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PRIMERA.

D'acord amb l'article 65 d'aquestes Normes, les edificacions, instal-lacions i activitats, preexistents i
legalment establertes en les arees de Transformacié d'Us (TU), les arees de remodelacié o les
arees de millora urbana, en les quals sera necessari un Pla Especial per al seu desenvolupament,
caldra preveure les disposicions transitories seguents:

a) Llicéncies d'obres.

En les arees de Transformacié d’'Us (TU), i mentre no s’aprovin els corresponents Plans Especials,
podran atorgar-se llicéncies per obres de conservacio i millora que no suposin una ampliacié de
l'edificacié superior al 10% del sostre edificat en data 7 de febrer de 1990 (data d’executivitat del
document P-80 de Moaodificaci6 de Transformacions d'Us de Sabadell). La regulacid6 de les
condicions d’edificacio sera la de la zona industrial d'eixampla (clau 5.2).

b) Llicéncies d’activitat.

En les arees de Transformacié d’'Us (TU), i mentre no s’aprovin els corresponents Plans Especials,
s'admet, a més de les activitats existents, la localitzacié de noves activitats sempre que aquestes
estiguin incloses en els usos especifics permesos (dominants i compatibles) de la zona d'eixampla
amb tallers (clau 1.5) a excepcio de l'unihabitatge i el plurihabitatge. En qualsevol cas, i d'acord amb
larticle 61 d’'aguestes Normes, les activitats s'autoritzaran mitjancant llicéncia amb caracter de
precarietat.

SEGONA.

Per poder resoldre situacions d'edificacions preexistents a la data (22-9-93), corresponent a
l'aprovacié definitiva del PERI de Castellarnau, gue resulten disconformes amb les determinacions
d'aquest, s'estableixen les disposicions transitories segients:

Les edificacions construides amb anterioritat a la data (22-9-93) que resultin disconformes amb les
determinacions del PERI, quedaran en situacié de volums disconformes.

S'estableixen les disposicions especifiques seglents:

a) En els casos en que, per l'agrupacié de diverses parcel-les, l'aplicacié de la
Normativa del Pla Parcial (1965) hagi donat lloc a construccions que sobrepassen
l'edificabilitat maxima determinada pel Pla Especial, solament podran autoritzar-se
obres de manteniment i consolidacié de I'edificacio existent.

b) Per a la resta d'edificacions no incloses en la disposicid transitoria a) i per poder
regular la situacié urbanistica d'un gran nombre d'edificacions, s'estableixen uns
marges de flexibilitat respecte als parametres del Pla Especial, que son els
seguents:

* Subzona 2.5a

- Ocupacié maxima 31%
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- Edificabilitat neta maxima 0,68 m2sostre/m?sol
- Separacio minima de l'edificacio al carrer 3,00 m
- Separacio minima de l'edificacio
a altres llindars 2,00 m
* Subzona 2.5d
- Ocupacié maxima 17%
- Edificabilitat neta maxima 0,28 m2sostre/m2sol
- Separacio minima de l'edificacio al carrer 6,00 m
- Separacio minima de l'edificacio
a altres llindars 3,00m

En aquests casos lautoritzacid d'obres dependra de la seva adequacié als
parametres anteriors, amb les limitacions segients:

* Les obres no podran autoritzar-se quan se situin en la part que constitueixi
volum disconforme respecte als parametres del Pla Especial.

» Les obres d'ampliaci6 no podran excedir el 15% de la superficie de sostre
existent, sempre que no sobrepassin l'edificabilitat maxima d'aquest Pla
Especial.

¢) En les edificacions en situacié de volum disconforme, construides amb anterioritat
a la data (22-9-93), no incloses en els suposits de les dues disposicions
especifiques anteriors, no podran fer-se obres de consolidacié ni daugment de
volum ni de modernitzacio, pero si, aquelles petites reparacions exigides per a la
higiene, I'ornament i la conservacio de limmoble.

TERCERA.

Els usos compatibles existents en les zones industrials (Claus 5.1, 5.2a i 5.3) amb anterioritat a la
data (9-7-97) que disposin de llicéncia municipal, i les instal-lacions i la superficie de les quals
s'ajustin a l'autoritzacié obtinguda, que quedin en situacié d'Us disconforme d'acord amb les noves
disposicions, podran continuar funcionant. En aquests casos s'autoritzaran obres de consolidacio i
d'augment de volum.

QUARTA.

Mentre no s'incorporin en un text refés son vigents les figures de planejament de desenvolupament
gue es relacionen a continuacié. La modificacié de les seves determinacions, en tant no s’executin,
es fara pel procediment de modificacié de la figura de planejament que li correspongui.

MODIFICACIONS DEL PLA
Nimero AMBIT Aprovacié | Publicacié Modificacié de Pla i
d'expdient Definitiva DOGC Text Refés del PGMOS
MPG-62 Arees residencials estratégiques 13.03.09 30.03.09 VIGENT
MPG-65 Text Refés de la Mod|f|caC|0 puntual del PGMOS al Sector 02.07.15 121216 VIGENT

"E' de Can Gambus
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PLANS ESPECIALS | PLANS DE MILLORA URBANA

Nimero AMBIT Aprovacié | Publicacié Modificacié de Pla i

d'expdient Definitiva DOGC Text Refés del PGMOS

PE-26 PEMU Barri Amalia 22.06.99 10.07.00 VIGENT

PE-51TR Modif Text refés PEIPU 22.02.07 03.05.07 VIGENT

PE-90 Parc Agrari 04.03.10 18.06.10 VIGENT

PE-122 Protec. dels béns arqueol., mediamb. i arquitectonics [PEP]| 15.12.16 22.02.17 VIGENT
BAMAS

PMU-128 Ordenaci6 volums Pl. Frederica Montseny 19.06.18 27.06.18 VIGENT

PLANS PARCIALS

Nimero AMBIT Aprovacié | Publicacié Modificacié de Pla i
d'expdient Definitiva DOGC Text Refés del PGMOS
PP-6 Sant Pau de Riu-sec 20.11.06 29.03.07 VIGENT

MPP3 Parcel- clau 4B CN Can Llong 13.12.07 15.05.08 VIGENT

ESTUDIS DE DETALL

Nimero AMBIT Publicacio Modificacié de Pla i

d'expdient BOP Text Refés del PGMOS

ED-137 Poligon Il de Can Llong 22.10.10 VIGENT

ED-137M Modif. ED, poligon Il de Can Llong 21.10.13 VIGENT
CINQUENA.

En relacid a la subzona 2-4¢ de la Zona residencial en conjunts oberts de conservacié amb espais
oberts (clau 2-4), les finques amb edificacions auxiliars no adequades a les determinacions
del Text refés de la Modificacié puntual del Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell a
I'ambit de “Nostra Llar” aprovat definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Barcelona el
6 de febrer de 2012, que es refon, tindran la consideracié de volum disconforme i els sera
d'aplicacié la regulacié prevista per la normativa urbanistica vigent, en el moment de
sol-licitud de la llicéncia.

Totes les finques que tinguin edificacions en situacio de volum disconforme i que puguin fer
ampliacions de les edificacions principals s’hauran d’adaptar als perimetres volumétrics que
determina el planejament.

En aquelles construccions i instal-lacions que tinguin un volum d’edificacié disconforme amb
els parametres imperatius del nou planejament perd que no quedin fora d’ordenacio, hauran
d’autoritzar-se les obres de consolidacié i rehabilitacié i els usos i les activitats, de
conformitat amb el nou planejament.
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SISENA.

L'equivalencia de les condicions d’'usos comercials de la zonificacid no contingudes en les
figures de planejament anteriorment vigents és la seglent:

1.

Quan en la regulacié dels usos d'una zona continguda dins una area de
trama urbana consolidada comercial (TUC), d'un instrument de
desenvolupament del Pla general, s'admet I'is de “comerc”, s'interpreta
gue equival a I'is de “comerg i de comerg singular Unicament en les
categories de petits, mitjans i grans establiments comercials (PEC / MEC
| GEC)".

Quan en la regulacié dels usos d'una zona continguda dins una area de
trama urbana consolidada comercial (TUC), d'un instrument de
desenvolupament del Pla general, s'admet I'ls de “comer¢c de gran
superficie”, s’interpreta que equival a I's de “comer¢ i comerg singular
Unicament en el format de gran establiment comercial (GEC)".

Quan en la regulacié dels usos d'una zona continguda dins I'Area de
centralitat comercial (AC), d'un instrument de desenvolupament del Pla
general, s’admet I'is de “comer¢ de gran superficie”, s'interpreta que
equival a I'is de “comerc¢ i comerg singular Unicament en el format de
gran establiment comercial territorial (GECT)".

Quan en la regulacié dels usos d'una zona continguda dins una area
exclosa de trama urbana comercial (AET) amb Us dominant residencial,
d'un instrument de desenvolupament del Pla general, s'admet I'is de
“comerg”, s'interpreta que equival a I's de “comerg Unicament en el
format de petits establiments comercials (PEC) i I'lis de comer¢ singular
en les categories de petits, mitjans i grans establiments comercials (PEC
/| MEC / GEC)".

Quan en la regulacié dels usos d’una zona continguda dins I'Area exclosa
de trama urbana comercial (AET) sense Us dominant residencial, d’'un
instrument de desenvolupament del Pla general, s’admet I'Us de
“comercg”, s'interpreta que equival a I'is de “comerg singular Unicament
en les categories de petit, mitja i gran establiment comercial (PEC / MEC
| GEC)”.

Quan en la regulacié dels usos d’una zona continguda dins I'Area exclosa
de trama urbana comercial (AET), d’'un instrument de desenvolupament
del Pla general, s’admet I'is de “comerg de gran superficie”, s’'interpreta
que equival a I'ls de “comerc singular Unicament en el format de gran
establiment comercial territorial (GECT)".
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SETENA.

S'estableix el seglient regim transitori:

1. La legitimaci6 de I'expropiacié de sols qualificats d’equipament privat existent i
en funcionament a la qual fa referencia el punt 4 de l'article 232, s'entén
referida a la data d’entrada en vigor de la MPG-115, “Modificacié puntual de la
regulacié del sistema d’equipaments comunitaris del Pla General Municipal
d’Ordenacio de Sabadell”, refosa en aquest document. La data de publicacio al
DOGC és el 14 de setembre de 2018 (14.09.18).

2. El reconeixement dels parametres d’edificacio dels equipaments comunitaris ja
construits als quals fa referéncia el punt 3 de l'article 235, s’entén referida a la
data d’entrada en vigor de la MPG-115, , “Modificacié puntual de la regulacié
del sistema d’equipaments comunitaris del Pla General Municipal d’Ordenacio
de Sabadell”, refosa en aquest document. La data de publicacié al DOGC és el
14 de setembre de 2018 (14.09.18).

VUITENA.

Quedaran admesos, els diposits i serveis tecnics aixi com la seva connexid6 amb la zona
industrial del Ripoll actualment existents en el verd privat (clau 6-1vp), marges del Ripoll
(clau d-3) i parcs ecologico-paisatgistic (clau D-3).

NOVENA.
La concessio de llicéncies a 'ambit del riu Tort es regula atenent a les seguients disposicions:
1. L’activitat industrial existent en 'ambit del Riu Tort es podra legalitzar adaptant-se

al nivell d'exigéncia del parc industrial del Ripoll. S'atorgaran les corresponents
llicéncies provisionals.

2. El present regim transitori sera d'aplicacié fins a l'aprovacio definitiva del pla
especial corresponent a 'ambit del Riu Tort.

DESENA.

Aquells establiments que passat el dia 31/05/2016, no hagin cessat en la seva activitat de
I'Us recreatiu en el barri de Gracia, seran objecte d'expedient administratiu contradictori per
tal d'acordar-ne el cessament.

ONZENA.

De conformitat amb el previst en l'article 4 apartat 3 de les normes urbanistiques als efectes
de laplicacié d’aquest text refés, sens perjudici de noves modificacions normatives
posteriors, cal entendre que les referencies legals contingudes en l'articulat de les normes
urbanistiques ho son a la normativa vigent a Catalunya que en el moment de I'aprovacio
d’aquest text refés queda indicada en el seglient quadre:
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; Article
Article NNSS Referéncies legals TR
NNSS 00 18 2000 Manté vigéncia Nova referéncia legal Concepte
4 4 LUR; LPT; RMA; RPL; LS; TRLU; RLU; LRSU;
RPU; RGU; RDU LPT RPLU Marc legal PGMOS
6.2.a) 6.2.9) LPT arts. 4,12,17 Vinculacions normatives del
T art.4,12,17 LPT art. 19 LUR TRLU art 56 contingut del PGMOS
6.2.b) 6.2.b) art. 21LUR TRLU art.57 Classificacio del sol
6.2.c) 6.2.c) art. 23 LUR TRLU art.58 Qualificaci6 del sol
7 7 TRLU art 106 107 i Obligatorietat de
T. | art. 90 i 91LUR 108 compliment del PGMOS
8 Capitol 1 .
art.73LUR TRLU art.95 Vigencia PGMOS
9 art.74LUR TRLU art.60.12 Revisi6 PGMOS
10.2 10.2 Modificacié del PGMOS
art.75 LUR TRLU art.96 conforme normativa vigent
Procediment de modificacio
10.5 10.5 art.75176 LUR | art 161 i TRLU art. 96 i art. 98. del PGMOS conforme
162 RPU RLU art. 117 118. normativa vigent
11 11 art.74LUR TRLU art.60.12 Revisi6 programa actuacio.
19.1 19.1 TRLU art.65 i RLU Contingut dels Plans
) art. 25 LUR i art.45 RPU art.79 a art.83 del Parcials
19.5 19.5 Aprofitament mitja conforme
art. 121 LUR TRLU art. 57 legislacio urbanistica vigent
196 196 art. 79, 80 LUR; art. 46, 64 O Contingut dels Plans
) RPU i art.6 RPL Y Parcials d'iniciativa privada.
19.7 19.7 art. 25 LUR i art.43 i 44 Limits de la regulaci6 a
) RPU TRLU art.65i RLU 79 través del Pla Parcial
20 20 TRLU art.60. RLU. Contingut Programa
T. | art. 28 LUR i art. 74 RPU art. 77 Actuacié Urbanistica
21.1 21.1 Sehielie TRLU art. 67 i 68. Objectius dels Plans
) art. 29 LUR i art.76 RPU RLU art.92 Especials
TRLU art. 69; TRLU
21.3 21.3 art. 17, 23 LRU ; art. 60 85 i TRLU art, RLU Contingut dels Plans
LURI  art. 19, 20 RMA art. 109 Especials
Protecci6 a través de
23.1 23.1 TRLU art. 65 RLU catalegs mitjancant Pla
art 25 LURi  art. 86 RPU art. 75i art. 95 Especial
23.2 23.2 PEPPAS PEPBAMAS PEPPAS
Efectes inclusi6 d'un
23.3 233 PEPPAS PEPBAMAS element al PEPPAS
26.1 26.1 art.167 LUR TRLU art.118 Poligons d'actuacié
27 27 Modificacié Poligons
art. 64, 65i 168 LUR TRLU art. 119 d'actuacio
Precisio de limits de
28.3 283 art. 64, 65i 168 LUR TRLU art.119 Poligons d'Actuacié
Mesures per incompliment
30.2 30.2 de terminis d'execucié de
art.9 RPL TRLU art. 186 Poligons d'Actuacié
31 1 31.1 art. 169 LUR i art. 152
) RGU TRLU art. 121 Sistemes d'actuacio
T. 1 Determinacions del projecte
32 32 Capitol 3 TRLU art.126, RLU de compensacio (
art. 172 RGU 144 i concordants reparcel-lacio)
33 33 Contingut projecte
titol 3 RGU RLU, Titol V, capitol Il reparcel-lacié
34.1 34.1 TRLU art. 72; RLU
) art. 27 LURi  art. 67 RPU art. 96 Projectes urbanitzacio
35.1 35.1 TRLU art. 104 i Disp.
) art. 295 LUR; Trans. 122 Convenis urbanistics
Justificacio de la
35.2 35.2 conveniéncia dels convenis
CE art.47 CE art.47 urbanistics
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Llei 21/2013, de 9 de

36.1 36.1 d'abril d'avaluacié desembre, d'avaluacié Estudis d' impacte
d'impacte ambiental ambiental ambiental
Llei 21/2013, de 9 de
36.2 36.2 D.A segona Llei 4/1989 de desembre, d’avaluacio6 Necessitat de I'Estudi d'
27 de marg ambiental impacte ambiental
Llei 21/2013, de 9 de
36.3 363 art. 90 de la Llei 29/1985 desembre, d'avaluacié | Necessitat d'analisi dels
de 2 d'agost. ambiental efectes ambientals
36.4 36.4 art. 6.3 Llei 22/1983 de 21 | art. 6.3 Llei 22/1983 de Avaluacio de l'impacte
de novembre 21 de novembre ambiental de les activitats
Cessi6 de sol amb
38 38 TRLU art. 40.2 i aprofitament en actuacions
art. 124.3 LUR art.45. en Sol Urbanitzable
Adquisici6 de sol dins arees
d'habitatge en régim
protegit. (Afectat pel regim
42 42 d'inaplicabilitat derivat de la
TRLU art. 110.c) Sentencia TC de
art. 206 LS,  art. 193 TRLU art. 109.5) 20/03/1997 i aprovacio de la
LUR art. 225-a LS LSRU art.47.1a) llei 6/1998)
Dret de tempteig i retracte
(afectat per regim
43.1 431 d'inaplicabilitat derivat de la
Senténcia del TC de 20 de
arts.291, 292 LS TRLU arts.172, 174 marc de 1997)
Dret de tempteig i retracte
(afectat per régim
43.2 43.2 d'inaplicabilitat derivat de la
Senténcia del TC de 20 de
arts. 292 a 298 LS TRLU 165 a 170 marg de 1997)
45.2 45.2 TRLU art.190 ; RPLU Actes d'edificacio de
art. 250 LUR art.8i 9 RDU art.9i 10 I'Estat,Generalitat etc
Llei 20/2009del 4 de
48.1.c) 48.1.c) desembre, de
Llei 3/1998 de 27 de febrer prevencio i control
i Decret 136/1999 de 18 | Decret 136/1999 de 18 | ambiental de les
de maig de maig activitats Tipus de llicéncies
Caracter d'obra major quan
49.2 49.2 PEPPAS PEPBAMAS afecta al PEPPAS
Obres simultanies a
543 543 art.120 LUR TRLU art. 41 urbanitzacio
Obres simultanies a
54.5 54,5 art.41.2 RGU RPLU art.41.1 urbanitzacio
56 56 art. 81.3 ROAS ROAS art. 81.3 Informe de deficiéncies
T. Llei 39/2015 de I'1
Capitol 4 | Llei 30/1992 de 26 de d'octubre de
57 57 novembre, de régim juridic procediment
de les administracions administratiu comu de Terminis de resolucio i
publiques i del procediment les administracions regim del silenci conforme
administratiu comd. publiques. normativa de procediment
o8 %8 Llicéncia d'edificacio.
Prohibicié d'ocupar fins que
art.41.2 RGU RPLU art.41.1 s'acabi la urbanitzacié
59 59 Llicéncia en Sol
art. 41 RGU RPLU art. 39 urbanitzable
61 61 art. 93 LRU,  art. 181 iss TRLU art. 108; RLU Reégim de construccions i
RMA i art. 63 RPL art. 119 usos fora d'ordenacid.
63 63 Regim juridic volum/as
art. 93 LUR TRLU art.108 disconforme
66 66 LUR i RDU TRLU i RPLU Infraccié urbanistica
70 70 T Jart. 23LURI  art. 19 TRLU art. 24; art 27
Capitol 2 | RPU RLU Régim urbanistic del sol
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71.1 711
76.2 76.2
78 78
T.11
106.2 106.2 Capitol 1
154.3 154.3
T.
Capitol 2
162.2 162.2
173.1 173.1 T. IV
Capitol 1
181.1 181.1
T.IV
185.1 185.1 | Capitol 2
192 198
194 200
199 205
228.3 234.3
241.3 253.3 TIV
Capitol 4
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Classificacio6 del sol

Determinacions Sol Urba

Referéncia a limitacions Sol
N.U

Condicio de solar, prohibicio
ocupacio fins acabar obra
urbanitzadora

Concepte d'Activitat

Referéncia a estandards en
S. Urbanitzable

Referéncia a criteris per la
fixaci6 del valor urbanistic
dels sistemes

Reégim general del Sistema
Viari

Viaductes i tinels

referéncies a normativa de
transports

Sistema ferroviari

Sistema Aeroportuari

Expropiacié C/c-0
legitimada en el moment
d'assignacio d'Gs. (amb

MPG-115 desapareix
ref.legal)

Parc periurba, aplicabilitat
de la Llei forestal de
Catalunya
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5041 | S8L1 | oo
B art. 116 LUR TRLU art. 33 Concepte Sol urbanitzable
514-529 | 591-606 c T',VII 2 Articles que han quedat
apiio Sense efecte sense efecte
666 743 .V Régim del sdl no
Capitol 3 | 511, 127 LUR TRLU art. 52 urbanitzable
669 746 T',V” Referéncia | régim del sol
Capitol 1 | 51 128 LUR TRLU art. 47 no urbanitzable
Referéncia regim de
676.1 7531 art. 139, 141 LUR TRLU arts 191 a 196 segregacio i divisio
Decret 35/1990 de 23
676.2.d) | 753.2.d) Decret 35/1990 de 23 de de gener, pel qual es
gener, pel qual es fixa la fixa la unitat minima
unitat minima forestal forestal Referéncia a llei forestal
678.4 755 art. 44.2 RGU TRLU art.47.3, 48 50 Habitatges rurals
T',V” Instal-lacions d'utilitat
680.1 757.1 | Capitol 2 TRLU art.47.4, 48, 49 i pablica en sol no
art. 29i ss LUR 67.1.9) i h). urbanitzable
Instal-lacions d'utilitat
publica autoritzacions i
680.3.2) | 757.3.2) TRLU art.47.3,48 501 | aprovacié de PE en sol no
art. 68 LUR; art.44.2 RGU 67 urbanitzable
681.2 758.2 Deure de conservacié en
art. 251 LUR TRLU art. 197 s0l no urbanitzable
T. VI Llei 6/1988 de 30 de
696 774 Capitol 3 | Llei 6/1988 de 30 de marg, | marg, Forestal de
Forestal de Catalunya Catalunya Aprofitaments forestals
DOTZENA.

Als efectes de I'aplicacié de l'article 44 de les NNUU s’escau estar en tot alldo no previst o
que hi sigui contradictori a les previsions de l'article 187, 187 bis i 187 ter del TRLUC.

TRETZENA.

Les determinacions d’aquest Text refds seran d'aplicacid en tot alldo que no s’oposin,
contradiguin o resultin incompatibles amb el Decret legislatiu 1/2010 de 3 d'agost que
aprova el Text Refds de la Llei d’'urbanisme i demés normativa que la desenvolupa. En cas
de contradiccio caldra estar al que disposi la normativa vigent.

CATORZENA.

Les determinacions d'aquest Text Refés que fan referencia als conceptes de sol
urbanitzable programat i no programat, s’entendran, d'acord amb el que disposa el Decret
Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text Refés de la Llei d’urbanisme de
Catalunya, com a referéncies al sol urbanitzable delimitat i no delimitat, respectivament.
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PRIMERA. S'estableixen les condicions especials d'edificacio i d'Us seguents, que
complementen algunes unitats de zona o sistema, queden identificades
amb un numerador i estan delimitades en el planol de qualificacié del sol
(N-2, escala 1:2.000).
La forca vinculant d'aquests preceptes tindra caracter de norma
complementaria.
ZONES
ZONA 1-1
Nam. Emplacament Determinacions
[1111 ptge. de la Riereta No es permet I'UGs dhabitatge en [edificacio
complementaria que té el front al ptge. de la Riereta.
La facana d'aquesta edificacié sera unitaria per a tot el
front i mantindra I'ordre compositiu definit en el grafic
seguent:
ptge. de la Riereta
(2] Front de la Gran Via, La facana sera unitaria per a tot el front, amb I'obligacié
11 c. de Brujas, entre el  d'assolir l'alcada reguladora maxima i igualar el
c. de la Saluti el coronament dels edificis en tota la seva llargada.
c. de la Creueta.
(3] c. de Vilarrabias, L’accés rodat a I'aparcament de vehicles que es descriu
11 c. de la Soledat i s'acorda en el conveni (C-109) s'efectuara per les
c. de Sant Honorat parcel-les amb front al carrer del Convent. Tanmateix, Si

la funcionalitat i seguretat de I'activitat de I'aparcament
per la qual es sol-liciti llicencia, fa necessari disposar
d'un altre accés rodat a l'aparcament de vehicles,
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aquest es produira per les parcel-les amb front al carrer
de Sant Honorat. Els accessos a l'aparcament per a
vianants es podran efectuar per les parcel-les amb front
a ambdds carrers.

(4] c.d’Arimon Edificabilitat
11 c. de Brujas El sostre maxim edificable és el seguent:
- UEE-2 - 2.957 m? (aquesta superficie de sostre
inclou el sostre de la zona qualificada de 1-9 i de
1-1)
- c. de Sant Feliu, L'ambit representat queda indicat com a ambit
1-1 nuim.10-14 d’ordenacio de cataleg, i les condicions d’edificacio son

Placa del Gas, num.3

“Despatx Coromines”

les que s’especifiquen a continuacié.

Interpretacié de les determinacions

En cas de dubte, imprecisi6 o contradiccié entre les
determinacions dels diferents documents vinculants,
prevaldran aquelles que s’ajustin a alguns dels criteris
seguents:

-Prevaldra la documentacié escrita sobre la grafica.

-Les que resultin meés favorables a la menor
edificabilitat, i la de major protecci6 ambiental i
patrimonial, sempre en aplicacié del principi general
d’interpretacio integrades de les normes.

-Si la contradicci6 rau en els documents grafics,
prevaldra el document a escala més detallada.

Regulacié dels sols qualificats com a zona
residencial en nucli antic i pre-eixample (clau 1.1 )

La ordenacié de l'edificacié es regula segons el sistema
de volumetria especifica.

Unitats d’edificacio

1. Es defineixen 5 unitats d’edificacio identificades amb
les lletres A, B, C, D i E. D’aquestes unitats d’edificacio
les unitats B, C, D i E es defineixen com a unitats
d’edificacié univoques atés que la volumetria definida és
ajustada i obligatoria per al projecte arquitectonic i es fa
mitjancant  alienacions i alcades reguladores
obligatories.

2. La unitat d’edificaci6 A es defineix com a flexible ja
gue el volum admet variacions en el projecte
arquitectonic en establir-se un volum regulador maxim
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Edificabilitat

1. El sostre edificable en plantes baixa, pis primer i
segon és de 2.585 m2. El sostre maxim edificable a
planta sota coberta en l'edifici Placa del Gas num.3 és
de 83,22 m?, a disposar dins el perimetre regulador.

2. El porxo situat en la planta baixa del volum E,
comptabilitza al 50% a efectes de calcul d’edificabilitat.

3. La planta inferior de l'edifici D, només es podra
destinar a magatzem, com a Us complementari als usos
admesos. Aguesta planta computa al 50% a I'efecte de
I'edificabilitat.

Perfil regulador

Les cobertes de totes les edificacions seran planes. La
coberta de la planta sota coberta no sera ocupable i el
seu accés es limitara Gnicament per realitzar el seu
manteniment.

Seccib A-A’
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Edificaci6 existent a conservar

Galib maxim noves edificacions

e
NE No edificable
(excepte elements estructurals,
passarel-les i proteccioé solar)
Alcada de la p lanta sotacoberta
L'alcada lliure maxima de la planta sota-coberta sera de
2,70 m.
Cossos sortints
No es permeten els cossos sortints en les facanes a
espai lliure interior.
Usos
L’espai interior no edificable tindra caracter de element
comu i no s’hi admetran particions o divisions fisiques a
fi de no desvirtuar la seva concepcié d’element protegit.
Es podran constituir les servituds minimes necessaries
per a I'accessibilitat dels locals que, en virtut del projecte
d’'obres, es situin en la planta baixa.
Servituds Aeronautiques
Es d'aplicaci6 la Disposici6 Addicional quarta de
Servituds aeronautiques
[16]1 Via Massagué 40,

carrer de Sant
Francesc

“Casa Farmacia
Blanchart”

L'ambit representat queda indicat com a ambit
d’'ordenaci6 de cataleg, i les condicions d’edificacié sén
les que s’especifiquen a continuacio.

PEPPS

ALTRES FROTECCIONS

PROTECCIO VOLUMETRICA

FROTEGGID PARGIAL DE FAGANES

NOMERD FITHA PEPPS

-

Lmimimimime
AMBIT MPE

MITGERAAMS TRACTAMENT DE
FACANA
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(7] Carrer Sant Pau 56

“Casa Pompeu
Casanovas”

L’ambit representat queda indicat com a ambit
d’ordenacio6 de cataleg, i les condicions d’edificacié son
les que s’especifiquen a continuacio.

L’edifici de B+3 tindra coberta plana.

PEPPS

ALTRES FROTECCIONS

PROTECCHO VOLUMETRICA

PROTECGIC PARCIAL DE FAGANES

860

NUOMERO FITXA PEPPS

rl-l-.-l-l-i

AMBIT MPG

MITGERA AMB TRAGTAMENT DE
FAGANA

®

COBERTA FLANA
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ZONA 1-2

Nam.

Emplacament

Determinacions

8]
1-2

9]
1-2

c. del Poeta Folguera,
ptge. de Joan XXIlI

Antic Casal de I'Estudi
c. de la Rosa, 34-36

Es mantindra I'ordre compositiu i la unitat formal de tot
el front actualment existent.

Sera necessaria, amb la sol-licitud de llicencia d'obres,
la presentacié d’'un projecte o croquis que comprenguli
tot el front edificat.

L’ambit representat queda indicat com a ambit
d’ordenacio de cataleg, i les condicions d’edificacio i els
usos son les que s’especifiquen a continuacio.

Salvaguarda de la facana de I'edifici actual.

Les obertures en planta baixa hauran de mantenir els
eixos de composicio de la facana, centrades respecte a
les de la planta pis o alineades en cas que coincideixin
amb I'agrupacié de més d’'una obertura.

Coberta.
No s’admetra cap tipus de coberta inclinada.

Construccions permeses per damunt de l'alcada
reguladora.

Per damunt l'algcada reguladora no es permeten baranes
de facana o de patis, elements de separacid entre
terrats, ni coronaments decoratius de les facanes.
Tampoc s’hi permetran instal-lacions.

Facana.
No s’admetran cossos volats ni elements sortints en la
facana de I'edifici per sobre I'original.

Atorgament de llicencies d’obres.

Els serveis técnics municipals previ a la llicéncia d'obres
comprovaran l'acompliment de l'estudi de facana i la
seva adequacié a I'exigéncia de conservacid de
'existent i del tractament neutre en materials,
cromatisme, geometria i textures del volum superior.

Regulacio dels usos en planta baixa.

Queden prohibits els usos residencials (unihabitatge i
plurihabitatge) a totes les plantes baixes; per la resta de
condicions d’Us, s'estara al que diu la normativa vigent.

Altells.
No s’admeten altells.
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Ordenacio de l'edificacié. Planta

Algada reguladora coincident
amb la comisa de l'edifici vei
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ALGAT CARRER DE LA ROSA

Ordenacio de I'edificacid. Perfils reguladors i algats

(10]

c. de Sant Josep, 30

L'alcada reguladora maxima és d'11,40m, amb un
nombre maxim de plates de PB+2PP.

No és permesa la planta sota coberta que pugui
originar-se.

Alcada minima lliure PB= 3,50 m i P1la= 3,40 m.

Els parametres urbanistics que aquesta disposicio
addicional estableix en I'ambit de la parcel-la del carrer
Sant Josep nuam. 30, seran d’aplicacié en tant no se
sol-liciti i es concedeixi llicencia d’enderroc de
I'edificacié, moment a partir del qual seran d’aplicacio
els parametres urbanistics que de manera generica
estableix el Pla General per a les parcel-les qualificades
com a zona residencial en nucli antic amb terciari (clau
1-2).
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casa Duran

[11]
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(12]
1-2

c. de les Tres Creus
cantonada amb el c.
de Sant Cristofor

[] |
505 ‘

Algat ¢/ de Sant Joan

Alcada maxima del coronament de la fagana

Algat del ¢/ de la Borriana

En cap cas s’afectara la cornisa de la paret nord del pati
interior de la casa Duran.

L'espai lliure resultant a la facana del c. de Sant Joan es
tractara integralment amb el pati lateral de la casa
Duran.

L'espai lliure resultant a la facana del c. de la Borriana
es tractara com l'espai public, i en cap cas es podra
tancar.

En la planta baixa no s'admeten els usos d'habitatge.

Edificabilitat
El sostre maxim edificable és de 3.200 mZ.

Manteniment de servituds

Pel que fa a les servituds de pas, I'Ajuntament de
Sabadell es fara carrec del manteniment del paviment
de I'espai de pas i de la capa de morter sobre la que
s’assenti.

La propietat es fara carrec del manteniment de la resta,
inclosa la impermeabilitzacié de la planta soterrani.
Igualment I’Ajuntament de Sabadell es fara carrec de la
neteja d’aquest espai i del consum eléctric per a la seva
il-luminacid, en el seu cas.

Es preveu la possibilitat de tancar aguest espai per la
nit. Aquest tancament el duran a terme els comerciants
ocupants dels locals.

A aquests efectes, i també per la servitud de vistes, el
promotor, o els tercers que es subroguin en el seu lloc i
dret, s'obliga a especificar aquesta obligacio en la
declaracié d’obra nova i constitucié de comunitat en
regim de propietat horitzontal, aixi com en les
escriptures de venda de les entitats resultants, de
manera que cada comprador final en tingui cabal
coneixement.
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[13]
1-2

Via Massagué
c. Raval de Dins

Unitat d’edificacio Existent

El concepte d'unitat d’edificacio existent queda regulat
per l'article 96.5, de la seccié tercera, del titol I, de
parametres reguladors del sistema de volumetria
especifica.

Condicions sobre els serveis técnics

Totes les xarxes dels serveis técnics seran soterrades en
I'ambit del Pla de Millora.

Servitud a tragat linia FCG

Atés que el tracat d'un dels futurs tlnels del perllongament de
la linia d'FGC a Sabadell passa per sota de la unitat
d’actuacio, cal tenir en compte, per tant, les prescripcions de
l'article 15 de la llei 4/2006, de 31 de marg, ferroviaria:
L’'atorgament de l'autoritzacié previa necessaria per a
executar obres o instal-lacions fixes o provisionals, per a
canviar la destinacié d'aquestes o el tipus d'activitat que s’hi
pot acomplir i per a plantar o talar arbres en les zones de
domini puablic i de proteccié de la infraestructura ferroviaria
correspon al titular de les infraestructures ferroviaries o, si
escau, a I'ens que en tingui atribuida I'administracio. | de
l'article 13.3 de la mateixa llei: La determinaci6 de la zona de
domini public dels tinels s’ha d’'estendre a la superficie de
terreny necessaria per a assegurar la conservacio i el
manteniment de I'obra, d'acord amb les caracteristiques
geotecniques del terreny, la seva algada sobre els tinels i la
disposicio dels seus elements, tenint en compte la ventilacio i
els accessos.

Normes d’ordenacio
Sostre edificable

El sostre edificable total és de mil sis-cents trenta-un metres
quadrats vuit decimetres també quadrats (1.631,08 m?2).

Perimetres reguladors de I'edificacio

Es diferencien dos perimetres reguladors corresponents als
dos edificis A i B projectats en aquesta Modificaci6 del P.E.

a) Cos edificat en planta sota rasant

El perimetre coincideix amb I'ambit del Planejament Especial,
exceptuant la zona a-1 vial; i abracant les zones clau 1-2 i
clau d-1.

b) Cos edificat de I'edifici A

Coincideix amb el perimetre de I'edifici A, assenyalat en els
planols d’'ordenacié i ocupa una superficie de cent cinquanta-
quatre metres quadrats deu decimetres també quadrats
(154,10 m2).
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c) Cos edificat de I'edifici B

Coincideix amb el perimetre de I'edifici B, assenyalat en els
planols d'ordenacié i ocupa una superficie de dos-cents
quaranta metres quadrats vint-i-nou decimetres també
quadrats (240,29 m?2).

Perfils reguladors

Son els determinats en el croquis seguents:

EDIFICI A
P3 HABITATGE
b3
& P2 HABITATGE
o
2
o
T P1 HABITATGE
VIA MASSAGUE 2
~0
L I PB TERCIARI
04 ¥l |
b 4 _ = Ia —
RENCIA ARMY

PUNT DE REFE

- | +O!‘24 RAVAL DE DINS
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EDIFICI B

‘ P-1 APARCAMENT

P-2 APARCAMENT

‘ P-3 APARCAMENT
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EDIFICI B

P3 HABITATGE

P2 HABITATGE

& |
2 —
=
=
o
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ALTELL
L 1
s
Q
.39
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[
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1.2
154,10M2
EQIFICI A
PB+3

22,69M

U.A. 94 T
1182
240,29M2
-1 PB+ALTELL+3
EDIFICI B

Alcada reguladora maxima

Pel que fa a I'edifici A, I'algcada reguladora maxima es prendra
a la facana de la Via Massagué, a la mitgera amb la propietat
veina.

Pel que fa a ledifici B, el punt d’amidament de l'alcada
reguladora maxima es prendra a la cantonada de I'esmentat
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[14]
1-2

Conjunt de cases d’en
Comadran

edifici, per Via Massagué i Placa.

L'alcada reguladora maxima per I'edifici A, és de 13,30 m
(PB+3PP), i per I'edifici B, és de 14,70 m (PB+A+3PP).

Cossos sortints a vial i zona verda

S’admeten els cossos sortints en les facanes a vial i a zona
verda, que es regularan d’'acord amb les prescripcions de les
ordenances d’edificacio.

Usos

Els derivats de I'edificacié 1-2 explicitats a les Normes del
PGMOS, amb les seglients apreciacions:

- PLANTA BAIXA: Els usos en planta baixa seran els
admesos a la qualificaci6 1-2, excloent [I'ls
d'unihabitatge i plurihabitatge.

- APARCAMENT: No és d'aplicacié en I'ambit del Pla
de Millora la norma complementaria regulada a
l'article 189 (Vialitat en circulaci6 de vehicles
restringida) de les Normes Urbanistiques del PGMOS.

L’ambit representat queda indicat com a ambit
d’ordenacio de cataleg, i les condicions d’edificacié sén
les que s’especifiquen a continuacio.

Les plantes de I'edificacié indicades amb un (*) tindran
coberta plana.
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ZONA 1-3

Nam. Emplacament Determinacions
[20] ctra. de Prats de Condicions de parcel-la
1-3 Llucaneés. N e
c. de Vallcorba La parcel-la sera anica i indivisible.
Sera obligatori el tractament de les mitgeres que quedin
vistes.
[21] Front del Cossos volats
1-3 gl dte \elllg’rlrfu%fe?t?grgl S’autoritzen Unicament cossos oberts del tipus balcé o
c gegF'ra Bétlle terrassa. El seu vol maxim sera de 0,45 m, mesurats en la
) normal al planol de fagcana, amb una longitud maxima de
2,00 m per a cada balcd.
La separacié minima dels voladissos a la paret mitgera
sera de 0,50 m. L’alineacié exterior dels balcons sera
sempre paral-lela a I'alineacié de I'edificacio.
[22] c. de Maria de Bell-lloc, (Condicions d'orden aci6
1-3 65-71

c. de Vallcorba, 6

Per a la regulacié de la forma de I'ordenaci6 s'estableix el
sistema de volumetria especifica

Condicions d'edificacio

Els parametres urbanistics que regulen les condicions
d'edificaci6 es determinen per a dos volums edificables
representats en els planols de la série N-3 i els esquemes
que s'adjunten a continuacio.

Volum edificable 1

a) Es mantindra la volumetria existent i la seva estructura
de suport

b) Parametres urbanistics

Nombre maxim de plantes: B+2PP / B+1PP
Alcada reguladora maxima: B+1PP 9.30m
Alcada reguladora maxima: B+2PP 12.90 m

c) Es mantindra l'alcada de la cornisa existent d'acord
amb el perfil regulador determinat en el croquis adjunt.

d) Es mantindra la base existent de l'antiga xemeneia,
sobre la qual s'hi permet una construccio lleugera amb
una alcada maxima 24,00 m des de la rasant del carrer.

e) Les mitgeres que quedin vistes de manera permanent
seran considerades com a facanes i es tractaran amb els
materials i el nivell de qualitat de les mateixes.

Volum edificable 2

Unitat destinada a ubicar els elements verticals,
horitzontals i rampes de comunicacié necessaris per
accedir als habitatges.
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a) Parametres urbanistics

Nombre maxim de plantes: B+2PP
Alcada reguladora maxima: B 5.05m
Alcada reguladora maxima: B+2 PP 12.00 m

b) Es mantindra la base existent de l'antiga xemeneia,
sobre la qual s'hi permet una construccié lleugera amb
una alcada maxima 24,00 m des de la rasant del carrer.

N N

@) D
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_— [ —
I L
1 r
] L
.
&
+ o — @
2 ¢l s 4 i = g
S S = = g = o
S g 0 - o
o8 &l .
< @ = EXTREW DE FACANA
z 3 = - ;‘W g
P - o / ;
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- J / ARLCAZIE ARM
- ;r AL - - _.;_W” Jf’ :T \ T - )
242/ 203.02 / S |\ 20208 20248
EXTREM DE FAGANA | 5.90
A C/W° BELL-LLOC 65 TR
. FAGANA A CARRER DE MARIA DE BELL-LLOC . FAGANA A CARRER DE VALLCORBA .
FLA DE REFERENCIA APLICACIO ARM
Ordenaclé de I'edificadlo.
Perfll. e:1/200
D CARRER DE VALLCORBA
—_——— ————|———- ——C .
I B+ g
_____ Perimetre de fagana a mantenir 6) Volum edificable | \1/' L | }
B Edlficable en planta balxa /; } | E
B+1 Edlficable en planta balxa | una plantes pls ‘\21) Volum edliicable | | E
B+2 Edificable en planta baixa i dues plantes pis }_ _ _‘ B §
N.E.  Noedifcable Ef g
A.R.M, Algada reguladora maxima - A @
[23] ctra. de Barcelona, Condicions de parcel-la

1-3 c. de Ferran

Es determina parcel-la Unica per unitat d'ordenacio.
Casablancas

Guals

No s6n permesos els guals que tinguin el front a la ctra. de
Barcelona.

[24] ctra. de Mollet, Condicions de parcel-la
1-3 c.de Fra Luis de Leén,

La finca descrita com a parcel-la 2 és finca Gnica
c. de Samuntada

indivisible.
Les finques que actualment es troben en I'ambit que aqui
es descriu com a parcel-la 1, hauran de concérrer en una

nova reparcel-laci6 o unificaci6, amb la finalitat
d’aconseguir I'edificabilitat segons el planejament vigent.
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¢/ de Fra Luis de Ledn

d de Samuntada

Perfils reguladors

Es defineixen els perfils reguladors segients a on
s’indiquen els punts d'aplicacio de les al¢ades reguladores
maximes:

+

[

| | 17.60

(+4.10)

c/ de Samuntada

]
(+0.20)

ctra. de Mollet

[25]
1-3

Vapor de la “O”
ctra. de Barcelona,
c. de Viladomat

L'ambit representat queda indicat com a ambit d’ordenacio

de cataleg, i les condicions d'edificaci6 sén les que
s’especifiquen a continuacio.
Edificabilitat

El sostre maxim de la unitat d’edificacié és de 1.904,26 m2.
Alcada maxima de I'edificacio

Les algcades reguladores maximes soén:

PB+2PP 10,30 m
PB+4PP 16,30 m
PB+5PP 19,30 m

362



No és permes el desdoblament de la planta baixa amb
altell.

Espai sota-coberta

No és permés ocupar amb el programa funcional
d’habitatge els espais que puguin resultar del sota coberta.

[26]
1-3

c. de Vidal,
c. de Romeu

Condicions d’edificacio

L'alcada reguladora maxima corresponent a PB + 6 PP és
de 23,70 m. Per sobre d'aquesta alcada s'afegeixen dues
plantes més amb l'ordenacié determinada al planol de
condicions d'edificaci6 (N-3, escala 1:1000). Aguestes
dues plantes es tractaran amb un material diferent de la
resta per tal de diferenciar-les del volum general.

Condicions d’'urbanitzacio

S'urbanitzara la franja de 4 m i la vorera existent segons
el corresponent projecte d'urbanitzacié. L'acord amb la
rasa existent es fara mitjancant una rampa.

[27]
1-3

Casa Tamburini

c. de la Industria,28-30
c. de Sant Lloreng, 55-
63

Condicions de parcel-la
Es defineix una parcel-la Unica.

Edificabilitat

El sostre maxim edificable és de 2.910 m?.

Els espais sotacoberta no computen a efectes de sostre
edificable maxim, i son ocupables vinculats a la planta
inferior sense que puguin formar habitatge independent.

Unitat d’edificacié Existent

El concepte d’'unitat d’edificacio existent queda regulat per
larticle 96.5, de la secci6 tercera, del titol Ill, de
parametres reguladors del sistema de volumetria
especifica.

[28]
1-3

Rambla d’Ibéria

Condicions d’edificacio

Pel que fa al front de la rambla d'Ibéria i de la ctra. de
Terrassa, només tindran la consideraci6 d’edificables
aguelles parcel-les o agrupacions de parcel-les que, en
relacio a I'ordenacio final:

a) disposin d’una amplada minima de facana de 12
metres.

b) no deixin als seus costats parcel-les o grups de
parcel-les que no puguin arribar a complir el punt
anterior en la seva adaptacio al planejament.

[29]
1-3

c. de Turull,
c. de Lacy

Edificabilitat

El sostre maxim edificable de les Unitat d’Edificacio
Existents és el segient:

UEE-1 - el sostre maxim edificable de la Unitat

d’Edificacié Existent, conjuntament amb el sostre maxim
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edificable de la zona 1-9 [135], és de 2.755 m?.
UEE-2 — 2.355 m?

Espai sota coberta

L'espai sota coberta que resulti de l'ordenacié de
I'edificacié per als sols qualificats com a zona residencial
d'eixample (clau 1-3 [29]) es regula d’acord amb allo
previst a l'article 85 de les normes urbanistiques del Pla
general. Aquest espai sota coberta no comptabilitzara a
efectes del sostre maxim assignat per a cada unitat
d’edificacio.

Unitat d’edificacio Existent

El concepte d’unitat d’edificacié existent queda regulat per

larticle 96.5, de la secci6 tercera, del titol Ill, de
parametres reguladors del sistema de volumetria
especifica.
[30] Pl dels Usatges 1-6  Unitat d’ordenacio
1-3 “Rengle de la Placa: L'ambit representat queda indicat com a ambit d’ordenacio
dels Usatges” de cataleg, i les condicions d'edificaci6 son les que

s’especifiquen a continuacio.

Es defineix un ambit d’ordenacié de volums amb regulacio
especifica, amb galib maxim, tal i com queda representat

graficament.
PEPPS
ALTRES PROTECCIONS
PROTECCI) VOLUMETRICA
PROTECCIO PARCIAL DE FACANES
NUOMERO ;.‘m‘:-.': FPS
i im———— ‘

Planta
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Alcat plaga dels Usatges _ planejament proposat

_____ I F:@;

Alcat carrer de Maria de Bell-lloc _ planejament proposat
[31] Unitat d’ordenacio
1-3 c. de Cervantes 67  L'ambit representat queda indicat com a ambit d’'ordenacio
“Casa del carrer de cataleg, i les condicions d'edificaci6 son les que
Cervantes” s’especifiquen a continuacio
L’edificacio de B+3 tindra coberta plana.
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SECCIO NORMATIVA
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[32]
1-3

Carrer Casanovas |
Bosch
“Casa Joan Baptista
Ponsa”

Unitat d’ordenacio

L’ambit representat queda indicat com a ambit d’ordenacio
de cataleg, i les condicions d'edificaci6 sén les que
s’especifiqguen a continuacio.
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PEPPS

ALTRES PROTECCIONS

PROTECCIO V0L

PROTECCIO PARCIAL DE FACANES
NOMERD FiTKA PEFPS

e ————— i
hmimimimim M

AMBIT MPG

(]
..

Alcat carrer de la Concepcio _planejament proposat
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Algat carrer de Casanovas | Bosch_planejament proposat s — =
'] 10 'O
[33] Carrer de I'llla 41 Unitat d’ordenacio
1-3 “Casa | magatzem L’ambit representat queda indicat com a ambit d’ordenacio
Selvas” de cataleg, i les condicions d'edificaci6 sén les que
s’especifiqguen a continuacio

PEPPS

ALTRES PROTECCIONS

PROTECCK) VOLUMETRICA
PROTECCIO PARCIAL DE FACANES
M)

FVAY)

NUWERD FITKA PEPPS

g ———

| ——

ANEIT MPG

NOU AMBIT ELEMENT 220 DEL

[34] Carrer de Sant Pau Queda sense efecte la “tipologia significativa” definida pel
1-3 119-129 PEIPU pel conjunt de cases del carrer de Sant Pau.

Parametres d’edificacio

- Els perfils reguladors s’adjunten al final de I'article

- L’alcada maxima és de PB+2PP+P. SOTACOBERTA

- Les cobertes han de ser obligatoriament planes.

- Alcada lliure minima: 2,70 m. Podra ser inferior
sempre i quan es garanteixin les alcades lliures
minimes regulades per als diferents usos a les
Ordenances.

- Sostre maxim edificable total: 1.794,60 m2
La superficie de la planta sotacoberta no comptabilitza
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a nivell d’edificabilitat.
La superficie de la planta sotacoberta sempre estara
vinculada als habitatges de la planta segona.

- Galibs reguladors maxims:

- a la facana del c¢/Sant Pau amb un maxim de
0,85m respecte el pla de facana i a partir de P1,
amb possibilitat de retranquejos

- a la facana de c/Cervantes, el galib és el mateix
pla de facana.

- En les faganes del pati d'illa el galib maxim
s’acota respecte el carrer en 16,50 i 23,00 m amb
la possibilitat de retranquejos.

- Algada reguladora maxima: 10,30 m

Criteris de composici6 de faganes

La facana admetra elements sortints que sobresurtin del
pla de facana i elements reculats respecte al pla de fagana
a partir de planta primera, segons les condicions
determinades als planols d’ordenacio.

Cossos sortints

S’admeten cossos sortints tant en la facana de carrer com
en el pati interior, segons les condicions determinades als
planols d’ordenacio.

24.3Tm

FACANA CARRER SANT PAU
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CENTRE DEL CONJUNT DE LES FACANES DESENVOLUPADES
(Cf SANT PAU = 24.375M + C/ CERVANTES = 22.950M + 1.425M = 24 375M)
A PARTIR DEL QUAL S'AMIDARA L' A.R.M:10.30M

AMBIT ON ES PODEN FER COSSOS SORTINTS | RECULATS
SEGONS PERFILS P.O-02

GALIB REGULADOR MAXIM SEGONS MPG

. VOLADA VARIABLE DE LES DIFERENTS CRUJIES

AQUESTA ALCADA NOMES ES PODRA REBEIXAR EN EL CAS
"D'ELEMENTS SORTINS" (CORNISES, ELEMENTS DECORATIUS
O EL GRUIX DE LA FACANA ENTESA COM A PELL).

C/CERVANTES

_; -

GISANT PAL

[ ]
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ALINEACIO CARRER

CARRER CERVANTES
22.950m
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MPG-67
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CARRER CERVANTES
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Profunditat edificable parcel.les veines segons P.G.M.0O.S :18m

PLANTA PRIMERA | SEGONA

MPG-67
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CARRER SANT PAU

Profunditat edificable parcel.les veines segons P.G.M.0.S :18m
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CENTRE DEL CONJUNT DE LES FACANES DESENVOLUPADES
A PARTIR DEL QUAL S'HA S'AMIDARA L' A.R.M:10.30M

CRUJIES VARIABLES

POSSIBLES PATIS VENTILACIO

POSSIBLES ESPAIS COMUNS

VOLADA VARIABLE DE LES DIFERENTS CRUJIES

LES MITGERES AMB EDIFICIS CONTIGUS QUE QUEDEN AL
DESCOBERT, A CAUSA DELS ELEMENTS RECULATS, TINDRAN
TRACTAMENT DE FACANA.




MPG-67

[35] c. de Borrell 14 Obertures i cossos sortints
1-3 S’admet obertures en les faganes que limitin amb la zona
verda exterior, pero en cap s'admeten els cossos sortints.
[36] c. Boschi Edificabilitat
1-3 Cardellach L’edificabilitat maxima és de 2.128,30 m?.
c. Marqués de
Comillas Unitat d’edificacié Existent
El concepte d’'unitat d’edificacié existent queda regulat per
l'article 96.5, de la seccio tercera, del titol I, de
parametres reguladors del sistema de volumetria specifica.
[37] c. de Fra Luis de Edificabilitat
1-3 Leodn El sostre edificable maxim de la unitat d’ordenacio és de
c. de Regas 3.037 m2
[38] c. de Colom Qualificacio urbanistica
1-3 c. de la Uni6 Amb la finalitat que I'equipament cultural disposi d'un
1-3.HP/c-7 accés des del carrer de Colom, s’estableix una doble

qualificacié urbanistica (1-3.HP/c-7). Una part de la planta
baixa daquesta és qualificada com a sistema
d’equipament cultural (clau c-7), en concret en una franja
de 7 metres d’amplada per tota la fondaria edificable.

S’estableix per al conjunt de l'edificaci6 de forma
obligatoria els preceptes seguents
-El coronament de [l'edificaci6 sera U(nic i continu.
-El forjat de sostre de la planta baixa, tot i poder-se
executar en fases distintes, ha de mantenir la linealitat
horitzontal i la cota altimétrica.

-La planta baixa del sol qualificat com a zona residencial
d’eixample (clau 1-3) es podra desdoblar en planta baixa i
planta altell en tots els punts on l'algcada total de I'edifici ho
permeti, segons les condicions fixades en el sistema
d'ordenacié d'alineacié de carrer, mantenint sempre la
condicio d’horitzontalitat expressada en I'apartat anterior i
d’acord amb el perfil seguient:
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Perfils reguladors

I ! v
1 202,79 asnm i 202,11 asnm!
N 7 120112 ______ p——
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Alcat carrer de Colom

!

W
mi 202,00 asnm . |
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bbbttt L LT TSR N 200,00 asnm!
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. - -
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prof. edific. 12,00 m

::::::::::::::::::ajllnéxl
182,57 3.7 m | 182,50 182,48 182,50
————————————————— [N 7 R o vy e g R s [ e B s [ <

I Alcat carrer de la Uni6

201,12 Cota altimétrica corresponent a l'algada
reguladora maxima (arm 17,70 m)

191,10 Cota altimétrica corresponent a l'algada
de la maxlma construcclé de l'edlflcl
existent

182,50 Cotes de rasant de carrer

Cotes altimétriques servituds
aeronautiques perfil regulador

Cotes altimétriques servituds
201 aeronautiques

Aparcament
L'aparcament residencial sera comu per a tota la unitat
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d’ordenacio. El seu accés es produira obligatoriament pel
front del carrer de la Unio.

Servituds aeronautiques

Els elements permesos per damunt de I'algcada reguladora
maxima (tals com antenes, parallamps, xemeneies, equips
d'aire condicionat, caixes d’'ascensors, cartells, remats
decoratius, etc.), no poden superar l'alcada de 3 metres, i
no poden vulnerar les Servituds Aeronautiques de
'Aeroport de Sabadell. que vénen representades en el
Perfil regulador.
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ZONA 1-4

Num. Emplacament Determinacions

[40] Fronts de la Composici6 de faganes i cossos oberts.

1-4 rda. de Zamenhof, S’autoritzen Unicament cossos oberts tipus balcé o
entre el terrassa. El seu vol maxim sera de 0,45 m, mesurat en la
ptge. de Joan XXIlIl'ila  normal al planol de facana, amb una longitud maxima de
Via de Massagué, 2,00 m per a cada balcd.

i entre el La separaci6 minima dels voladissos a la paret mitgera

c. de Borrasii el sera de 0,50 m. L’alineacié exterior dels balcons sera

c. del Papa Pius Xl sempre paral-lela a I'alineacié de I'edificacio.
A més, els projectes d’edificacio entre el c. de Borras i el c.
del Papa Pius Xl inclouran un estudi de la composicié de
facanes per a cada tram, el qual s'adjuntara amb la
sol-licitud de llicencia d’edificacié. Aquest estudi preveura
una composiciéo homogenia de facana, mantenint continua i
regular la cornisa i la planta baixa.

[41] c. de Coromines Condicions d’'Us

1-4 ¢. de Josep Renom S’admeten els usos i situacio segtent:

« En la planta baixa, tots els usos de la zona excepte
els d’habitatge.
* En les plantes pis, I'is dominant d’oficines i serveis en
I'edifici del carrer de Coromines.
Edificabilitat
El sostre maxim que pot assolir I'edificacié que té el front al
carrer de Coromines, és de 410 m? . Aquest sostre és
aplicable dins del perimetre volumetric de PB+3PP indicat
al planol de condicions d’edificacio (N-3 escala 1:1.000)
[42] c/ de I'Estacio, Unitat d’ordenacio
1-4 pl. de Frederic

Mompou

Despatx Solé, Casa
Joan Folch

L'ambit representat queda indicat com a ambit d’ordenacio
de cataleg, i les condicions d’edificacié son les que
s’especifiquen a continuacio.

Condicions d'Us

El cos de planta baixa (B) ubicat al fons de la parcel-la es
destinara obligatoriament a I'is d’aparcament.
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SECCIO NORMATIVA
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[43]
1-4

c. de Les Tres Creus
entre el c. de Sant
Llorenciel c. de La
Concepcio

Unitats d’'edificacio
Es defineixen tres unitats d’edificacio.

L'edificabilitat, derivada de I'aplicacié dels parametres

condicions d’edificacio per alineacié de vial son:

Unitats d’edificacio

Sostre edificable

UE 1 (Sant Lloreng — Tres Creus) 4.056,19 m?
UE 2 (Tres Creus) 1.540,48 m?
UE 3 (Tres Creus — Concepci6) 4.433,88 m?
TOTAL 10.030,55 m?

de

superficie

I: UNITAT EDIFICABLE ®= GERMANS COLOMER MIRALBELL SL.  1087,60m2

[ unimaTepFicABLE (@)=1BATALLSL. 587,54m2

[ unmareoricasie @)= rreunpisa. 1182,63m2

Tipus d’ordenacio:

El tipus d’'ordenacio sera el d’alineacido de vial amb les
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prescripcions fixades en aquesta disposicio:

Ordenacio de I'edificacio:

La coberta sera obligatoriament del tipus “coberta plana”.
Les plantes cobertes no podran disposar de cossos sortints
ocupable
El sostre traslladat a la planta 6a sera equivalent al sostre
edificable dels buidats de facana.

SNRIOT! INVS 30 RO

R B

UNITAT
EDIFICABLE 1

UNITAT
EDIFICABLE 2

3 UNITAT
EDIFICABLE 3
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e:1/400

Condi cions d’'ordenacié de volums i de facana:
a). La fagana que dbna a carrer es composa de dues parts
diferenciades: la que es troba propiament al pla de la
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linia de la facana i la que es troba al pla dels cossos
volats. La seva regulacié queda complementada amb la
documentacio grafica que s’adjunta al en aquest article.
). Pla de facana:
- Facana amb alineacio a vial obligatoria en la totalitat
de les plantes edificables.
- Aquesta contindra les obertures de llum i ventilacio i
els paraments cecs on entreguen les futures divisories
interiors.
- Tota la fagana anira modulada en proporcié vertical,
amb una amplada de entre 0,90 1,20 m., on les
fusteries ocupen la totalitat de I'alcada lliure entre
forjats i tapara els cantells dels forjats
- En els canvis de pla s’admetra girar amb modul
sencer o bé amb mig modul.
- Aquesta facana tindra una continuitat horitzontal en
cadascuna de les unitats edificables, mantenint
’'hnomogeneitat en algada, d’acord amb I'aplicacio de
I'ARM definida en aquest article.
- S'admetra la formacié de xamfra a la cantonada de
Tres Creus amb Concepcio6 per millorar I'entrega de
'ample de vorera.

I). Pla dels cossos volats:
- La facana que conté el pla dels cossos volats
guedara separada obligatoriament respecte al pla de
linia de facana 1,00 m, en el front del carrer de les
Tres Creus (inclos xamfra), entre 20 i 40 cm en el
front del carrer de Sant Llorenc i opcionalment i
maxim 20cm en el front del carrer de la Concepcio,
d’acord amb la informacié grafica que s’adjunta.
- La modulacio6 vertical repetira la que es defineixi al
pla de facana (entre 0,90 i 1,20 m). En relacié a la
modulacié horitzontal es dividira coincidint amb els
eixos del forjats.
- En el cas que calgués dividir, en alguna de les
unitats edificables, la facana en altres linies
horitzontals, (per exemple per poder permetre
I'obertura de part de la facana deixant I'altre part fixa
com a barana), aquesta haura de ser imperceptible en
el contingut de les linies verticals i horitzontals
principals de composicié de la facana (moduls de 0,90
-1,20 m i moduls divisoris de forjats).
- Aquest Pla dels cossos volats repetira el buidat (que
es regula en el punt segiient) de pla de fagana a nivell
ortogonal d’acord amb la consideracié quarta de
l'apartat | (pla de facana). En la situacio de P.B+5 PP,
els cossos volats podran sobrepassar l'alcada
reguladora maxima en les dos possibles alcades que
es determinen en la documentacio grafica que
s'adjunta
(A o0 C) com a maxim 70% de la longitud de facana
de la unitat edificable. Aquests cossos volats
mantindran preferentment la continuitat d’alcada en el
punt de trobada de les diferents unitats edificables.
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b) El volum de les edificacions de cada unitat edificable
guedara retallat per un buidat en I'edificacio el qual
queda regulat de la manera seguent:

- Cada unitat edificable contindra obligatoriament com
a minim un buidat en I'edificaci6, el qual quedara
localitzat dins el perimetre de fagana assenyalat en la
documentacioé grafica que s’adjunta. En el cas que
I'edificacié assoleixi el nombre de plantes de PB+5, la
mida del buidat des del pla de fagana sera, com a
minim, de 3 moduls d’amplada i de 3 plantes pis
d’'alcada des del seu coronament i, com a maxim, de
6 moduls d’amplada i de 4 plantes pis d’al¢cada des
del seu coronament.
En el cas que I'edificacio assoleixi el nombre de
plantes de PB+6, es mantindran les condicions
anteriors i I'algada de fagana maxima i minima dels
buidats s'incrementara en una planta.
- Els buidats de les edificacions permetran la
visualitzacié del pati interior d'illa des del carrer i a
través dels elements de comunicacio.
- Dins del buidat de I'edificacié s’haura de poder
inscriure una esfera de 3,00 m de diametre i hi podran
haver plans de facana reculats a qualsevol alcada.
- El buidat situat en mitgeria no permetra I'obertura de
finestres en la facana veina.
- El coronament a banda i banda del buidat no sera
mai de la mateixa algcada al pla de fagana.
- Als espais de buidat de cada unitat edificable només
s’hi podra edificar zones de comunicacio. Aquestes
edificacions de comunicacio no podran situar-se a una
distancia menor de 2,00 m, del pla de facana.
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Materials d’acabat

El material utilitzat en la part massissa del pla de facana
sera homogeni, com a exemple, formigé arquitectonic,
paret d’obra amb revestiment continu, entre d'altres. El
material utilitzat

per als cossos volats sera lleuger que permeti, amb la seva
transparencia , la visié del pla de facana.

Accés a I'aparcament de planta soterrani
No s’admetran guals d’accés d’aparcaments al carrer de
les Tres Creus.

Servituds aeronautiques
Es d’aplicacio la Disposicié Addicional Quarta de Servituds
Aeronautiques.

[44]
1-4

La Rambla, 84-114

Composicié arquitectonica del conjunt de la facana

El conjunt de la facana es dividira en moduls d’unitat
compositiva.

Es defineix com a modul d’unitat compositiva el que pren
com a referencia la parcel-la actual. Aquest té un valor de
4,5 m aproximadament.

Obertures de planta baixa

La planta baixa tindra un uUnic forat separat un minim de
30cm del modul d'unitat compositiva colindant i mantindra
l'alcada de la porta actual de 3m.

Obertures de planta primera i segona

Les obertures de les plantes pis s’encabiran en un forat
unitari. Aquest forat estara separat un minim de 30cm
respecte del modul d’unitat compositiva colindant, i com a
maxim sera tangent amb I'eix de simetria del modul d’unitat
compositiva, eix 1, grafiat a 'esquema adjunt.

Les obertures de les plantes pis del modul compositiu
cantoner s’encabiran en un forat unitari, identic al modul
compositiu vei. Aquest forat estara separat un maxim de
60cm respectes de la cantonada.

Obertures de planta tercera i quarta

La planta tercera i quarta tindran un forat unitari centrat
respecte el mateix eix de les plantes baixes, la mateixa
amplada maxima i alcada a partir de 90cm del pla superior
del forjat de la segona planta, fins 90cm per sota del pla
superior del forjat de la coberta, tal com es grafia en
'esquema adjunt.

Balcons

Es podran fer balcons al primer pis centrats i incorporats al
forat amb una volada maxima de 60cm.

En el segon pis es podra fer un petit balcé incorporat al
forat amb una volada maxima de 30cm.

No es permeten cossos ni elements volats en les plantes
tercera i quarta.
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Elements sortints del pla de facana

Es mantindra la linia coronament de les actuals casetes,
paral-lela al pendent del carrer, rematant-la amb un
element de cornisa.

Les dues plantes per sobre de l'edifici actual no podran
tenir cornisa.

A part de la cornisa i dels balcons ja esmentats de la
primera i segona planta, no hi haura cap altre cos ni
element sortint.

Tractament de la facana

El pla de la facana de la planta baixa i les plantes pis sera
arrebossat o aplacat de pedra amb acabats no polits. Els
colors seran terrosos, groguencs, ocres i beige.

La planta tercera i quarta hauran de tenir un caracter molt
neutre i no ser discordant respecte les plantes baixes.

La facana de les plantes per sobre la linea de cornisa
corresponent a I'edifici actual no podra ser d’aplacats petits
ni d'obra vista.

Retols

Només s’admetran retols en planta baixa, aquests
gquedaran incorporats al forat Unic de la planta baixa i
tindran una algada no superior a 50cm.

No s’admetran els rétols en situacié perpendicular a la
facana tipus bandera.

Construccions permeses per damunt de [Ialcada
reguladora

No s’admeten per sobre de I'alcada reguladora baranes de
facana, pati o separacié de terrat, de més de 60cm per
sobre de l'alcada reguladora maxima.
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[45]
1-4

via de Massagué 85-
87
Casa Gambus

Unitat d’ordenacio

L’ambit representat queda indicat com a ambit d’ordenacio
de cataleg, i les condicions d’edificacié son les que
s’especifiquen a continuacio.
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[46]
1-4

c. del Montseny
Edifici d’habitatges del
carrer Montseny

Unitat d’ordenacio

L’ambit representat queda indicat com a ambit d’ordenacio
de cataleg, i les condicions d’edificacié son les que
s’especifiquen a continuacio.

Condicions d’edificacié
La coberta de la part d'edifici ordenada amb B+4 sera
coberta plana.

388



PEPPS

ALTRES PROTECCIONS

PROTECCHO VOLUMETRICA

PROTECCIO PARCIAL DE FACANES

258

NUMERO FITXA PEFPS

re———
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MITGERAAMB TRACTAMENT DE
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*
COBERTA PLANA

Algdl carrer ae moniseny_piangjamenm vigerm. 0 o ————e— e e e — -
,______J e T —

G i e

Algat carrer de Montseny_planejament proposat

[47] c. de Tetuan 8-28 Unitat d’ordenacio
1-4 “Rengle del carrer de L'ambit representat queda indicat com a ambit d’ordenacié
Tetuan” de cataleg, i les condicions d’edificaci6 son les que

s’especifiquen a continuacio.

Es defineixen dues solucions alternatives.
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ALTERNATIVA 1

PEPPS

RS RTRC08

FROTECCO VOLNETRICA

FROTECOMAILDEFIES

304

NAERDFTHAPEP

MBITOCROENACIO DS VLIS
AVBREGUADOESRCRA.
GALUBHY

ALTERNATIVA 2
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[425]
1-4

Rambla 43-45
“Rengle d’habitatges
de la Rambla”

Unitat d’ordenacio

L'ambit representat queda indicat com a ambit d’ordenacio
de cataleg, i les condicions d’edificacié son les que
s’especifiquen a continuacio.
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ZONA 1-6

Nam. Emplacament

Determinacions

Torrent del Capella,
1-6a Q¥
c. de les Magnolies

(61] rda. de Collsalarca,
1-6a c. de la Pica d’Estats,
c. de Corones,
c. del Mulhacén

[62] rda. de la Roureda,
1-6a c. de Napols,
c. del Rossell6

Es defineix la secci6 seglient com a condicié d’edificacio
complementaria:

%

7.30 T T
3.00 max.
— —X
Secci6é C/ Magnolies 4.00 min.

La facana sera plana, sense entrants ni sortints,
ajustant-se en tota la seva alcada a l'alineacid del
carrer. No s'admeten els cossos sortints. El rafec de la
coberta podra sortir 30 cm com a maxim.

Totes les parcel-les que quedin compreses parcialment
dins la profunditat edificable del tram del carrer de
Budapest i no tinguin front a aquest carrer, no seran
edificables en la seva actual configuracié. En aquests
casos sera aplicable l'article 166 del Reglament de la
Llei d’Urbanisme (Decret 305/2006 de 18 de juliol),
referents a la regularitzacio de finques.

Les parcel-les que tinguin Unicament front principal als
carrers Napols i Rosselld, en el moment d'edificar,
desenvoluparan obligatoriament construccions amb
coberta plana.

Les parcel-les que tinguin Unicament front principal al
carrer de Budapest, i les que tinguin front principal al
carrer de Budapest i lateralment al carrers Napols o
Rossello, en el moment dedificar, desenvoluparan
obligatoriament construccions amb coberta inclinada a
dues aigues, amb un 30% de pendent cap al carrer de
Budapest i un 30 % de pendent cap al pati d'illa i amb
acabat de teules ceramiques.

Els edificis amb front al carrer de Budapest tindran un
acord de l'alcada dels rafecs de les cobertes, que seran
obligatoriament continus i regulars en trams de entre 19
i 23 m.(cada 4 parcel-les actuals).

392




T8
18,25
-

o
!
™

222,950 - — - —-—-—{—-—-— - — - —CARRERDENAPOLS - — - —

222,300

L'alcada lliure obligatoria de la planta baixa en el punt
de rasant més baixa de cada tram sera de 4m. i l'alcada
minima de la planta baixa en el punt de rasant més alta
de cada tram sera de 3,25 m.

L'alcada de les plantes pis, inclos el forjat i paviment,
sera obligatoriament de 3m.

L'alcada reguladora total de I'edifici de PB+2PP sera
obligatoriament, en el punt de rasant més baixa de cada
tram, de 10,30 m.

Els punts de referéncia per establir els diferents trams
amb acord de rafecs s’assenyalen graficament a
continuacié en aquesta mateixa disposicié addicional.

D.38 D.38D.37 D.36|

4,00

D.
o
»

?
-

T4
T3 15

35

221,650
220,999

19.25 55 T
20

6
0.15 0.14|D.13 D.12[p 111010 Do | D8

9
ki

q
»
©

la

3 g

70

8|R
<|n

4,00

2184224
]» — - — - — - ~CARRER DEROSSELLO — - — - —

220,350
219,718
219,205
218,825
218,524
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[f_séa ptge. Miquel Carreras, A més de les determinacions del planol de condicions
c. de Virgili, d’'edificaci6 (N-3, escala 1:1.000), regeixen les
c. de la Serralada determinacions grafiades en la seccié seglent:
|
I
¢/ de Virgili | T
| 73
|
l |
25
110 —— P
Seccio ptge. Miquel Carreras
(64] c. de Fernando Poo L'alcada reguladora maxima corresponent a la PB és de
1-6a c. de Gran Canaria 3,70 m.

Es defineix l'algcat regulador segient, corresponent a la
facana que té el front cap a I'espai lliure puablic:
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[66]
1-6a

c.de Ferran Alsina,
ptge. de Miquel
Carreras,

c. de la Serralada,
av. de Rafael
Casanova

Part d'illa amb front a
Ctra. de Terrassa
entre els carrers del
Mas Ferriol i de
Géngora

1.20 barana

3.7% ************************ K

2.50 alcada lliure sota dintell

Facgana posterior

Es defineix la secci6 seglient com a  condicio
d’edificacié complementaria:

C. Miquel Carreras C. Ferran Alsina

1. Condicions d 'edificacio

a) S'estableix una algada reguladora maxima continua
i homogeénia. Aquesta alcada es mesura en el carrer del
Mas Ferriol a 10,30 metres, el punt d'aplicaci6 de la qual
gqueda determinat en l'algat regulador representat en el
croquis adjuntat al final d’aquest article.

b) Els edificis compliran amb un coronament
homogeni en algcada i mantindran en continuitat
horitzontal el forjat que és de planta baixa pels trams de
carrer del Mas Ferriol i de Gdngora i de planta pis pel
tram de la carretera de Terrassa, d'acord amb l'al¢at
regulador representat en el croquis adjuntat al final
d’aquest article.

c¢) L'alcada lliure maxima de la planta baixa amb altell
que té el front a la carretera de Terrassa podra superar
els 5,40 m. que determina l'article 384.2 de les Normes
Urbanistiques del Pla General.

d) Als fronts de la carretera de Terrassa i del xamfra
fins al carrer del Mas Ferriol no s'hi permet la
construccid de l'espai sota coberta que ve regulat a
I'article 85 de les Normes Urbanistiques del Pla General.
Tanmateix, aquest espai sota coberta es podra ocupar
en el cas que la seva superficie comptabilitzi als efectes
del sostre maxim que atorga aquesta modificacié de pla.

e) La superficie de les construccions de I'espai sota
coberta que prové dels fronts dels carrers del Mas
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Ferriol i de Gongora, es podra distribuir en el sota
coberta dels fronts de la carretera de Terrassa i del
xamfra fins al carrer del Mas Ferriol. El projecte
d'edificaci6 que es presenti per a obtenir la llicencia
d'obres justificara la distribucio i la seva superficie.

o | CARRER DE GONGORA

/17

CARRER DEL MASFERRIOL

@ ) @ @ Q @
’_ | | arm=1030m Iarm: 10,30m
Coronament hemogeni de l'edificacia am=1030m PB+2 PB+2
PB+2 PB+2 PB+A+3 PB+2
2
Forjat cantinu en horitzontal 197. 48 M =18 —%
194.10 4. n
191.82 122,10
¢. de Géngora ctra. de Terrassa c.de Moratin c. del Mas Ferriol
Algat regulador que ordena la zona 1-6a [66]
[f7]6 c. de Somosierra Parametres d’edificacio.
-oba tge. Gertrudis Artigas L .
ptge. 9 Nombre maxim de plantes.- El nombre maxim de

plantes és el de planta baixa i dues plantes pis (PB +
2PP).

Alcada reguladora.- L'alcada reguladora maxima es de
9.45 metres corresponents a l'alcada de la part superior
del forjat de l'edifici situat a la interseccié del carrer
Somosierra i el passatge Gertrudis Artigas, tal com
s’'indica en la documentacié que s’adjunta al final de la
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PUCACIO
M /

disposicié. Aquesta alcada reguladora maxima és a la
vegada obligatoria per a totes les edificacions de l'illa.
Es correspon amb la cota topografica +208,65 metres.

Planta baixa i soterrani.- La planta baixa sera la que
estara situada sota la planta primera, independent de la
seva cota respecte al carrer. La seva alcada lliure
minima sera de 2,70 m. En qualsevol cas la
consideracido de les plantes baixa i soterrani vindra
donada pel passatge Gertrudis Artigas. Quant el
desnivell del carrer faci que la planta baixa tingui
suficient alcada, es podra generar una planta per sota
d’aquesta que s’anomenara planta soterrani. Les
obertures de planta soterrani es disposaran segons les
determinacions dels “Criteris de composicio de facanes”.

Cobertes.

Las cobertes han de ser obligatoriament planes. Sobre
elles Unicament sortiran els ampits, amb una alcada de
1,20 metres - formant continuitat lineal amb els
colindants - i els badalots de les escales, que en les
parcel-les de menys de 10 m. de facana s'adossaran
cada dues, en l'alineacio al Passatge Gertrudis Artigas.
En el carrer de Somosierra els badalots es
retranquejaran obligatoriament, un minim de 3,00
metres respecte la facana.

Criteris de composicio de faganes.

L'alcada minima de las plantes pis sera de 3,00 metres
inclos el forjat i el paviment.

Quan al carrer de Somosierra, per causa del desnivell
€s pugui generar una planta sota la baixa cadascuna de
les obertures haura de donar lloc a un sol element
compositiu vertical abastant les dues plantes, si I'alcada
de la dita obertura inferior no supera els 2,00 m.

APLICACIO DE L'ALCADA REGULADORA | ALCADES DE L’EDIFICACIO

| 11

10 8 8 713 12

4

1+2+3 | 14243 1+2+3 3 4 56 7 8 910 11,
I

e
[z /

7 ot i /

/ | resentA

C/ SOMOSIERRA

rasant B

PLACA ] PASSATGE G. ARTIGAS 1
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ESQUEMA DE FACANES

PUNT D'APLICACIO -
DE L'ARM

[68]
1-6a

[69]
1-6a

[70]
1-6a

SECCIO

1+209.86 :
5’2_08362 1 Coberta | 1120
T 1
! ! 3.00 minim
b= P. 2% |
== ! 3.00 minim
; P.1 |
| |
| : | 2.70 lliure minim
- o JosariA  poF B L rasanta TS5
[ 1] passatge G. Artigas
| J variable
4k +196.00 [ P. Soterrani |
e SFE o JAEMER L \
c/Somosierra | ‘
RASANTS DE CARRER DETALL SITUACIO DELS SOSTRES
MAXIMA | MINIMA
10 98 713 12 4 1+2+3 1+2+3 1+2+3 3 4 5 6 7 8 910 11
Cf SOMOSIERRA PLAGA PASSATGE G. ARTIGAS

Wl o i O

EXEMPLE SITUACIO BADALOTS

rda. de Sta. Maria,
c. de Pérez Moya,
c. de I'Església
Romanica

c. de Gustavo Adolfo
Bécquer,
c. de Plaute

c. del Taria
c. del Gallego

PASSATGE G. ARTIGAS

L’edificaci6 haura d'arribar obligatoriament a l'alcada
reguladora maxima determinada i el coronament estara
enrasat en tota la seva llargada.

En el cas de voler conservar i restaurar l'edificacio
existent dins d'aguesta unitat d'ordenacid, s'hi
permetran obres d’ampliacioé fins a un 10% de sostre
sobre l'actual edificat i sempre que aquesta ampliacié
harmonitzi amb les caracteristiques de I'edifici.

En el cas que es vulgui enderrocar totalment I'edificacio
actual, es tindra en compte el que determina el planol de
condicions d’edificacié (N-3 escala 1:1.000).

L'alineacié de la nova edificacié sera en prolongacio als
carrers de la Garona i del Tdria i el front nord-oest
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c. de la Garona

s'alineara ortogonalment (90°) a l'alineacié de vial que
prové del carrer del Turia.

Els parametres urbanistics corresponents a l'alineacio
de vial, al nombre maxim de plantes i profunditat
edificable, aixi com al punt daplicaci6 de lalcada
reguladora queden establerts als planols d'ordenacio i
als esquemes adjunts.

~
S| N
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CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

NE No Edificable
B+2 Edificable en planta baixa més dues plantes pis
B+3 Edificable en planta baixa més tres plantes pis
B+4 Edificable en planta baixa més quatre plantes pis
e Angle ortogonal entre alineacions (art. 8 Normativa MPG)
1 Profunditat edificable maxima que pot assolir I'edificacio
(to) llla totalment ocupable (Art. 89 de les NN UU)
& Punt d'aplicaci¢ de l'algada reguladora maxima
JMIMIR A mbit modificacio de Pla General
U1 1T
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ZONA 1-7

NUm. Emplacament Determinacions
[44] c. de Sau
1-7 HP

Edificabilitat de les Unitats d’'Edificacié Existents

Ocupacio Sostre maxim

maxima (m?) | (m?)
UEE-1 450 m? 2.330 m2
UEE-2 450 m? 2.330 m2
UEE-3 450 m? 2.330 m2
UEE-4 385 m? 2.868 m2
UEE-5 1.025 m? 5.717 m2
UEE-6 1.025 m? 5.717 m2
UEE-7 1.310 m? 7.336 m2
UEE-8 1.509 m? 8.570 m2
UEE-9 1.130 m? 7.196 m2

- Les plantes baixes de les Unitats d’Edificacié Existent
UEE-4 i UEE-9 no podran acollir s comercial.

- Es destinara a biblioteca de barri un minim de 300 m?
a la planta baixa de les Unitats d’Edificacio Existent
UEE-8 o UEE-9, segons conveni urbanistic C-31.

- Es destinara a us comercial un minim de 300 m?, a la
planta baixa, de la Unitat d’Edificacié Existent UEE-4,
i un minim de 900 m2 a la planta baixa entre les
Unitats d’Edificacié Existent UEE-8 i UEE-9.

Unitats d’ordenaci6

Ocupacio NUm. A.R.M Sostre
maxima | Maxim de maxim

(m?) plantes (m?)
D1 1.295 B+5 19,30 7.230
D2 462 B+4 16,30 2.250
D3 450 B+4 16,30 2.250
D4 420 B+4 16,30 2.100

Parcel-les:

- Es permetra dividir les parcel-les que superin els 2.800m?2
sempre que les parcel-les resultants de la divisié siguin
superiors a 1.200 mz2.

- El projecte de parcel-lacié haura de definit inequivocament
el sostre edificable de cada una de les parcel-les resultants.

Usos:
- Els usos admesos son els fixats en el PGMOS.

Ocupacié:

- L’ocupacio en plantes soterrani pot assolir el 100% del sol
ocupable per Il'edifici i només el 50% de I'espai lliure no
edificable referit a tota la unitat d'ordenacié. Es podra
superar el 50% d’ocupacio de I'espai lliure no edificable si es
garanteix la plantaci6 d'arbrat al seu damunt.

- L'ocupacié maxima inclou, a més de la superficie definida
pel perimetre regulador, els cossos auxiliars definits en la
normativa.

401




Perfil requlador: (veure imatges adjuntes al final de I'article)
PB + 4 16,30m
PB +5 19,30m
S’adjunten els perfils reguladors al final de l'article. Les cotes
de referencia de la planta baixa també es troben
representades en la documentacié grafica adjunta.

Alineacions obligatories

Les alineacions obligatories per les unitats d’edificacié D2, D3
i D4 es representen graficament. Es fixen dues alineacions a
partir d'una cantonada de la futura edificacio i un volum maxim
amb la intencié de mantenir una sequéncia continua.

Per la unitat d’edificacié D1 es fixa I'alienaci6 de la facana que
doéna al carrer i un volum regulador maxim.

Espais lliures interiors de parcel-la:

- L’espai no ocupat per I'edificacié sera considerat espai lliure
d’'Gs comunitari i sera urbanitzat com jardi. Es permet una
franja de quatre metres com a maxim paral-lela a la fagana,
d’Us privat dels habitatges de planta baixa.

- El projecte d'edificacié haura de resoldre la diferenciacié
fisica entre sol privat i sol public en les zones a on es pugui
crear confusio.

Cossos auxiliars:

- Es permeten en plantes baixes cossos auxiliars adossats
tancats per configuracid dels vestibuls d’accés a edificis
dintre d’'un ambit de 3m sobresortint del perimetre regulador
maxim.

- L'alcada d’aquests cossos en cap cas podra ser superior a
4,5metres mesurats des de la cota de referéncia de la planta
baixa.

- En tots els casos la seva amplada maxima sera de 5m
mesurats paral-lelament a la facana.

Alcada planta baixa
L’alcada lliure de la planta baixa sera com a minim de 2,50m
per a I's d’habitatge, i 3,25 m pels locals comercials.

Cossos sortints

Es permetran cossos sortints sobrepassant el perimetre
regulador. Aquests cossos estaran fixats segons les Normes
del Pla General i les Ordenances Reguladores de I'Ordenacid.

Desenvolupament del Pla

En el cas en qué el projecte d'edificacio requereixi introduir
ajustos en les alineacions o rasants dels blocs que configuren
'ordenacié caldra aprovar el corresponent Estudi de Detall,
que en cap suposit podra reduir 'amplaria dels vials ni les
superficies destinades a espais lliures, ni com a conseqiiéncia
de les seves previsions sobre alineacions, podran originar
augment del sostre edificable.
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[72]
1-7 HP

La Serra, Torre-
Romeu

c. de Banyoles
c. de Susqueda
c. de Siurana

Edificabilitat i ocupacié maxima

L’edificabilitat i ocupaci6 maximes per les Unitats
d’Edificaci6 Existents definides es recull al quadre
seguent:

Edificabilitat max.
6.320 m?
6.600 m?

Ocupacio max.
1.155 m?
1.920 m?

UEE-1
UEE-2

La planta destinada a I's d’aparcament que resulti tenir
la consideraci6o de planta baixa no comptabilitzara a
efectes d’edificabilitat.
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ZONA 1-8

NUm. Emplacament Determinacions

[80] rda. Collsalarca, Perfil regulador i alcades

1-8 c. de la Selva, Els fronts de facana al davant del carrer de la Selva

c. del Rif mantindran la mateixa alcada de coronament i de

planta baixa entre trams de carrer.
L'alcada lliure maxima del porxo a la rda. de
Collsalarca sera de 7,00 m.
L’alcada lliure maxima del porxo i de la planta baixa al
carrer de la Selva sera de 4,00 m.

[81] c. de I'Abat Escarré Aparcament i pas per a vianants

1-8 Es reservara la primera planta soterrani per

'aparcament de la dotacié comunitaria, aquesta planta
soterrani s’haura de connectar amb la planta baixa de
la dotacié mitjangant un pas peatonal.

En cas que no sigui possible complir els estandards
d’aparcament de I'edifici residencial amb la segona i
tercera planta soterrani es permetra una quarta planta
soterrani, sense necessitat de la redacci6 de cap figura
de planejament derivat.

El pas de connexid sera de 4m
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[82]

c. de 'Església

Cossos sortints

1-8 Romanica El vol maxim dels cossos sortints sera de 0,45 m.
g' gg ISa %at;qgglna S’assegurara la unitat compositiva en el conjunt de la
: - RUSI unitat d’ordenacio.
c. de Can Viloca
Aparcament
L'Us d’aparcament se situara en la planta soterrania.
L’'accés a l'aparcament queda prohibit pel carrer de
I'Església Romanica.
[83] c. de Sant Oleguer Edificabilitat
1-8 c. de Borrell El sostre maxim edificable per cadascuna de les
c. de Sallares i Pla Unitats d’Edificacié Existents definides es recull al
guadre seguent:
Sostre maxim edificable
UEE-1 4.455,00 m?
UEE-2 5.670,00 m?
El sostre maxim edificable total (entre la UEE-1 i la
UEE-2) és de 9.014 m>.
[84] c. de Lepant, Nombre maxim de plantes
1-8 c. de Girona, El nombre maxim de plantes per a cada tipus d’unitat
c. del Bruc, d’edificacié (UEEL) i (UEE2) és el seguent:
c. de Narcis Monturiol

T3.80T> 7.10 —2.60— 7.10 *TS.SO TA

b+5 4.00
(b+4) (b+6) (b+4)| 6.50
(b+5) 4.10

—%

Unitat d'edificacié 1

TS.BOT— 9.30 —2.66- 4.90 TS.SO TA

b+5 4.00

-

(b+4) (b+6) (b+4)| 6.50

|

(b+5) 4.10
—

Unitat d'edificacié 2
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Edificabilitat

El sostre edificable per a cada tipus d'unitat
d’edificacio és el seguent:

UEE1: 1.916 m2.

UEE2:: 1849 m2.

[85]
1-8

c. del Bruc,

c. de Vergos,
c. de Buxeda,
c. del Pare Fita

Parcel-lacio

La totalitat del sol qualificat de zona residencial en
volumetries especifiques constituira una Unica parcel-la
que sera indivisible.

Sostre edificable
L’edificabilitat maxima és de 9.402,76 m2 de sostre.

Perimetre regulador

Les alineacions maximes de [edificacio son les
representades graficament al planol de condicions
d’edificaci6. Les alineacions podran ajustar-se en el
projecte d'edificacid per motius degudament justificats
amb la condicié que no comportin un augment de la
superficie del solar ni un trasllat de més del 5% del
volum edificable.

Cota de referéncia de la planta baixa

La cota de referéncia de la planta baixa esta 0,69 metres
per sobre de la cota del vial a la cantonada de les
facanes que donen front al carrer del Bruc i a I'espai
lliure interior d'illa.

Algcada maxima

L'alcada maxima de [|"edificaci6 a linterior de cada
perimetre regulador és lindicat en el planol de
condicions d’edificacio.

Coordinacio amb I'edificacio veina

L'alcada de ledificaci6 haurd de coordinar-se amb
I'edificacié veina qualificada amb la clau 1-8/hp[86] de
manera que el nivell de la segona planta estigui situat a
la cota 52,76.

Alineacio

L’edificaci6 haura d’alinear-se obligatoriament amb els
trams dels perimetres reguladors que coincideixen amb
el limit de les qualificacions de viari i d’espai lliure public.
A | seu llarg la fondaria edificada haura de ser, com a
minim, de 5 metres.

Cossos volats

Es permetran els cossos volats a les facanes alineades
a vial i a espai lliure public. Sobre aquest espai les
condicions dels cossos sortints seran les mateixes com
si fos vial.
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Cobertes.
Les cobertes de I'edificacid tindran, com a maxim, un
pendent del 4%.

Condicions per a la proteccio aeronautica

L'alcada de les grues i dels altres elements per portar a
terme la construccié dels edificis mai sobrepassara la
cota de 188 metres MSL en I'actuacié corresponent a la
construccio de la nova zona residencial.
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‘} CRPB cota referéncia planta baixa

[86]
1-8/hp

c. del Bruc,

c. de Vergos,
c. de Buxeda,
c. del Pare Fita

Sostre edificable

L'edificabilitat maxima sera de 3.097,24 m? de sostre.
Dos tergcos d’aquest sostre es destinen a la construccio
d’habitatges amb proteccio oficial de réegim general i de
régim especial. El ter¢ restant a la construccié
d’habitatges amb proteccio6 oficial de preu concertat
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Cota de referéncia de la planta baixa

La cota de referencia de la planta baixa sera la cota del
vial a la cantonada de les facanes que donen front al
carrer de Buxeda i a I'espai lliure interior d'illa.

Coordinacié amb I'edificacio veina

L'alcada de ledificaci6 haurda de coordinar-se amb
I'edificacié veina de la zona residencial de manera que
el nivell de la primera planta estigui situat a la cota
52,76.

Usos

Els Unics usos admesos a totes les plantes edificables
son els habitatges amb protecci6 oficial de regim general
i de régim especial, i habitatges amb proteccio oficial de
preu concertat.

Condicions per a la proteccio aeronautica

L'alcada de les grues i dels altres elements per portar a
terme la construccié dels edificis mai sobrepassara la
cota de 188 metres MSL en I'actuacié corresponent a la
construccié de la nova zona residencial.

Els perfils reguladors es recullen a la Disposicid
Addicional [85].

[87] c. d'’Alemanya, Edificabilitat

1-8 c. del Sol El sostre maxim edificable de la Unitat d’Edificacio
Existent és de 2.486 m>.

[88] c. de Portugal, Condicions d'Us

1-8 c. de Cervantes, El terciari privat se situa a la planta baixa i planta

c. de Ferran
Casablancas

primera de l'edifici. A la planta baixa d'aguest mateix
edifici S’'ubicaran aixi mateix els accessos als
habitatges lliures situats a les plantes pisos.

Edificabilitat

El sostre maxim per habitatge lliure sera de cinc mil
vint-i-sis metres quadrats seixanta decimetres també
guadrats (5.026,60 m?); i el sostre de terciari sera de
mil cent trenta-quatre metres quadrats trenta-vuit
decimetres també quadrats (1.134,38 m2).

Perimetres reguladors de ['edificacié en planta
soterrani

El cos edificatori en plantes soterrani coincideix amb el
perimetre de la zona 1-8.

Perfils reguladors
Son els establerts en la seccio adjunta.
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Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima
Edifici 1 PB+5PP > 18,95m
PB+4PP > 15,90m

En cap cas s’admetra la construcci6 d’'altell a la planta
baixa.
Els punts de referencia de [lalcada reguladora

s’indiquen en la documentaci6 grafica adjunta.
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[89] C. de Riego Edificabilitat
1-8 c. de Marques de El sostre maxim edificable de la Unitat d’Edificacio
Comillas (Gran Via) Existent és de 3.493,21 m2.
c. de Gurrea
c. de Blasco de Garay
[90] c. de Félix Amat Edificabilitat
1-8 c. de Blasco de Garay  El sostre maxim edificable de les dues Unitats
c. de Bosch i d’Edificacié Existents és de 9.166 m?,
Cardellach El sostre maxim edificable per cadascuna de les Unitats
d’Edificacio Existent es recull al quadre segient:
Edificabilitat
UEE-1 5.455 m?
UEE-2 3.711 m?
Usos
Als extrems de la Unitat d’Edificacio Existent UEE-1,
sera obligatori situar-hi locals comercials.
[91] C. de Bonavista Edificabilitat
1-8 c. de Ripoll L'index d’edificabilitat maxima és de 1,42 m? sostre/ m?
sol, corresponent a 4.315,8 m?.
La superficie del porxo computa a efectes
d’edificabilitat.
[92] Crta. De Terrassa Edificabilitat
1-8 c. de Madrazo El sostre maxim edificable per cadascuna de les Unitats

av. Manel de Falla

d’Edificacio Existents es recull al quadre seglent:

413



Edificabilitat
UEE-1 4.323 m?
UEE-2 708 m?
UEE-3 5.382 m?

Usos

La planta baixa de les Unitats d’Edificacio Existents
UEE-1 i UEE-2 es destinaran a Us residencial.

La planta baixa de la Unitat d’Edificacié Existent UEE-
3, es destinara a Us comercial. Es permetra I's
comercial a la planta soterrani d’aquest edifici, la qual
sera la part posterior de la planta baixa de la crta. De
Terrassa.

[93] c. de Marti 'Huma Ocupacio
1-8 c. de Cerdanyola L’ocupacié del perimetre reguladors és del 100% de la
c. de Dr. Rogés seva superficie.
crta. De Barcelona
Edificabilitat
L'edificabilitat maxima és de 8.636,11 m?, que es
destinaran:
530 m? a Us comercial.
8.106,11 m? a Us residencial.
Usos
El sostre comercial es situara en planta baixa, ocupant
el front de la crta. De Barcelona de I'ambit de I'edifici de
B+6.
[94] c. de Portugal, Edificabilitat
1-8 HP c. de Cervantes, En els edificis 2 i 3 s'ubicaran els habitatges de

c. de Ferran
Casablancas

proteccié publica i habitatges amb proteccié oficial de
preu concertat.

El sostre destinat a habitatges de proteccié publica
sera de mil quatre-cents trenta-sis metres quadrats
amb disset decimetres quadrats (1.436,17 m?) i el
sostre destinat a habitatges amb proteccié oficial de
preu concertat sera de set-cents divuit metres quadrats
amb nou decimetres quadrats (718,09 m?2). Aquest
sostre es podra repartir indistintament entre els edificis
2i3.

Perimetres reguladors de [I'edificacié en planta
soterrani

El cos edificatori en plantes soterrani coincideix amb el
perimetre de la zona 1-8HP.

Perfils reguladors
Son els establerts en la seccié adjunta.
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(1]

Nombre maxim de plantes i alcada reguladora
maxima

Edifici 21 3

PB+3PP > 12,85m

PB+4PP > 15,90m

(reculada 3m respecte a I'alineacié de vial)

Els punts de referencia de [lalcada reguladora
s'indiquen als planols de la serie N-3, i la CRPB, a
I'esquema de les seccions adjunt:
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[95]
1-8

c. de Piferrer
c. del Doctor Codina,
c. de Francesc Layret

Desenvolupament de la unitat d’ordenacio

Es defineix la possibilitat de tramitar un Pla de Millora
Urbana per a redefinir 'ordenacio6 de la totalitat de l'illa
sud d’aquesta modificacié de Pla, que en cap cas podra
reduir la superficie destinada a equipament, per tal de
possibilitar la introducci6 dels ajustos necessaris en els
corresponents projectes d’edificacio.

Condicions d'edificacio
Perfils requladors
S'adjunten al final de l'article els perfils reguladors.

Cota de referéncia de la planta baixa
Les cotes de referencia de la planta baixa es defineixen
graficament a les plantes adjuntades al final de I'article.

Cossos i elements sortints.

Es permeten cossos sortints per fora del perimetre
regulador a tots els fronts. En facanes alineades a carrer
les condicions reguladores seran les establertes a
I'ordenanga municipal reguladora de l'edificacié per al
tipus d’ordenacio per alineacié de carrer.

En la resta de facanes les condicions reguladores seran
les establertes a I'ordenanca municipal reguladora de
I'edificacio per al tipus d’ordenacid segons volumetria
especifica.

Planta soterrani

L'accés a les plantes soterrani dels edificis es podra
efectuar pels espais no edificables dels fronts
assenyalats al planol de planta adjuntat al final de

l'article.
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Planta baixa

La part superior del forjat de la planta baixa estara com a
maxim a 1,00 metres per sobre de la cota de referencia
de la planta baixa (CRPB).

No s’admet el desdoblament de la planta baixa en planta
baixa i altell.

Condicions de la parcel-la
La superficie minima de parcel-la s’estableix en 470 m2.

Edificabilitat
El sostre maxim total de I'ambit és de 17.805,81 m2.

Es destinara un minim de 1003,50 m2 de sostre a Us no
residencial d’entre els usos admesos, que estara situat
situat a [lilla nord. Els accessos als habitatges
computaran com a sostre residencial.

Es destinaran a la construccié d’habitatge de proteccio
oficial de preu concertat 1.680,23 m2 de sostre,
corresponents al 10% de la totalitat del sostre
residencial, que es localitzaran a les unitats d’'edificacio
de l'illa nord, segons planols série N3.

La superficie maxima de sostre residencial lliure és de
11.761,62 m2 de sostre, que estaran localitzats a les
unitats d’edificacio de l'illa nord,segons planols série N3.

Accessos aparcament

Els accessos a I'aparcament s’efectuaran prioritariament
pels espais lliures no edificats del carrer de Piferrer,
d'acord amb el grafiat indicativament al planol Aquests
espais no computaran a efectes d’ocupacio.

En cap cas s'admetran accessos rodats des de la placa
de nova creacié emplacada en la facana amb el carrer
de Francesc Layret.

Condicions dels espais privats lliures d’edificacio
Enjardinament i pavimentacio

Els espais privats lliures d'edificacio es tractaran
preferentment amb arbrat i vegetaci6. S'evitaran les
superficies totalment pavimentades, a excepcié dels
espais destinats a activitats ludico-esportives.

Tanques entre parcel-les i respecte el carrer

Les tanques entre parcel-les o entre aquestes i I'espai
no edificable comua podran tenir qualsevol tractament en
coheréncia amb la resta de l'edificacié de la que formin
part.

Les tanques de parcel-la entre I'espai privat i I'espai
public (zones verdes i vialitat) seran construides amb
elements metal-lics lleugers o amb elements vegetals.
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Condicions d’as

D'acord amb la classificacié definici6 dels usos
especifics del pla general, els usos admesos son els
seguents:

Us dominant: * Plurihabitatge
usos compatibles:  « Unihabitatge

* Comerg (petits, mitjans
grans establiments (PEC
MEC / GEC) < 2.500 m2 SV)

e Comer¢ singular  (petits
mitjans i grans establiments
(PEC / MEC / GEC) < 2.50C
mz2 SV)

* Oficines i serveis

* Hoteler

* Restauracié

* Industria artesanal

» Tallers reparacié vehicles
(només als locals que tinguir
accés pel carrer de Piferrer)

* Educatiu

* Sanitario-assistencial

* Esportiu

* Cultural

* Associatiu

- Us complementari: » Aparcament
La resta dusos s'entenen incompatibles i estan
prohibits.
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c/. De Piferrer

[96]
1-8 HPP

c. de Piferrer
c. de Francesc Layret

Es defineix la possibilitat de tramitar un Pla de Millora
Urbana per a redefinir 'ordenacié de la totalitat de l'illa
sud d’aquesta modificacié de Pla, que en cap cas podra
reduir la superficie destinada a equipament, per tal de
possibilitar la introduccié dels ajustos necessaris en els
corresponents projectes d’edificacio.

Condicions d’edificacié
Perfils requladors
S’adjunten al final de I'article els perfils reguladors.

Cota de referéncia de la planta baixa
Les cotes de referéncia de la planta baixa es defineixen
graficament a les plantes adjuntades al final de l'article.

Cossos i elements sortints.

Es permeten cossos sortints per fora del perimetre
regulador a tots els fronts. En facanes alineades a carrer
les condicions reguladores seran les establertes a
'ordenanca municipal reguladora de l'edificacié per al
tipus d'ordenacio per alineacio de carrer.

En la resta de faganes les condicions reguladores seran
les establertes a I'ordenanca municipal reguladora de
I'edificacié per al tipus d’'ordenacié segons volumetria
especifica.

Planta soterrani

L'accés a les plantes soterrani dels edificis es podra
efectuar pels espais no edificables dels fronts
assenyalats al planol de planta adjuntat al final de
l'article.

Planta baixa

La part superior del forjat de la planta baixa estara com a
maxim a 1,00 metres per sobre de la cota de referéncia
de la planta baixa (CRPB).

No s’admet el desdoblament de la planta baixa en planta
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baixa i altell.

Condicions de la parcel-la
La superficie minima de parcel-la s’estableix en 470 m2.

Aprofitament
* El sostre maxim total de I'ambit és de 17.805,81
m2.

e Es destinaran a la construccié d’habitatges amb
proteccio oficial de regim general i régim especial
3.360,46 m2 de sostre, corresponents al 20% de
la totalitat del sostre residencial, que estaran
localitzats a l'illa sud.

Accessos aparcament

Els accessos a I'aparcament s’efectuaran prioritariament
pels espais lliures no edificats del carrer de Piferrer,
d’acord amb el grafiat indicativament al planol Aquests
espais no computaran a efectes d’ocupacio.

En cap cas s'admetran accessos rodats des de la placa
de nova creacié emplacada en la facana amb el carrer
de Francesc Layret.

Condicions dels espais privats lliures d’'edificacio
Enjardinament i pavimentacio

Els espais privats lliures d'edificacio es tractaran
preferentment amb arbrat i vegetaci6. S'evitaran les
superficies totalment pavimentades, a excepcié dels
espais destinats a activitats ludico-esportives.

Tanques entre parcel-les i respecte el carrer

Les tanques entre parcel-les o entre aquestes i I'espai
no edificable comua podran tenir qualsevol tractament en
coheréncia amb la resta de l'edificacié de la que formin
part.

Les tanques de parcel-la entre l'espai privat i I'espai
public (zones verdes i vialitat) seran construides amb
elements metal-lics lleugers o amb elements vegetals.

Condicions d’us

D'acord amb la classificacié definici6 dels usos
especifics del pla general, els usos admesos son els
seguents:

-Us dominant: * Plurihabitatge
-usos compatibles: e Unihabitatge
e Comerg (petits, mitjans
grans establiments (PEC
MEC / GEC) < 2.500 m2 SV)
e Comer¢ singular  (petits
mitjans i grans establiments
(PEC / MEC / GEC) < 2.50C
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mz2 SV)
* Oficines i serveis
* Hoteler
*» Restauracio
* Industria artesanal
* Tallers reparacid vehicles
(només als locals que tinguir;
acces pel carrer de Piferrer)
 Educatiu
* Sanitario-assistencial
* Esportiu
* Cultural
 Associatiu
- Us complementari: » Aparcament
La resta d'usos s’entenen incompatibles i estan
prohibits.
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Planta Condicioins edificacio
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MPG-68

Perfils reguladors

m

cf. de Francesc Layret sud

UE. 1
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D i : b4
c/. de Castellar del Vallés
UE. 3
T UE. 4
L3
| E '
B _
¢/. de Piferrer
[97] c. de Manuel de Falla  Disposicions relatives a I'ordenacio.

1-8 HP c. de Dant

c. de la Serralada

El tipu ordenaci6 serd per volumetria especifica. La
unitat d’ordenaci6 sera “flexible”.

Els limits de sostre que fixa el PGMOS és de 2.007,21
m? a la unitat d’ordenacié de la facana est.
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Parametres Reguladors.

L'edificacié s'inscriura dintre dels galibs definits pels
perimetres en planta i I'altura maxima edificable en cada
tram mesurat des de la rasant indicada com punt
d'aplicaci6 de I'ARM assenyalats en la documentacié
grafica que s’adjunta al final de I'article.

Condicions d’edificacio.
Mantenir la cota de coronament de coberta a tot el
perimetre de I'edifici.

PUNMT D'APLICF\$D ARM 18948

B+A+9

|

cote reFeréncin 18500 (") |

MANUEL DE FALLA PA-1

Alcats PA-1
[98] c. de Sant Isidre Parcel-lacio
1-8 c. de Picafiol Una Unica parcel-la.

c. de I'Agricultura

Tipus d’ordenacio
Volumetria especifica flexible.

Unitat d’edificacio.
S’estableix una Unica unitat d'edificacio

Edificabilitat:
4625,00 m2 de sostre sobre rasant.

Parametres d’ordenacio.

Als edificis, atesa la seva singularitat d’ubicacié
urbana, s’hauran de tractar amb especial cura els
testers si en queda algun.
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La coberta sera plana.

Els cossos volats: es regularan per les Ordenances
Municipals Reguladores de I'Edificacio en la situacio
excepte en aquells punts

d’alineaci6 de \vial,

especificament definits als planol d’ordenacio.

Perfil regulador

Es defineix el perfil requlador seguent:

B | i i \[\ & N i o e
_J ‘ | I | i \@—“—-—1; | il | R
J /
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; v 2 L300 o
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Uit oE voL_| |
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e e |, 7
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1
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4 '31;.211
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Alcat carrer de Sant Isidre

C/SANT |SIDRE

LCOTA REFERENCIA B.8ACA,
PUNT APLICACIG AR.
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—tzhmo
C/AGRICULT ,n«',* “

Alcat pati interior d'illa
C/ SANT ISIDRE 524 * ? o foess gan  ind 95 FIStHL
€/ AGRICULTURA

Alcat del carrer Agricultura

[99] Vapor Buxeda Vell Edificabilitat

1-8HP c. dAlemanya El sostre maxim per a les Unitats d’Edificacio Existents
c. de Sant Pau definides es recull al segiient quadres:
c. de Cervantes Sostre maxim
c. del Sol UEE-1 7.062 m?

UEE-2 13.092 m?

[100] c. de Sant Isidre Parcel-lacio

1-8HP c. de Picafiol Una Unica parcel-la.
c. de I'Agricultura

Edificabilitat;
1.982,00m2 de sostre sobre rasant.

Tipus d’ordenaci6
Volumetria especifica flexible.

Unitat d’edificacio.
S’estableix una Unica unitat d'edificacio

Parametres d’'ordenacio.
Als edificis, atesa la seva singularitat d’'ubicacié
urbana, s’hauran de tractar amb especial cura els

testers si en queda algun.
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La coberta sera plana.

Els cossos volats: es regularan per les Ordenances
Municipals Reguladores de I'Edificacio en la situacio
d’alineaci6 de vial, excepte en aquells punts
especificament definits als planol d’ordenacio.

Usos

En relacié a I'Gs d’habitatge, aquest sera del tipus de
proteccié publica, amb una proporcié de 2/3 parts de
sostre destinat al regim general o especial i 1/3 part de
sostre destinat a habitatges amb proteccié oficial de
preu concertat.

Perfil regulador
Es defineix el perfil regulador seguent:

%
COTA REFERENGIA P.BAIKA i HABITATGE PROTEGIT
o o S By A ]
= — (=2 ~
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2| oo Z f Z e
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1 - |
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% 7
L o ol SIS b
s ¢
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.
I A
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# i
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s
., Z |
'S 7| ,, |
00T s ‘: &m.
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\\\ Cs\k

* S’ADMET EL BADALOT D'ESCALA ALINEAT A FAGANA
SEMPRE QUE QUEDI INTEGRAT EN LA COMPOSICIO
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AR_3150m

T HE |

AR_19.50m o~

AR 1850

16
C/LLUIS

i g o ” ,“,m;ﬁ' CULTUR
e e : L J 5 geaia 32.27

COTA, REFERENCIA P.BAIA
BUNT APLICACIO AR,

242

C/SANT ISIDRE

Alcat carrer de Sant Isidre

AR .50

+—tebmo
L?/';C'HL‘UL TUR | C/LLUIS
00 54 EE
;s_.w il |

BATI INTERIOR D'ILLA |

Alcat pati interior d'illa

c/Luls ==
Alcat del carrer de Lluis
[101] Carrer de Cervantes,  Sostre edificable
1-8 de Zurbano, de Ferran  L’edificabilitat maxima és de 1.9783 m? de sostre
Casablancas i crta. De  (1.670 m? minim d’Us terciari).

Barcelona
El sostre per a cada unitat d’edificacio és el seguent:
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Us residencial | Us terciari Sup. total

UE1l 3.037,58 m2 303,00 m2 | 3.340,58 m2

UE2 3.237,26 m2 3.237,26 m2

UE3 4.582,24 m2 4.582,24 m2

UE4 5.174,62 m2 1.200,00 m2 | 6.374,62 m2

UES 1.781,30 m2 167,00 m2 1.948,30 m2

Cossos sortints

Els cossos sortints es regularan pel tipus d’ordenacié
per alineacio de carrer, en aquelles faganes que
tinguin front a vials. En les facanes interiors de pati
d’illa tindran una volada maxima de 1,65 m2 (1/20 del
diametre inscrit en el pati d’'illa segona I'article 6.2 de
I'Ordenanca Municipal Reguladora de I'Edificacid) en
les zones indicades en la planta que s’adjunta.

Unitat minima d’edificacio

La unitat minima d’edificacié haura de desenvolupar-
se per parcel-la amb la modalitat “flexible” mitjancant
projectes arquitectonics que respectin la imatge
unitaria de lilla.

Cotes de referéncia de la planta baixa

Les cotes de referéncia de la planta baixa per
I'aplicacié de I'Alcada Reguladora Maxima s'indiquen
en la documentacio grafica que s’adjunta. Les cotes
del paviment de la planta baixa dels projectes no
caldra que coincideixin amb aquestes, perd no podran
quedar situades a més d’'un metre per sobre o per sota
de terreny exterior definitiu.

Separacio entre edificacions

Per tal de complir amb l'article 99.5 d’ordenacio per
volumetria especifica del PGMOS, quan es doni que
una facana i un tester d’edificacions corresponents a
diferents parcel-les es trobin enfrontats, el tester
nomes tindra dret a ventilacions, i no a vistes de peces
principals ni vols. En la documentacio grafica que
s'adjunta s’indiquen els testers afectats. Aquests
testers tindran el mateix tractament que les facanes.

Usos

El sostre maxim destinat a residencial sera de 17.813
m2 de sostre. El sostre minim destinat a Us terciari
sera de 1.670 m2 de sostre. En planta baixa es podra
situar habitatge.

Aparcament

Es podran construir tres plantes de soterrani
destinades a aparcament. Els accessos de vehicles no
podran ser des de la Crta. De Barcelona.

Condicions de disseny dels elements de l'interior d’illa
La primera unitat d’edificacié que s’executi aportara un
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estudi d'imatge final del conjunt en el qual es
determinara entre altres, les caracteristiques dels
materials de les facanes, textures i colors, a fi de
mantenir un criteri homogeni entre les distintes unitats
d’edificacié. De la mateixa manera i pel que fa als
elements construits o de mobiliari fix que es disposin al
pati interior d’illa: tanques, pavimentacio, lluminaries,
etc, el primer projecte arquitectonic que s’executi,
definira les seves caracteristiques principals com son
tipus de material i els seus acabats, color i textura. Les
lluminaries tindran una algada maxima de 2,50 m,
seran de baixa intensitat luminica i enfocades al terra.
Les petites construccions i elements d’instal-lacions de
la zona interior (sortides d’emergéncia de
'aparcament, conductes de presa d'aires, pati, etc...)
tindran un tractament arquitectonic d’acord amb la
seva funcié i el punt anterior en quant a materials i
acabats.

Les tanques situades als limits de finca no podran
superar mai I'algada maxima d’un metre vuitanta
centimetres (1,80 m) opacs, amidats des de la cota
resultant natural del terreny inferior en la parti6 amb el
vei. Quan de I'aplicaci6 d’aquesta condici6 en resulti
una alcada de tanca inferior a 1,80 m des de la cota
natural del terreny superior, es podra augmentar la
seva alcada amb element calat o similar fins assolir
1,80m.

Els espais lliures de l'interior del pati d'illa, disposaran
d'un tractament vegetal en almenys el 50% de la seva
superficie.

432




—
_UNIT. EDIF. 3 = 1.362,54m2. ©
limit cossas volafs_

/ \ i .v e ;

. N.H. 3
“{NO EDIFICABLE) | -
iy ]
-~ 18

B
G

+

Perimetre regulador maxim

433



\

\

a

'ag* 3
g

434




Cotes de referéncia planta baixa per aplicacio ARM
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CARRETERA BARCELONA ZURBANO
Perfil regulador carretera Barcelona
[102] c.d'Alfons Sala, Compren el sol destinat a I'edificacié d'Us residencial
1-8 HPO c. del Comte de Reus, ' adscrita a algun dels régims de proteccié de I'habitatge

c. de Covadonga,
c. del Metge Mir

establerts per la legislacio vigent, I'ordenacio
edificatoria del qual es desenvolupa en volumetries
especials.

Regulacio de I'ordenacio
El tipus d’ordenaci6 és el de volumetria especifica en
unitats d’edificacio flexibles.

Condicions de I'edificacio

Edificabilitat

El sostre maxim és de 2.300,86 m? sostre. El
repartiment d’aquest sostre per als diferents blocs
edificables és el que es determina en la documentacié
grafica adjunta.

Sostre de I'edificacio a efectes de calcul d’edificabilitat
La superficie de sostre situada per sota de la planta
baixa no és computable a efectes del calcul de
I'edificabilitat.

La superficie que ocupin els elements técnics de les
instal-lacions per sobre del perfil regulador no és
computable a efectes d’edificabilitat.

Les galeries daccés, com a edificacions
semitancades, comptaran a efectes d’edificabilitat al
50% de la seva superficie en planta.

Volumetria

Els perfils reguladors de les edificacions es determinen
en els les Seccions i Algats generals adjunts, els galibs
dels quals tenen caracter de linies no excedibles per
I'edificacio.

S’exceptuen d’aquesta condici6 els elements verticals
de comunicacié (escales i ascensors) i les galeries
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d’accés, que es podran situar en els espais intermedis
entre blocs segons necessitats del projecte
arquitectonic.

Plantes dels edificis
El punt d'arrencada de l'altura reguladora maxima
s’estableix expressament amb caracter fix en els
planols adjunts (Seccions i Algats generals). Els nivells
intermedis dels forjats dibuixats en aquests planols son
de caracter indicatiu.

L'alcada lliure minima de totes les plantes sera de 2,70
m.

La nau de l'antic vapor La Farinera es regula de forma
especifica dacord amb les disposicions del
PEPBAMAS i les determinacions grafiques dels
planols adjunts (Seccions i Algats generals).

Condicions d’us
Usos dominants: Plurihabitatge en regim de
proteccio publica

Usos compatibles: Comerg
Oficines i serveis
| els establerts amb caracter
general a les NNUU del PGMOS
per la clau 1-9.

Reserves per a aparcament de vehicles per a la zona
1.8HP

Amb caracter general li és d’aplicacié la previsié
minima de places d'aparcament establerta a la
Normativa del PGMO de Sabadell per la zona 1-8.

Com a excepciod dels anteriors apartats i atenent a les
especials condicions constructives d’adequacié de la
nau “La Farinera” com a edifici d’habitatges de
caracter protegit i a la impossibilitat de realitzar més
d'un soterrani per a aparcament de vehicles es
determina, per als habitatges que contingui, una
reserva minima d'una placa per habitatge amb
independencia de la seva superficie (til.
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Seccions reguladores

[103]
1-8

c. de Calassan¢ Duran
Ptge. de Bellaterra
Rda. d’Orient

c. de Xaloc

Ocupacio maxima de I'edificacio

L’'ocupaci6 maxima de [Iedificaci6 és del 47,23%,
prenent com a base I'ambit total, pero cal tenir en
compte que l'espai entre els dos blocs, donant a
Migdia (16 m. d’amplada), és sol privat amb servitud
de pas public per planta baixa.

Cotes de referéncia de la planta baixa i alcades
maximes

A les facanes migdia dels 2 blocs, la cota de referéncia
de la planta baixa es situa al punt mig de lilla, és la

99,854 i I'alcada maxima des d’aquest punt és 22,10
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m.
A l'interior de la plaga n’hi ha una a cada nivell.

Una, al nivell inferior, és la 102,354 i des d’aquesta
cota l'alcada maxima és de 19,60 m.

L’altra, al nivell superior, és la 105,154 i des d’aquesta
cota I'alcada maxima és de 16,80 m.

Numero de plantes

En funcié d’aquestes alcades reguladores, dels nivells
del terreny a l'interior de la placa i del nivell d’acabat a
I'exterior dels blocs, el nombre de plantes és: P. Baixa
+ 6 P. Pis per als 2 blocs, amb PB a la part que déna a
la placa, segons els planols 05 i 06.

Al Bloc -1-, facana Ponent i al Bloc —-2-, fagana
Llevant, es podran fer els accessos a la planta garatge
dins de l'alcada que queda entre rasant exterior i forjat.
També en aquest espai hi podra haver obertures cap a
la planta aparcament.

Unitat minima d’edificacio
Coincideix amb la unitat minima d’ordenacio.

PERFIL LLEVANT (BLOCZ) PERFIL PONENT (BLOC 1)

86 = = s |

= = Bi6 =
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PERFIL PLACA LLEVANT

Sl
PERFIL PLACA PONENT

_ naweis

BLOC1

[104]
1-8

c. de Calvet d’Estrella

Edificabilitat

UE 1 - 8.729m?2 de sostre

UE2 - 2.510m2 de sostre

Entre les dues unitats es poden compensar 200 m2 de
sostre, sempre que la suma de les dues superficies
resultants no superi el sostre edificable total de
11.239m2.

Cossos sortints

Els balcons com a cossos sortints sobrepassen
I'aliniacio de facana a carrer i facana a placa i no estan
inclosos dins les volumetries de les dues unitats
edificables.

Els balcons de l'edifici en forma de L (UE1) tindran un
vol maxim de 2ml i superficie maxima de 5m? per
habitatge. Les facanes on s’admeten balcons estan
grafiades a I'esquema adjunt.

Aparcament

Es permet la compensacio de places entre ambdés
edificis sempre que s’acompleixi un minim d’'una plaga
d’aparcament per habitatge a cada unitat d’edificacio.

Usos
No s’admet I'Us residencial a la planta baixa de la torre
(UE2).
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[106]
1-8

Rda. de I'Ebre
Av.de Can Bordoll

Edific abilitat
El sostre maxim edificable és de 7.937 m?.

Condicions d’'Us
S’estableixen les seglents condicions dels usos
admesos:

Cos Planta
edificacio Usos permesos
Baixa Plurihabitatge/Usos
A Compatibles Condicio 1
A Baixa (interior) Plurihabitatge/Usos
Compatibles Condicio 2
A Plantes superiors | Plurihabitatge
B Baixa Plurihabitatge/Usos
Compatibles
indistintament
B Plantes superiors | Plurihabitatge
C Baixa i superiors | Plurihabitatge

Condicié 1 : Plurihabitatge, a excepcidé de la crugia
frontal de la planta baixa, amb front a la avinguda Can
Bordoll, que sera d’'usos compatibles , amb un minim
del 50% de la fondaria respecte al front de fagana, la
resta de la planta podra ésser habitatge o usos
compatibles, discrecionalment.

Condici6 2: Aquesta planta, sera habitatge a tota
superficie que tingui la consideracié de planta baixa,
des de la facana a l'espai interior d’illa, quedant la
resta, per a usos compatibles, amb consideraci6é de
soterrani. La determinacio dels usos sera definida pel
punt mig de la ocupacio de la planta

Us de les plantes soterrani : Totes les plantes
soterrani, seran destinades a aparcament i trasters
sempre que compleixin la normativa d’activitats.
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[107]

c. de Sol i Padris
c. de Calassan¢ Duran
c. de Balmes

Edificabilitat

El sostre de la A14TN és de 16.459 m?, resultat
d’'aplicar I'edificabilitat maxima neta de 3,50 m?/m2 a la
superficie de sol privat.

Condicions d’edificacio

Les alineacions de fagana son obligatories i es
determines a la documentacio grafica que s'adjunta.
Les fondaries edificables tenen un caracter de maxim,
no és obligatoria.

L'edificacio prevista constitueix un conjunt que, a nivell
d’ordenacid, es divideix en cinc edificis, anomenats 1,
2, 3,415 tal i com es detalla a la documentacié
grafica annexa.

Les alcades maximes de cadascun dels edificis son les

seguents:
Edifici 1. PB + 8 P Pis 28,30 m
Edifici 2: PB+ 7 P Pis 25,30 m
Edifici 3: PB + 6 P Pis 22,30 m
Edifici 4: PB +5 P Pis 19,30 m
Edifici 5: PB + 4 P Pis 16,30 m

L'alcada maxima de la planta baixa sera de 4,30 m,
amb un minim de 3,50 m.

El limit de soterrani no sobrepassara les 3 plantes ni
els 10 m per tal de garantir la plantaci6 d'arbrat a
I'espai lliure no edificable, I'increment de profunditat no
produira perjudici per I'is public del subsol.

Els punts daplicaci6 per a [lestabliment de la
profunditat maxima seran els mateixos que els punts
d’aplicacié de I'algcada reguladora maxima.

L’algada lliure minima de les plantes pis sera de 2,60
m.

S’admeten cossos sortints amb un vol maxim de 50
cm, separant-se 1 metre de cada cantonada, en tota la
longitud del front de facana al nou espai lliure,clau d-2.

La unitat minima, a efectes de sol-licitud de llicencia
d’obres, comprendra la totalitat de les plantes situades
sota rasant i, al menys, un dels cinc edificis en qué es
divideix el conjunt.

Les alineacions de fagana i els seus retranquejos son
obligatoris, mentre que les fondaries edificables tenen
la consideracio de maximes.
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Condicions d’'Us

Els usos admesos son els seglents:

Us principal: Residencial plurifamiliar.

Usos compatibles:  Comercial i oficines en PB,
Aparcament en planta soterrani.

Habitatge protegit

Es reserva segons recull el Decret Legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol pel qual s’aprova el Text refds de la Llei
d’'urbanisme, “per a la construccié6 d’habitatges de
proteccié publica, amb caracter general, com a minim,
el sol corresponent al 20% del sostre que es qualifica
per a I'Gs residencial de nova implantacio”. Igualment
“es reserva per a la construccié d’habitatges objecte
d'altres mesures d’estimul de I'habitatge assequible,
com a minim, el sol corresponent al 10% del sostre
que es qualifica per a I'Us residencial de nova
implantacio”.
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NuUmero de plantes

PB+8

Alcada lliure minim planta soterrani
2,50 m.

Alineac i6 de facana
Fondaria edificable

Cossos sortints
Cobertes

.00

alineacié de fagana
= = == retranqueig de fagana
——— Mmitgera

Retranqueig de facana a:

PB+6, PB+7, PB+8 (Reculat 1,00 m)
Alineacio obligatoria en PB

14,20 m

Segons Ordenances Municipal de Sabadell
Seran planes i tindran parts privades i
comunitaries. A la part privada s’accedira des
dels habitatges situats a les ultimes plantes i a
la comunitaria des de les escales de I'edifici. A
aguesta Ultima es podran col-locar plagues
solars.

Edifici 2 (Escales B, C)
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Carrer Balmes

Carrer Calasang Duran

NuUmero de plantes

PB+7

Alcada lliure minim planta soterrani
2,50 m.

Alineacio de facana

Fondaria edificable

Cossos sortints

Cobertes

1320 mex ¥ alineaci¢ de fagana
=== = retranqueig de facana
————— mitgera

13.00 rrin

|
15.00_mox

“1.00

0.50 £

Retranqueig de facana a:

PB+5, PB+6, PB+7 (Reculat 1,00 m)

Alineacio obligatoria en PB

Fondaria maxima carrer Sol i Padris:

13,20 m

Fondaria maxima carrer Calassang¢ Duran:

15,00 m

c. de Calassang Duran: vol de 0,50 m
perpendicular a I'alineacio del

carrer

Seran planes i tindran parts privades i

comunitaries. A la part privada s’accedira des

dels habitatges situats a les Ultimes plantes i a

la comunitaria des de les escales de I'edifici. A

aquesta ultima es podran col-locar plaques

solars.

Edifici 3 (Escales D, E)

os]

(o)
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slped | [0S Jauen
Carrer Balmes

Carrer Calasang Duran

NuUmero de plantes

PB+6

Alcada lliure minim planta soterrani
2,50 m.

Alineacié de facana

alineacié de fagana
= === retranqueig de fagana
————— mitgera

Alineacio obligatoria en PB
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Fondaria edificable
Cossos sortints

Cobertes

15,00 m

c. de Calassan¢ Duran:  vol de 0,50 m
perpendicular a I'alineaci6 del

carrer

Seran planes i tindran parts privades i

comunitaries. A la part privada s’accedira des

dels habitatges situats a les ultimes plantes i a

la comunitaria des de les escales de I'edifici. A

aguesta Ultima es podran col-locar plagues

solars.

Edifici 4 (Escales F, G, H)
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Carrer Calasang Duran

| [
Numero de plantes
PB+5
Alcada lliure minim planta soterrani
2,50 m.
Alineaci6 de facana

Fondaria edificable

Cossos sortints

Cobertes

Carrer Balmes

alineacio de fagana
== == retranqueig de facana
——— Mitgera

/500 min me g
g retranqueig. 11 retranqueig &

Retranqueig 1: de facana a PB+2, PB+3, PB+4,

PB+5 (reculat 1,00m)

Retranqueig 2: de facana a PB+5 (reculat 1,00

m)

Alineacio obligatoria en PB

Fondaria maxima carrer Balmes

13,20 m

Fondaria maxima carrer Calassang¢ Duran

15,00 m

c. de Calassang Duran: vol de 0,50 m
perpendicular a l'alineaci6 del

carrer

Seran planes i tindran parts privades i

comunitaries. A la part privada s’accedira des

dels habitatges situats a les Ultimes plantes i a

la comunitaria des de les escales de I'edifici. A

aquesta ultima es podran col-locar plaques

solars.
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Edifici 5 (Escala I)
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Carrer Balmes

Carrer Calasang Duran

14.20 mox

9.50 min

16.00 min

NuUmero de plantes

PB+4

Alcada lliure minim planta soterrani
2,50 m.

Alineacioé de facana

Fondaria edificable
Cossos sortints

Cobertes

- -y

alineacié de fagana
= = == retranqueig de fagana
——— Mmitgera

Retranqueig: de facana a PB+3, PB+4 (reculat
1,00m)

Alineacio obligatoria en PB

14,20 m

Segons les Ordenances Municipals de
Sabadell

Seran planes i tindran parts privades i
comunitaries. A la part privada s’accedira des
dels habitatges situats a les ultimes plantes i a
la comunitaria des de les escales de I'edifici. A
aguesta Ultima es podran col-locar plagues
solars.

[108] c. de Velarde
1-8 c. de Santa Agustina
d’Arago

Espai sota coberta
L’espai resultant susceptible d’aprofitament computara
a efectes d’edificabilitat maxima de la UA.

L'aprofitament de l'espai resultant sota coberta no
donara lloc a unitats susceptibles d’aprofitament
independent.

Espai lliure interior

Les sortides de les plantes soterrani a I'exterior es
podran portar a terme pels espais privats no edificats
en planta baixa. Aquestes sortides, en el cas que
siguin  cobertes, computaran com a superficie
construida i ocuparan com a maxim un 5% de la
totalitat de la superficie en planta. Aquestes sortides
s’integraran amb les tanques de limit entre el sol privat
i els vials.
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Cossos sortints

Queda permesa la construccié de cossos sortints, tal i
com es grafia als esquemes adjunts. La volada csobre
'espai no edificable de 3 metres d’amplada que actua
com a separacio amb la parcel-la veina qualificada

d’equipament, sera de 60cms.
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[109]

Ptge. de Pere Sanfeliu
Ctra. de Barcelona

Unitats d’'Edificacié Existents
Es defineixen 3 Unitats d’Edificacio Existents.

Edificabilitat

El sostre maxim edificable per a cadascuna de les
Unitats d’Edificacio Existent es recull al quadre
seguent:

Sostre maxim edificable
UEE-1 1.007,31 m?
UEE-2 3.146,19 m?
UEE-3 628,50 m?

L’espai de sota coberta que es pugui construir a la
Unitat d’Edificacié Existent UEE-3 sera computable als
efectes d’edificabilitat.

El sostre de I'altell de les Unitats d’Edificacié Existent
UEE-1 i UEE-2 no comptabilitza en el calcul de
I'aprofitament privat.

[110]
1-8

Gran Via

c. Llonch

c. de Duran i Sors
c. de Ferran
Casablancas

Edificabilitat
L'edificabilitat corresponent a cada Unitat d’Edificacié
Existent es recull en el quadre seguent:

Edificabilitat

UEE-1 1.322,25 m?
UEE-2 4.026,00 m?
UEE-3 2.924,00 m?

[111]
1-8

Castellarnau Sector C

Parcel-la minima

La parcel-la minima coincideix amb la unitat
d’edificacio existent. Les unitats d’edificacio es
defineixen com a “flexibles”.

Construccions auxiliars

S’admeten les construccions auxiliars, que podran
ocupar una part del sol a més de la ocupacié maxima
permesa pels galibs, amb un sostre maxim de 150m2
per parcel-la, que computaran a efectes d’edificabilitat.

Unitats d’edificacio existents
Es defineixen Unitats d’Edificacié Existent per les
unitat d’edificacio ja executades.

Edificabilitat

La superficie de sostre residencial per unitat
d’ordenacio és un valor maxim, i la superficie de sostre
terciari, un valor minim.

L'edificabilitat corresponent a les Unitats d’Edificacio
Existent es recull a la taula seguent:
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Edificabilitat | Sostre Sostre Ne°
max. terciari max.
residenci | minim Habit
al

UEE-1 13.167,64 | 9.523,31 | 3.644,33 85
m? m? m?

UEE-2 19.904,05 | 17.572,6 | 2.331,36 159
m? 9m? m?

UEE-3 19.735,26 | 16.088,1 | 3.647,14 146
m? 2m? m?

UEE-4 26.935,41 | 24.412,1 | 2.523,28 221
m? 3m? m?

Usos

No s’admeten els usos d’unihabitatge i aparcament
com a usos compatibles.

Les plantes baixes de les edificacions amb facana al
carrer de Copenhaguen es destinaran a usos terciaris.

L'ts complementari d’aparcament complira els
estandards de places minimes fixades pels articles
164, 165 i 166 del PGMOS, per a cada edifici en funcio
del seu Us especific.

[112]
1-8

Castellarnau Sector C

Condicions de la parcel-la
La parcel-la minima coincideix amb la Unitat
d’Edificacio, o unitat d’edificacio existent.

Condicions d’ordenacio

L'edificacio disposara d’'un socol edificat destinat a Us
terciari, alineat de manera quasi continua al carrer de
Copenhaguen, al costat Oest.

Els testers dels edificis s’hauran de tractar com a
facanes i no com a mitgeres o facanes secundaries.

Unitats d’ordenacio
coincideixen amb les Unitats minimes d’edificacio.

Es defineixen les unitats d’edificacio com a flexibles.

Edificabilitat

El sostre residencial €s un valor maxim.

S’admeten les construccions auxiliars, que podran
ocupar una part del sol a més de la ocupaciéo maxima
permesa pels galibs, amb un sostre maxim de 150m2
per parcel-la, que computaran a efectes d’edificabilitat.

Els porxos comptaran un 50% si té una menor de 2 m
respecte a la facana i una superficie menor de 50 m2.
En cas que el porxo tingui una superficie superior al 50
m2 o reculi respecte el pla de la facana més de 2 m, la
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seva superficie comptara al 100% a efectes
d’edificabilitat.

S’admet una flexibilitat d’un +/- 2% entre els galibs
d’'una mateixa unitat d’edificacio.

Unitats d’edificacio
Unitat d’edificacié B

Superficie 8.068,90 m2

Sostre edificable 20.605,00 m2/m
2

Sostre edificable residencial 17.006,18 m2/m
2

Sostre edificable terciari 3.598,82 m2/m
2

N° maxim habitatges 154 m2/m
2

Edificabilitat 2,55 m2/m
2

Unitat d’edificacié E

Superficie 4.797,60 m2

Sostre edificable 10.573,44 m2/m
2

Sostre edificable residencial 9.317,36 m2/m
2

Sostre edificable terciari 1.256,00 m2/m
2

N° maxim habitatges 85 m2/m
2

Edificabilitat 2,20 m2/m
2

Perimetre regulador
Es recullen al final de l'article.

Els cossos volats dels edificis no sdbn compresos dins
el perimetre regulador.

Es considera com a longitud de facana dels edificis de
les parcel-les B i E, en el sentit del carrer
Copenhaguen els segients subgalibs:

- per la UE B: B2+B3

- perla UEE: E1, E2

Cossos sortints

Els cossos i/o voladissos podran volar 1,5 m en carrers
d’amplada superior a 20 m. Per altres amplades
s’admeten voladissos de 1/15 part de 'amplada de
carrer en un 50% de la superficie de facana.

Cota de referéncia de la planta baixa

En cap cas les cotes de referencia de les plantes
baixes podran establir-se amb una variacié de +/- 1 m
en relacio a la rasant del carrer. El punt de referéncia
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de la planta baixa es grafia en els perimetres
reguladors adjuntats al final de l'article.

L'alcada s’amidara verticalment en el pla exterior de la
facana fins a la interseccié amb el pla horitzontal
superior de I'Gltim forjat.

Nombre maxim de plantes
El parametre de I'algada maxima es considera una
parametre maxim i no obligatori.

Construccions per sobre de l'algada reguladora

Es permet la coberta terminal de I'edifici, en el cas de
coberta inclinada o corbada, de pendent igual o inferior
al 30%, i inici en el punt d’interseccié d’una linia
horitzontal, amb una algada no superior a un metre per
damunt de I'Gltim forjat, sempre i quan no s’hagi
esgotat I'alcada regulador total.

En el cas de coberta inclinada, la pendent igual o
inferior al 30% ha de ser respecte a totes les facanes, i
en el cas de coberta corbada, ha de ser només de les
dues fagcanes més llargues.

Les golfes que resultin estaran vinculades a les
plantes pis i no podran donar lloc a una inscripcio
individualitzada al Registre. Aquests espais comptaran
a efectes d’edificabilitat a partir d’'una algcada de 1,50m.

Alcada de les plantes
L'alcada lliure maxima / obligatoria de la planta baixa
amb Us terciari és de 5,50m.

Tanques

Les tanques que confronten amb vials publics,
dotacions i espais verds hauran de ser calades amb
una alcada maxima de 1,70 m que pot incloure un
socol massis d’'alcada maxima de 50 cm. La tanca
sera de material lleuger amb arbrat darrera relacionat
amb les espécies de la urbanitzacio.

Espais lliures interiors d'illes

Seran tractats preferentment amb jardineria i arbrat, de
manera compatible amb I'organitzacid, en els mateixos
espais, de zones esportives, piscines i espais
d’esbarjo.

Usos
No s’admeten els usos d’unihabitatge i aparcament
com a usos compatibles.

L’0s complementari d’aparcament complira els
estandards de places minimes fixades pels articles
164, 165 i 166 del PGMOS, per a cada edifici en funcio
del seu Us especific.
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Perimetres i p erfil s reqgulador s

Unitat d’edificacio B
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Unitat d’edificacio B. Alcat perpendicular carrer de Copenhaguen
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Referéncia planta baixa amb
altell

Referencia de galibs per

parcel-la

Unitat d’edificacio E
ARM 32.70M __ PB4 1 JARM3ZTOM PB4
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Unitat d’edificacié E. Alcat carrer de Copenhaguen
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|
|
1
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L

Unitat d’edificacio E. Alcat perpendicular de Copenhaguén
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Limit de la finca

————————— Alineaci6 a vials obligatoria en planta baixa

m Galibs edificatoris de planta alta

Galibs edificatoris de planta baixa

PB+A Planta baixa amb altell @ Punt daplicacié ARM.
[113] Artéxtl Unitats minimes d’edificacio
1-8 Carrer de Brujes,

carrer de Romeu i
carrer de Covadonga

463




La Unitat minima d’edificaci6 UEO correspon a tot
I'ambit del subsol que es destinara a aparcament de
vehicles del tot el conjunt. L’'ordenacio d’aquest ambit,
com a minim a nivell de projecte basic, definira la
disposicié de I'aparcament, els accessos de vehicles,
les comunicacions verticals amb les edificacions sobre
rasant i 'ordenaci6é del pati interior d’illa que quedara
sobre les plantes d’aparcament.

Condicions de parcel-la
El nombre maxim de parcel-les per a cadascun dels
ambits és el seguent:

Unitat d’edificacio 1 2 ut
Unitat d’edificacio 2 2 ut
Unitat d’edificacio 3 1ut
Pati interior 1 ut

Condicions comunes d’edificacié

Planta baixa i algada lliure minima de plantes

La planta baixa per a usos diferents al d’habitatge sera
aquella en gue el nivell de la cara superior del seu
paviment estigui comprés entre 0,60 m per sota del
nivell de la rasant del carrer o placa publica a la qual
confronti.

La planta baixa per a usos d’habitatge sera aquella en
que el nivell de la cara superior del seu paviment
estigui compreés entre 0,30 mi 1,00 m per sobre del
nivell de la rasant del carrer o plaga a la qual confronti.

Cossos i elements sortints
1. Fronts d’edificacio disposats a alineacio a vial.
En els fronts d’edificacio disposats a alineacio
de vial de les unitats d’edificaci6 UE2 i UES,
els cossos i elements sortints no estan
compresos dins del perimetre regulador definit
per les alineacions maximes de I'edificacio
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sobre rasant, i podran volar més enlla de la

projeccio ortogonal sobre un pla horitzontal del

maxim volum edificable sobre rasant. El vol
maxim dels cossos sortints es determinara
d’acord als parametres seguents:

- Front carrer Romeu en edificacio a alineacio
de vial: vol 0,60 metres / longitud maxima
25% de la facana

- Front carrer Covadonga en edificacié a
alineacié de vial: 0,45 metres / longitud
maxima 25% de la facana.

2. Fronts d'edificacio no disposats a alineacio a
vial. En tots els fronts d’edificacio de la unitat
d’edificaciéo UE1, i en els fronts de les unitat
d’edificacido UE2 i UE3 a interior d'illa, entre
edificacions i al sistema public de places i
jardins, els cossos i elements sortints estan
compresos dins del perimetre regulador definit
per les alineacions maximes de I'edificacio
sobre rasant, i no podran volar més enlla de la
projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal del
maxim volum edificable sobre rasant, amb les
limitacions seguents:

- Els vols front a la Gran Via, al carrer Romeu
i al nou espai public de la unitat d’edificacio
UEL1 podran desenvolupar-se al llarg del
100% de la longitud de la facana. L'alcada
lliure minima sota els cossos volats
mesurada des del paviment de la vorera o
espais de pas als quals donin front no sera
inferior a 4,25 metres.

- Els vols al front a interior d'illa i al sistema
public de places i jardins, tindran una
longitud maxima igual al 75% de la longitud
de la facana.

- El desenvolupament dels vols entre
edificacions de les unitats UE2, es limita al
25% de la longitud de la fagana.

Reculades de I'edificacio

S’estara a les determinacions dels planols d’ordenacio
sobre parametres urbanistics adjuntats al final de
l'article, en els quals s’assenyalen les alineacions
obligatories a carrer o placa publica. Es considera que
un front edificat a alineacio obligatoria a carrer o placa
publica compleix amb les condicions d'alineacié quan
ocupa un minim de dos tercos de la longitud dels
galibs corresponents assenyalats en els planols
d’ordenacio.

Tanques

Per a la regulacio de les tanques dels espais lliures
d’'edificacié s’estara a allo que determina I'Ordenanca
municipal reguladora de I'edificaci6, article 16,
determinant-se les caracteristiques seguents:
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- En separacions entre qualsevol espai lliure
d’edificacié d'us privat amb carrer, placa o espai
amb servitud de pas publica, les tanques seran de
material metal-lic lleuger o calades, amb una
alcada maxima de 2,70 metres.

- En separacions entre diferents espais lliures
d’edificacié d’'Us privat —de caracter comunitari i/o
individual-, les tanques podran ser opaques amb
una alcada maxima de 2,20 metres o bé de
material metal-lic lleuger o calades, amb una
alcada maxima de 2,70 metres.

El disseny de les tanques haura d'acompanyar la

sol-licitud de llicencia d’obres i, en cas que hagi de ser
executat per diferents propietaris, haura de ser
acceptat per 'Ajuntament de Sabadell per tal
d’aconseguir un tractament unitari a tot el front continu.

Espais de servitud de pas public

Els espais destinats a pas public de vianants i/o
vehicles situats dintre d’aquesta zona poden ésser de
titularitat privada comunitaria, encara que urbanitzats
amb les mateixes caracteristiques que els sistemes de
titularitat publica contigus. A aquests efectes es podra
constituir una entitat privada de conservacio per a la
urbanitzacio i la conservacio d’aquests espais
comunitaris. En la informacié grafica annexa,
s'assenyalen de manera especifica els ambits minims
de zona privada que, de manera obligatoria, tindran la
servitud de pas public de vianants i/o vehicles.

Edificabilitat
TOTAL ZONA EDIFICABLE
Superficie de sol net 4.040,16 m2
Sostre maxim 13.888,00 m2
edificable st
Sostre minim usos 1.500,00 m2 st
terciaris
Sostre maxim 12.388,00 m2
d’habitatge st
Regim dels habitatges Renda 8.671,60 m2 st
lliure
Proteccié6 2.477,60 m2 st
publica
Protegit 1.238,80 m2 st
concertat
Nombre maxim 165 ut
habitatges
UE 1 1-8
Superficie de sol net 1.320,39 m2
Sostre maxim 8.964,50 m2 st
edificable
Sostre minim usos 1.000,00 m2 st
terciaris
Sostre maxim 7.964,50 m2 st
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d’habitatge

Regim dels habitatges Renda 7.964,50 m2 st
lliure
Nombre maxim 106 ut
habitatges
UE 2 1-8HP
Superficie de sol net 1.213,62 m2
Sostre maxim 3.716,40 m2 st
edificable
Sostre maxim 3.716,40 m2 st
d’habitatge
Réegim dels habitatges Renda 2.477,60 m2 st
lliure
Protegit 1.238,80 m2 st
concertat
Nombre maxim 50 ut
habitatges
UE 3 1-8
Superficie de sol net 585,64 m2
Sostre maxim 1.207,10 m2 st
edificable
Sostre minim usos 500,00 m2 st
terciaris
Sostre maxim 707,10 m2 st
d’habitatge
Regim dels habitatges Renda 707,10 m2 st
lliure
Nombre maxim 9 ut
habitatges
Condicions d’edificacio
Facana min. De No es fixa

parcel-la
Ocupacio max.
Elements
auxiliars en patis
Alcada
reguladora max.
| nombre de
plantes

Perfil requlador

Nivell maxim del
paviment de la
planta baixa

UE1l

UE2
UES3
UE1l

Alineaci6
a carrer

30% de 'espai no
edificat

23,70 m PB+A+6PP

38,70 m /
PB+A+11PP

14,70 m / PB+A+2PP
14,70 m / PB+A+2PP
222,00 m/snm (cos
alt)

236,50 m/snm (cos
baix)

+/- 60cm per sobre i
per sota la rasant del
vial, en els punts de
major i menor cota
respectivament,

del front edificat
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Volumetr
ia
especific
a

+/- 100cm respecte la
rasant del carrer del
punt central del front a
la Gran Via

Perimetres
reguladors

A 78m
PB+A+2PP

P3+nPP
|000.02

/ona de servitud m*mima de pas p*blic

Alineaci1* obligada PB

Alineaci1* obligada en totes les planzes,
tret d'allx on"es permeti lo reculada

Per*melre regulador mi*xim on PB

Per*metre regulador m*xim en totes les plantes,

tret d'all* on s’obliguin alineacions o es permety la reculace

ARM 1 Nombre m*x'm de plantes
Cota altim*trica m*xima del perfil regulador

Perfils reguladors
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[114] Carrer de Manel de Edificabilitat

1-8 HP Falla, d’Antoni Vico, de El sostre maxim edificable és de 8.355,22 m?.
Goethe
Usos

En la facana de Manel de Falla s’haura de reservar
una superficie destinada a usos de comerg i d’oficines
i serveis que en planta baixa no sera inferior a 350 m2
distribuida almenys en dos locals.

S’admet I'Gs d’habitatge en planta baixa i altell, en les
tipologies duplex de I'edifici amb front al carrer Manel
de Falla. En els habitatges de planta baixa del carrer
Goethe podran destinar-se a habitatge la planta baixa
situada al mateix pla del pati d’illa sempre que disposin
d’accés i ventilacié directa des del pati d’illa comu.

ALINIACIONS PMU

ZONA 1.8 RESIDENCIAL DE VOLUMETRIES ESPECIALS
ZONA H.P. SUBJECTE AL REGIM D'HABITATGE PROTEGIT
@ RASANTS

li‘ J US COMERCIAL
o

[115] c. d’Alemanya Edificabilitat
1-8 c. de Sant Pau El sostre maxim edificable per cadascuna de les
c. de Cervantes Unitats d’Edificacié Existents definides es recull al
c. de Ferran guadre seguent:
Casablancas
Edificabilitat
UEE-1 8.867 m?
UEE-2 15.445 m?

El sostre maxim edificable és de 24.312 m?.

Els cossos sortints tancats i semi tancats computaran
a efectes d’edificabilitat i no ho faran els cossos oberts
(d’acord amb les Ordenances Municipals de
I'Edificaci6). En I'edifici de planta el-liptica, donada la
dificultat de distingir entre cossos oberts i semi tancats,
es considerara como a superficie edificable el 50% de
la totalitat d’ambdés, sempre i quan els tancaments
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siguin permeables i no permetin el tancament.

Porxos

Les porxades en planta baixa, quan siguin obertes,
amples i transitables, concebudes per tal d’atorgar
major dimensio a I'espai public, no computaran a
efectes d’edificabilitat.

Usos
Es preveura, en planta baixa, una superficie minima
destinada a Us comercial de 450 m2.

1.8/2
4.597.15 m2

CARRER DqE‘EERVANT

! Ambit de U'Estudi de Detall
[ —
[116] c. de Zurbano Edificabilitat
1-8 c. de Sant Pau El sostre maxim edificable és de 12.207 m?.
c. de Duran i Sors
c. de Ferran Porxos
Casablancas Els porxos de planta baixa seran computables a
efectes d’edificabilitat com un sol forjat, encara que
aguest porxo assoleixi una alcada de planta baixa i pis.
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Usos

La ubicacié de I'is comercial en planta baixa es

representa graficament a la informacio grafica adjunta.
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Locals comercials en PB
Zona enjardinada amb arbrat
[117] c. de Sant Oleguer Edificabilitat
1-8 c. de Marqués de El sostre maxim edificable per a cadascuna de les

Comillas
c. de Borrell

c. de Sallares i Pla

Unitats d’Edificacié Existents es recull al quadre
seguent:

Sostre maxim edificable
UEE-1 9.400,76 m?
UEE-2 2.199,14 m?
UEE-3 2.572,52 m?
UEE-4 7.705,35 m?
UEE-5 9.071,84 m?

La superficie que ocupin els elements técnics de les
instal-lacions per sobre de I'alcada reguladora maxima
o perimetre regulador no €és computable a efectes
d’edificabilitat.

Usos
No s’admet I's d’habitatge en planta baixa en els
blocs amb fagana al c. De Marqués de Comillas.
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[118] Calvet d’Estrella Edificabilitat
1-8 Guell i Ferrer, El sostre maxim edificable per a cadascuna de les
Calders Unitats d’'Edificaci6 Existents es recull al quadre
seguent:
Sostre maxim edificable
UEE-1 9.400,76 m?
UEE-2 2.199,14 m?
[120] Carrer de Concha Edificabilitat
1-8 espina El sostre edificable maxim de la unitat d’'ordenacié és
Carrer de Goya de 12.065 m?
Carrer de Campoamor
[121] Carrer de Buxeda Edificabilitat
1-8 Carrer del Doctor El sostre edificable maxim de la unitat d'ordenacié és
Roges de 10.343 m?
Carrer de Vergos
[122] c. d’Alemanya Edificabilitat
1-8 c. del Sol El sostre edificable maxim de la unitat d’'ordenacié és
de 3.413 m?
[123] c. de Bosch i Edificabilitat
1-8 Cardellach El sostre edificable maxim de la unitat d’'ordenacié és
c. de Sallarés i Pla de 11.370 m?
[124] c. de Sant Oleguer Edificabilitat
1-8 El sostre edificable maxim de la unitat d’'ordenacié és
de 14.339,08 m?
[125] c. de Fiveller Edificabilitat
1-8 ctra de Barcelona El sostre edificable maxim de la unitat d’'ordenacié és
c. de Roger de Flor de 9.582 m2
[126] Ctra. de Barcelona Edificabilitat
1-8 c. de Viladomat El sostre edificable maxim de la unitat d’'ordenacié és
de 9.582 m?
[127] Pl. dAmadeu Aragay  Edificabilitat
1-8 c. de Blasco de Garay | El sostre edificable maxim de la unitat d’ordenacio és
de 7.524 m?
[128] ctra. de Molins de Rei | Edificabilitat ctra Molins de Rei
1-8 c. de Pau Claris El sostre edificable maxim de la unitat d’'ordenacié és
de 6.136 m?
c. de I'Escola Pia Edificabilitat c. de I'Escola Pia
c. del Pare Sallarés El sostre edificable maxim és el seguent:
Unitat d’edificacié UE 1 3.497 m?
Unitat d’edificacié UE 2 3.497 m?
[129] c. de Vilarrabias Edificabilitat
1-8 c. de Brujas El sostre edificable maxim és el seguent:
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Unitat d’edificacié UE 1 2.210 m?
Unitat d’edificacié UE 2 4.489 m?

[160] c. de Vilarrabias Edificabilitat

1-8 c. del Tauli El sostre edificable maxim és el segient:
Unitat d’edificacié UE 1 2.308 m?
Unitat d’edificacié UE 2 942 m?

[161] c. d’Antoni Cusido Edificabilitat

1-8 c. de Sant Maties El sostre edificable maxim és el segient:
Unitat d’edificacié UE 1 4.134 m?
Unitat d’edificacié UE 2 4.134 m?

[162] c. de I'Agricultura Edificabilitat

1-8 c. de Borras El sostre edificable maxim és el segient:
Unitat d’edificacié UE 1 2.115 m?
Unitat d’edificacié UE 2 2.115 m?

[163] c. de Pi i Margall Edificabilitat

1-8 c. dels Filadors El sostre edificable maxim és el seguent:

c. de I'Agricultura Unitat d’edificacié UE 1 1.440 m?

Unitat d’edificacié UE 2 9.792 m?
Unitat d’edificacié UE 3 12.848 m?

[164] c. de Sicilia Edificabilitat

1-8 c. de la Palma El sostre edificable maxim de la unitat d’ordenacio és
de 5.164 m?

[165] ronda de Collsalarca | Edificabilitat

1-8 c. de la Font Canaleta | El sostre edificable maxim és el seglent:
Unitat d’edificaci6 UE 1 8.320 m?
Unitat d’edificacié UE 2 3.060 m?
Unitat d’edificaci6é UE 3 1.421 m?

[166] c. d’Arousa Edificabilitat

1-8 c. de la Rioja El sostre edificable maxim de la unitat d’ordenacio és
de 3.832 m?

[167] Edificabilitat

1-8 El sostre edificable maxim és el segient:
Unitat d’edificacié UE 1 3.078 m?
Unitat d’edificacié UE 2 3.373 m?

[168] Edificabilitat

1-8 El sostre edificable maxim de la unitat d’ordenacio és

de 7.231 m?
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ZONA 1-9

NUm. Emplacament Determinacions
[130] Gran Via, Alcada reguladora
1-9 c. de Brujas, La facana sera unitaria per a tot el front, amb l'obligacié d'assolir
c. de la Salut, l'algcada reguladora maxima i igualar el coronament de I'edifici en
c. de la Creueta tota la seva llargada.
[131] c. d’Alguersuari Edificabilitat maxima
1-9 Pascual El sostre maxim edificable és de 11.641 m?.
c. de Covadonga
c. dels Montcada | Usos
El sostre minim destinat a terciari sera de 1.200 m2.
El sostre maxim destinat a Us residencial sera de 10.000 m?.
Es destinaran 441 m? de sostre a equipament associatiu.
[132] Casa Arimon, Usos
1-9 Srgg I\;%reueta L’as dominant sera residencial, excepte en la planta baixa de
' . ' l'edificaci6 de nova planta, que tindra Us comercial, ludic-
c. de Brujas

recreatiu i/o terciari (oficines).

CASA ARIMON

Nombre de plantes: L'existent (PB+1PP+SC i torre de 2 plantes
(seria torre centrada de PB+3PP).

Porxo cobert en planta baixa: En cap cas es permetra tancar
amb la finalitat de fer-lo habitable.

Alcada maxima: L’existent.

Espais lliures: Particulars i associats exclusivament al propietari
de la Casa Arimon.

Tancament de la finca: S'admet la restitucié del tancament de la
finca original, tant en la seva configuracid6 general com en les
seves dimensions. Es recuperara la reixa original existent en la
tapia Sud de la finca, com s'indica a I'esquema adjunt, segons
una composicié que segueix les linies del projecte original de
1904. En les immediacions de la mitgera es preveu un mur opac
de major alcada per a minimitzar I'impacte visual de I'esmentada
mitgera, que quedara vista.

Desenvolupament: Mitjangant projecte de Rehabilitacio i/o

Reforma.

EDIFICACIO DE NOVA PLANTA
Us dominant: Residencial col-lectiu

Usos permesos: En planta baixa estaran permesos els usos
comercials, ludic-recreatiu i terciari. Queda prohibit I'Gs
residencial en planta baixa.
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Nombre de plantes : PB+4PP
Aparcament: Soterrani mancomunat.

Espais lliures: Mancomunats, associats als propietaris de
I'edificacio de nova planta.

Desenvolupament: Mitjancant projecte d’edificaci6 de Nova
Planta.

Alcada maxima. 16,30m.

Tancament de la finca: Sobre els espais no construits de la finca,
es defineix un tancament opac d'alcada maxima 1,80m, i sobre
aquest, un tancament mixt de reixa metal-lica fins a una algada
maxima de 3,10m.

a) - Terrasses: Podran existir en les facanes del volum
superior cap a la Gran Via i el carrer d’Arimon. El vol
maxim sera de 60cm i estaran tancades en els laterals, en
continuitat fisica i material amb dites facanes.
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[133] Rambla Edificabilitat
1-9 c. de Felix Amat  E| sostre maxim edificable de la Unitat d’Edificacié Existen tés de

c. de Sant Oleguer

5.275,99 m2.

Espai lliure no edificable

La superficie privada no edificable sera urbanitzada com a plaga,
amb excepcié de l'accés a les plantes soterrani i el dret
d’ocupacié per a l'accés a I'equipament, amb una superficie
maxima de 65,20 m?.

Servituds i drets d’ocupacio sobre sdl privat

Queden regulades les seglents servituds:
- Servitud d'Us public de placa situada sobre I'aparcament privat

soterrai (inscrita).
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Sobre aquesta plaga es permetra la construccid d’elements
lleugers, a manera d’ombracles, marquesines, 0 Quioscos i
guixetes que reforcin la idea i I'ls de la plagca com a espai
public.

- Servitud de pas public pel subsol de la finca privada, per
accedir a 'aparcament situat en el subsol public (inscrita).

- Dret d’'ocupacié mitjancant edificacié publica sobre sol privat
(no susceptible d’inscripcio registral).

Servituds i drets d’ocupacio sobre sol public
Queden regulades les segtients servituds:

- Autoritzacié d'ocupacié d'una porcié del c/Felix Amat per als
accessos del parking de rotacio situat sota la plaga.

- Servitud de pas rodat privat en subsol public del vial del carrer
de Félix Amat per tal d’accedir a la rampa de I'aparcament que
dona al carrer de Sant Oleguer.

Es mantenen les servituds de vistes sobre el recinte de

'equipament que es limita a I'espai situat per sobre de l'altura

reguladora maxima d’aquest (inscrita) i es preveu la desaparicio

de la servitud d’obertures al recinte d’equipament public, en

I'espai on limita el local comercial en planta baixa de la finca

privada amb el vestibul del recinte de I'equipament puablic (també

inscrita).
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[134]

c. de Blasco de
Garay, entre el c.
de Lacyielc. de
les Tres Creus

Alcades reguladors maximes
Alcada reguladora de I'edifici contingut a la UA16

- B+3 13,00m
- B+4 16,00 m
Alcada maxima de I'edifici del carrer Blasco de Garay:
- B+2 10,30m
- B+3 13,30m

L'alcada del coronament sera uniforme per a cada edifici .
Parcel-laci6: Parcel-la Unica

Ordenacio: Volumetria especifica amb definicio “flexible”
Unitat d’edificacio: _Es defineix una unitat d’edificacio

Sostre maxim edificable: 4.978 m2

Aparcament

Sera d’aplicaci6 I'article 363 de les NNUU del text refés del Pla
General.

L'estandard de places d’aparcament regulat per les NNUU
s'augmentara en el mateix nombre de places (30) que, per
motius técnics-arquitectonics, manquen a l'edifici propietat de la
societat |. Batall S.L. situat al carrer de Tres Creus 189 de
Sabadell (Exp. d’obres majors 2005LLMJ00019).

Servitud d’Us public
El passatge de servitud publica (porxo) no comptabilitzara a
efectes d’edificabilitat i per tant no sera atribuible al comput
d’edificabilitat ordenada per Pla de millora urbana.
- La facana de la planta baixa que ddéna al passatge no
podra ser totalment opaca.
- No s’admeten pilars al passatge.

Condicions d’edificacio
Testers: Als edificis, atesa la seva singularitat d’ubicacié urbana,
s’hauran de tractar amb especial cura els testers.

Cabertes

La coberta sera plana.

En el front edificat contigu a la UA16, en la facana de la placa, es
prohibeix I'is de la coberta de la planta 32 com a terrat. |, per
damunt de l'algada reguladora, s’hi disposara com a element
decoratiu una cambra d'aire no accessible, d'1lm d'alcada i 3m
d’amplada.

Previa presentacié d’'un projecte justificatiu es podran admetre
altres solucions alternatives, que hauran d’informar els Serveis
Tecnics Municipals. En el cas de donar lloc a espais ocupables,
volums sota coberta, aquests computaran a efectes
d’edificabilitat.

Cossos volats
Els cossos volats es regularan per les Ordenances Municipals
Reguladores de [I'Edificaci6, admetent-se el vol en tot el
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perimetre de I'edificacié, a excepcid dels que donen sobre els
sols qualificats de places i jardins i sempre que ho admetin les
normatives municipals.

Tanques
El limit entre I'espai lliure public (placa) i els sols lliures privats

seran amb elements metal-lics lleugers que garanteixin la
transparencia i connectivitat visual amb la xemeneia.

Xemeneia

Previ a qualsevol llicencia s’aportara la informacié del procés
constructiu per tal de garantir I'estabilitat de la xemeneia a I'antic
Vapor Montllor.

Perfils requladors

= UA-15
o1

1='3

LiA=16 4 ‘-

PLANTA PERFILS REGULADORS
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PLANTA COBERTA

PLANTA TERCERA [

PLANTA SEGONA

13.30m AR.

| PLANTA PRIMERA 0.30m AR,

aah

PLANTA BAIXA

\182.42

ALCAT
5-5

Usos

L’ds comercial sera obligatori en tots els fronts dels edificis
llindants amb I'espai public, amb una profunditat de 8m en el
front de la placa, una profunditat de 9m en el front del c/Blasco
de Garay i en tota la planta baixa del bloc perpendicular.

S’admet I'Gs de plurihabitatge en planta baixa en les faganes a
pati d’illa.
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Usos en planta baixa

47 77 SERVTUD PAS
/D'0S POBLIC

n 0S RESIDENCIAL

[135]
1-9

c. de Turull,
c. de Lacy

Edificabilitat

El sostre maxim edificable de la Unitat d’Edificacié Existent UEE
1, (inclos el sostre maxim edificable de la zona 1-3 [29]) és de
2.755 m2.

Espai sota coberta

L’espai sota coberta que resulti de I'ordenacié de I'edificacio per
als sols qualificats com a zona residencial d’eixample (clau 1-3
[29]) es regula d’acord amb allo previst a l'article 85 de les
normes urbanistigues del Pla general. Aguest espai sota
coberta no comptabilitzara a efectes del sostre maxim assignat
per a cada unitat d’edificacio.

[136]
1-9

c. de Riego

c. de Marques de
Comillas (Gran
Via)

c. de Gurrea

c. de Blasco de
Garay

Edificabilitat
El sostre maxim edificable de la Unitat d'Edificacié Existent és de
2.127,58 m2.
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[137]
1-9

c. de Pi i Margall,
c. del Papa Pius
XI

c. Major

Parametres edificacio
L'ordenacio6 es fara a través d’una unitat d'edificacio flexible.

Edificabilitat
Sostre edificable maxim: 3.926 m?

Les alineacions obligatories sén: carrer de Pi i Maragall, carrer
Papa Pius Xl, i carrer Major.

L'alineacié interior mai sobrepassara la definida als planols, tot i
gue podra ser una altra, si els habitatges ho requereixen.

Cobertes
Les cobertes de I'edificacio seran planes.

Cossos sortints
El vol sera el corresponent aplicable a les Ordenances
Municipals Reguladores de I'Edificacid, i dels Usos i Activitats.

Construccions per damunt de I'alcada reguladora

S'admetra que els badalots que contenen la maquinaria de
'ascensor i l'arribada de les escales a coberta (amb la finalitat
del manteniment de la mateixa i l'accés a les instal-lacions)
sobrepassin l'alcada reguladora. A més, no comptabilitzaran a
efectes d’edificabilitat.

Porxos

Els porxos a nivell de carrer creats per la propia edificacio no
computaran a efectes d’edificabilitat. De fet, permetran el pas
cobert dels vianants des del carrer Pi i Margall cap al jardi urba
situat a linterior de I'ambit. Aquest pas pot contenir elements
estructurals i instal-lacions.

Servituds d’us public

Sera obligatori mantenir la servitud d’Us public entre el carrer Pi i
Margall i I'espai public posterior. La delimitaci6 entre el pas
public i la planta baixa de l'edificaci6 podra ser diferent per
ampliar I'espai exterior.

Planta altell

Es podra edificar altell en planta baixa. Aquest sostre no
comptabilitzara a efectes d’edificabilitat.

(Veure els perimetres reguladors en I'esquema que hi ha a més
avall).

Aparcament
Les places daparcament que corresponguin a les noves

edificacions en funcié del que preveu el PGMOS estaran
situades al subsol.

L’'ocupacio en plantes soterrani pot assolir el 100% del sol privat.
El nombre de places d’aparcament esta regulat per l'article 363
del PGMOS.

No s’admetran guals al carrer Pi i Margall.
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Servituds aeronautiques

Es daplicaci6 la Disposicid Addicional quarta de Servituds
Aeronautiques.

PUNTO DE APLICACION ARM.
PUNTO CENTRAL DE LA FACHADA
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[138]
1-9

c. d'Alfons Sala,
c. del Comte de
Reus,

c. de Covadonga,
c. del Metge Mir

Condicions d’edificacié
El tipus d'ordenacié és el de volumetria especifica en unitats
d’edificacié flexibles.

Edificabilitat

El sostre maxim edificable és de 6.242,64 m? sostre. El
repartiment d’aquest sostre per als diferents blocs edificables és
gue es determina en el planol adjuntat al final d’aquest article.

Sostre de I'edificacio a efectes de calcul d’edificabilitat

- Es la superficie de sostre de ledificacié tancada i
semitancada.

- La superficie que ocupin els elements técnics de les
instal-lacions per sobre del perfil regulador no és
computable a efectes d’edificabilitat.

- Les galeries d'accés, com a edificacions semitancades,
comptaran a efectes d'edificabilitat al 50% de la seva
superficie en planta.

Ocupacio
Ve determinada pels perimetres reguladors establerts en els

planols.
L’ocupacié de les plantes soterrani pot assolir la totalitat de la
projecci6 en planta del sol qualificat com a clau 1.9.

Volumetria

Els perfils reguladors de les edificacions es determinen en la
documentacié grafica que s’'adjunta, els galibs dels quals tenen
caracter de linies no excedibles per I'edificacio.

S’exceptuen d’aquesta condicio els elements verticals de
comunicacio (escales i ascensors) i les galeries d’accés, que es
podran situar en els espais intermedis entre blocs segons
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necessitats del projecte arquitectonic.

Plantes dels edificis

El punt daplicaci6 de I'ARM s’indica graficament en la
documentaci6 adjunta.

No es permet el desdoblament de la planta baixa amb altell.
L’alcada lliure minima de totes les plantes s’estableix en 2,70 m.

Condicions d’Us

Les genériques de la clau 1-9, amb la seglent precisio: A la
planta baixa del conjunt qualificat com a clau 1.9 s’hi reservara
un minim del 14% del sostre total per a usos comercials o
d’oficines i serveis.

Reserves per a aparcament de vehicles

En cap cas es podran disminuir les places daparcament
previstes a [larticle 409.3 per [laplicaci6 de les causes
d’exempci6 establertes a l'article 166 de la Normativa del PGMO
de Sabadell.
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[139] c.d'Alfons Sala, Usos
1-9 c. del Comte de L'0s residencial se situa a tot el volum del carrer Covadonga i a
Reus, partir de la primera planta del volum de la Gran Via. L'Us terciari

c. de Covadonga, es concentra en la planta baixa del volum Gran Via i I'Gs
c. del Metge Mir d'aparcament esta a les dues plantes soterrani que ocupen la
totalitat del subsal privat.
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Edificabil itat

El sostre maxim edificable és de 1.891,85 m?.

El sostre computable a efectes d'edificabilitat és el sostre de
I'edificaci6 tancada o semitancada.

Les galeries d'accés comptabilitzaran a efectes d’edificabilitat al
50%.

[140]
1-9

c. del Ripoll,
c. d’Alfons Sala,
c. de Covadonga

Edificabilitat
El sostre edificable maxim és de 10.846,50 m?, dels quals es
destinaran:

- Sostre terciari minim — 1.375,00 m?

- Sostre residencial minim — 9.471,50 m?

Les galeries d’accés, que no siguin tancades, comptabilitzaran a
efectes d’edificabilitat al 50%.

Usos

L’Us residencial se situa a tot el volum del c. de Covadonga, i a
partir de la primera planta del volum de la Gran Via; I'Gs terciari
es concentra a la planta baixa del volum de Gran Via i I'Us
d’'aparcament esta a les dues plantes soterrani que ocupen la
totalitat del subsal privat.

Servitud d’Us public

La superficie privada no ocupada per [ledifici privat sera
urbanitzada com a placa publica (346,59m?), sobre la qual es
constituira una servitud d’'ds public. Aixi mateix es garantira en
futures transmissions I'esmentada servitud. La responsabilitat del
manteniment de la impermeabilitzacié de l'edificacié soterrada
dels espais privats amb servitud publica sera privada.

[141]

Vapor Badia
c. de les Tres
Creus

El sostre maxim per la Unitat d’Edificabilitat Existent és 8.969 m?

[142]
1-9

c. de la Creueta,
c. d’Arimon,
c. de I'llla

Espais interiors

Els espais privats a l'interior dels edificis no sén edificables, tal i
com es defineix en els planols d'ordenacié, no obstant cal
preveure un maxim del 3% de la seva superficie destinada als
elements técnics d'instal-lacions, computables a efectes del
calcul d’edificabilitat.

Edificabilitat
El sostre maxim per les Unitats d’Edificacié Existents es recull al
guadre seguent:

Sostre maxim
UEE-1 1.460,40 m?
UEE-2 1.250,80 m?
UEE-3 2.256,60 m?
UEE-4 3.032,30 m?
UEE-5 1.507,90 m?
TOTAL 9.508,50 m?

Les reculades de la planta baixa, aixi com els porxos construits
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amb estructura lleugera, no sén computables a efectes del calcul
d’edificabilitat.

Les edificacions podran trencar el pla de fagana produint-se
reculades en tota l'alcada de les plantes pis que no seran
computables a efectes del calcul d’edificabilitat.

Les ultimes plantes de cada unitat d'edificacié seran tractades
amb una textura amb una textura diferent al cos principal de
I'edificacio, i existira un rafec sobresortint de la fagcana a nivell del
terra d’aquestes plantes.

Tanques

La tanca que separa I'espai lliure privat de I'espai public es fara
de manera que no privi les visuals entre els dos espais i
preferentment incorporant elements vegetals.
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[143] Av. Barbera Edificabilitat
1-9 c. de Miquel El sostre maxim edificable és de 8.795,25 m2.
Servet Les sortides de les plantes soterrani a I'exterior, en espais no
c.de Fray Luis de edificats en planta baixa, en cas que siguin cobertes,
Ledn computaran com a superficie construida i ocuparan com a
c. de Samuntada | maxim un 5% de la totalitat de la superficie en planta.
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Usos

Es permet I'Us d’habitatge en planta baixa a I'edifici del carrer
Samuntada, sempre i quan es garanteixi I'Us comercial amb una
minim de 1.200m?2 de la totalitat de la planta baixa de I'edifici de
I'Avinguda de Barbera.

[144] c.d’Arimon Edificabilitat
1-9 c. de Brujas El sostre maxim edificable és el seguent:
- UEE-1-3.765m?
- UEE-2 - 2.957 m? (aquesta superficie de sostre inclou el
sostre de la zona qualificada de 1-9 i de 1-1)
Usos
S’admet I'Us residencial en planta baixa a la facana del carrer
d’Arimon de la UEE-1.
[145] “Casa Arimon”
1-9 c. Arimon 24 L'ambit representat queda indicat com a ambit d’ordenacié de

cataleg, i les condicions d'edificacié son les que s’indiquen a
continuacio.
S’admet una planta sotacoberta, indicada graficament com “At”".

La planta sotacoberta computa a efectes d’edificabilitat.

PEPPS
Parcel-la A

ALTRES PROTECCIONS

PROTECCH VOLUBETRICA

. ]

AN

FROTECCIO PARCIAL DE FACANES

Parcella B

AMBIT MPG
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[146]
1-9

Riusec

c. Permanyer, c.

Edificablitat
El sostre maxim edificable és de 1.874,73 m2.

La superficie del porxo de la planta baixa no comptabilitzara a
efectes del sostre total edificat.

S'admetra I'Us de l'espai sotacoberta, que s'incorporara als
habitatges immediatament inferiors, amb accés directe des
d’elles.

L'espai sotacoberta comptabilitzara a efectes d’edificabilitat.
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[147] c. de Les Valls, Edificabilitat
1-9 cantonada c. De El sostre maxim edificable que correspon a la parcel-la és de:
Jesus - 856,44 m? repartits en planta Baixa, Primera, Segona i
Tercera.
- 134,84 m? a I'Altell
La superficie ocupada pels patis d'il-luminacio i ventilacié no és
computable a efectes d’edificabiltiat.
Ocupacio
L’ocupacié maxima de la parcel-la és del 100%.
[148] c. de Les Tres Edificabilitat
1-9 Creus cantonada El sostre maxim edificable és de 6.384 m?.
amb Gran Via
[149] c. de Blasco de Edificabilitat
1-9 Garay El sostre maxim de la Unitat d’ordenaci6 és 5.386 m?
c. de les Tres
Creus
[150] vapor Sampere Edificabilitat
1-9 c. deles Tres El sostre maxim per les Unitats d’Edificacié Existents es recull al
Creus guadre seguent:
Sostre maxim
UEE-1 7.082,12 m?
UEE-2 1.342,78 m?
[151] c. de Les Tres Edificabilitat
1-9 Creus El sostre maxim de la Unitat d’ordenacio és 9.811 m?
c. de Turull
c. de Blasco de
Garay
[154] Pssg. Manresa Edificabilitat
1-9 L’index d’edificabilitat net de cada unitat d’ordenacio és de 4,80
m2 st/ m2 sol
[156] c. del Marqués de  El sostre maxim per les Unitats d’Edificacié Existents es recull al
1-9 Comillas guadre seguent:
c. de Lacy Sostre maxim
UEE-1 1.100 m?
UEE-2 4.178 m?
[157] Rda. de Zamenhof | Edificabilitat
1-9 El sostre maxim edificable de la unitat d’edificacio existent és de

8.315 m?.
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[158]

Eix Macia

Edificabilitat

1-9 El sostre maxim edificable de la unitat d’ordenacio és de 4.015
m2.
[252] Av. de Barbera Edificabilitat
1-9 c. de Samuntada
c. dels Calders El sostre maxim per les Unitats d’Edificacié Existents es recull al
guadre seguent:
Sostre maxim
UE-1 2.768 m?
UE-2 2.768 m?
[253] Av. De Barbera Edificabilitat
1-9 c. dels Calders El sostre maxim edificable de la unitat d’ordenacio és de 9.980

c. de fra Luis de
Ledn

m2.
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ZONA 1-10

Nam. Emplacament Determinacions
[116;]0 c. de Riego, L'ambit representat queda indicat com a unitat
c. de Turull d’ordenacio de cataleg, i les condicions d’edificacio i Us

son les que s’especifiquen a continuacio.

Superficie construida maxima

La superficie construia maxima sobre rasant es fixa amb
3.000 m2.

Edifici fabrica Planell

- El nombre maxim de plantes permes dins el continent
de I'edifici que es vol conservar és de quatre (PB+3).

Edificacio del carrer de Riego

-El nombre maxim de plantes permes per a l'edificacié
que té el front al carrer de Riego i que és veina a I'edifici
de la fabrica Planell, és de quatre (PB+3), amb una
alcada reguladora maxima equivalent a la linia
horitzontal de l'arrencada de la coberta de la fabrica
Planell, que no sera superior a 11.50m

Edificacié del carrer de Turull

El nombre maxim de plantes permés per a I'edificacio
que té el front al carrer de Turull i que és veina a I'edifici
de la fabrica Planell, és de quatre (PB+3), amb una
alcada reguladora maxima equivalent a la linia
horitzontal de l'arrencada de la coberta de la fabrica
Planell, que no sera superior a 11.50m

Espai lliure

- La superficie de [lespai lliure daccés es
comptabilitzara als efectes del calcul de la superficie
construida maxima.

- Unicament s’admet I'emplacament en aquest espai
dels elements verticals i horitzontals d'accés als
habitatges.

- El pla de facana al carrer de I'espai lliure interior s’ha
de formalitzar de manera que garanteixi la permeabilitat
visual des de I'espai public, seguint els criteris definits
en el Pla Especial d’Intervencio en el Paisatge Urba del
segle XIX (PEIPU — XIX).
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ZONA 1-E1.HPP

Nam. Emplacament Determinacions

[170] llla 21 del Sector de Edificabilitati nombre maxim d’habitatge s

1-E1.HPP Can Gambus L'edificabilitat i el nombre maxim d’habitatge per la
c. del Kurdistan Unitat d’Edificacié Existent definida es recull al quadre
c. del Poble Bubi seguent:

c. del Poble Saharaui

Edificabilitat max. N° d’habitatges max.
UEE 5.682,55 m? 58
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ZONA 2-1

Nam. Emplacament Determinacions
[180] c. d’'en Bac de Roda Unitat d’edificacio
2-1c c. de Velazquez

Es defineix una Unica unitat d’edificacio.
Edificabilitat

El sostre maxim edificable de la unitat d’edificacié és de
310 m2.

Ocupacio maxima
L'ocupacié maxima de la unitat d’edificacié és del 100%.
Volum de I'edificacio

L'acabat superior de [I'edificaci6 es construira amb
solucio constructiva de coberta plana.

Només sOn permesos els cossos sortints que
sobrepassin el perimetre regulador per a la fagana amb
front al carrer de d’en Bac de Roda.

S’adjunta el perfil regulador al final d’aquest article.
Accessibilitat

L'accés rodat a la parcel-la es produira Unicament pel
carrer d’en Bac de Roda.

L’accés de vianants a la parcel-la es podra produir des
de 'espai no edificat del poligon residencial de l'illa que
d'acord amb la qualificacié urbanistica son sols d'us
public.

Urbanitzaci6 dels sols no edificables

El projecte pel qual es sol-liciti llicéncia d'obres
d’edificacié contindra la documentacié necessaria per a
poder executar les obres d’'urbanitzacié dels soOls no
edificables privats d'Us public definits en els planols
d'ordenaci6. El propietari es fara carrec dels costos
d’'urbanitzacié d’aquests sols que es formalitzaran amb
els mateixos materials i nivell d'acabat de la urbanitzacio
executada de lilla, d’'acord amb els requeriments dels
serveis técnics d’obres municipals.

La superficie del sol a urbanitzar és de 117,92 m?.

i
o
=

C. d'en Bac de Rbda

ORDENACIO PERFIL REGULADOR
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[181]
2-1b

c. de La Palma

c. de Tenerife

c. de Fuerteventura
c. d’Argentina

B+2 Edificable en planta baixa
i dues plantes pis.

NE No edificable.

[ 1 Perimstre/perfil regulader
Unitat d'edificacio

® Cota de referéncia de la
Flanta Baixa

Sostre méxim per unitat
d'edificacié= 310,00 m?

Densitat d’habitatges
La densitat maxima és de 220 habitatges.

Usos

No s’admeten els usos de unihabitatge, hoteler, taller de
reparacio de vehicles, aparcament i serveis urbans com
a usos compatibles.

L’Us terciari es situa a la planta baixa.
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ZONA 2-2

Nam. Emplagament Determinacions
[182] c. de Sau, Aparcaments de vehicles
2-2a c. de Montoliu

Els aparcaments de vehicles podran estar coberts amb

marquesines. Tindran un tractament homogeni per a
tota la zona.
Perfils reguladors
SECCIONS GENERALS
PERFIL REGULADOR PB+5
UE1 UE2 PERFIL REGULADOR PB+4
19.30
l 16.75
______ S e R Q
| R 'r———-——-————____________I___‘;\-'
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______ ) __ I 3
e e e
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‘l \\‘ ,—-—"f’:‘ ________ JMdI
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NUm Emplacament Determinacions

[184] Edificis 9-10-11 Construccions per damunt de l'alcada reguladora

2-2c Av. De Can Bordoll, i  maxima

c. De Can Cinto Per sobre de l'alcada reguladora maxima sols es

permetran elements técnics, xemeneies i badalots
d’'escala.
Porxos en planta baixa
Els porxos en planta baixa no comptabilitzaran als
efectes d’edificabilitat, sempre que es garanteixi que
aguest quedara permanentment obert d’acord amb el
projecte pel qual es sol-liciti llicencia d’edificacio.
També s’entén com a porxo les entrades que estiguin
cobertes per la planta pis i que donin a l'espai obert
comunitari o als patis.

NUm. Emplacament Determinacions

[183] c. de Cebria Cabané  Edificabilitat

2-2d

El sostre maxim edificable és de 6.585,00 m2.

508

COTA EXTERIOR DEFINITIVA




Perfil requlador

pb+8
3
. +238.50 P8
: o7 pb+é pb+é
. +23540
. 2w Pé Pé Pé  szmm
b+4 b+4 b+4
g +29.20 P5 P5 P5  2v» P P P
s | 2610 P4 P4 P4 2610 P4 P4 +226,10 P4
. 42300 P3 P3 P3 a0 P3 P3 +22300 P3
g +21950 P2 P2 P2 +2m0 P2 P2 +219.50 P2
, "3 ] &um . P1 P1 P1  zsm0 P1 P1 +21680 P1
_____ LIMIT SUPERIOR P. SPTERRAN. {ART 101.1 NNUY)
a0 PB PB ___PB_ _ope | PB4 -------- PR-— " age 1 F PR veL o8 DEsIY
NIVELL TERRENY EXTERIQH BRI o] — = T AT TITAE RASANT CARRER
‘rl"m F.‘) 211,00 o PS FS

RASANTCARRER

C.

2,

de Cebrid Cabané

40 PB

O g

b3 X

NIVELL TERRENY EXTERIOR DEFINITIU

-

Enﬂﬁtmﬁﬁr__‘?mhm

PS

Espai lliure interior

Les sortides de les plantes soterrani a l'exterior es
podran portar a terme pels espais privats no edificats en
planta baixa. Aquestes sortides, en el cas que siguin
cobertes, computaran com a superficie construida i
ocuparan com a maxim un 5% de la totalitat de la
superficie en planta. Aquestes sortides s’integraran amb
les tanques del limit entre el sol privat i els vials.

Unitats arquitectoniques

Cadascuna de les unitats arquitectoniques que es
defineixin haura d’ajustar-se al que es prevegi en un
avantprojecte arquitectonic unic, consensuat per tots els
propietaris, que sera de redaccio i aprovacié previa a
I'obtencié de les llicencies d'edificacié d’aquestes unitats
d’edificacio.

NUm. Emplacament Determinacions
[190] c. de Josep Pla, Accessos
2-2v c. de Prudenci La terrassa d'accés a I'habitatge no podra delimitar-se

Bertrana,
c. de Manuel de

amb cap tancament que obstaculitzi la visual amb el
carrer, ni que distorsioni la continuitat. El tractament
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Pedrolo d'aquesta superficie sera enjardinada i només s'hi
permet el paviment per als accessos peatonal i rodat a
I'habitatge.
[191] Rda. Begofia Edificabilitat
2-2v c. de Poblet El sostre maxim edificable de cadascuna de les Unitats
d’Edificacioé Existents es recull al quadre seglent:
Edificabilitat
UEE-1 8.600 m?
UEE-2 6.400 m?
Ocupacio
L'ocupacié maxima de la parcel-la en planta baixa és del
50%.
Usos
(NB) 1. Usos admesos: « Educatiu
* Sanitario-assistencial
 Associatiu
* Esportiu
* Serveis urbans
* Cultural
 Oficines i serveis
* Comerg
a) Dins AET (Unicament petits
800 m2 SV)
b) Dins TUC (petits, mitjans i gr.
MEC / GEC) < 2.500 m2 SV)
e Comer¢ singular (dins AET
grans establiments (PEC/ME(C
* Lleure
 Habitatge plurifamiliar
» Aparcament. Les plantes de
no computaran als efectes
edificable, i quedaran vinculac
(NC) L’0s de comerg no s'admet quan la superficie de
sigui igual o superior a 800 m2 (MEC / GEC / GE
de trama urbana comercial (AET) o quan la sug
igual o superior a 2.500 m2 (GECT) dins l'a
consolidada comercial (TUC). L'4s de comerg¢ sin
la superficie de venda de I'establiment sigui igual
(GECT) dins l'area exclosa de trama urbana c
I'area de trama urbana consolidada comercial (TU
[192] Can Puiggener Edificabilitat
2-2vHP  c. Puig de la Creu El sostre maxim edificable per a cadascuna de les

c. d’Archidona
c. d’Escipio
c. d’Algessires

Unitats d’Edificacio Existent definides es recull al quadre
seguent:

Edificabilitat
UEE-1 10.282. m?
UEE-2 6.690. m?

Condicions d'Us
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Les plantes baixes dels edificis que donin fagana al
carrer d’Escipié i als espais de recepcié de la placa
d’lsabel Vila es destinaran a I's comercial.

[193] c. de Cebria Cabané Edificabilitat
2-2vHP c. de Fatxendes El sostre maxim edificable és de 12.822 m?.
Els sostre maxim edificable per cadascuna de les
Unitats d’Edificacio Existents, es recull al quadre
seguent:
Edificabilitat
UEE-1 5.295,00 m?
UEE-2 2.461,00 m?
UEE-3 1.383,00 m?
UEE-4 3.683,00 m?
Condicions d'Us
La part de la planta baixa de la Unitat d’Edificacio
Existent UEE-1 que confronta amb la zona d-1 es
destinara a us comercial o d’oficines i serveis o similar.
[194] Castellarnau ambit Il No s’admet I'Us de taller de reparacié de vehicles com a
2-2v Us compatible, i el comerg s’admetra només en planta
baixa. Els usos d'industria artesanal i serveis urbans
s'admeten com a usos compatibles, d’acord amb la
regulacio de la zona.
Edificabilitat maxima i nombre maxim d’habitatges
per UEE
Edificabilitat N° max.
max. habitatges
UEE-1 5.890 m? 52
UEE-2 5.890 m? 52
UEE-3 7.245 m? 53
UEE-4 6.130 m? 54
UEE-5 5.705 m? 49
UEE-6 6.835 m? 59
UEE-7 6.835 m? 59
UEE-8 2.880 m? 24
UEE-9 8.501 m? 76
UEE-10 9.820 m? 86
UEE-11 10.060 m? 88
UEE-12 6.920 m? 60
[195] Can LLong (Poligon 1) | Espais lliures privats
2-2v Els espais lliures privats interiors de l'illa s’han de tancar

obligatoriament, i s’ha d’incloure el detall de la tanca en
el corresponent projecte d’edificacio.

Els espais lliures privats confrontats a vial que queden
integrats en l'urbanitzacié del carrer restaran oberts.
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Usos

No s’admet I'is hoteler, de taller de reparacié de
vehicles i aparcament com a Us compatible. L’4s
esportiu i de serveis urbans s’admeten com a usos
compatibles, d'acord amb la regulacié de la zona.

Unitats d’Edificacio Existents
Es defineixen Unitats d’Edificacié Existents per aquelles

unitats d’edificacio ja executades.

Edificabilitat, sostre maxim residencial, sostre
terciari minim, i nombre maxim d’habitatges

S’estableix I'edificabilitat, el sostre maxim residencial, el
sostre terciari minim i el nombre maxim d’habitatges per
cadascuna de les Unitats d’Edificacié Existent.

L’edificabilitat residencial s’entén com un maxim

assolible i la comercial com un minim.

Edificabilit | Sostre Sostre Ne°
at max. terciari max.

residencial | minim Habit
UEE-1 6.110 m? 5.499 m? 611 m? 57
UEE-2 4.860 m? 4.860 m? 0m? 48
UEE-3 25.107 m? | 24.477 m? 630 m? 231
UEE-4 5.051 m? 5.051 m? 0 m? 50
UEE-5 8.189 m? 8.189 m? 0m? 82
UEE-6 17.184 m? | 15.395 m? | 1.789 m? 148
UEE-7 15.944 m? | 13.859 m? | 2.085 m? 129
UEE-8 14.076 m?2 | 11.730 m? | 2.346 m? 136
UEE-9 14.129 m? | 12.162 m? | 1.967 m? 100
UEE-10 5.612 m? 4.938 m? 674 m? 47
UEE-11 6.825 m? 6.181 m? 644 m? 54
UEE-12 5.366 m? 4.722 m? 644 m? 44
UEE-13 7.886 m? 7.220 m? 666 m?2 67
UEE-14 | 14.764 m? | 12.785m? | 1.979 m? 120
UEE-15 | 13.991 m?| 12.392 m? | 1.599 m? 119
UEE-16 | 12.796 m? | 11.953 m? 843 m? 115
UEE-17 | 12.030 m? | 10.236 m? | 1.794 m? 98
UEE-18 9.952 m? 9.392 m? 560 m? 92
UEE-19 8.326 m? 7.766 m? 550 m? 74
UEE-20 6.794 m? 6.234 m? 560 m? 60
UEE-21 7.886 m? 7.220 m? 666 m? 69
UEE-22 900 m? 900 m? 0 m? 8
UEE-23 3.668 m? 3.668 m? 0 m? 32
UEE-24 900 m? 900 m? 0m? 8
UEE-25 900 m? 900 m? 0m? 8
UEE-26 4.568 m? 4.568 m? 0 m? 44
UEE-27 900 m? 900 m? 0 m? 8
UEE-28 3.552 m? 3.552 m? 0 m? 31
UEE-29 8.634 m? 7.195m? | 1.439 m? 68
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UEE-30 6.755m? | 5.655m? | 1.100 m? 55
UEE-31 2.420 m? 2.420 m? 0m? 24
UEE-32 2.420 m? 2.420 m? 0m? 24
UEE-33 | 22.515m?| 22.515 m? 960 m? 223
UEE-34 6.031 m? 6.031 m? 0m? 70
UEE-35 9.936 m? 9.936 m? 0 m? 95
UEE-36 7.328 m? 7.328 m? 0m? 69

Condicions particulars de les Unitats d’Edificacio
Existent

UEE-2 El nombre maxim d’habitatges és de 48
unitats, 16 unitats per cada edifici

UEE-3 La superficie comercial de la UEE-3
s'ubicara a I'edifici que fa facana al carrer
de Juvenal i al carrer de Pini el Vell

UEE-4 A I'edifici amb fagana al Parc d’Ordessa no
hi haura sostre comercial

UEE-7 A l'edifici amb facana al Parc d’Ordessa no
hi haura sostre comercial

UEE-11 | La superficie comercial s’'ubicara a I'edifici
que fa facana a I'Av. d'Estrasburg

UEE-11 | La superficie comercial s'ubicara a I'edifici
que fa facana a I'Av. d’Estrasburg

UEE-14 | A l'edifici de B+4 que fa facana al Parc
d’Ordessa no s’hi admet superficie
comercial.

UEE-16 | La superficie comercial s’'ubica a I'edifici
gue fa cantonada als carrers Sarajevo i Av.
d’Estrasburg.

UEE-18 | La superficie comercial s'ubica a I'edifici
que fa facana a I'Av. d’Estrasburg

UEE-19 | La superficie comercial s'ubica a I'edifici
que fa facana a I'Av. d’Estrasburg

UEE-20 | La superficie comercial s’'ubica a I'edifici
gque fa facana a I'Av. d’Estrasburg

[196]
2-2v

Can Llong (Poligon I)

Parametres d’edificacié
El nombre maxim de plantes és de PB+2PP, on
'ocupacio maxima de la planta segona ha de ser < 50%.

Usos admesos
Us dominant: unihabitatge.
Us compatible: aparcament

Els espais lliures privats

Els espais lliures privats s’han de tancar
obligatoriament, i s’ha d’incloure el detall de la tanca en
el corresponent projecte d’edificacio.

Unitats d’Edificacio Existents
Es defineixen Unitats d’Edificacié Existents per aquelles
unitats d’edificacio ja executades.

513




Edificabilitat, sostre maxim residencial, sostre

terciari minim, i nombre maxim d’habitatges

S’estableix I'edificabilitat, el sostre maxim residencial, el
sostre terciari minim i el nombre maxim d’habitatges per
cadascuna de les Unitats d’Edificacié Existent.

Edificabilitat | Sostre Sostre No°
max. terciari max.
residencial | minim Habit

UEE-1 3.669 m? 3.669 m? 0 m? 21
UEE-2 2.106 m? 2.106 m? 0 m? 12
UEE-3 1.740 m? 1.740 m? 0 m? 10
UEE-4 1.740 m? 1.740 m? 0 m? 10
UEE-5 2.285 m? 2.285 m? 0 m? 13
UEE-6 2.285 m? 2.285 m? 0 m? 13
UEE-7 2.068 m? 2.068 m? 0 m? 12

[197]
2-2v

Can Llong (Poligon I)

Ordenacio detallada

L’ordenaci6 detallada de l'illa es desenvolupara amb un
Estudi de Detall per modificar o fixar els parametres
seguent:

Perimetre regulador (a excepcio de les alineacions
obligatories)

NUum. Max. de plantes i perfil regulador.
Modificar les alcades en una planta pis.

Cota de referéncia de la planta baixa
Definir unitat d’edificacio

Sistema d’ordenacio

volumetria especifica

Parcel-la:

La parcel-la queda representada graficament
Unitat d’edificaci6 :  Es defineix una UE

Edificabilitat:

9.327 m2 sostre, repartits en:
8.057 m2 de sostre residencial
1.270 m2 de sostre comercial

La superficie comercial minima s’entén referida a
I'obligacié d’ocupar la part de la planta baixa dels
edificis, no ocupada pels accessos als habitatges de les
plantes superiors i els serveis tecnics que
necessariament s’han d’emplacar a la planta baixa. La
superficie comercial minima es veura disminuida a cada
unitat d’edificacio per 'emplacament concret dels
esmentats espais d'accés i servei.

A la part d’edificacié que com a consequeéncia dels
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desnivells entre facanes resti per sota de la cota d’accés
des de la via publica i es destini exclusivament a
aparcament, trasters o instal-lacions computara a
efectes de nombre de plantes i distancia entre
edificacions, pero no computara a efectes d’edificabilitat.

Alcada maxima

PB 4,30m PB+5PP | 19,30
m
PB+1PP | 7,30 m PB+6PP | 22,30
m
PB+2PP | 10,30 PB+7PP | 25,30
m m
PB+3PP | 13,30 PB+8PP | 28,30
m m
PB+4PP | 16,30
m

Nombre maxim de plantes

Es definira mitjancant 'Estudi de Detall.

Quan l'edificacio es disposi alineada a vial, el nombre
maxim de plantes estara en funcié de 'amplada del vial,
d’acord amb els valors seguents:

del12amenysdeldm............... PB+3PP
de 14 amenysde20m ................ PB+4PP
de 20amenysde 30 m ............... PB+5PP
de300MES ... PB+6PP
Planta baixa

L’alcada lliure minima de la planta baixa mai sera
inferior a 3,00 m en el cas d’'usos comercials,
magatzems, etc i igual que les plantes pis, en el cas
d’habitatges, oficines i comercos menors de 80m2

Planta pis
L'alcada lliure de les plantes pis no sera inferior a 2,55m

Cossos sortints:

S’admeten cossos volats fora del perimetre regulador,
amb un vol maxim de 1,50m garantint en qualsevol cas
les distancies minimes entre edificacions. Quan les
edificacions es situin alineades a carrer, es regulara
d’acord amb el sistema d’ordenacié per alineacié de
carrer. Els cossos sortints oberts no computen a efectes
d’edificabilitat.

Coberta:

La coberta dels edificis plurifamiliars sera plana. De
manera excepcional i justificada, s’admetran cobertes
inclinades que quedin incloses en un galib maxim del
30% a comptar des de I'alcada reguladora maxima. En
aquest cas, no es permet la insercié de cap tipus de
terrat.

Espai lliure
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L’espai lliure no edificable privat es definira a nivell de
criteris i rasants en el corresponent estudi de detall,
guan aguests siguin redactats, i mitjancant projecte
d’urbanitzacié complets incorporats als projectes
d’edificacié sotmesos a llicencia. No es podra concedir
llicencia d’'Us i ocupaci6 fins que aquests no estiguin
totalment urbanitzats.

Els espais lliures privats s’han de tancar
obligatoriament, i s’ha d’incloure el detall de la tanca en
el corresponent projecte d’edificacio.

Tanques

Les tanques entre I'espai lliure public i privat, i entre
veins, tindran una algcada maxima sobre el nivell natural
de terres, mesurat per la cara de fora de la tanca, de
1,80 m, dels quals el primer metre pot ser fet de massis
o de reixa metal-lica, i la resta, de reixa metal-lica. Es
podra combinar amb arbust per formar una bardissa. A
la part massissa no s’hi admeten gelosies.

Guals

Els guals per a vehicles es faran amb peces
prefabricades de formigo, i tindran les mateixes
caracteristiques que els guals executats a I'entorn.

Nombre max. Habitatges : 60 habitatge
Tipologia habitatge: HPO
Condicions d’Us:

No s’admet I'is hoteler, de taller de reparacioé de
vehicles i aparcament com a Us compatible. L'Us
esportiu i de serveis urbans s’admeten com a usos
compatibles, d'acord amb la regulacié de la zona.

[198]
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Can Llong (Poligon 1)

L’ordenaci6 detallada de l'illa es desenvolupara amb un
Estudi de Detall per modificar o fixar els parametres
seguents:

- Perimetre regulador (a excepcio de les
alineacions obligatories)

- Nam. Max. De plantes i perfil regulador.
Mitjancant 'Estudi de detall es podran modificar
les alcades en una planta pis.

- Cota de referencia de la planta baixa

- Unitat d’edificacio

L'ordenacié de I'edificacio seguira els parametres
definits a continuacio:

Sistema d’ordenacio

volumetria especifica
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Parcel-la:

representada graficament

Unitat d’edificacié

Es defineix una Unitat d’edificacio (UE)
Edificabilitat:

2.392 m2 sostre, repartits en:

2.093 m2 de sostre residencial

299 m2 de sostre comercial

La superficie residencial s’entén com un maxim
assolible, i la comercial, com un minim.

Alcada maxima:

PB 4,30m PB+5PP | 19,30
m
PB+1PP | 7,30 m PB+6PP | 22,30
m
PB+2PP | 10,30 PB+7PP | 25,30
m m
PB+3PP | 13,30 PB+8PP | 28,30
m m
PB+4PP | 16,30
m
Planta baixa

L'alcada lliure minima de la planta baixa mai sera
inferior a 3,00 m en el cas d’'usos comercials,
magatzems, etc i igual que les plantes pis, en el cas
d’habitatges, oficines i comercos menors de 80m2.

Planta pis
L’alcada lliure de les plantes pis no sera inferior a

2,55m.

Cossos sortints:

S’admeten cossos volats fora del perimetre

regulador, amb un vol maxim de 1,50m garantint en
gualsevol cas les distancies minimes entre edificacions.
Quan les edificacions

es situin alineades a carrer, es regulara d’acord amb el
sistema d’ordenaci6 per alineaci6 de carrer.

Els cossos sortints oberts no computen a efectes
d’edificabilitat.

Coberta:

La coberta dels edificis plurifamiliars sera plana. De
manera excepcional i justificada, s’admetran
cobertes inclinades que quedin incloses en un galib
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maxim del 30% a comptar des de l'alcada reguladora
maxima. En aquest cas, no es permet la insercié de cap
tipus de terrat.

Espai lliure

L'espai lliure no edificable privat es definira a nivell de
criteris i rasants en el corresponent estudi de detall,
guan aguests siguin redactats, i mitjancant projecte
d’'urbanitzacié complets incorporats als projectes
d’edificacié sotmesos a llicéncia. No es podra concedir
llicencia d’'Us i ocupacié fins que agquests no estiguin
totalment urbanitzats.

Els espais lliures privats s’han de tancar
obligatoriament, i s’ha d’incloure el detall de la tanca en
el corresponent projecte d’edificacio.

Tanques

Les tanques entre I'espai lliure public i privat, i entre
veins, tindran una algcada maxima sobre el nivell natural
de terres, mesurat per la cara de fora de la tanca, de
1,80 m, dels quals el primer metre pot ser fet de massis
o de reixa metal-lica, i la resta, de reixa metal-iica. Es
podra combinar amb arbust per formar una bardissa. A
la part massissa no s’hi admeten gelosies.

Nombre max. Habitatges : 20 habitatges

Tipologia habitatges: HPO

Condicions d'Us:

No s’admet I'Gs hoteler, de taller de reparacié de
vehicles i aparcament com a Us compatible. L’(s
esportiu i de serveis urbans s’admeten com a usos
compatibles, d’acord amb la regulacio de la zona.

[199]
2-2v

Can Llong (Poligon I)

El perfil regulador i el nombre maxim de plantes es
determina d’acord amb la secci6 adjunta:

___ 1000 ~ . 12.00 a p 3.00

7.00 max

1.00 max 5%

;‘o 60

-

=
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Usos admesos:
- Us dominant: unihabitatge.
- Us compatible: aparcament

Els espais lliures privats s’han de tancar
obligatoriament, i s’ha d’incloure el detall de la tanca en
el corresponent projecte d’edificacio.

Unitats d’Edificacio Existents
Es defineixen Unitats d’Edificacié Existents per aquelles
unitats d’edificacio ja executades.

Edificabilitat, sostre maxim residencial, sostre

terciari minim, i nombre maxim d’habitatges

S’estableix I'edificabilitat, el sostre maxim residencial, el
sostre terciari minim i el nombre maxim d’habitatges per
cadascuna de les Unitats d’Edificacié Existent.

Edificabilitat | Sostre Sostre No
max. terciari max.
residencial | minim Habit

UEE-1 1.045 m? 1.045 m? 0 m? 6
UEE-2 1.045 m? 1.045 m? 0 m? 6
UEE-3 1.218 m? 1.218 m? 0 m? 7

[200]
2-2V

Can Llong (Poligon II)

L'ordenaci6 detallada de l'illa es desenvolupara amb
un Estudi de Detall per modificar o fixar els parametres
seguent;

- Perimetre regulador (a excepcio de les
alineacions obligatories)

- Nam. Max. De plantes i perfil regulador.
Mitjancant I'Estudi de detall es podran modificar
les alcades en una planta pis.

- Cota de referencia de la planta baixa

- Unitat d’edificacio

Sistema d’ordenaci6 : volumetria especifica

Edificabilitat:  La superficie residencial s’entén com un
maxim assolible, i la comercial, com un minim

Alcada maxima:

PB 4.30m PB+5PP | 19,30
m
PB+1PP | 7,30 m PB+6PP | 22,30
m
PB+2PP | 10,30 PB+7PP | 25,30
m m
PB+3PP | 13,30 PB+8PP | 28,30
m m
PB+4PP | 16,30
m
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Planta baixa

L’alcada lliure minima de la planta baixa mai sera
inferior a 3,00 m en el cas d’'usos comercials,
magatzems, etc i igual que les plantes pis, en el cas
d’habitatges, oficines i comercos menors de 80m2.

Planta pis
L’alcada lliure de les plantes pis no sera inferior a

2,55m.

Cossos sortints

S’admeten cossos volats fora del perimetre

regulador, amb un vol maxim de 1,50m garantint en
qualsevol cas les distancies minimes entre edificacions.
Quan les edificacions es situin alineades a carrer, es
regulara d’acord amb el sistema d’ordenacié per
alineacio de carrer.

Els cossos sortints oberts no computen a efectes
d’edificabilitat.

Coberta

La coberta dels edificis plurifamiliars sera plana. De
manera excepcional i justificada, s’admetran cobertes
inclinades que quedin incloses en un galib maxim del
30% a comptar des de l'alcada reguladora maxima. En
aguest cas, no es permet la insercio de cap tipus de
terrat.

Espai lliure

L'espai lliure no edificable privat es definira a nivell

de criteris i rasants en el corresponent estudi de detall,
guan aguests siguin redactats, i mitjancant projecte
d’'urbanitzacié complets incorporats als projectes
d’edificacié sotmesos a llicéncia. No es podra concedir
llicencia d’'Us i ocupacié fins que aquests no estiguin
totalment urbanitzats.

Els espais lliures privats s’han de tancar
obligatoriament, i s’ha d’incloure el detall de la tanca en
el corresponent projecte d’edificacio.

Tanques:

Les tanques entre I'espai lliure public i privat, i entre
veins, tindran una algcada maxima sobre el nivell natural
de terres, mesurat per la cara de fora de la tanca, de
1,80 m, dels quals el primer metre pot ser fet de massis
o de reixa metal-lica, i la resta, de reixa metal-lica. Es
podra combinar amb arbust per formar una bardissa. A
la part massissa no s’hi admeten gelosies.

Guals

Els guals per a vehicles es faran amb peces
prefabricades de formigd, i tindran les mateixes
caracteristiques que els guals executats a I'entorn.
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Condicions d'Us:

No s’admet I'Gs hoteler, de taller de reparacié de
vehicles i aparcament com a Us compatible. L’4s
esportiu i de serveis urbans s’admeten com a usos
compatibles, d'acord amb la regulacié de la zona.

[201] llla 27 del Sector de Edificabilitat maxima i nomb re maxim d’habitatges.
2-2v.HPP  Can Gambus L'edificabilitat maxima i el nombre maxim d’habitatges
c. del Kurdistan, del de la Unitat d’Edificacié Existent es recull al seglient
Poble Saharaui i carrer quadre:
C
Edificabilitat N° habitatges max.
UEE 6.577,60 m? 65
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ZONA 2-3

c. de Sant Antoni
Maria Claret

Nam. Emplacament Determinacions
Condicions d’Us
[210] pl. de Can Piteu, Tan sols s’admet com a usos compatibles el comerc i el
2-3 c. de Can LLobateres  cultural.
[211] Rambla de Sabadell Ocupacio maxima
2-3 c. de Narcis Giralt L'ocupacié maxima és del 100%.

Edificabilitat
El sostre maxim edificable és de 5.057,54 m?.

Usos

En planta soterrani només seran admesos els usos
previstos en planta baixa.

En planta baixa i planta primera no s'admet I'is de
plurihabitatge.

Manteniment de les servituds

Pel que fa a les servituds de pas public de vianants en
planta baixa que s’han de crear per accedir a la dotacio
comunitaria de titularitat privada, els propietaris que
esdevinguin en la futura divisié en propietat horitzontal,
es faran carrec del manteniment total d’aquestes.

Aquests passos es preveu que es tancaran durant la nit.
El tancament anira a carrec dels mateixos propietaris.

Pel que fa a la servitud d’'Us public de I'espai situat sota
el voladiu de la Rambla amb el carrer Sant Antoni Maria
Claret, I'Ajuntament es fara carrec del manteniment del
material d’acabat de les voreres (peca prefabricada i
xapa de morter). La resta anira a carrec dels propietaris.

Limits de badalot i instal-lacions
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[212]
2-3 HP

. de La Palma Condicions de I'edificacio
. de Tenerife
. de Fuerteventura

. d’Argentina

Edificabilitat neta i ocupacid maxima

Al quadre adjunt de les Unitats d’Edificacio s’especifica
el sostre maxim per a cada unitat UE, aixi com el
namero d’habitatges.

OO0 00

UE4
SUPERFICIE
SOSTRE RESIDENCIAL

1.409,00 m2
4.786,90 m2 ST TOTAL
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COMPUTABLE

SOSTRE TERCIARI 0,00 m2 4.786,90
APARCAMENT EN SUBSOL 1.409,00 m2
ARM pb+5 20,5 m
NUMERO HABITATGES 46
UEG6
SUPERFICIE 1.351,00 m2
ST TOTAL
SOSTRE RESIDENCIAL 4.486,90 m2 COMPUTABLE
SOSTRE TERCIARI 300,00 m2 4.786,90
APARCAMENT EN SUBSOL 1.351,00 m2
ARM pb+5 20,5 m
NUMERO HABITATGES 44
UES
SUPERFICIE 1.140,01 m2
SOSTRE ST TOTAL
RESIDENCIAL <= 3.531,30 m2 COMPUTABLE
SOSTRE TERCIARI >= 446,70 m2 3.978,00
APARCAMENT EN SUBSOL 1.140,01 m2
ARM pb+9 33,3 m
NUMERO HABITATGES 36

NOTA:
El sostre terciari no pot convertir-se en residencial.
El sostre residencial pot convertir-se en terciari, sempre i quan es mantingui el
sostre total computable de cada unitat d’edificacio.

A l'espai lliure privat no edificable s’hi permeten les
sortides reglamentaries dels garatges, per a vianants i
accessos per a vehicles. La posicié d’aquests elements
gquedara fixada al Projecte Basic de Urbanitzacio.

No s'inclouen dins l'ocupacié els elements que la
Normativa del PGO de Sabadell permet ubicar als espais
lliures com ara les rampes d’accés a les plantes soterrani
0 pis. Si aquests elements es fan coberts, computaran a
efectes d’edificabilitat de planta baixa.

Perimetres requladors de 'edificacio

Als esquemes al final d'aquest article i als planols
d’ordenacio es fixen els perimetres reguladors de planta
baixa, planta pis i aparcament, per a cada unitat
d’edificacio.

Perfils requladors de l'edificacio

Es defineix el perfil regulador per a cada unitat
d’edificaci6 als esquemes adjuntats al final d’aquest
article.
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nam. de plantes alcada maxima (m)

PB +4 17,50
PB +5 20,50
PB +9 33,30

Els projectes d’edificacié podran establir ajustos en el
perimetre i perfil reguladors que no superin el 5% de la
superficie del mateix sense necessitat de redactar un Pla
de millora urbana, sempre i quan aixd0 no Suposi un
increment de I'edificabilitat i sigui degudament justificat.

Cotes de referéncia de les plantes baixes

El punt d’aplicaci6 d’aquesta cota esta situat, en cada
bloc, a una alcada inferior a 100 cm de qualsevol punt de
I'espai lliure exterior que envolta I'edifici. Es determina la
cota de referéncia per a cada un dels blocs.

Les rasants de l'espai lliure es definiran en el Projecte
Basic d’Urbanitzacio, encara que s’adjunta una planta de
referéncia del projecte d'urbanitzacié que es tramita en
paral-lel.

Condicions d'Us

No s’admeten els usos de taller de reparacié de vehicles,
aparcament i serveis urbans com a usos compatibles.

L'edificabilitat destinada a Us terciari es situa a la planta
baixa.

Compliment Informe Mediambiental

En els carrers que envolten 'ambit s'utilitzaran paviments
sonoreductors.

S'utilitzaran paviments tous que permetin la filtracié de les
aigles pluvials al subsol.

A nivell de jardineria, s'utilitzaran espécies de baix cost de
manteniment, d'arees bioclimatiques adaptades a la zona.

UNITAT D’EDIFICACIO 4
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DATES: INICI ENDERROCS ACOST 2014, FI OCTUBRE 2014
DATES: INICI BLOCS 7-8 FEBRER 2013, FI JULIOL 2016

3 DATES:

DATES:

INICI BLOCS 11-12 QOCTUBRE 2015, FI
SETEMBRE 2017
INICI ENDERROCS GENER 2018, FI MARGC 2018

DATES: INICI BLOC 15 AGOST 2014, FI JULIOL 2016
DATES: INICI ENDERROCS NOVEMBRE 2016, FI GENER 201

4 DATES:

INICI LOCAL+APARCAMENT BLOC 15 MAIG 2018,
F| DESEMBRE 2018
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[213] c. dels Ajustadors Edificabilitat i nombre maxim d’habitatges
Z3HP . cAbal  Ledificabiltat de les Unitats d'Edificacio Existents
' P definides es recull al quadre segient:
Pg.. del Comerg
Edificabilitat Nbre
maxd’Habtgs
UEE-1 3.410,00 m? 65
UEE-2 8.644,52 m?
Condicions d’Us
No s’admeten com a usos compatibles I'hoteler, el de
taller de reparacio de vehicles.
L'Us d’aparcament s’admet com a Us complementari.
[214] c. de La Palma L
2-3 HP c. de Tenerife Edificabilitat

c. de Fuerteventura
c. d’Argentina

Es recullen les condicions d’edificabilitat i nombre maxim
d’habitatges per les diferents Unitats d'Edificacio
Existents definides, en el seglient quadre:

Edificabil | Sostre Sostre N° max.
itat residenci | terciari Habitat.
al max. minim
UEE-1 5.006,10 | 4.703,10 303,00 44
m? m? m?
UEE-2 5.006,10 | 4.703,10 303,00 44
m? m> m?
UEE-3 5.006,10 | 4.703,10 303,00 44
m? m? m?
UEE-4 4.786,90 | 4.636,90 150,00 45
m? m> m>
UEE-5 3.978,00 | 3.978,00 | 0,00 m? 39
m? m?

No s’inclouen dins l'ocupacio els elements que la
normativa del PGMOS permet ubicar als espais lliures
com ara les rampes d’accés a les plantes soterrani o pis.
Si aquests elements es fan coberts, computaran a
efectes d’edificabilitat.

Condicions d'Us

No s’admeten els usos de taller de reparacié de vehicles,
aparcament i serveis urbans com a usos compatibles.

L'edificabilitat destinada a Us terciari es situa a la planta
baixa.
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[215]
2-3

c. d’Alemanya 60
“Vapor de Ca
'Esquerdat”

L'ambit representat queda indicat com a ambit
d'ordenacio de cataleg, i les condicions d’edificacié sén
les que s’especifiquen a continuacio.

Condicions d’'edificacio

Es defineix una planta sotacoberta,
graficament com a “At”".

representada

La planta sotacoberta computa a efectes d’edificabilitat.

PEPPS

ALTRES PROTECCIONS

PROTECCIO VOLUMETRICA

FROTECCIO PARCIAL DE FACANES

NOMERO FITXA PEPPS

AMBIT MPG

[216] c. dels Aprenents I
2-3HP c. dels Aprestadors Edificabilitat
El sostre maxim edificable és de 3.608 m?.
[217] passeig del Comerg R .
2.3 ¢ de Pereda Edificabilitat (passeig del Comerg)
c. d’Aribau El sostre maxim edificable UEE1 és de 4.185 mZ.
c.de Lluis Creus El sostre maxim edificable UEE2 és de 4.238 m?.
Edificabilitat (avda de Matadepera
avda. de Matadepera ( pera)
c. de Baltarga El sostre maxim edificable és de 15.160 m?.
[218] pl. de 'Assemblea de Edificabilitat
2-3 Catalunya

El sostre maxim edificable és de 27.073 m2.
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Edificabilitat
rd. de Bellesggard El sostre maxim edificable és de 26.160 m?.
ptg. de Bellpuig
[219] pl. d’Espanya P
2-3 av. de I'Alcalde Moix Edificabilitat
Els sostre maxim edificable per cadascuna de les Unitats
d’Edificacio Existents, es recull al quadre seglent:
Edificabilitat
UEE-1 12.234 m?
UEE-2 15.073 m?
UEE-3 12.158 m?
UEE-4 12.234 m?
UEE-5 10.325 m?
UEE-6 11.979 m?
UEE-7 9.903 m?
UEE-8 10.842 m?
UEE-9 15.405 m?
[22_301 . del Maestrat Edificabilitat
El sostre maxim edificable és de 7.425 m?.
[22_21] ¢. de Vallirana Edificabilitat
El sostre maxim edificable és de 12.000 m?.
[22_22] via Alexandra Edificabilitat
El sostre maxim edificable és de 9.882 m2.
[22_23] ¢. de La Paima Edificabilitat
El sostre maxim edificable és de 5.223 m2.
[22_24] c. de Valenti Almirall Edificabilitat
El sostre maxim edificable és de 4.171 m?.
[22_25] Pl. de Catalunya Edificabilitat
El sostre maxim edificable és de 46.752 m?.
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ZONA 2-5

Nam. Emplacament Determinacions

[229] c. de les Mares de la Les separacions minimes als llindars de la parcel-la, en
2-5¢ Placa de Maig I'ambit d’aquesta maodificacié de Pla seran de:

- Separacio al llindar de carrer d’11,00 m.
- Separacio als llindars lateral i posterior de 6,00 m.
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ZONA 2-6

Nam.

Emplacament

Determinacions

[230]
2-6b

[231]
2-6¢C

[232]
2-6v

Cinema Montecarlo,
c. de Castellar del
Vallés

c. de Rodes,
ctra. de Terrassa

Can Llong

L’Estudi de Detall haura de determinar el seguent:
» Concentrar [|'Edificabilitat alineada a la placa de
Jaume Girabau.

» L’edifici haura de separar-se una distancia minima de
12 m respecte al Centre d’Assistencia Primaria limitrof.

 La cantonada nord de [ledifici davant de la pl.
Girabau haura de garantir un pas ampli, mitjancant la
reculada de la planta baixa a manera de porxo.

» L'espai lliure haura de concentrar-se en el front del
carrer de Castellar i en la banda de separaci6 amb
I'edifici del CAP. La superficie de I'espai lliure no sera
inferior al 45% de I'ambit de la zona. Aquest sera de
titularitat privada, s'establira sobre la seva superficie
una servitud d’'Us public i sera urbanitzat a carrec dels
propietaris.

S’estableix I'obligatorietat de construir un aparcament
soterrani amb la previsi6 minima de places
d'aparcament d'una placa per cada quinze metres
quadrats (15 m?) o fraccié de sol que ocupi la parcel-la.

Parametres reguladors i Edificabilitat

L’alcada reguladora maxima corresponent a la planta
baixa és de 5,00 m.

L’edificacio es situara alineada a vial.

La parcel-la és Unica.

Es defineix una Unica Unitat d’Edificacio.
Edificabilitat: 1.796 m2 de sostre
Alcada maxima: 7,30 m

La parcel-la no disposa d’espais oberts.
S’admet I's d’aparcament com a Us compatible.

Cossos sortints

S’admeten cossos volats fora del perimetre regulador,
amb un vol maxim de 1,50m garantint en qualsevol cas
les distancies minimes entre edificacions. Quan les
edificacions es situin alineades a carrer, es regulara
d’acord amb el sistema d’ordenacié per alineacié de
carrer.

Els cossos sortints oberts no computen a efectes
d’edificabilitat.
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Tanques

Les tanques entre I'espai lliure public i privat, i entre
veins, tindran una algcada maxima sobre el nivell
natural de terres, mesurat per la cara de fora de la
tanca, de 1,80 m, dels quals el primer metre pot ser
fet de massis o de reixa metal-lica, i la resta, de reixa
metal-lica. Es podra combinar amb arbust per formar
una bardissa. A la part massissa no s’hi admeten
gelosies.

Guals

Els guals per a vehicles es faran amb peces
prefabricades de formigo, i tindran les mateixes
caracteristiques que els guals executats a I'entorn.
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ZONA 3-1

Nam. Emplacament Determinacions
[240] av. de F. Macia, Es defineix el perfil regulador segiient, a on s'indiquen
3-la c. de Riera Villaret els punts daplicaci6 de les alcades reguladores
maximes:
14,00
8.00
(+2.85) (0.00)
av. de Francesc Macia
[241] av. de F. Macia, Es defineix el perfil regulador segiient, a on s'indiquen
3-1b c. de Pi i Margall, els punts daplicaci6 de les alcades reguladores
c. de la Riera Baixa maximes:
27.00
\ £ 1§t50
(0.00)
Avinguda de Francesc Macia
[242] av. de F. Macia, Desenvolupament del planejament
3-1c c. dels Filadors,

c. del Pare Rodés,
c. de Pi i Margall

- Per precisar I'emplagament de I'Us residencial en
la seva modalitat de plurihabitatge, en les UE-1
(UEE-112) i UE-5 (UEE-116), aquest
s'assenyalara en el projecte tecnic que
acompanyi a la sollicitud de la preceptiva
llicencia de reforma, reutilitzacio o nova
construccio, si s’escau.

- Per precisar l'emplagament dels usos
residencials que corresponen a les UE-2 (UEE-
113), UE-3 (UEE-114) i UE-4 (UEE-115), caldra
juntament amb la sol-licitud de llicencia
d’edificacid, I'acreditaci® dels drets urbanistics
mitjancant la presentacio dels titols de propietat,
inscrits al Registre de la Propietat o en el seu
cas mitjancant document public de cessié o
adquisici6 de drets urbanistics on quedi
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acreditada la titularitat dels drets.
Disposicions especials sobre I'Us residencial

- Facultar lagrupaci6 del sostre amb Us
residencial amb la modalitat de plurihabitatge, de
les UE-2 (UEE-113), UE-3 (UEE-114) i UE-4
(UEE-115), per sobre del 30% maxim previst per
unitat edificatoria, en una sola UE, sense que
sobrepassi el sostre maxim amb Us residencial
contemplat al Pla General.

- En les UE-1 (UEE-112) i la UE-5 (UEE-116),

quedaran integrament vigents les
determinacions del planejament vigent.

- L'Gs compatible plurihabitatge no podra
sobrepassar el 30% del sostre total de la unitat
d’ordenacio.

Edificabilitat

El sostre maxim edificable per cadascuna de les Unitats
d’Edificacio Existent es recull al quadre seguent:

Edificabilitat
UEE-1 5.760,00 m?
UEE-2 14.255,00 m?
UEE-3 16.443,00 m?
UEE-4 16.296,00 m?
UEE-5 16.385,06 m?

[243]
3-1c

Torre Milenium

S’estableixen

d’edificaci6 per a les plantes de I'edifici:

les seguents particularitats d'usos i

PLANTA 1.0

58400 m2

PATI

NUCL
SERVEIS TECNICS

15435 m2

INTERIOR
£5.26 m2.

Bm

an

PLANTA 21.5

fomLEEsPAy

PLANTAZIS
[

|
|

| SERVEIS TECNICS -
| 361,00 m2

|
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ZONA 4-1b

Nam.

Emplacament

Determinacions

[250]
4-1b

c. de Milena Jesenka
c. de Francesc Sabaté
c. de Simone Weil

Perimetre i perfil maxim dels elements técnics
d’instal-lacions sobre la coberta

PARGCELA 31-S

ELEMENTOS TECNICOS
DE INSTALACIONES

... PERIMETRO MAXIMO DE

EDIFICACION
PERIMETRO MAXIMO DE
EDIFIC. FLEXIBLE P. BAJA
PCRIMETRO MAXIMO DE
EDIFIC. FLEXIBLE P. PISO

PERIMETRO MAXIMO DE ELEM.
TEGNICOS DE INSTALACIONES
SOBRE LA CUBIERTA
PERIMETRO DE LOS VUELOS

Alturn méaxima de elementos
técnicos de instalociones
ssbre o allure requladora

1092

g2
g

LRSS }

————————— Allure méxima de elementas
tecnicos de instulacionzs
sobre lu altura reguladora

100,

=2
g

COTA DE REFERENCIA (+100,52)
(esquema de alturas)

1005 100,

COTA DE REFERENCIA (+100,52)
(esquema de alturas)

ALTURA MAX. REGULADORA (+112,52)

ALTURA MAX. REGULADORA (+112,52
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ZONA 4E2

Nam. Emplagament Determinacions
[260] Rda. d’Arraona, En rlilla qualificada com a 4E2 [260] es plantegen dues
4E2 c. dels Paisos Baixos ordenacions alternatives: nau, per a I'Gs industrial, i

edificacié exempta per a I'Us terciari (hoteler, oficines).

Les condicions d'ordenacié per a les naus i per als
edificis exempts corresponen amb els que es recullen a
les NNUU per a la cla/u 4E2.

PB+3
10% Pb+4
en cas de nau
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ZONA 5-1

NUm. Emplacament Determinacions
[270] Rbla. Ibéria Condicions de parcel-la:
5-1 No s’admeten segregacions de parcel-la.

Condicions de I'edificacio:
Només tindran consideracié d’edificables aquelles
parcel-les senceres o agrupacions de parcel-les que, en
relacio a I'ordenacio final:

a) disposin d'una amplada minima de facana de 24
metres,

b) no deixin als seus costats parcel-les que no puguin
arribar a complir el punt anterior.

A efectes dels accessos rodats a les edificacions per a
carrega i descarrega i per a aparcament, no s'admetra
I'obertura de nous guals municipals al front de la rambla
d'lbéria.

Excepcionalment, en el cas en qué una parcel-la
edificable o agrupacio edificable de parcel-les només
donin facana a la rambla d'Ibéria, s'admetra I'obertura
d'un Unic gual a aquesta via.
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ZONA 5-2

Nam. Emplacament Determinacions

[280] Rbla. Iberia Condicions de parcel-la:

5-2a No s’admeten segregacions de parcel-la.
Condicions de I'edificacio:
Només tindran consideracié d’edificables aquelles
parcel-les senceres o agrupacions de parcel-les que, en
relacio a I'ordenacio final:
a) disposin d’'una amplada minima de facana de 24
metres,
b) no deixin als seus costats parcel-les que no puguin
arribar a complir el punt anterior.
A efectes dels accessos rodats a les edificacions per a
carrega i descarrega i per a aparcament, no s'admetra
I'obertura de nous guals municipals al front de la rambla
d'lbéria.
Excepcionalment, en el cas en qué una parcel-la
edificable o agrupacio edificable de parcel-les només
donin facana a la rambla d'Ibéria, s'admetra I'obertura
d'un Unic gual a aquesta via.
Us incompatible:
Sera incompatible I'ls d'estacions de servei, exceptuant
les estacions de servei existents, les quals podran ser
objecte d’obres de conservacio i millora.

[281] Rbla. Iberia Condicions de parcel-la:

5-2a No s’admeten segregacions de parcel-la.

Condicions de I'edificacio:

Només tindran consideracié d'edificables aquelles
parcel-les senceres o agrupacions de parcel-les que,
en relacié a I'ordenacio final:

a) disposin d'una amplada minima de facana de 24
metres,

b) no deixin als seus costats parcel-les que no puguin
arribar a complir el punt anterior.

A efectes dels accessos rodats a les edificacions per a
carrega i descarrega i per a aparcament, no s'admetra
I'obertura de nous guals municipals al front de la rambla
d'lbéria.
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[282]
5-2a

Rbla. Iberia

Excepcionalment, en el cas en qué una parcel-la
edificable o agrupacioé edificable de parcel-les homés
donin facana a la rambla d'Ibéria, s'admetra I'obertura
d'un dnic gual a aquesta via.

Us incompatible:

Sera incompatible I'is d'estacions de servei, exceptuant
les estacions de servei existents, les quals podran ser
objecte d’obres de conservacio i millora.

Quan es produeixi un canvi d'Us de les instal-lacions
actualment existents, per exercir-hi els usos no
industrials regulats per la zona, i en els casos que no hi
hagi un canvi d’Us, quan s’hagin de produir ampliacio o
bé enderroc i substitucié d'estructura principal en una
proporciéo superior al 20% de la superficie de la
parcel-la, s'aplicara la variant de regulacié d’ordenacio
de volums, amb les particularitats seguents:

- El sistema d'ordenacié sera el de volumetria
especifica.

- La Unitat d’Ordenacié correspondra a tota l'illa.

- La nova ordenacio s’haura d’adaptar a la nova
alineacio de vial marcada, quan aquesta s’indiqui
graficament.

- El 30% com a minim de la superficie de la
parcel-la restara no edificat. El sol alliberat per
l'afectaci6 de vial es computara dins d’aquest
percentatge. El sol no edificat, exceptuant el
destinat a I'ampliaci6é del vial, podra mantenir la
titularitat privada, haura d’estar connectat i ser
coherent amb el conjunt d’espais publics amb els
que limiti, i rebra un tractament enjardinat.

- No s’admetra I'aparcament de vehicles en
superficie, ni tampoc en el subsol de la
superficie no edificada.

Condicions de parcel-la:
No s’admeten segregacions de parcel-la.

Condicions de I'edificacio:

Només tindran consideracié d'edificables aquelles
parcel-les senceres o agrupacions de parcel-les que,
en relacio a I'ordenacio final:

a) disposin d'una amplada minima de facana de 24
metres,

b) no deixin als seus costats parcel-les que no puguin
arribar a complir el punt anterior.

A efectes dels accessos rodats a les edificacions per a
carrega i descarrega i per a aparcament, no s'admetra
I'obertura de nous guals municipals al front de la rambla
d'lbéria.
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[283]
5-2a

Artextil
¢/ de Brujas

Excepcionalment, en el cas en qué una parcel-la
edificable o agrupacio edificable de parcel-les només
donin facana a la rambla d'Ibéria, s'admetra I'obertura
d'un Unic gual a aquesta via.

Us incompatible:

Sera incompatible I'ls d'estacions de servei, exceptuant
les estacions de servei existents, les quals podran ser
objecte d’obres de conservacio i millora.

Quan es produeixi un canvi d'Us de les instal-lacions
actualment existents, per exercir-hi els usos no
industrials regulats per la zona, i en els casos que no hi
hagi un canvi d’'ds, quan s’hagin de produir ampliacié o
bé enderroc i substitucié d'estructura principal en una
proporcié superior al 20% de la superficie de la
parcel-la, s'aplicara la variant de regulacié d’ordenacio
de volums, amb les particularitats seguents:

- La Unitat d’'Ordenacié correspondra a tota la
unitat de zona.

- La nova ordenacié s’haura d’adaptar a la nova
alineacio de vial marcada.

Edificabilitat:

El volum maxim edificable correspon al que resulti de
les edificacions existents amb condicions de proteccio
fixades pel Pla especial de proteccido del patrimoni
arquitectonic de Sabadell actualment vigent.

Condicions de parcel-la:
La parcel-la minima sera la que correspondra a la unitat
de zona.

Divisions interiors:

S’admeten les divisions interiors per adequacié de la
nau principal sempre dacord amb els criteris de
protecci6 de l'element E1 establerts al PEPPS, en
congruéncia amb la configuracié i distribucio dels
elements estructurals existents i de manera que
permetin el reconeixement de la volumetria del conjunt,
les encavallades i la seva uni6 als pilars per tal que no
es perdi la imatge global de I'accés zenital de la llum.
Per tant els tancaments i elements interiors opacs no
sobrepassaran els 3 metres d’algada.

Condicions d'accés

S’admeten nous accessos a la nau principal Unicament
pel carrer de Covadonga, adequant-se sempre a la
configuracié volumétrica de [l'edificaci6 existent. No
s'admeten nous accessos a les facanes que donen front
a la Gran Via i al pati del carrer Quevedo, ja que es
tracta d’elements protegits.
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Condicions d’'Us:

1.Usos dominants Tecnologic
IndUstria urbana
2.Usos complementaris Comerg

Comerg singular
Oficines i serveis
Restauracio
Magatzem
Aparcament
Educatiu
Esportiu
Cultural
Associatiu
Religiés

3.No s’admeten usos compatibles

Servituds aeronautiques:

Es daplicaci6 la Disposici6 addicional quarta de
Servituds aeronautiques.

[284]
5-2a

Carrer Caresmar,

29;

Carretera de Terrassa,

215.

Es defineixen 3 unitats d’edificacid

UE 1
Edificabilitat maxima 3.528,40 m?
Alcada reguladora maxima 10,30/ 12,00 m
Volum maxim 14.528 m®
UE 2
Edificabilitat maxima 2.776,00 m2
Alcada reguladora maxima 10,30/ 13,30 m
Volum maxim 13.163 m3
UE 3
Edificabilitat maxima 1.775,00 m2
Alcada reguladora maxima 17,70 m
Volum maxim 8.602 m3

Elements per sobre de I'alcada reguladora

Unitat d'edificaci6 1. Es permetran aquells elements
estructurals de suport a les encavallades de [I'edifici
existent.

Unitat d’edificacié 2. Es permetran aquells elements de
tancament lleugers que siguin necessaris per a la
contencié de pilotes de I'activitat esportiva.

Aquests elements situats per sobre de [l'alcada
reguladora hauran de justificar-se adequadament en el
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projecte d'obres pel qual es sol-licita llicencia, sens
perjudici del pronunciament al respecte de la Comissio
de paisatge urba.
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[285]
5-2b

Antiga fabrica
Casanovas

carrers Fra Luis de
Leon, Glell i Ferrer,
Samuntada i Miquel
Servet.

L'actual pati d’accés, podra ocupar-se Unicament per
instal-lacions de tipus provisional relacionades amb
I'activitat economica del recinte.

Condicions d’us
Els usos compatibles admesos, seran inferiors al 50%
del sostre edificable admeés a la parcel-la. Aquests usos
admesos sén els seguents:

« Comerg

- Oficines i serveis

+ Restauracio

« Tecnologic

« Industria artesanal

« Magatzem

« Tallers de reparaci6 de vehicles

« Educatiu

« Sanitario-assistencial
« Esportiu

« Cultural

« Associatiu

» Religios

« Serveis urbans

L'ls de comerc només s’'admet en les categories de
petit i mitja establiment (PEC i MEC).

S'estableixen com a usos complementaris el
d’Aparcament i el de Serves tecnics i mediambientals a
situar en la planta inferior amb accés pel carrer Guell i
Ferrer.

Es permet la compartimentacid de [I'edificacio i les
instal-lacions sempre que es mantingui una superficie
minima de sostre edificat resultant per cada establiment de
300 m?,

Servituds aeronautics

Es d'aplicacio la Disposicié Addicional quarta de Servituds
aeronautiques.
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[286]
5-2b

En relacié a la limitacié establerta al punt 7 de l'article
520 dels usos compatibles en ambits qualificats amb la
clau 5-2b amb superficie més gran de 2.000 m2, en els
sOls indicats amb aquesta disposicid addicional, els
usos compatibles no podran superar el 50% del sostre
edificable admes a la parcel-la. La divisio de parcel-les o
la creaci6 de noves entitats es trobaran subjectes a
aquesta limitacié.
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ZONA 5-3

NUum Emplacament Determinacions
[290] Viver d’empreses Regulacio de I'ordenacié
5-3b llla delimitada pels

carrers de Ca n’Alzina
i de Can Fado, i les
avingudes de Can
Bordoll i de Can
Roqueta.

La totalitat de I'ambit qualificat com a 5-3b[290] es
tractara com una unitat d’ordenacio.

L'ambit on s’'ubicara el Centre Industrial d’Empreses
admetra més d'una activitat. EIl projecte arquitectonic
concretara l'ordenacio de volums i les diverses naus a
on es podran instal-lar activitats diferents, aixi com els
seus serveis comuns. Els aparcaments es delimitaran a
l'espai lliure de la unitat d’ordenacié i aquest sera
computable per als requeriments de les llicéncies
d’activitat de les diferents naus de I'ambit del Centre
industrial d’empreses.

Condicions de la parcel-la

S’estableix la indivisibilitat de la parcel-la als efectes de
garantir la propietat Unica i gestid conjunta del Centre
industrial d’empreses.

Condicions d'ordenacio i de I'edificacio

L’ocupaci6 maxima de la parcel-la és del 80% de la
seva superficie.

L’alcada reguladora maxima queda establerta en funcio
de tres unitats d'alcades (U1, U2 i U3) definides en el
planol de condicions d’edificacié (N-3, escala 1:1.000).
L’alcada reguladora maxima per a cada perimetre
regulador, és la seguent:
-U1 Centre administratiu i de serveis: Planta baixa i
pis (10,50 m)
-U2 Nau de mida gran: Planta baixa amb 40% de
planta altell (9,50 m)
-U3 Naus de mida petita: Planta baixa amb 40% de
planta altell (7,50 m)

Es permet ajustar la delimitaci6 dels perimetres
reguladors en planta definits en el planol de condicions
d’edificacié (N-3, escala 1:1.000) i de les alcades
reguladores maximes definides a I'apartat anterior amb
un maxim d’'un 5%.

S’estableixen unes alineacions de vial obligatories per a
les naus. La seva delimitacié queda establerta en el
planol que s’adjunta al final d’aquesta disposici6.

A la llicencia d'edificaci6 es concretara |'ordenacio
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volumetrica del conjunt de la unitat d’ordenacié d'acord
amb els parametres citats en aquestes normes i s’haura
de justificar el seu compliment.

Condicions dels sols lliures d’edificacio

Es podran col-locar tanques en els sols lliures
d’edificacio.

També es podra deixar sense tancar l'espai nho
edificable que es disposi a tocar de les alineacions de
vial. En aquest cas, aquests espais seran d’Us public.

Condicions d'Us

S’admet I'is d’oficines i serveis com a Us dominant.
Només s’admeten els usos compatibles seglents:
- Restauracio
- Industria artesanal
- Serveis técnics i mediambientals
- Taller de reparacio de vehicles
- Serveis urbans
L’Us recreatiu, recreatiu nocturn i Industria separada son
usos incompatibles.
S’admeten els usos complementaris seglents:
- Comer¢ singular limitat al 30% de superficie
construida (petits, mitjans i grans establiments
(PEC / MEC / GEC) < 2.500 m2 SV).
- Magatzem
- Aparcament
S'admet la compartimentacié6 de les parcel-les
urbanistiques. Es fixa un maxim de 30 activitats situades
en la unitat d’edificacié (U1) i un maxim de 35 activitats
situades a les unitats d’edificacié (U2) i (U3).

No s’admeten les activitats logistiques.

Les empreses que s'implantin al Viver hauran de
respondre al perfil d'usuaris d'un Viver d’empreses,
fomentant la innovacid, la generacié de llocs de treball i
les activitats relaciones amb sectors emergents.
S’estableix amb caracter prioritari un nombre minim de
places d’aparcament de vehicles de 100, per al conjunt
de la unitat d'ordenacio.
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ZONA 6-1

NUm. Emplacament Determinacions
[300] Moli 'Amat Ocupacio de parcel-la
6-1 L’ocupacié maxima de l'edificacid no pot ser superior al

40 % de la superficie de la parcel-la
Cota de referencia de planta baixa

La cota de referéncia de la Planta Baixa és la +50.25, tal
com s'’indica en la documentacio grafica que s'adjunta.

Volum maxim

El volum maxim construit sera de 5,02 m3/m2 de sol.
Aguest es podra incrementar en 1 m3 per m2 de sol en el
cas que es destini a coberta inclinada. Aguest espai en
cap cas sera ocupable.

Alcada reguladora maxima

L'alcada reguladora maxima és fixa en 15 m i 12 m
respecte a la cota de referencia de planta baixa.

Distancia limit al front del Riu Ripoll

La distancia entre el limit de parcel-la que dona front al
riu Ripoll i I'edificacié ha de ser com a minim igual que
I'alcada de les naus per tots i cadascun dels volums que
apareguin. Agquesta distancia sera de 12 m.

Places d’aparcament
Es preveuran 80 places d’aparcament.

NIVELL #5300

# 100.60- t 70.00 1

! EDIFICIS ANEXES
COTA REFERENCIA PB +50.25 .
ALGADA= 15,00 m 2

10.

NAU INDUSTRIAL
COTAREFERENCIA PB +50.25
ALGADA = 12,00 m

NAU INDUSTRIAL
COTA REFERENCIA PB +50.25
ALGADA =12,00m

IMPLANTACIO
E:1/1.000

S. PARCEL LA = 24.424 m*

R 1 U R1 P OLL
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EDIFICIS ANEXES

[301] Moli de la Potassa - Perfil regulador

6-1 Bosser

perimetre, o gllib, del perfil reguladors
reguoritzacio de coberta ocupoble per instollaclons

T~ R anen 1
350 | instalocions JI/ 'l// / Z. /1 : T
1200 [Gooda reguadora € :
i ] : el
18090 a 3 o
e — ] 7Y
17;

e | - / .......... 77777777;7 7~_ //

perfil regulador, 1/500 17
=——————— galib del perfil regujador

[302] Cami de Cal Sec — Perfils reguladors

6-1 Cami de Polinya Es recullen graficament els perfils reguladors
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Cota de referéncia de planta baixa

Les cotes de referencia de la planta baixa son:
- CR(1): +124,65 (unitat d’edificacio 1)
- CR (2):+124,25 (unitat d’edificacio 2)
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12425

UNIDADDE -
EDIFICACIONN1
O CR(1),

p 8.1(v/p)

UNIDAD DE
EDIFICACION N°2
OCR@

Edifici en volum disconforme

En I'edificacié existent en situacié de volum disconforme,
mentre no s'inicii la 22 fase d’edificacié i per tant, es
procedeixi al seu enderroc, no s’hi podran realitzar obres
de consolidacio, ni daugment de volum, ni de
modernitzacid, pero si, les petites reparacions exigides
per la higiene o la conservacié de 'immoble.

Pla d’etapes
Es preveu I'execucio en dues fases.

- en la 12 fase es construira la unitat d’edificacio 1,
el condicionament de la parcel-la que I'envolta i
I'execucio de la tanca d’aquesta en el front del riu,
| es realitzara simultaniament o posteriorment a la
realitzaci6 de la urbanitzaci6 del carrer. En
aquesta fase es mantindra I'edificacio existent.

- En la 22 fase, s’enderrocara I'edificacié original i
S’edificara la segona 22 unitat d'edificacio.
S’acabara I'execuci6 de la tanca, la pavimentacio
i 'enjardinat de la parcel-la.

[303]
6-1

Can Salvi
Ctra Prats, km 2

Perfils reguladors
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5_25] Estr)?ilc(;eggﬂo“ s/n églqlséabilitat i alcada reguladora maxima

Edificabilitat N° max. plantes i
AN alecada-raciiladara
TAAL a.ll;aua ICUUIGUUIO.

UE-1 2.680 m? | B+1 12,00 m

UE-2 1.579 m? | B+1 8,00 m

UE-3 1.579 m? | B+1 8,00 m

UE-4 1.326 m? | B+1 8,00 m

UE-5 1.147 m? | B+1 8,00 m

UE-6 1.482m? | B+1 8,00 m

UE-7 175 m?
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SISTEMA b-3

NUm. Emplacament

[311] Castellarnau ambit Il

b-3

[310] Serveis viaris a

B-3 I'entorn del carrer de
ca n'Alzina

Determinacions

Serveis viaris:

El sol qualificat com a serveis viaris sera de titularitat
privada.

Les condicions de I'edificaci6  seran les segients:
a) Sostre maxim edificable: 600 m2
b) Alcada de I'edificacié: 7 m (marquesina a part)
¢) Nombre maxim de plantes: PB+1PP
d) Ocupacio de la marquesina: 25%
e) La linia d’edificaci6 sera a 25m de la carretera N-
150.

Condicions de parcel-lacio

La divisio parcel-laria en una o més parcel-les haura de
garantir el bon funcionament dels diferents usos de la
implantacié. S’estableix la parcel-la minima en 500 m2.

L'elecci6 duna Unica parcel-la implicara una
organitzacié viaria interior adequada que afavoreixi la
mobilitat dels usuaris.

Condicions d'ordenacio i d’edificacio

Tipus d’'ordenacid per volumetria especifica. Les
edificacions podran plantejar-se com edificis i volums
singulars, sempre que garanteixin una harmonia dins
d’un projecte arquitectonic unitari.

L'ocupacié maxima per a I'is d’estacié de serveis i els
usos compatibles queda determinada pels galibs definits
als planols de la série N-3.

A l'espai fora de la delimitacié d’aquest galib només és
permesa I'ocupacio per a I'is d’aparcament de vehicles i
les seves edificacions auxiliars. La suma de I'ocupacio

d’aquestes edificacions auxiliars no pot superar el 10%
de la superficie lliure d’edificacié.

Les marquesines no computen a efectes d’'edificabilitat,
pero si a efectes d’ocupacio.

L'alcada reguladora maxima de les edificacions
principals és d'11 metres fins al pla superior d’arrencada
de la coberta i de 4 metres en les edificacions auxiliars

index d’edificabilitat neta

0,40 m2st/m?sol pels sols destinats a estacions de servei
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[312]
b-3

Passeig Comer¢
Carrer de Bruc
Carrer de Vergos
Carrer de Buxeda

1,00 m2st/m?s0l pels sols destinats a la resta d'usos

Fins al 10% d'aguest sostre pot ser destinat a
edificacions auxiliars.

Condicions de la urbanitzaci6

Es tramitara un projecte d’edificacié unitari que resolgui
la urbanitzacio dels espais lliures d’'edificacio, aixi com
els contactes i I'impacte ambiental amb els terrenys
colindants.

Condicions d'Us

Usos dominants: Aparcament i estacio de serveis

Usos compatibles: Aquells estrictament vinculats a la
propia instal-laci6 com oficines i serveis, comerg,
restauracid, magatzem i tallers de reparacio de vehicles

amb ram de planxa i pintura inclos, i serveis tecnics
mediambientals.

L’alcada maxima de I'edificacié en el perimetre de PB+1
situat a la confluéncia dels carrers del Bruc i de Vergos
és de 9,10 metres
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SISTEMA C-0 /c-0

NUm.

Emplacament

Determinacions

[320]
C-0

Carrer de Brujasi
carrer de Covadonga

L'ocupacié maxima permesa per qualsevol equipament
sera del 100% de la superficie per adaptar-se a les
condicions de rehabilitacio de la volumetria existent.

En les obres d’adequacio de la nau principal s’admeten
les divisions interiors, sempre d’acord amb els criteris de
proteccié de I'element E1 establerts al PEPPS, en
congruéncia amb la configuracié i distribucié dels
elements estructurals existents i de manera que
permetin el reconeixement de la volumetria del conjunt,
les encavallades i la seva uni6 als pilars per tal que no
perdi la imatge global de I'accés zenital de la llum. Per
tant els tancaments i elements interiors opacs no
sobrepassaran els 3 metres d’algada.

Es d’aplicacio la Disposicio addicional quarta, Servituds
aeronautiques.

[321]

Carrer de
Copenhaguen i carrer
de Varsovia

El sostre maxim és de 0,7 m2 de sostre / m2 de sol.

[322]
c-0

Gremi de Fabricants
c. de Sant Quirze

L’index d’edificabilitat maxima neta és de 3,00 m? sostre
/ m? sol.

563




SISTEMAC-1/c-1

Nam. Emplacament Determinacions
[337] C P Narcisa Freixas - | Es determinen els perfils reguladors seglents, a on
c-1 Riu Sec, s'indiquen els punts d’aplicacio de les alcades
ctra. de Molins de Rei, reguladores maximes:
c. de Viladomat
B+1 ‘ B B+3
& 9.00 1 [ooo] %
(+3.10) (+1.00)[ ‘ "~ (0.00)
L 5750 —)
ctra. de Molins de Rei ¢/ de Permanyer
B+3
B+2
‘ ]
11.00 ]
4 & 4
0.00 (+1.05) (+1.05)
090 b o713 )
c/ de Viladomat
B+3
I 7.00 4.50 B+1
| 1500 —f—| _ | c—1 ( ém)
(+1.05) (+2.50) 3.
L 28.50 4 9.75
¢/ de Jacint Verdaguer
L'ordenacio volumétrica de I'edificacié queda ajustada de
manera que no s'impossibiliti que en un futur es pugui
tornar a obrir el tram de carrer de Cellers.
[331] CEIP Creu Alta, L'alcada reguladora maxima dels volums d'edificacio es
c-1 c. de Pii Margall, determina en funcio del nombre maxim de plantes amb
c. de Borras, els valors segients:
c. de Sant Isidre, ,
¢ de Lluis Per a PB és de 4,50 m.
e Peral porxo és de 2,80 m.
* PeraPB+1PP ésde8,50m.
De manera especial, el volum de PB que déna front al c.
de Sant Isidre té una alcada reguladora maxima de 8,50
m.
Els punts d'amidament de les alcades reguladores
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maximes queda grafiat en 'esquema seguent:

o c. de Borras
+b — 8
(b+1) | (ne) | (b+1) | (n.e) |(b+1)
(b) | (b+1) (©) (®)

c. de Pii Margall

c. de Sant Isidre

(b)

c. de Lluis
O Punt d'aplicacié de les a.r.m.

L'alcada maxima de la tanca perimetral d'obra sera de
2,80 m respecte a la rasant interior del solar. A sobre
d'aquesta hi podra haver filats d'alta torsié per a protegir
les zones de pistes poliesportives.

[332] c. de Francesc Layret : Es defineix la possibilitat de tramitar un Pla de Millora
c-1 c. de Piferrer Urbana per a redefinir 'ordenacio de la totalitat de l'illa sud
c. de Castellar del d’aquesta modificacio de Pla, que en cap cas podra reduir
Valles la superficie destinada a equipament, per tal de
c. de Francesc possibilitar la introduccié dels ajustos necessaris en els
Bellapart corresponents projectes d’edificacio.
[333] c. de Permanyer Sostre maxim: 1.120 m?
c-1 ctra. de Mollns_ de Rei Ocupacié maxima: 70 %
c. de Pau Claris
Alcada de I'edificacio: PB+1PP ; 8,60 metres

La cota de referéncia de la planta baixa (CRPB) queda
indicada en el planol adjuntat a continuacio.
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I UE | Unitats d'edificacio.

B+1/B+2 Nombre maxim de plantes

CR cota referéncia planta baixa

CR (1)=173.70
CR (2)= 174.66

CEIP Sabadell Centre,
c. de I'Estrella, 3-9

Ocupacié maxima
L'ocupacié maxima de la parcel-la és de 960 m? de sol.

Edificabilitat

L'edificabilitat maxima neta és de 2.632 m2 de sostre.

[335]
c-1

c. de Mare de les
aigues, 35

Porxo

Es defineix una planta i perfil regulador per al porxo
existent d’accés a les edificacions, que es correspon
amb el construit. La seva superficie es computa a
efectes d’'ocupacio en planta, perd no com a sostre
edificat.

Diposit

Es defineix una planta i un perfil requlador per al diposit
existent a la part nord de I'equipament, que es
correspon amb el construit. La seva superficie es
computa a efectes d’ocupacio en planta perd no com a
sostre edificat.

[336]
c-1

c. del Bruc, c. De
Vergés, c. De Buxeda,
i c. De Pare Fita.

Una vegada aprovada definitivament la Modificacio
Puntual de Pla General que qualifica aquests sol com a
equipament educatiu de caracter local (clau c-1), en
data 11/07/08, es cedira anticipadament a I'’Ajuntament
aquest sol, lliure de carregues incompatibles,
arrendataris i ocupants.
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[330] Escola Oficial L’ocupacié maxima de la parcel-la és del 76%.

C-1 d’'ldiomes Per a 'amidament de I'ocupacié maxima no es tindra en
consideracio la projeccio horitzontal dels elements
sortints permanents o provisionals.

L'ocupacié maxima sota rasant pot assolir el 100% de la
parcel-la.

[338] c. de Zurich Limitacions a la propietat:

c-1 Equipament educatiu | Llevat que de forma expressa es determinin unes

de Can Llong distancies inferiors aplicables a una determinada linia

ferroviaria, les limitacions seran:

La zona de domini public: compren els terrenys

ocupats per I'explanacio de la linia ferroviaria i
una franja de terreny de vuit (8) metres a cada
costat de la mateixa, mesurada en horitzontal i
perpendicularment a I'eix de la linia des de les
arestes exteriors de I'explanacié. No obstant, en
sol qualificat urba o urbanitzable, i sempre que el
mateix compti amb el planejament més precis
que requereixi la legislacié urbanistica aplicable,
per a iniciar la seva execucio, aquesta distancia
es redueix a cinc (5) metres. Només podran
realitzar-se obres o instal-lacions, prévia
autoritzacié de I'administrador d'infraestructures
ferroviaries, quan siguin necessaries per a la
prestacié del servei ferroviari o bé quan la
prestacié d’'un servei d’interes general aixi ho
requereixi.

La zona de proteccio: constituida per les franges

de terreny situades a ambdos costats de la linia
ferroviaria i delimitades, interiorment per la zona
de domini public i, exteriorment, per unes linies
paral-leles a I'eix de la linia que delimita aquesta
i situades a setanta (70) metres de l'aresta
exterior de I'explanacié més proxima. No obstant,
en sol qualificat urba o urbanitzable, i sempre
que el mateix compti amb el planejament més
precis que requereixi la legislacié urbanistica
aplicable, per a iniciar la seva execucio, aquesta
distancia es redueix a vuit (8) metres. En aquest
zona no podran realitzar-se obres ni es
permetran més usos que aquells que siguin
compatibles amb la seguretat del transit ferroviari
previa autoritzacio, en qualsevol cas, de
I'administrador d’'infraestructures ferroviaries.
Les linies limits d’edificacid: es situen a
cinquanta (50) metres de I'aresta exterior de la
plataforma, mesurats horitzontalment a partir de
la mateixa. No obstant, dita distancia es redueix
amb caracter general a vint (20) metres. Es
prohibeixen en aquesta zona qualsevol tipus
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d’obra de construccio, reconstruccié o ampliacio,
a excepcio de les que resultin imprescindibles
per a la conservacié i manteniment de les
edificacions existents en el moment de I'entrada
en vigor de la LSF. Igualment es prohibeix
I'establiment de noves linies eléctriques d’alta
tensio dins de la superficie afectada per la linia
limit d’edificacio.

Aquestes limitacions sén les contingudes a la LSF i el

seu Reglament RSF.

En els successius instruments de desenvolupament,
projectes i obres dins I'ambit del Pla especial, s’hauran
de tenir en compte igualment les limitacions a la
propietat i proteccions al ferrocarril en les zones
referides i sol-licitar a ADIF les autoritzacions gue siguin
necessaries.

Sorolls

Les sol-licituds de llicéncia d’obres d’edificacio
destinades a Us residencial i oficines en els sectors de
planejament que incloguin el sistema general ferroviari o
siguin contigus a aquest, hauran d’aportar en la seva
documentacio un estudi de sorolls i vibracions redactat
per técnic competent, que defineixin les mesures de
proteccié necessaries, en relaciéo amb la infraestructura
ferroviaria, per assegurar els nivells d'immissio de
sorolls i de transmissié de vibracions, originats per la
circulacio dels trens, que es mantinguin dins dels nivells
legals establerts, aixi com definir les mesures a adoptar
per assegurar que I'index de percepcio de sorolls i
vibracions en I'ambit interior de les edificacions no
supera els limits permesos per les legislacions vigents.
(Real Decreto 1367/2007, de 19 d'octubre sobre soroll i
zonificacié acustica).

Els projectes constructius de totes les edificacions
contingudes en els ambits confrontants amb el Sistema
General Ferroviari, en els que alguna part de les
mateixes estigui a menys de 20 metres de l'aresta
exterior més propera de la plataforma ferroviaria, o, en
les zones cobertes, des de I'intradds de I'estructura que
serveixi de suport a la llosa de cobertura, inclouran una
separata que estudii 'impacte per soroll i vibracions
produits pel ferrocarril i les mesures adoptades en el
seu cas, perqué els nivells de soroll i vibracions estiguin
dins dels nivells admissibles per la normativa sectorial
vigent. Aquest requisit sera exigible amb caracter previ a
I'obtencié de les llicéncies edificatories.

[339]
c-1

CEIP Joaquim Blume

Edificabilitat
El sostre maxim ordenat per les unitats d’edificacio
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definides és:

- Unitat d'edificacié 1 — 4.629 m?

- Unitat d’edificacio 2 — 613,60 m?
La superficie de sostre ordenada en aquestes dues
unitats d’edificacié és de 5.242,60 m?, i correspon a 0,63
m? sostre/m? sol. Resta per ordenar una superficie de
sostre de 3.037,40 m?, corresponent a 0,37 m? sostre/m?
sol.

Ocupacié maxima
L’ocupacié maxima per les dues unitats d’edificacid
definides és:

- Unitat d’edificacié 1 — 1.601 m?

- Unitat d’edificacio 2 — 613,60 m?
L'ocupacié corresponent a aquestes dues unitats
d’edificacio és de 2.214,60 m?, i correspon al 26,75% de
la superficie de la parcel-la. El romanent d’ocupaci6 és
de 2..753,40 m2, corresponent al 33,25% de la
superficie de la parcel-la.

Perfils reguladors
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[340] c. de Sant Maties Edificabilitat
c-1 c. de Montllor i Pujal El sostre maxim edificable és de 5.675 m?.
[341] Escola Francesc Es d’aplicacio la Disposicio Addicional Quarta de
c-1 Bellapart Servituds Aeronautiques
c. de La Palma
c. d'Irlanda
c. de Malta
ﬂ\,ﬁ/J 8,60

0,05... COTAVORERA
\VJ

0,00 COTATERRENY INTERIOR
v

5 COTAVORERA

ALCAT SUD

{150 COTAVORERA
7

PASSEIG ALMOGAVERS

PB+1

]

SECCIQ A—A’

PB+2

PB PB+2  CARRER DE CAS

) 8
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[342] Escola La immaculada | Perfil regulador
c-1 Pssg. del dos de maig
c. de Casp Es defineix el perfil requlador seguent:

c. de Velazquez

10.30

o - - . o ___iﬁ +163.06
R I H—— t
PASSEIG ALMOGAVERS PB CARRER D CASP

ALCAT A PASSEIG DOS DE MAIG

[343] IES Valles Perfil regulador
c-1

Es defineix el perfil requlador seguent:
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SISTEMA C-2/c-2

NUm. Emplacament Determinacions

[354] Pg. de Rubio i Ors, Edificabilitat

c-2 Passatge de Rifos, El sostre edificable total sera de: 11.240,00 m2.

c. de Fra Luis de Leon

Condicions de servitud
Els espais lliures oberts que resultin de la ordenacio
volumetrica tindran les caracteristiques d’espais oberts
de servitud publica, segons els requeriments que
estableixi I'’Ajuntament en el moment de la concrecié
arquitectonica.

[355] c. de Permanyer Edificabilitat i ocupacio

c-2 ctra. de Molins de Rei Sostre maxim: 1.400 m?

c. de Pau Claris

Ocupacié maxima: 100 %

[352] Av. de Can Bordoll Edificabilitat

c-2 Av. de Can Rogueta El sostre edificable maxim és de 5.221 m2.
Ocupacio maxima
L'edificacio es podra ocupar fins al maxim definit pel
perimetre reguladors en planta.
Es mantindran lliures d’edificacio els sols proxims a la
masia de Can Roqueta d'acord amb els perimetres
representats graficament en el planol d’ordenacio. Es
conservara I'entorn immediat del bé protegit amb valor
medi ambiental (Lledoner de Can Roqueta) aixi com
I'espai lliure de I'era de la masia que determina el
PEPBAMAS.

[353] CAP Concordia a la L'ocupacié maxima de la parcel-la és del 100% del sol.

c-2 Placa de Sant Agusti  L’index d’edificabilitat maxima neta sobre parcel-la és
d'1,5 m2 sostre/m2 de sol.

[350] Parc Tauli Es defineixen les segients unitats d’edificacio:

C-2 - Taulii entorn

-  UDIAT
- La Salut
- Unitat A
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L’edificabilitat i ocupacié maximes per cada unitat
d’edificaci6, son les seglents:
- Unitat d’edificacio “Tauli i entorn”
Sostre edificable:  60.736 m?
Ocupacié maxima: 18.522 m?

- Unitat d’edificacié “UDICAT”
Sostre edificable: 3.000 m?
Ocupacié maxima: 2.388 m?

- Unitat d’edificacié “La Salut”
Sostre edificable: 3.200 m?
Ocupacié maxima:  1.642 m?

- Unitat d’edificacio “A”
Sostre edificable:  18.000 m?
Ocupacié maxima: 5.761 m?

UNITAT D’EDIFICACIO

ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

Es defineix una “planta técnica o d'instal-lacions” (T), a
la Unitat d’edificacio Tauli i entorn.

Es recullen graficament les condicions d’aquesta planta
técnica en aquesta disposicio. El grafisme no es troba
recollit als planols de la série N-3, ja que és una
condicid particular d’aquest equipament.
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SECCIO S4

a4 84 ;
i ; !=
55 i BS :%
55 = &1
ABREVIATURES UTILITZADES:
PB PLANTA BAIKA
P PLANTEE PIS
T PLANTA TECNICA © DINSTAL LACIONS
AMR  ALGADA MAXIMA REGULADORA
PB+6P+T . 30m
PB+6P AMR 26m
PB4+ 4P AMR 19m PB+P3+1 20m
PB+P3 AMR 16m
p BMR 9m | PB+{P
NIVELL _RASANT _PB. | NIVELL RASANT PB.
- Ay
foeos T 300 -
200.92  200.83
PB+P9 &MR 3520m
< 30m PB+P6+T
ZARM_ 26m PB+P6
PB+P3+T 20m
P34T AMR 16m
sz AVR Sm PB+PI
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AMR 19m

PB+4P

. pB +9PL—, — AMR 35,20m

PB4P3+T.

20m

PB+P3

AMR_16m PB+P2+T

16m

|_PB+2P

SECCIO S3

PB+P2

LAMR 12,00m

20m
T

PB+P3+T.

MR 16m

1
PB+P3 [ PBAPZAT,

16m

PB+P?

[T
=T

MMMMMMM [T
_‘" T

SECCIO S1

EDIFICI FUTUR
PB+P3+T = 20m
PB+P3 [/ AMR 16m

o = =

IVELL RASANT =
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P AMR 2,40
PB+1P. _ AMR 8m
T NIVELL |RASANT PB
Pay iy i TR a3 70 = A I
SECCIO S6

PB+ 4P AM’E,%/“
<AMR 16m PB4 4P
B 12m PB+2P
SECCIO s7
P3+2P  _AMR 12,40m
AMR 9 00m PB+1
NIVELL RASAN| PB. N
SECCIO S8
[351] Tanatori, index d’edificabilitat maxima: 1 m2 sostre/m? sol
C-2 c/ de Calassang (3.734,5 m?)
Duran, c/ de Xaloc i Ocupacié maxima de la parcel-la: 75% del sol
Rda. D’'Orient (2.800,9 m? sol)
[356] Equipament sanitario- | Perfil regulador
c-2 assistencial El nombre de plantes és de B+3.
c. de Diego de Es defineix un cos d'instal-lacions, indicat a la

Almagro, de Leonardo
da Vinci, de Magi
Clotet, de Pardo
Bazan i Rda. De Sant
Pau

documentacio grafica adjunta.
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cota de referéncia

de la planta baixa +146,00

FAGANA TESTER PARDO-rasant per carrer Pardo Barzan

limit sol
de l'equipament
4, T

18.00

é_._._._._._._. .
L]
1l

FAGANA TESTER ALMAGRO-rasant per carrer Aimagro

nt

limit sal

L. — — —.—.—.—.deleguipam
| |

|
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|

[|

|

|

|

|

]

8.00———4.50——

limit sal

limit sdl
de l'equipament

de I'equipament

|

1

ta de referéncia
de la planta baixa +146,00

cota de referéncia
de la planta baixa +146,00

Cota de referéncia de la planta baixa

La cota de referéncia de la planta baixa correspon a la
rasant del carrer Magi Clotet a la corba de nivell de
+146,00 m.
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cota de referéncia
de la planta baixa +146,00

Punt d'aplicacié
del' l\R’a|

T ($OA,

[357] CAP Can Rull El sostre maxim edificable és de 2.430 m2.
c-2 Av. de Lluis Companys L’ocupaciéo maxima és del 100%.
[358] Ronda Collsalarca  Av. dedDpaddrdaekima i alcada per a cada Un itat
c-2 c. de la Bonaigua | Av. deQific®nqueta
c. del Mont Blanc Ocupacio N° max. plantes i
max. alcada reguladora
(T) planta técnica
UE 1 575 m? | B+4+T 18,00+4,00 m
UE 2 600 m? | B+1 8,00 m
UE 3 880 m? | B+3+T 14,00+4,00 m
UE 4 670 m? | B+2 11,00 m
UES5 1.558 m? | B+1 8,00 m
UE 6 47 m? | Torre
[359] Cap Torre-romeu Perfil regulador
C-2 S’estableix el perfil regulador seguent:
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0PCIO D'AMPLIACE

1
| !
LA
| |
ARM, 11, L e | e mpentt |
5 }
.1
| {00 000
DEL FROVECTE
. jr‘i;’:_ o +‘ECZH; ~‘EC.SDT‘~“‘-9.3§* B F149,81 +4 88! N
‘ SR - 6376m
‘PERFIL C - VORERA (no modificat)
[361] c. Verge de la Paloma | La superficie resultant de les noves alineacions haura
C-2 de ser pavimentada amb els mateixos criteris que la
resta de voreres.
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SISTEMA C-3/c-3

Nam. Emplacament Determinacions
[360] Cap de Can Rull, L'alcada reguladora maxima corresponent a PB+1PP és
c-3 c. de Sant Isidor, de 8,00 m.

c. de Luca,
av. de Lluis Companys
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SISTEMA C-4/c-4

general de I'Artextil

Nam. Emplacament Determinacions
[370] Ordenacio de volums | Unitat d’edificacio UE1
C-4 Equipament Esportiu - L’ocupacié maxima de la UE1 és 284,71 mZ2.
Club de Tennis de - Cota de referencia de planta baixa: 81,68.
Sabadell - Sostre maxim de la UE1: 854,13 m?2.
- Algada maxima de la UE1: 10,30 m
- Nombre maxim de plantes: B+2
Perfil requlador
PERFIL REGULADR
| i ARM=1030
450
CRP.B.BL6 |
Perfil regulador UE1
Els soterranis o plantes de I'edifici resultants de
substitucié de terres, podran ocupar tot I'ambit definit pel
perimetre regulador.
[371] Parametres Els parametres reguladors de I'ordenacio i I'edificacio
C-4 d’ordenacio i son:
(,j edlflcauo de . - Index d’edificabilitat neta: 1,20 m? st/ m? sol
I'equipament esportiu
- Ocupacié maxima de I'edificacio 100%
- El perimetre regulador de I'edificacié bé donat per
la delimitacio de la propia qualificacié urbanistica
- L’algada de I'edificacié sera com a maxim de
22,00 m mesurada des de qualsevol punt de la
rasant definitiva del terreny fins a I'arrencada de
la coberta.
[372] Ordenacio de volums  Es d’aplicacio la Disposicio addicional quarta, Servituds
c-4 Reserva d’equipament : aeronautiques.
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SISTEMA C-5/c¢-5

Num. Emplacament Determinacions

[380] Vapor Turull S’'admetra I'ocupaci6 de la zona verda per I'edificacio

C-5 sempre i quan es garanteixi la continuitat de la zona
verda.
Es permet la modificacio de les condicions d’ordenacio
fixades al present document, incloent la delimitacio dels
diferents sistemes, mitjancant la redaccié i aprovacié
d’'un Pla Especial que no podra reduir el sol minim
destinat a zones verdes ni augmentar el sostre maxim
edificable.

[381] Ctra. de Prats L’ocupacié maxima de la parcel-la és del 100%.

C-5

[382] Ctra. de Terrassa index d’Edificabilitat

C-5 Avinguda de la Pau ien = 1 m? sostre/m? sol
Ocupacio
Sobre rasant: ocupacié maxima del 30 % incloent-hi les
edificacions auxiliars.

[383] Placa de Jean Piaget  l'index d'edificabilitat neta és d'1,65 m2st/m2sol.

c-5/c-3

L'ocupacio maxima de la parcel-la és del 60%.

L'alcada maxima de l'edificaci6 queda limitada amb la
cota de coronacié existent de l'edificaci6. En concret,
amb la cota 188,45m (snm). No s'admeten nous
elements ni modificacions de I'edificacio i instal-lacions
previament existents, que suposin un augment de
l'altura en el cas que l'alcada d'alld existent vulneri les
Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Sabadell, en
particular, quan l'alcada d'alld existent superi la cota
maxima de 188,00 m (snm)

Els usos dominants de l'equipament sén: oficines i
serveis (activitat amb caracter puablic) i associatiu. L'Us
d'oficines i serveis tindra un maxim del 60% del sostre
assignat i I's associatiu un maxim del 40%.
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SISTEMA c-6 / C-6

NUm. Emplacament Determinacions
[390] Cementiri Perimetre regulador
C-6 Les alineacions maximes de I'edificaci6 es corresponen

als limits de les unitats d’ordenacio.

Edificabilitat
L’edificabilitat maxima és de 55.321 m2.

Nombre maxim de plantes i alcada de les

edificacions

Per a la unitat d’ordenacio 6 (UOO06) es defineix una
alcada reguladora maxima de 18,00m, la qual es
mesurara des de la rasant exterior definitiva que sigui de
cota més baixa situada en el pla de facana de la
construccio.

El nombre maxim de plantes i 'alcada maxima de les
edificacions vindra determinat per les necessitats
funcionals de les mateixes i per la integracio en I'entorn
en qué s'insereixen, especialment a la unitat d’ordenacio
6, corresponent al tanatori-crematori previst.
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SISTEMA c-7

c. de Sant Oleguer

Nam. Emplacament Determinacions
[400] Pg. Dels Almogavers  Edificabilitat
c-7 c. de Velazquez m2 de sostre
Pg. del Dos de Maig 152512 haixa 915,05
planta primera 782,01
planta segona 301,87
total 1.998,93
[401] Rambla L'ocupacié maxima és del 100%, i I'index d’edificabilitat
c-7 c. de Félix Amat maxima és de 1,60 m? st/ m? sol.

Servituds i drets d’ocupacio sobre sol privat
Queden regulades les segients servituds:

- Servitud de pas public pel subsol de la finca privada,
per accedir a 'aparcament situat en el subsol public
(inscrita).

- Dret d’ocupacioé mitjangant edificacié publica sobre sol

privat (no susceptible d’inscripcio registral).

Servituds i drets d’ocupacio sobre sol public
Queden regulades les seglents servituds:

- Servitud de pas rodat privat en subsol public del vial
del carrer de Felix Amat per tal d'accedir a la rampa
de I'aparcament que dona al carrer de Sant Oleguer.

- Es mantenen les servituds de vistes sobre el recinte
de I'equipament que es limita a I'espai situat per sobre
de l'altura reguladora maxima d’aquest (inscrita) i es
preveu la desaparicié de la servitud d’obertures al
recinte d’equipament public, en I'espai on limita el
local comercial en planta baixa de la finca privada
amb el vestibul del recinte de I'equipament public
(també inscrita).
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[402] Biblioteca del Vapor El sostre maxim edificable és de 4.224 m2.
c-7 Badia
[403] Museu d’Historia de L’index d’edificabilitat maxima neta per la unitat
c-7 Sabadell d’ordenacio és de 3,00 m? sostre / m? de sol.
c. de Sant Antoni L’ocupacié maxima és del 100%.
[404] Fabrica Cascon
c-7 Atés els valors patrimonials de la fabrica Cascon

c. de la Unié

gueden condicionades les intervencions
arquitectoniques seguents:

-Prohibicié del seu enderroc
-Qualsevol intervencié reconeixera la volumetria del
conjunt, especialment la composicid, vessants i

pendents de les seves cobertes.

- La fagana mantindra la composicio, eixos ritmics
tipologics originals i proporcié d’obertures.
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- No s’autoritza la modificacio ni 'ocultacié del sistema
estructural tipologic (forjats, pilars, jasseres) ni en planta
soterrani ni en planta baixa.

Aquestes condicions es mantindran fins que la fabrica
Cascon s'incorpori, en el Pla especial de proteccié que
correspongui.

L'equipament cultural local (clau c-7) disposara d'un
accés des del carrer de Colom.
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SISTEMA c-9

Nam.

Emplacament

Determinacions

[410]
c-9

Castellarnau,
c. de les Mares de
la placa de Maig

Per a la regulacio de la forma d'ordenacio s'estableix el
sistema per edificacio aillada.

La superficie minima de la parcel-la és de 7.000 m2.
L’ocupacié maxima de I'edificacio és del 25%.

L’ocupacié maxima de les instal-lacions esportives i dels
aparcaments és del 45%.

S’accepta la possibilitat de cobertes lleugeres
desmuntables que comptabilitzaran per a I'ocupacio i
I'edificabilitat.

L'alcada maxima de I'edificacié és de 7,50 m.
El nombre maxim de plantes és de PB+1PP.

La separacié minima de I'edificaci6 als llindars de carrer,
lateral i posterior és de 3,00 m.

Els usos compatibles sén: esportiu, cultural i
restauracio.

L'index d’edificabilitat maxima neta és de 0,25 m? sostre
/m2 sol.

[411]

Castellarnau,
av. de la Pau

Per a la regulacio de la forma d'ordenacio s'estableix el
sistema per edificacio aillada.

La superficie minima de la parcel-la és de 5.000 m?.
L'ocupaciéo maxima de l'edificacié és del 40%.
L'alcada maxima de I'edificacié és de 9,50 m.

El nombre maxim de plantes és de PB+2PP.

La separacié minima de I'edificacié als llindars de carrer,
lateral i posterior és de 3,00 m.

Els usos compatibles sén: educatiu, sanitario-
assistencial i cultural.

El coeficient d’edificabilitat maxima neta per parcel-la
i.e.n.p. és de 1,00 m? sostre / m? sol.

[412]
c-9

Eix Macia

Disposicions particulars dotacié comunitaria

a) Es connectara la planta baixa de I'edifici dotacional
amb front a 'Avinguda de Francesc Macia amb la
primera planta soterrani de I'aparcament de I'edifici
residencial que dona front al carrer de I’Abat
Escarré.
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b) S’haura de demanar llicencia per resoldre la
connexi6 de I'espai lliure, 'aparcament i I'edifici
existent que incloura el pas de connexié amb
'aparcament de la parcel-la veina.

c) El pas de connexié sera per a vianants i tindra una
amplada maxima de 4m. Es valorara el seu
tractament amb la llicencia d’urbanitzacié de la
parcel-la. L'ocupacié de la planta coberta per
elements d’instal-lacions es justificara individualment
en cada cas, caldra que s’integrin en el projecte
arquitectonic. Es tractara la coberta com a cinquena
facana de I'edifici.

!l_ 1968

[  Edifcacic existent CESTIC

Edificacit existent en pl. sote
[ Galib nova edificasid

——

i | Connexit pl. baixa CESTIC amb sotemani nova edificacio

% Ambit modificacit de Pla General
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[413] c. d'Apel-les Mestres, | La parcel-la sera unica i no se’n permet la subdivisio.
c-9 ptge. d? Puig i Pujol, El volum maxim que pot assolir aguesta parcel-la és de
c. de Victor Balaguer, 9 m? 2 N
. m° per m* de sol.
c. de Costa i Deu
Les condicions d'edificacié es regularan de la mateixa
manera que les establertes a l'article 511 d'aquestes
Normes corresponent a la zona Industrial d'eixample
amb terciari (Clau 5-1).
L'ds dominant és el d'escorxador.
L'index d’edificabilitat maxima neta és de 1,75 m? sostre
/m? sol.
L’ocupacié maxima és del 100%.
[414] Rambla de Sabadell Usos.
c-9 c. de Narcis Giralt L’0s dominant sera el cultural. | dins d’aquest s’incloura

c. de Sant Antoni
Maria Claret

com a Us complementari el de restauracio sempre
vinculat al dominant, és a dir, el cultural.

Seran usos compatibles, I'educatiu, associatiu, sanitario-
assistencial, esportiu i religios.

Manteniment de la dotacio.

El ser una dotacié comunitaria privada, el seu
manteniment anira a carrec dels propietaris. A aquestes
efectes el promotor, o tercers que es subroguin en el
seu lloc i dret, s'obliga a especificar aquesta obligacio
en la declaracié d’obra nova i constitucié de comunitat
en regim de propietat horitzontal, aixi com en les
escriptures de venda de les entitats resultants, de
manera que cada comprador en tingui cabal
coneixement.

Parametres d’edificacié.

- Ocupacié maxima de parcel-la: 100%

- Sostre: 1.440,20m?3st

- Perfil regulador: es recullen als esquemes adjunts.

- Alcada maxima: En el carrer Narcis Giralt el galib
maxim és PB+ 4PP (15,80 m.). El punt d’aplicacio
de l'algcada reguladora del perfil regulador és el
nivell de PB que és cota +99,70 m.
El galib maxim per a badalots i instal-lacions esta
situat per damunt l'alcada reguladora determinant-
se el seu perimetre en els planols adjunts.

- Construcci6 distribuida en planta sota rasant i
planta sobre rasant.
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S’admet la possibilitat de sobrepassar el limit de plantes
en soterrani en més de tres nivells i per tant
sobrepassar I'equivalent de nou metres de profunditat,
sempre i quan el projecte d’edificacid justifiqui que el
sistema constructiu i d’execucio de la fonamentacio i
contencid no produeix perjudici per I'is public del subsol
o les edificacions veines.

Pergola:
Una part de la dotacié comunitaria en I'espai semiobert

estara coberta per un pérgola.

L'alcada maxima sera de 8,25 m. referit en el punt
d’aplicacié en cota PB +99,50 m.

Aquest espai semiobert en planta baixa i que déna
acces a la dotacié comunitaria sera d’as public amb
I'horari que s’estableixi per a les activitats que es
desenvolupin en aquesta dotacié. EI manteniment
d’aquest espai sera a carrec dels propietaris.

Dret de vistes.

En el suposit que en el projecte d’edificacio es produis
alguna servitud de vistes, es constituira en el moment
de la divisié en propietat horitzontal de I'obra.

Tanques.
Es mantindran les alcades de les tanques i mitgeres

existents. Si s’escau amb mutu acord amb les
propietats, es podran rebaixar aquestes alcades.

La nova tanca perimetral que inclogui el projecte
d’edificacié en I'ambit del perimetre de I'espai semiobert
de la pérgola, adossat a les mitgeres existents, tindra
una alcada maxima fins la cara inferior de la péergola,
sense superar les mitgeres existents abans de
'enderroc del cinema.

Servituds.
S’hauran de constituir les seguients servituds:

- Una servitud de pas public de vianants en planta
baixa, per accedir a la dotacié comunitaria de
titularitat privada, de superficie aproximada de
46,38 m2, situada en el carrer de Narcis Giralt i
gque s’haura de constituir en la futura divisié en
propietat horitzontal de I'obra.

Manteniment de les servituds.

Pel que fa a les servituds de pas public de vianants en
planta baixa que s’han de crear per accedir a la dotacio
comunitaria de titularitat privada, els propietaris que
esdevinguin en la futura divisié en propietat horitzontal,
es faran carrec del manteniment total d’aquestes.
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Aquests passos es preveu que es tancaran durant la nit.
El tancament anira a carrec dels mateixos propietaris.

Previsio de places d’aparcament.

Tenint en compte un rati de 25 m2/placga, es compleix
amb la previsié mitjancant la construccio de dues
plantes d’aparcament ocupant la totalitat de la finca.
Els accessos a I'aparcament es concretaran i es
definiran en el projecte d’edificacio.

[415]
c-9

Castellarnau,
av. de la Pau

L'as dominant és el religios.
S'admet com a Us complementari I'Us associatiu.

[416]

Edifici “L’Energia” a la
Placa del Gas

Sostre maxim edificable. El sostre maxim edificable és
de 2.681 m2 distribuits de la manera seguent:

planta baixa 736,28 m2
planta altell 504,11 m2
planta primera 720,30 m2
planta segona 720,30 m2

Condicions d’'is. De conformitat amb els usos
dominants admesos per l'article 228.2 de les Normes
Urbanistiques del Pla general, I's dominant de la dotacio
comunitaria sera el cultural. El conjunt edificat que
ocupara el sol qualificat de dotacié comunitaria privada
(clau c-9) es distribuira en un programa funcional que
constara de museu, amb espai per exposicions temporals
i permanents amb una superficie minima de 490 m2 i 720
m2 respectivament. A més, dins el programa funcional del
museu s'incloura I'arxiu historic de Gas Natural, una sala
d’actes, sales de consulta de I'arxiu, aules deformacio i
oficines de la fundacio.

[417]
c-9

La Rambla, 23-25

1. Us dominant:  Educatiu

2. Usos compatibles: « Associatiu
¢ Cultural
« Esportiu
* Sanitario-Assistencial

[418]
c-9

c. de la Industria, 16

1. Us dominant: » Sanitario-Assistencial

[419]

Agrupacio pedagogica
Sant Nicolau

c. Jardi, 72-74

c. Turull, 4

Ocupacié maxima

L’ocupacié maxima és del 63%.

596




Edificabilitat maxima

5.060,00 m?
325,00 m?

Cos principal

Edificacio
complementaria

Els elements d'instal-lacions, les baranes, aixi com els
cossos d’escala i d'ascensor que resultin necessaris
situar per damunt de la coberta i de I'algcada reguladora
maxima, no computen a efectes d’edificabilitat.

Condicions d'Us

L'Us dominant és I'educatiu.

[420]

c. de Sant Sebastia

c. de Sarda

c. del Ferrer de Blanes
c. de Buxeda

L'Us dominant sera Sanitari-Assistencial.

Les sortides de les plantes soterrani a I'exterior es
podran portar a terme pels espais privats no edificats en
planta baixa. Aquestes sortides en el cas que siguin
cobertes, computaran com a superficies construides i
ocuparan com a maxim un 5% de la totalitat de la
superficie en planta.

[421]
c-9

Ctra. de Caldes

Usos

- Us dominant: Sanitari-assistencial

- Usos compatibles: Agquells que es trobin estrictament
vinculats a I'is dominant i a la funcié concreta de
I'equipament previst.

Previsio de places d’aparcament:

Com Us complementari a I's sanitari assistencial es
determina I'obligacié de preveure una placa
d’aparcament per cada tres llits o fraccié del modul.

[422]

Carretera de Sabadell
a Bellaterra
BV-1414 km 4,6

- Es defineixen quatre unitats d’edificacié
La altura maxima sera de:

UEL. ... 10,50m
UE2. .. 12,00m
UES3. ... 12,00m
UEA.............. 10,50m
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mesurades respecte dels punts d'amidament de la altura
maxima.

- Quan la UE sigui ampliacié d’un edifici existent (UEL y
UE2), entre els dos volums haura d’intercalar-se un
element de rotula que compleixi:

- S’haura d’entendre com un element diferent, tan
pel que fa al material como a I'alineacié de
facanes.

- Tindra una longitud de fagana minima de 2,00m.

- Les cobertes dels dos elements que uneix,
s’han d’entendre de manera independent,
separant-se un minim de 50cm.

- Transparéencies visuals:

- Com a minim, un 15% de la longitud de facana
de la PB de la UE2 sera porxo passant, per
crear una transparéncia visual que connecti la
zona d’aparcament amb la de las grades

- Com a minim un 50% de la P2 del cos d’'unié
central de la UE4, sera porxo, per assegurar la
transparencia i connexié amb la zona de bosc.

- Es permet un 5% d’ocupacié en forma d’edificacid
auxiliar. Aquesta complira:

- Seran volums de PB.

- Tindran menys de 5,00m d’altura

- No ocuparan zona de bosc.

- Podran servir de connexio entre els volums
existents i els proposats. No se planteja una
separaci6 minima entre els volums projectats i
dita construccio auxiliar.

- El seu Us principal sera el de porxo (tindran com
objectiu crear zones de pati protegides de la
pluja), encara que podran destinar-se a altres
usos complementaris (magatzem material
esportiu, garita de vigilancia en zona acces,...)

- Es crearan uns vials de servei d’'ample minim de
3,50m per assegurar I'accessibilitat i permetre el pas
dels vehicles d’extincid d’incendis a tots els recintes de
I'escola. Aquests vials hauran de quedar reflectits en els
projectes edificatoris de cada UE.

- Amb el projecte edificatori de cada UE, es presentara
una proposta d’'enjardinament que incloura I'analisi de la
vegetacio existent.
El tractament de las zones exteriors es realitzara seguint
els seguents criteris:

- Es substituiran els arbres eliminats.

- Les zones perimetrals de los nous edificis es

598




tractaran amb talussos enjardinats i amb la
plantacio d’'arbres autoctons, a excepcié de la
zona de bosc.

Es mantindra I'aspecte enjardinat actual de
I'escola, recorrent a talussos amb gespa, i a
zones d’arbust properes als edificis integrant-los
en I'entorn.

Es col-locaran arbres de fulla caduca en les
franges i talussos propers a les facanes amb
orientacio Sud.

Es crearan barreres visuals entre les zones
destinades a vehicles i la resta de I' escola. La
zona de bosc es mantindra i es netejara el
sotabosc.

El tracat dels vials de servei es realitzara de
manera que, N0 Només suposi el minim
moviment de terres, sind que també respecti al
maxim les especies arbories existents.

- El projecte edificatori haura de ser unitari. Es podra
realitzar per fases, corresponents a cada unitat
edificatoria, havent de quedar reflectida en els projectes
parcials, la totalitat del conjunt.
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UNITAT D’EDIFICACIO 4
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[423] Cercle Unitats d’edificacio
c-9 Sabadelles Es defineixen 4 unitats d'edificacio.

Condicions d’edificacio

Les cotes de referencia de la planta baixa i I'alcada reguladora
maxima es representen en la documentacio grafica adjuntada a
aquest article.

Edificacions auxiliars

Es permetra un 5% d’ocupacio per a les edificacions auxiliars,
amb les seglients condicions:

Que siguin volums en planta baixa

602




Que l'alcada sigui menor de 5,00 m
Que I'ts estigui relacionat amb I'activitat de la zona
Que esteticament s’integri amb el conjunt

Que la superficie maxima per unitat d’edificacié sigui de

150 m2

UNITAT D’EDIFICACIO UE1

PLANTA
= == perfil regulador maxim
zona edificable

_________ 7 T
- .
gyl
=T
SECCIO A-A’
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SECCIO B-B’
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SECCIO B-B’
[424] “Escola Mare Edificabilitat
c-9 de Déu de la El sostre edificable és de 5.433,43 m?.
Salut” No computaran a efectes d’edificabilitat ni els badalots de les

c. Latorre 70-
90, c. Sant Pau
209

instal-lacions ni les terrasses.

Usos

L'Us dominant de la dotacidé comunitaria sera I'educatiu.
S’admeten com a usos compatibles I'associatiu, esportiu,

cultural i religios.

[425]

Església de
Sant Felix
Plaga de St.
Roc

c. de la Rosa

Edificabilitat

L’index d’edificabilitat maxima neta per la unitat d’'ordenaci6 és

de 1,60 m? sostre/ m? sol.
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SISTEMA c-D4

[430] Agrocenter de  En cas que s'implanti qualsevol activitat o construccio a
c-D4, Can Gamus / I'equipament del Parc Agrari travessat pel torrent de Vallcorba
Can Cunille abans de la redaccio de l'instrument de planificacié hidrologica

gue delimita la zona fluvial i el sistema hidric, s’haura de
redactar un projecte d’inundabilitat especific per a 'ambit de
I'equipament.
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SISTEMA d-1

Nam.

Emplacament

Determinacions

[450]
d-1

[451]
d-1

[452]
d-1

[453]
d-1

[454]
d-1

Vapor Badia,
c. de les Tres Creus

Vapor Turull

Via Massagué
c. Raval de Dins

c. de Francesc Layret

c. de Piferrer

c. de Castellar del
Valles

c. del Doctor Codina

c. de La Palma

c. de Tenerife

c. de Fuerteventura
c. d’Argentina

La part de sol qualificat de (d-1) confrontant amb el sol
qualificat d'equipament cultural (Clau c-7) en les facanes
est i oest del Vapor Badia, sera utilitzable també per a
usos d'equipament cultural, sempre i quan no superi el
8% d'ocupacié de l'espai lliure d'illa i serveixi per a
l'ordenaci6é de l'espai public format per la biblioteca i la
placa.

S’admetra l'ocupacié de la zona verda per I'edificacio
sempre i quan es garanteixi la continuitat de la zona
verda.

Es permet la modificacié de les condicions d’ordenacio
fixades al present document, incloent la delimitaci6é dels
diferents sistemes, mitjancant la redaccié i aprovacié
d'un Pla Especial que no podra reduir el sol minim
destinat a zones verdes ni augmentar el sostre maxim
edificable.

El perimetre regulador del cos edificat en planta sota
rasant, abraca, conjuntament, el sol ocupat per les
zones qualificades de 1-2[13] i el sol qualificat de
sistema, amb la clau d-1.

Veure les determinacions de la clau 1-2 [13] i del PA-94,
on es regulen les condicions de I'aparcament compartit
public/privat sota rasant de tot I'ambit del PMU (sota
I'edificacié privada i la plaga publica), les servituds de
pas que caldra establir, la ubicacié dels accessos, el
projecte d’urbanitzacio i la servitud pel tracat de la linia
de FGC.

No s’admet la instal-lacio d’'estacions transformadores al
subsol dels sistemes publics d’espai lliure i vialitat.

S’admet, a I'espai lliure (clau d-1), I'is com a viari interior
a I'ambit destinat al carrer de Brasil, aixi com l'accés a
laparcament a través de l'espai lliure, quan la Unitat
d’Edificacié no tingui accés directament des del sistema
viari.

QUALITAT ACUSTICA

En els carrers que envolten I'ambit del poligon d’actuacio
s’utilitzaran paviments sonoreductors.
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[455]
d-1

[456]
d-1

Artéxtil

Vapor Buxeda Vell

c. d’Alemanya, c. De
Sant Pau, c. De
Cervantes, c. Del Sol

VECTOR AIGUA

S'utilitzaran paviments tous que permetin la
filtracio de les aigues pluvials al subsol.
S'implantara una xarxa separativa d'aiglies de
pluja, aixi com s de sistemes
d’emmagatzematge i reutilitzacio.

A nivell de jardineria, s'utilitzaran espécies de baix
cost de manteniment, d'arees bioclimatiques
adaptades a la zona.

VECTOR RESIDUS

El projecte basic d’urbanitzacié incloura en el
disseny de la vialitat publica, espais suficients i
adequats per a la col-locaci6 de contenidors
adequats per a la recollida selectiva de les
fraccions: paper, envasos, vidre, matéria organica
i rebuig.

Es d’aplicacio la Disposicié addicional quarta de Servituds
aeronautiques.

S’admeten edificacions per acollir 'ampliacié del museu,
que no ocuparan més del 8% de la superficie destinada a
places i jardins urbans (clau d-1).

610



SISTEMA D-2

Determinacions

Nam. Emplacament
[460] Parc Agrari
D-2

[461] Ripoll

D-2

Els apartats de Titularitat i Régim general seran
d'aplicacié conforme els articles 295 i 296 de les Normes
Urbanistiques del Text Refés del PGMOS, del sistema
d’'espais lliures Parc veinal.

El Pla especial que es redacti en desenvolupament dels

ambits qualificats de D-2, haura de justificar que no es
disminueix la superficie de sol public
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SISTEMA D-3

Nam. Emplagament Determinacions
[470] Ripoll El Pla especial que es redacti en desenvolupament dels
D-3 ambits qualificats de D-3, haura de justificar que no es

disminueix la superficie de sol public.
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SISTEMA D-4

Num. Emplacament Determinacions
[480] Parc Agrari Els apartats de Titularitat i Régim general seran
D-4 d'aplicacié conforme els articles 295 i 296 de les Normes

Urbanistiques del Text Refés del PGMOS, del sistema
d’espais lliures Parc veinal.
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SISTEMA D-4 (r)

Num. Emplacament Determinacions
[481] Ripoll El Pla especial que es redacti en desenvolupament dels
D-4(r) ambits qualificats de D-4(r), haura de justificar que no es

disminueix la superficie de sol public.
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SISTEMA D-7

Num. Emplagament Determinacions
[490] Parc Agrari Els apartats de Titularitat i Régim general seran
D-7 d'aplicacié conforme els articles 295 i 296 de les Normes

Urbanistiques del Text Refés del PGMOS, del sistema
d’'espais lliures Parc veinal.
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SISTEMA e-1

NUm. Emplacament Determinacions
o c. de I'Arcadia L'edificabilitat maxima de la Unitat d’Edificacié Existent
cantonada c. de la és de 14.640 m? de sostre.
Serra d’en Camar6
[>01] c. de Campoamor 98  Parametres urbanistics en el suposit de substitucié de
e_l “ ” il H 4 1A
Bloc de Mestres I'edificacio:
- Nombre maxim de plantes: B+8
- Alcada maxima: 30,90 m
S’aplica la Disposicié Addicional 42 sobre servituds
aeronautiques.
E’?i] c. de Diego Almagro L’edificabilitat maxima de la Unitat d’Edificacié Existent

c. Leonardo da Vinci

és de 8.928 m? de sostre.
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SEGONA. Instal-lacié d’'ascensors en edificis preexi  stents.

1. Tots el edificis residencials plurifamiliars construits amb anterioritat a I'entrada en
vigor de la Llei de I'Habitatge que no disposin d’aparell elevador per a persones i
gue, segons la normativa actualment vigent, haurien de disposar-ne i la instal-lacié
del qual comporti un incompliment o una contradicci6 amb els parametres
edificatoris aplicables segons el Pla General, es poden acollir a la present
disposicié per tal d’obtenir llicencia per a la instal-lacio, d’acord amb les regles
seguents:

a) Té la consideracio d'instal-lacié d’aparell elevador per a persones a l'efecte
d’aquesta disposicid el conjunt format pel volum de I'aparell elevador, la seva
carcassa i un repla reglamentari per planta.

b) Aquest conjunt es considera, a I'efecte d’aquesta disposicio, com a element
técnic de les instal-lacions comunes de l'edifici i no computa a efectes de
compliment dels parametres d'edificabilitat, volum, ocupacié de parcel-la o
alineacio a vial, zona verda o espai comunitari.

2. L'aparell elevador s’ha d'instal-lar preferentment a l'interior del volum de l'edifici i
s’haura d’escollir sempre la solucié técnica que millor garanteixi el compliment de
la normativa urbanistica i sectorial aplicable.

a) Quan l'aparell elevador s’instal-la en un celobert de I'edifici, s’han de tenir en
compte les segiients determinacions:

1. D’'acord amb lI'annex 2 del Decret 141/2012, de 30 d'octubre, sobre les
condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cedula d’habitabilitat, tots
els habitatges han d’estar compostos, com a minim, per una sala, una
cambra higiénica i un equip de cuina.

2. En els altres suposits, la construccié de la caixa de I'ascensor haura
d'executar-se de manera tal que la disminucié de la ventilacié i
il-luminacié existent sigui minima.

3. En tots els casos, quan la sala de maquines redueixi la superficie de
ventilacioé i il-luminacié del celobert, no es podra situar a la planta baixa
ni a la coberta d’aquest.

b) L'aparell elevador es pot instal-lar a l'ull de I'escala i a I'espai d’accés
comunitari sempre i quan quedin garantides les condicions d’evacuacié de
I'edifici.

En aquestes actuacions no s’exigira el compliment de les normes sobre
ventilacié de I'escala comunitaria (1 m? de superficie minima de ventilacio),
perd0 si que s’haura de justificar que la soluci6 proposada és la que
aconsegueix més superficie de ventilacio.

3. L'aparell elevador es pot instal-lar, excepcionalment, a l'exterior dels edificis

mitjancant llicencia directa i fent un estudi previ d'implantacié de I'ascensor, sense
que calgui la tramitacié d’un Estudi de Detall.
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a)L'aparell elevador ubicat sobre terrenys privats, s’haura d’instal-lar on menys
impacte visual causi i integrar-se en I'edifici preexistent.

b) En el cas que la instal-lacié s’hagi de realitzar ocupant totalment o parcial
espais de domini public, només s’autoritzara quan es mantingui la funcionalitat
de I'espai public a més de complir I'establert a I'apartat anterior.

En aquest cas, i sempre que quedi garantit el manteniment de la funcionalitat
de Tl'espai public, simultaniament a la llicencia d'obres s’atorgara una
autoritzacié d’ocupacié privativa del domini public, a precari, que cessara quan
I'edifici sigui substituit, o bé anticipadament quan l'interés public acreditat en el
corresponent expedient consideri necessaria la seva extincié. En qualsevol dels
casos, amb I'extincié de l'autoritzacié procedira la desocupacié del domini
public restituint-lo en el seu estat original, sense que el cessament generi un
dret a indemnitzacio per cap concepte.

En cas que s’haguessin de desplacar les instal-lacions situades al domini
public, els costos els hauria d’assumir el sol-licitant de la llicéncia.

4. . Regim aplicable als edificis fora d’ordenaci6 i en volum disconforme.

a) SoOn autoritzables les instal-lacions d’aparells elevadors, d’acord amb la present
normativa i en els suposits referits en el punt anterior, en els edificis que, segons el Pla
General Municipal d’Ordenacid, hagin quedat en situacié de volum disconforme.

b) Aquesta disposicié no s'aplica als edificis en situacio de fora d’ordenacio.

5. Normes de procediment.

a) Per a I'obtencié de la llicéncia cal la presentacié del projecte corresponent, que
ha de complir els requisits generals establerts per a les llicencies d’obres majors i
en el qual cal acreditar el compliment de tota la normativa tecnica que sigui
d’'aplicacio, els aspectes de seguretat de I'edifici al qual s'incorpora la instal-1acio i
les prescripcions establertes en aquesta disposicié addicional.

b) La sol-licitud de llicencia, en el cas instal-laci6 d’ascensors en edificis
d'habitatges sotmesos al regim de propietat horitzontal, I'ha de signar el president
de la Comunitat de Propietaris, i s’hi ha d’adjuntar la documentacié acreditativa
gue s’han pres els acords corresponents en el si de la Comunitat, en la forma i
amb els requisits de quorum previstos per la vigent Llei de Propietat Horitzontal.

TERCERA. Disposicions especifiques en relacié adet  erminats usos.
1. Admissié d’'usos especifics comercials en relacié a 'amplada del carrer al front
principal d'accés de vianants i/o de mercaderies.
S’entén per amplada del carrer al front principal aquella amplada del carrer o espai vial

edificat real existent, considerada en la facana on es produeix I'accés principal de
vianants i/o mercaderies a I'establiment comercial.
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a) Amb independeéencia del compliment de les altres disposicions d’aquesta normativa,
I'ds especific de comer¢ i de comer¢ singular es permet quan I'emplagcament
compleix el requeriment d’'amplada del carrer al front principal d’accés en els casos
seguents:

1) En el cas de Grans establiments comercials territorials (GECT) localitzats en
I'’Area de centralitat comercial (AC) amb una superficie de venda igual o
superior a 2.500 m2 i inferior a 5.000 m?, I'amplada del carrer al front
principal ha de ser de 10’00 metres com a minim.

2) En el cas de Grans establiments comercials territorials (GECT) localitzats en
I'’Area de centralitat comercial (AC) amb una superficie de venda igual o
superior a 5.000 m?, 'amplada de carrer al front principal ha de ser de
12,00 metres com a minim.

3) En el cas d'establiments de comer¢ singular de qualsevol superficie de
venda (PEC, MEC, GEC o GECT) localitzats en I'Area exclosa de trama
urbana comercial (AET) I'amplada del carrer al front principal ha de ser
de 12,00 metres com a minim.

2. Cessament de I'activitat comercial.

En suposits de cessament de I'activitat comercial per periodes superiors a 6 mesos en
les activitats comercials que resultin en situacio de fora d’ordenacié o disconformes amb
el planejament, podra incoar-se el corresponent expedient per declarar la caducitat de
la llicencia.

3. Regularitzacié d’'activitats d'oficines i serveis existents.

b) Les activitats existents amb Us d'oficines i serveis incloses en I'ambit de regulacié
especifica de la densitat de I'is d'oficines i serveis, indicat a tal efecte en el planol
d'ordenacié de I'Annex 5 d'aquestes normes, que no disposin de la preceptiva
llicencia, hauran de regularitzar-se en el termini d'1 any a comptar des de I'entrada
en vigor de la present modificacio de pla, amb l'advertiment que en cas
d’incompliment s’incoarien els tramits oportuns pel seu cessament.

a) Als efectes del previngut a I'apartat anterior, durant el termini de regularitzacié no
les hi sera d’'aplicacio la regulacié normativa continguda en la present modificacio
de pla en relacié a la densitat de I'tis d’oficines i serveis, pero si computaran als
efectes de la determinacié del comput d’altres activitats.
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QUARTA. Servituds aeronautiques

1. Condicions dels sistemes d’equipaments comunitaris (Claus C-0, C-1, C-2, C-3, C-
4, C-5, C-6, C-10, C-nt, c-0, c-1, ¢c-2, c-3, c-4, c-5, ¢c-6, c-7, c-8 c-9)

1 Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacié que es
contempli en I'ambit del sistema d’equipaments comunitaris (Claus C-0, C-1, C-
2, C-3, C-4, C-5, C-6, C-10, C-nt, c-0, c-1, c-2, c-3, c-4, c-5, ¢c-6, c-7, c-8 c-9),
inclosos tots els seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips
d’aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells, remats decoratius), aixi com
qualsevol altre afegit sobre aquestes construccions, aixi com els mitjans
mecanics necessaris per a la seva construccié (grues, etc), modificacions del
terreny o objecte fixe (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales,
cartells, etc), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les
Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Sabadell, excepte que quedi
acreditat, a criteri de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es
compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la regularitat
de les operacions de les aeronaus, d’acord amb les excepcions contemplades
en el Decret 584/1972, de servituds aeronautiques en la seva actual redaccio.

2 En les zones i espais afectats per servituds aeronautiques, I'execucié de
gualsevol construccid, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors — incloses les
pales-, mitjans necessaris per a la construccié (incloses les grues de
construccio6 i similars)) o plantacio, requerira acord favorable previ de '’Agéncia
Estatal de Seguretat Aeria (AESA), d’acord amb els articles 30 i 31 del Decret
584/1972 de servituds aeronautiques en la seva actual redaccio.

3. Enles Zones de Seguretat les instal-lacions radioeléctriques per a la Navegacio
Aéria es prohibeix qualsevol construccié o modificacié temporal o permanent de
la constitucio del terreny, de la seva superficie o dels elements que sobre ella
es trobin, sense el consentiment previ de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aeria
(AESA) d'acord amb l'article 15, apartat b) del Decret 584/1972 de servituds
aeronautigues en la seva actual redaccio.

4 Segons l'article 10 del Decret 584/1972 de servituds aeronautiques en la seva
actual redaccié, la superficie compresa dins de la projeccié ortogonal sobre el
terreny de I'area de Servituds Aeronautiques de I’Aeroport de Sabadell queda
subjecta a una servitud de limitacié d’activitats, en virtut de la qual I'’Agéencia
Estatal de Seguretat Aéria (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar activitats
gue s’ubiquin dins de la mateixa i puguin suposar un perill per a les operacions
aeries o pel correcte funcionament de les instal-lacions radioeléctriques.
Aquesta possibilitat s’estendra als usos del sol que facultin per a la implantacio
0 exercici d'aguestes activitats, i abastara, entre altres:

a) Les activitats que suposin o portin aparellada la construccié d’obstacles
I'indole de les quals puguin induir turbuléncies.

b) L'Gs de llums, inclosos projectors o emissors lasers que puguin crear
perills o induir a confusié o error.

c) Les activitats que impliquin I'is de superficies grans i molt reflectants que
puguin donar lloc a enlluernament.

d) Les actuacions que puguin estimular 'activitat de la fauna en I'entorn de
la zona de moviments de I'aerodrom.

e) Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de
radiacid6 no visible o la preséncia d'objectes fixes o mobils que puguin
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2.

interferir el funcionament dels sistemes de comunicacid, navegacié i
vigilancia aeronautiques o afectar-los negativament.

f) Les activitats que facilitin o portin aparellada la implantacio o
funcionament d’instal-lacions que produeixin fum, boires o qualsevol altre
fenomen que suposi risc per les aeronaus.

g) L’0s de mitjans de propulsié o sustentacié aeris per a la realitzacio
d’activitats esportives, o de qualsevol altra indole.

Qualsevol emissor radioelectric o altre tipus de dispositiu que pogués donar
origen a radiacions electromagnetiques pertorbadores del normal funcionament
de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques, encara que no vulnerant
les superficies limitadores d’obstacles, requerira la corresponent autoritzacio de
'Agencia Estatal de Seguretat Aéria, conforme el que preveu l'article 16 del
Decret 548/1972 de servituds aeronautiques en la seva redaccio actual. Donat
gue les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals al dret de
propietat d’acord amb la funcié social d’aquesta, la resolucié a aquests efectes
s’evacués només podra generar algun dret a indemnitzacié quan afecti a drets
ja patrimonialitzats.

Les propostes de nous planejaments urbanistics o plans de desenvolupament,
de la seva revisié o modificacié, en aquells equipaments que es trobin afectats
per les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Sabadell, hauran de ser
informades per la Direcci6 General d’Aviacié Civil, conforme la Disposicio
Addicional Segona del Reial Decret 2591/1998 en la seva actual redaccio, de
manera que es sol-licitara informe abans de I'aprovacio inicial del planejament.
A manca de sol-licitud de linforme preceptiu aixi com en el suposit de
disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament en el que
afecti a I'exercici de les competéncies estatals.

L’aprofitament susceptible de materialitzacié sera el definit pel planejament
d’acord amb la legislacio urbanistica, una vegada que s’apliquin al mateix les
condicions que, en el seu cas, estableixi I'informe del Ministeri de Foment, no
generant, en el cas de disminucio, cap tipus de dret a indemnitzacié per part del
Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels Serveis de
Navegacié Aéria.

En el suposit de que les limitacions i requisits imposats per les servituds
aeronautigues no permetin que es portin a terme les construccions o
instal-lacions previstes, no es generara cap tipus de dret a indemnitzacié per
part del Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels
Serveis de Navegacio Aéria.

En cas de contradiccié en la propia hormativa urbanistica d'aquesta Modificacio
de pla, o entre la normativa urbanistica i els planols de la mateixa, prevaldran
les limitacions o condicions imposades per les servituds aeronautiques sobre
gualsevol altra disposicio recollida en el planejament urbanistic

Condicions de les unitats d’ordenacié amb condicions especials

SECTOR DE PLA DE MILLORA SPMU -57
POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA DE SANT PAU DE RIU S EC PA157

1

Afeccions acustiques:

621



“Estan prohibits els usos residencials i tots els usos dotacionals educatius
0 sanitaris en la zona de la Modificacié puntual sotmesa a afeccions
acustiques originades en l'operacié de les aeronaus a I'’Aeroport de
Sabadell amb nivells Leq dia = 60 dB (A)

Les construccions hauran d’estar convenientment insonoritzades per a
complir els nivells de immissi6 establerts en la Norma NBE CA-
88,qualsevol que sigui I'is que es plantegi en cada cas.

Per a la zona definida, sotmesa a afeccions acustiques originades en
I'operacio de les aeronaus a I'Aeroport de Sabadell amb nivells Leq dia =
60 dB (A), s’'inscriura en el corresponent Registre I'afeccié sonora en els
termes seguents:

“Aguesta finca es troba en una zona sotmesa a un nivell d’afeccié sonora
produida pel sobrevol d’aeronaus, procedents de les maniobres de les
aeronaus que operen a I'’Aeroport de Sabadell, de mes de Leq dia = 60
dB (A) (nivell sonor continu expressat en decibels escala A, corresponent
a la mateixa quantitat d’energia que el soroll real variable considerat, en
un punt determinat, durant tot el periode dilirn o nocturn)”.

Servituds aeronautigues:

Cap construccié, incloses antenes, remats decoratius (cartells,
il-luminacid, etc) parallamps, xemeneies, equips d’'aire condicionat, caixes
d’ascensors, 0 qualsevol afegit sobre aquestes construccions, aixi com
els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccié (grues, etc) ni
modificacions del terreny o objecte fix (postes, antenes, cartells, totems
publicitaris, etc) sobrepassaran les superficies limitadores de les
Servituds aeronautiques legals de I'Aeroport de Sabadell, llevat que es
demostri que no es compromet la seguretat ni queda afectada de manera
significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d’acord amb
les excepcions contemplades en els articles 7 1 9 del Decret 584/72, sobre
Servituds Aeronautiques, modificat per Decret 2490/74 i Real Decret
1541/2003.

La reclassificacio i requalificacio que augmenta les alcades d’aquelles
zones en les quals el terreny vulnera o es troba proxim a les cotes de la
Superficie Horitzontal Interna, o bé lalcada d'edificacions, postes,
antenes, etc. que vulneren dita superficie, queda pendent dinforme
favorable de la Direccié general d’Aviacié Civil previa remissio per part de
'Ajuntament d’'un estudi aeronautic en el qual es demostri que no es
compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la
seguretat de les operacions de les aeronaus.

Cap de les instal-lacions previstes en I'actuacié emetra fum ni pols en
nivells que constitueixin un risc per les aeronaus que operen a I'’Aeroport
de Sabadell, en compliment amb [l'article 10 del Decret 584/72 de
Servituds Aeronautiques.

S’inscriura en el corresponent Registre, l'afecci6 per Servituds
Aeronautiques en els termes seglents:

“Aquesta finca es troba inclosa en la zona de servituds aeronautiques
legals corresponents a I'Aeroport de Sabadell, trobant-se sotmesa a
eventuals sobrevols d’aeronaus a baixa alcada, com a consequéncia de
la seva proximitat a les instal-lacions aeroportuaries i de la seva ubicacié
sota les trajectories de maniobres de les aeronaus que operen en el
referit aeroport.”
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L’aixecament de qualsevol construccié o estructura (postes, antenes, etc)
i la instal-lacié dels mitjans necessaris per a la seva construccié (com
grues, etc) requerira resolucio favorable, conforme als articles 29 i 30 del
Decret 584/72 sobre Servituds Aeronautiques.

5-2a[283], C-0[320], ¢ -4[372], d-1[455], 1-8[113]

(Artextil)

1

“lia Artéxtil” 5-2a[283], C-0[320], d-1[455], 1-8[113]

Les construccions i instal-lacions proposades, - incloent-hi tots els seus
elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat,
bucs d’escales i ascensors, cartells, remats decoratius, etc -, no podran
vulnerar la Superficie Conica de I'Aeroport de Sabadell que ve
representada en el planol de Servituds de Aerodrom.

“Parcel-la de dotacions comunitaries” c-4[372]

Les construccions i instal-lacions proposades, - incloent-hi tots els seus
elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat,
bucs d’escales i ascensors, cartells, remats decoratius, etc -, no podran
ultrapassar la cota de 180 metres sobre el nivell del mar.

5-2b[285]

(fabrica Casanovas)

1

Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altre actuacié que es
contempli en I'ambit de la unitat d’ordenacié indicat (incloses antenes,
remats decoratius, cartells, il-luminacié, parallamps, xemeneies, equips
d’aire condicionat, caixes d’ascensors, 0 qualsevol afegit sobre aquestes
construccions), els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio
(grues, etc), modificacions del terreny o objecte fix (postes, antenes,
cartells, etc) no sobrepassaran les superficies limitadores de les servituds
aeronautiques de I'Aeroport de Sabadell, llevat que es demostri que no es
compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la
regularitat de les operacions de les aeronaus, d’acord amb les excepcions
contemplades en els articles 7 i 9 del Decret 584/1972, de 24 de febrer,
relatiu a les servituds aeronautiques.

Les instal-lacions previstes en l'actuacié no podran emetre fum, pols,
boira 0 qualsevol altre fenomen en nivells que constitueixin un risc per les
aeronaus que operen a l'aeroport de Sabadell, en compliment de I'article
10 del Decret 584/1972, de 24 de febrer, relatiu a les servituds
aeronautiques. També es tindran en compte els possibles reflexes de la
llum solar en les teulades i cobertes, aixi com fonts de llum artificial que
puguin molestar a les tripulacions de les aeronaus i posar en perill la
seguretat de les operacions aeronautiques.

Qualsevol emissor radioeléctric o qualsevol altre tipus de dispositiu que
pugui donar origen a radiacions electromagnétiques pertorbadores del
normal funcionament de les instal-lacions radioelectriques aeronautiques,
encara que no vulnerin les superficies limitadores d’obstacles, requerira
de la corresponent autoritzaci6 d’acord amb [larticle 16 del Decret
584/1972, de 24 de febrer, relatiu a les servituds aeronautiques. Cal
indicar que les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals al
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dret de propietat per rad0 de la funci6 social daquesta, com a
consegliencia, la resolucié que s'emeti a aquests efectes no generara cap
tipus de dret a indemnitzacié quan afecti a drets ja patrimonialitzats.

Al trobar-se I'ambit inclos en les zones de servituds aeronautiques legals,
I'execucio de qualsevol construccid o estructura (postes, antenes, etc), i
la instal-lacié dels mitjans necessaris per a la seva construccio (incloses
les grues de construcci6 i similars), requerira resolucio favorable prévia
de I'Agencia Estatal de Seguretat Aéeria (AESA), de conformitat amb els
articles 29 i 30 del Decret 584/1972, de 24 de febrer, relatiu a les
servituds aeronautiques.

1-1[5]

(Despatx Coromines)

1

Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altre actuacié que
hom contempli en I'ambit indicat, inclosos tots els seus elements (com
antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes
d’ascensors, cartells, remats decoratius, aixi com qualsevol altre afegit
sobre aquestes construccions), modificacions del terreny o altre objecte
fix (postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells,
etc), aixi com el galib viari i via férria, no podran superar la cota de 211,70
metres sobre el nivell del mar. Caldra a més I'acord favorable previ de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme als articles 301 31
del Decreto 584/72 modificat per Real Decreto 297/2013.

D’altra banda, en relaci6 amb la maquinaria de construccié necessaria
per a I'execucié de les edificacions i les instal-lacions en I'ambit de la
Modificacié puntual de Pla, s'estara al que es disposa per la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA).

Caldra notificar al gestor aeroportuari i/o al proveidor de serveis de
Navegaci6é Aeéria la finalitzacié de la construccié de les edificacions i
instal-lacions ubicades en I'ambit indicat per a la seva publicacié en el
AlP-Espafia, si aixi s’estima necessari conforme a la normativa
corresponent.

Caldra notificar al gestor aeroportuari i/o al proveidor de serveis de
Navegacio Aéria la instal-lacié dels mitjans auxiliars per a la construccié
de les edificacions i instal-lacions ubicades en I'ambit indicat, si aquests
superen les cotes MSL maximes dels edificis, especificant el periode al
llarg del qual els mitjans auxiliars estaran instal-lats, les coordenades
d’'ubicacié dels mateixos, i 'algada maxima que assoliran, amb I'objecte
de publicar un OTAM a través de la Direccio de I'’Aeroport de Sabadell.

Caldra abalisar els mitjans auxiliars per a la construccié de les
edificacions i instal-lacions ubicades en I'ambit indicat quan superin les
cotes MSL maximes dels edificis conforme al disposat en el Capitol 6
“Ayudas Visuales Indicadoras de Obstaculos” del Real Decreto 862/09.

Qualsevol emissor radioelectric o altre tipus de dispositiu que pogués
donar origen a radiacions electromagnétiques pertorbadores del normal
funcionament de les instal-lacions radioelectriques aeronautiques, tot i no
vulnerant les superficies limitadores d’'obstacles, requerira de la
corresponent autoritzacid conforme el previst en l'article 16 Decreto
584/72 de Servidumbres Aeronauticas. Ilgualment haura de indicar-se que
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atés que les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals al
dret de propietat en raé de la funcié social d’aquesta, la resolucié que a
tals efectes s’evacui només podra generar algun dret a indemnitzacio
gquan afecti a drets ja patrimonialitzats.

c-1[341]

(Escola Francesc Bellapart)

1

Les construccions i les instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacié
que es contempli en 'ambit indicat, inclosos tots els seus elements (com
antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes
d’ascensors, cartells, remats decoratius), aixi com qualsevol altre afegit
sobre d’aquestes construccions, i els mitjans mecanics necessaris per a
la seva construccio (grues, etc), modificacions de terreny o objectes fixes
(posts, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.)
aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques de l'aeroport de Sabadell, excepte que quedi acreditat, a
criteri de I'Agencia Estatal de Seguretat Aeéria (AESA), que no es
compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la
regularitat de les operacions de les aeronaus, d’acord amb les excepcions
contemplades en el Decreto 584/72, en la seva actual redaccio.

Igualment, per rad de trobar-se la totalitat dels ambits de la modificacié
inclosos en les zones i espais afectats per servituds aeronautiques,
I'execuci6 de qualsevol construccid, instal-laci6 de les referides
anteriorment, o plantacio, requerira acord favorable previ de I'’Agencia
Estatal de Seguretat Aeria (AESA), conforme als articles 30 i 31 del
Decreto 584/72 modificat per Real Decreto 297/2013.

1-9[137]

(Pi i Maragall — Papa Pius XI)

1

Al planol de Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Sabadell es
representen les linies de nivell de les superficies limitadores de les
servituds aeronautiques de I'Aeroport de Sabadell, les quals determinen
les alcades (respecte al nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap
construccio (inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps,
xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats
decoratius, etc. modificacions del terreny o objecte fix, pals, antenes,
aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.) aixi com el galib
de viari o via férria.

En particular, I'ambit indicat es troba afectat per la Superficie de Limitacié
de Altures del Radiogoniémetre.

Tenint en compte que les cotes del terreny en aguesta zona es troben
aproximadament per sota de 200, i les servituds aeronautiques es troben
aproximadament per sobre de 230 metres, totes dues sobre el nivell del
mar, aixi com l'altura maxima de les majors construccions proposades en
'ambit indicat, és de (PB + Altell + 5 plantes), hi ha cota, en principi
suficient perque les servituds aeronautiques no siguin sobrepassades per
aquestes construccions, les quals en tot cas, hauran de quedar per sota
d'aquestes servituds, inclosos tots els seus elements (com : antenes,
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parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors,
cartells, remats decoratius, etc.) incloses les grues de construcci6 i
similars.

Qualsevol emissor radioeléctric o un altre tipus de dispositiu que pogués
donar origen a radiacions electromagnétiques pertorbadores del normal
funcionament de les instal-lacions radioelectriques aeronautiques, encara
no vulnerant les superficies limitadores d'obstacles, requerira de la
corresponent autoritzacid conforme el que preveu l'article 16 del Decret
584 / 72 de servituds aeronautiques. Ates que les servituds aeronautiques
constitueixen limitacions legals al dret de propietat en radé de la funcio
social d'aquesta, la resolucié que a aquests efectes s'evacués només
podra generar algun dret d'indemnitzaci6 quan afecti drets
patrimonialitzats.

1-8[101]
(c. de Cervantes, c. De Zurbano, c. De Ferran Casab lancas, crta. De
Barcelona)

1. Les alcades maximes de les construccions i instal-lacions proposades a

l'lla delimitada pels carrers Ferran Casablancas, Zurbano, Carretera de
Barcelona i Cervantes de Sabadell, aixi com l'alcada maxima dels
elements situats sobre la coberta de les anteriors, no podran superar les
cotes MSL maximes recollides en la taula seguent:

OBSTACLE COTA MSL OBSTACLE (m)
Construccions i 199,00

instal-lacions

Elements sobre coberta 202,00

Les alcades maximes dels mitjans auxiliars per a la construccio de les
edificacions i instal-lacions ubicades en I'ambit indicat, no podran superar
en més de 7 metres les cotes MSL maximes assolides pels edificis, en
cas contrari, es haura de presentar un nou estudi aeronautic.

S'haura de notificar al gestor aeroportuari i / o al proveidor de serveis de
navegacio aeéria, la finalitzacid6 de la construccié de les edificacions i
instal-lacions ubicades en I'ambit indicat per a la seva publicacio a I'AlP-
Espanya, si aixi s'estima que és necessari d'acord amb la normativa
corresponent.

S'haura de notificar al gestor aeroportuari i / o proveidor de serveis de
navegacio aeria la instal-lacié dels mitjans auxiliars per a la construccié
de les edificacions i instal-lacions ubicades en I'ambit indicat, si aquests
superen les cotes MSL maximes dels edificis, especificant el periode
durant el qual els mitjans auxiliars estaran instal-lats, les coordenades
d'ubicaci6 dels mateixos, i I'algada maxima que arribaran, a fi de publicar
un NOTAM a través de la Direccié de I'Aeroport de Sabadell.

S'hauran d’abalisar els mitjans auxiliars per a la construccié de les
edificacions i instal-lacions ubicades en I'ambit indicat quan superin les
cotes MSL maximes dels edificis acord amb el que disposa el capitol 6
"Ajudes Visuals Indicadores d'Obstacles "del Reial Decret 862/09.

L'ambit indicat, en trobar-se inclos en les zones i espais afectats per
servituds aeronautiques legals, l'execucidé de qualsevol construccio,
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instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors-incloses les pales-, mitjans
necessaris per a la construccid ( incloses les grues de construccio i
similars)) o plantacié, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal
de Seguretat Aéria (AESA), d'acord amb els articles 30 i 31 del Decret
584/72 modificat pel Reial Decret 297/2013.

Qualsevol emissor radioeléctric 0 un altre tipus de dispositiu que pogués
donar origen a radiacions electromagnétiques pertorbadores del normal
funcionament de les instal-lacions radioeléctrica aeronautiques, encara no
vulnerant les superficies limitadores d'obstacles, requerira de la
corresponent autoritzacié de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria, d'acord
amb el que preveu [l'Article 16 del Decret 584/72 de Servituds
Aeronautiques. Atés que les Servituds Aeronautiques constitueixen
limitacions legals al dret de propietat en ra6 de la funcié social d'aquesta,
la resolucio que a aquests efectes s'evacués només podra generar algun
dret d'indemnitzacié quan afecti a drets ja patrimonialitzats.

1-4[43]

(c. de Les Tres Creus, entre c. De Sant Llorengic . De la Concepcio)

1

Caldra notificar al gestor aeroportuari i/o al proveidor de serveis de
Navegacio Aéria la finalitzacid6 de la construccié de les edificacions i
instal-lacions ubicades en I'ambit indicat per a la seva publicacié en el
AlP-Espafia, si aixi s'estima necessari conforme a la normativa
corresponent.

Caldra notificar al gestor aeroportuari i/o al proveidor de serveis de
Navegacié Aeéria la instal-lacié dels mitjans auxiliars per a la construccié
de les edificacions i instal-lacions ubicades en I'ambit indicat, si aquests
superen les cotes MSL maximes dels edificis, especificant el periode al
llarg del qual els mitjans auxiliars estaran instal-lats, les coordenades
d’'ubicacié dels mateixos, i I'alcada maxima que assoliran, amb I'objecte
de publicar un OTAM a través de la Direccio de I'’Aeroport de Sabadell.

Qualsevol emissor radioeléctric o altre tipus de dispositiu que pogués
donar origen a radiacions electromagnétiques pertorbadores del normal
funcionament de les instal-lacions radioelectriques aeronautiques, tot i no
vulnerant les superficies limitadores d'obstacles, requerira de la
corresponent autoritzacid conforme el previst en l'article 16 Decreto
584/72 de Servidumbres Aeronauticas. lgualment haura d’'indicar-se que
atés que les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals al
dret de propietat en rad de la funcié social d’aquesta, la resolucié que a
tals efectes s’evacui només podra generar algun dret a indemnitzacio
gquan afecti a drets ja patrimonialitzats.

Els elements permesos per sobre de laltura reguladora maxima de
22,30m (tals com antenes, parallamps, xemeneies, equips daire
condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, etc.) no
podran sobrepassar I'altura de 3m.

e-1[501]

(Bloc dels Mestres, c. De Campoamor 98)
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L’'alcada maxima de l'edifici “Bloc de Mestres” inclosos tots els seus
elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips daire
condicionat, caixes d’ascensors, cartells, remats decoratius), aixi com
gualsevol altre afegit sobre aquest edifici, aixi com els mitjans necessaris
per a la seva rehabilitacio (grues, etc.), no podra superar la cota de 30,90
metres sobre el terreny.

En el suposit de substitucié de I'edificacié, I'alcada maxima de les noves
construccions, inclosos tots els seus elements, no podra superar la cota
de 30,90 metres sobre el terreny. En el cas de proposar-se alcades
superiors per a les noves edificacions, haura de quedar acreditat a judici
de 'Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no es compromet la
seguretat ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les
operacions de les aeronaus de I'Aeroport de Sabadell, no generant cap
tipus de dret a indemnitzacio per part del Ministerio de Fomento, ni del
gestor aeroportuari, ni del prestador dels Serveis de Navegacid Aéria en
cas de no admetre’l per 'AESA l'augment d'alcada proposada per a les
noves construccions.

Qualsevol emissor radioeléctric o altre tipus de dispositiu que pogués
donar origen a radiacions electromagnétiques pertorbadores del normal
funcionament de les instal-lacions radioelectriques aeronautiques, tot i no
vulnerant les superficies limitadores d'obstacles, requerira de la
corresponent autoritzacio de I'Agencia Estatal de Seguretat Aéria,
conforme al previst en larticle 16 del Decret 584/72 de servituds
aeronautiques. Ates que les servituds aeronautigues constitueixen
limitacions legals al dret de propietat per rad de la funcié social d’aquesta,
la resolucié que a tals efectes s’evacués, només podra generar algun dret
a indemnitzaci6é quan afecti drets ja patrimonialitzats.

En trobar-se la totalitat de I'ambit d’estudi inclosa en les zones i espais
afectats per servituds aeronautiques, I'execucio de qualsevol construccio,
instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors — incloses les pales -, mitjans
necessaris per a la construccid (incloses les grues de construcci6 i
similars)) o plantacio, requerira acord favorable previ de la Agencia
Estatal de Seguretat Aeria (AESA), conforme els articles 30 i 31 del
Decret 584/72 modificat per Reial decret 297/2013.

CINQUENA. Usos i activitats amb la llicencia existents alaz  ona industrial del Ripoll

(clau 6-1) amb compartimentacio interior als 1.500  m2.

. Els usos i activitats preexistents en la zona industrial del Ripoll (clau 6-1), amb possessio

la corresponent llicencia d'activitats, ubicats en instal-lacions industrials
compartimentades que han donat lloc a locals de dimensions inferiors als 1.500 m?,
guedaran sotmeses al regim transitori fixat per aquesta disposicié.

. Es podran continuar les activitats malgrat que es desenvolupin en instal-lacions de
superficie inferior a la permesa, sens perjudici de la necessitat d’ajustar-se a I'Ordenanca
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municipal d’'usos i activitats. Es podran atorgar noves llicencies d’activitats sempre i quan
es garanteixi que els locals disposen de tots els serveis urbanistics necessaris per dur a
terme l'activitat i es desenvolupin en superficies superiors a 600 m2.

. Tanmateix, en aquestes zones s'aplicara la normativa d'integracio en el paisatge del
Ripoll, continguda en aquesta normativa.

. En qualsevol cas, les activitats en aquesta situacié de compartimentacié interior que
comparteixin serveis urbanistics (vialitat interior, xarxes d’abastament i d’evacuacio, etc.)
guedaran obligades de forma solidaria al manteniment privat dels espais comuns, espais
d’enjardinament, entrada i acces, i carrega i descarrega.

. Sens perjudici del qué disposen els apartats anteriors, els usos i activitats que en virtut de
la nova ordenacio quedessin en situacié de volum disconforme o fora d’ordenacio degut
a altres incompliments no relacionats amb la compartimentacio interior, es regiran per allo
previst en la Seccio segona del Capitol quart del Titol primer de les Normes del text refés
del Pla general municipal d’ordenacio.

SISENA. Regulaciod dels usos recreatiu i de restaura  ci6 del Barri de Gracia

1. L’Us recreatiu, en totes les seves modalitats, €s incompatible a tot 'ambit del Barri de
Gracia representat en el planol adjunt.

Regulaci6 dels usos en illes amb alta densitat

El conjunt de les activitats corresponents als usos de restauracié i cultural no pot
superar en cap cas lI'ocupacio del 25% de la superficie total de les illes amb alta densitat
d'activitats, representades en el planol adjunt. Aquesta condicié sera d’aplicacio tant per
les noves activitats com per les d’'ampliacio.

L'Us d'aparcament que sigui exigible com a Us complementari a l'activitat, computa a
efectes de la superficie d’ocupacié maxima d'activitats a ['illa.

Regulaci6 de les activitats de restauracié

Es limita la densitat de les activitats corresponents a I'Gs de restauracié d’acord amb la
regulacié normativa segiient:

Només seran permeses noves activitats d’aquest Us quan la distancia amb altres
activitats de restauracio sigui superior a la definida per un cercle de 100 metres de radi.
El centre d'aquest cercle geometric sera el punt mig de la facana de cada activitat
objecte d'influéncia.

Aquesta mesura reguladora és d'aplicacio per a les parcel-les contingudes dins 'ambit
definit amb aquesta finalitat en el planol adjunt, a excepcié de les parcel-les que tinguin
el seu front als carrers seguents: crta. De Barcelona, ctra. De Terrassa, rbla. Ibéria i, els
carrers de Domenech i Montaner i de Puig i Cadafalch situats al llarg de la Gran Via.

4. Aparcament de vehicles

a) Els edificis destinats a: teatres, auditoris, cinemes i similars dins I'lis especific
cultural, amb un aforament superior a 100 persones, hauran de disposar, com a
minim, d'1 placa cada 10 persones d’'aforament o fraccio.
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l'interior de I'edifici 0 en sols d’aprofitament privat de la parcel-la sobre la qual es
c) sol-liciti llicéncia d’activitat.

630




SETENA. Ordenacié de determinats béns amb valor arg  uitectonic definit pel

1.

PEPBAMAS

Parametres requladors de I'ordenacio i el seu caracter complementari

a) Els articles 84 (Alcada de I'edificacio), 87 (Algada de les plantes) i 88 (Plantes de
l'edifici) de les normes urbanistiques del Pla general vigent, tenen rang de norma
complementaria per a aquells elements que estiguin continguts al Pla especial de
proteccid de béns arqueologics, mediambientals i arquitectonics de Sabadell
PEPBAMAS amb valor arquitectonic i que tinguin el nivell de proteccio del tipus:
parcial de facanes, volumétric o global.

b) De forma especifica, sera a partir de I'estudi concret de cada bé, que es definiran les
condicions que donen lloc als diferents tipus de plantes, mitjancant la redaccié d’'un
Pla de millora urbana d'ordenacio de volums.

Reconeixement normatiu de les propies alcades dels edificis protegits

a) Queden reconegudes i assumides com a normatives les al¢ades lliures i reguladores
de cada bé protegit a partir del seu respectiu amidament.

b) En conseqiiéncia, lalcada reguladora maxima sera la suma de lalcada de
l'edificacié protegida (amidada verticalment en el pla exterior de la facana, fins a la
interseccié amb el pla superior de I'tltim forjat del bé protegit) més l'alcada de les
plantes de remunta, més 30 cm per cada un dels forjats).

Assignacio de l'edificabilitat del béns requlats pel sistema d’'ordenacié per alineacié de
carrer

Els elements tenen assignat com a Us global el residencial. En aquest sentit es
considera computable, amb l'objecte de ser reordenat, tot aquell sostre que des del
planejament tingui la consideracié d’habitable (entenent per habitable que pot ser
destinat a habitatge i, en consequiencia, quedant exclosos del comput els coberts al pati
dilla).

En relacié als espais situats sotacoberta, en tant que el planejament vigent preveu que
puguin ser destinats a I'Gs residencial sempre que reuneixin unes determinades
condicions, només podran ser computables aquells espais que no es puguin
materialitzar per la proteccié de l'element protegit i compleixin amb les segilents
limitacions:

» La profunditat edificable prevista pel pla general no sera inferior a 12,00 metres.
= La superficie sera computable a partir de I'alcada minima d'1,9 m.

En aquests casos i per al comput del sostre caldra aplicar la seccié normativa segient:
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En aquest sentit, es fixa com a coeficient ponderador K=0,80 a aplicar al sostre que
tingui una alcada lliure superior a 1,90m , amb la segiient expressié matematica:

ST s/c ponderat =2 [ B x 0,80]

L'espai sotacoberta que no s’hagi computat en els elements protegits que s’ordenen pel
tipus d'alineacio de carrer, es localitzara amb les mateixes condicions que estableix el
planejament vigent (coberta amb pendent inferior al 30%, Us vinculat,....).

En cas qué la intervencié proposada del planejament derivat justifiqui la relocalitzacié
del sostre sotacoberta en una planta convencional (mitjancant I'ampliacio de la
profunditat edificable, la reordenacié de volums,...) caldra ponderar-lo previament, a fi
d’'equiparar-lo a les condicions d’'una planta convencional (algcada lliure, Us d’habitatge
independitzable,...).

4. Assignacio de l'edificabilitat del béns inserits en teixits sense condicions d’ordenacid
unitaries

L’edificabilitat s’ha calculat a partir de la mitjana de I'edificabilitat de les finques veines.

En el cas qué les parcel-les tinguessin definides carregues de cessid ja sigui per estar
incloses en sectors de planejament, en ambits de gestié 0, simplement per tenir
afectacions de vialitat, s’ha optat per ponderar a la baixa l'aprofitament que els hi
assigna el planejament.

Es a partir d’aquests criteris unitaris que es calculen els indexs d'edificabilitat néts
corresponents a cada un dels béns inclosos en aquest grup els quals venen indicats en
les fitxes normatives corresponents.

VUITENA. Trama Urbana Consolidada, Area de Centrali  tat comercial i trams
lineals de carrers on es regula la densitat d'is d°  oficines i serveis en
planta baixa.

A l'annex 5, es recull la delimitacié grafica de la trama urbana consolidada (TUC),
'area de centralitat comercial (ACC) i els trams lineals de carrers on es regula la
densitat d'Us d'oficines i serveis en planta baixa.
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PRIMERA.

Queden derogades en el terme municipal de Sabadell, les figures de planejament de
desenvolupament i les de modificacié de Pla, corresponents al Pla Comarcal de Sabadell aprovat
en data 27 de juliol de 1978, les determinacions normatives de les quals, han quedat refoses en els
documents d'aquest Pla General.

Son les seguents:

FIGURES DERIVADES DEL PLA COMARCAL

NUmero_ Ambit Aprc_tvg_cié Publicacio Modificgcié de Plai Text
d'expedient Definitiva DOGC Refés del PGMOS
(P-85) (PE) PERI sector del carrer de Les Tres Creus i de Gran Via| 07.03.90 14.05.90 REFOS | DEROGAT
(P-86) (PE) IIZERI sector del carrer de Les Tres Creus i de Sallarés i| ;5 o 14.05.90 REEOS | DEROGAT
(P-87) (PE) (I?E(Rala?:;tor dels carrers de Turull, de Lacy i de Blasco | 5 13 o 14.05.90 REEOS | DEROGAT
(P-96) (PE) ;Ert?:nl?rea dels carrers de Ferran Casablancas i de 19.10.88 06.07.89 REEOS | DEROGAT
SEGONA.

Queden derogades les figures de planejament de desenvolupament i les de modificacié de Pla, les
determinacions normatives de les quals, han quedat refoses en els documents d'aguest Pla

General.

Sén les seguents:

MODIFICACIONS DEL PLA

NUmero Aprovacio Bl £
dexndient AMBIT Definitiva Publicaci6 DOGC Pla i Text Ref6s
p del PGMOS
L REFOS |
MPG-3 Ramb. Ibéria 15.12.99 21.01.00 DEROGAT
N REFOS |
MPG-5 Ambit Riu Ripoll 03.12.02 03.03.03 DEROGAT
REFOS |
MPG-6 Sector Central 07.11.00 10.01.01 DEROGAT
I Es REFOS |
7(CLL- Vallespir/Rossell6/Roureda/Budapest 08.11.00 25.01.01
DEROGAT
MPG-1)
L ] ) REFOS |
MPG-9 Conservaci6 antic Casal de I' Estudi 31.07.01 21.09.01 DEROGAT
N REFOS |
MPG-10 Parc d'Aigties CLL 31.07.00 02.10.00 DEROGAT
REFOS |
MPG-11 Vapor Turull 17.02.04 23.03.04 DEROGAT
N REFOS |
MPG-12 CAP CONCORDIA 12.07.05 11.10.05 DEROGAT
MPG-13 Inst. ascensors en edificis plurifamiliars 20.06.02 19.09.02 REFOS |
) T e DEROGAT
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28.03.02/Normativa REFOS |

MPG-14 Tres Creus(ABB) 21.02.02 26.09.05 DEROGAT
REFOS |

MPG-16 Ctra. Terrassa 29.06.04 27.07.04 DEROGAT
. REFOS |

MPG-18 Fabrica Planell 25.06.03 23.09.03 DEROGAT
. . REFOS |

MPG-20 2 illes Ctra. Barna / Gran Via 25.06.03 23.09.03 DEROGAT
MPG-21 AT d"'us A10-TP C/ Duran i Sors /St Pau 26.06.03 23.09.03 REFOS |

T T DEROGAT
. . REFOS |

MPG-22 Zones residencials claus 1.1/1.3 26.06.03 23.09.03 DEROGAT
. . . REFOS |

MPG-24 Modif. dues illes C/ Garona i Segre de Torre-romeu 16.05.06 20.11.06 DEROGAT
- o s REFOS |

MPG-25 Regulacio serveis viaris entorn Ca n'Alzina 29.03.05 28.04.05 DEROGAT
S s REFOS |

MPG-26 CESTIC-ABB. Parcel-la F2i (Eix Macia) 29.07.05 09.11.05 DEROGAT
. REFOS |

MPG-27 Modif. art. 84.2 NU 08.07.04 10.09.04 DEROGAT
MPG-28 | Modif.edif.ind.C/ Vallcorba / Ma Bell-lloc 08.04.05 13.05.05 REFOS |

T T T DEROGAT
L s . REFOS |

MPG-29 Unit edif. nam1 Fabrica Planell - C/ Turull / Riego 29.03.05 28.04.05 DEROGAT
o REFOS |

MPG-30 Parc Salut (jutjats i parc Nord) 29.07.05 20.01.06 DEROGAT
. REFOS |

MPG-33 Sant Pau de Riu-sec 30.12.05 08.11.06 DEROGAT
MPG-35 C/ Somosierra/Gertrudis Artigas 04.04.06 15.11.06 REFOS |

g i o DEROGAT
REFOS |

MPG-36 C/ Sant Josep, 30 06.11.06 15.12.06 DEROGAT
MPG-37 Parc del Nord / Rda. Bellesguard / Moli d'en Font 28.03.07 14.05.07 REFOS |

: g oo oo DEROGAT
llla de c. Vilarrubias, c. Convent, c.Sant Honorat i c.de la REFOS |

MPG-38 Soledat 10.07.07 18.09.07 DEROGAT
REFOS |

MPG-39 Gas Natural 06.06.08 11.07.08 DEROGAT
MPG-40 illa C/ Joan Bosca/Gongora/Homer 20.12.06 23.02.07 REFOS |

g e be DEROGAT
MPG-41 Ctra. Barna / Viladomat - Vapor "O" 26.09.06 14.12.06 REFOS |

: P e e DEROGAT
MPG-42 Acords fronts C/ Sol /Alemanya 06.11.06 15.12.06 REFOS |

Y . e DEROGAT
REFOS |

MPG-43 UA-16 C/ Turull/Lacy 17.01.07 13.02.07 DEROGAT
MPG-44 Pg. Almogavers, entr C/ Velazquez i Dos Mai 08.03.07 17.04.07 REFOS |

g. [o} ) q 9, V3. T DEROGAT
. . . REFOS |

MPG-45 Poliesportiu Sant Oleguer i Parc del Nord 10.07.07 18.09.07 DEROGAT
Modificacié del Pla General de Sabadell d'ajustos regulacié REFOS |

lHES habit. protegit 06.03.07 21.11.07 DEROGAT
s REFOS |

MPG-48 llla d'Artextil 26.05.16 07.07.16 DEROGAT
Text Refos de la modificacié puntual del PGMOS a l'area A-46 REFOS |

MIEERSY (MPG-50), denominaic6 "Euterpe" 29.06.07 26.06.08 DEROGAT
MPG-52 | Escola Oficial d'ldiomes (de PE a MPG) 15.09.06 14.12.06 REFOS |

T T DEROGAT
. : REFOS |

MPG-53 Parcel-la 47 C/Mares Pl.de Maig barri Castellarnau 29.06.07 30.07.07 DEROGAT
Text Refos de la modificacié puntual del PGMOS a I'ambit del REFOS |

MPG-54 Parc Agrari 21.04.10 04.06.10 DEROGAT
_ Text refés de la modificacié puntual del PMGOS per a REFOS |

lHEes determinats elements proteg PEPPS 19.04.11 04.05.11 DEROGAT
AL REFOS |

MPG-56 L'Alianca 27.03.09 14.04.09 DEROGAT
] REFOS |

MPG-58 Parc Tauli 04.07.08 06.08.08 DEROGAT
. . . REFOS |

MPG-61 Finques 28 i 20 Dr. Puig 02.07.08 06.08.08 DEROGAT
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REFOS |
MPG-67 C/ Sant Pau, 119-129 14.02.11 24.02.11 DEROGAT
R . . REFOS |
MPG-68 Area 22 i 23TN Francesc Layret i Piferrer 20.03.09 06.04.09 DEROGAT
. . . REFOS |
MPG-71 Equip. Ctra. Molins de Rei, C/ Permanyer,C/ Pau CI 21.11.08 02.12.08 DEROGAT
. . . . REFOS |
MPG-73 Equip.sanit. assit. Can Roqueta i Parc Nord 19.06.08 06.08.08 DEROGAT
llla industrial situada a Can Roqueta implantacié centre REFOS |
AT industrial d'empreses de Sabadell 08.02.11 22.02.11 DEROGAT
o . REFOS |
MPG-79 Regulacié d'usos comercials 10.01.12 07.02.12 DEROGAT
Text ref6s MPG ambit Nostra Llar envers al PMU "Cases a REFOS |
lHERE Sant Oleguer" 06.10.10 06.02.12 DEROGAT
MPG-85 Parcel-la en la confluencia C/ Les Valls i de Jesus 27.09.12 21.01.13 REFOS |
T T DEROGAT
o G . REFOS |
MPG-88 Actualitzacio dels sols industrials 27.11.14 18.03.15 DEROGAT
S A REFOS |
MPG-90 Ordenacio6 a l'entorn dels C/ Costabona, Ager i Rda. Oest 29.06.18 07.08.18 DEROGAT
. REFOS |
MPG-95 Despatx Coromines 26.02.16 18.03.16 DEROGAT
MPG-98 Ajust de la delimitaci6 del sol no urbanitzable entorn riu Ripoll 10.06.2015 05.08.15 REFOS |
e e DEROGAT
MPG-100 | MPG Sistema urb. c/Colom i PI. De Josep Mas Llovet 16.07.18 13.08.18 REFOS |
' ' P o Ue DEROGAT
. . L . REFOS |
MPG-102 | Habitatges dotacionals publics "Bloc dels mestres 14.02.17 29.03.17 DEROGAT
. REFOS |
MPG-104 | Avang MPG Escola Francesc Bellapart i Pl. Masllovet 02.12.16 07.02.1017 DEROGAT
_ Modif. | refosa regulacié sistema equip comunit MPGO de REFOS |
MPG-115 Sabadell 16.07.18 14.09.18 DEROGAT
Parametres reguladors del sistema d'ord. Per volumetria REFOS |
MPG-118 especifica 05.06.18 19.06.18 DEROGAT
PLANS PARCIALS
Ndmero Ambit Aprovacio Publicacio Modificacio de Pla i
d'expedient Definitiva DOGC Text Refos del PGMOS
PP-1 Pla parcial de Can Llong 08.02.95 | 26.04.95 REFOS | DEROGAT
CLL-MPP1 Modificacio PP can llong 26.05.99 | 21.09.99 REFOS | DEROGAT
CCLL-MPP2 Modificacio PP parc.14.04 i esp.circum. 13.02.02 19.04.02 REFOS | DEROGAT
CCLL-MPP3 Modif. PP Can LI. Zona verda, illa 14 22.05.02 | 11.06.02 REFOS | DEROGAT
CCLL-MPP4 Mod.PP Can LI. zona verda, illa 14 15.04.03 16.06.03 REFOS | DEROGAT
CCLL-MPP5 Mod.PP Can LI. determitats ambits 07.05.03 | 23.06.03 REFOS | DEROGAT
CCLL-MPP6 Mod. PP Can LI. par.4.02,9.01,16.01,29.0 22.06.06 15.12.06 REFOS | DEROGAT
Text refos
normativa PP 25.01.06 | 14.06.06 REFOS | DEROGAT
Can Llong
MPP7 Varies parcel-les 15,16,18, illes 5i 17 27.03.08 27.08.08 REFOS | DEROGAT
PP-3 Sector Il de Can Roqueta 14.01.98 19.03.98 REFOS | DEROGAT
PP-5 Castellarnau sector C 18.07.01 11.06.02 REFOS | DEROGAT
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PLANS ESPECIALS | PLANS DE MILLORA URBANA

NL’Jmero_ Ambit Aprc_tvg_cié Publicacio Modificgcié de Plai

d'expedient Definitiva DOGC Text Refés del PGMOS
PE-1M Castellarnau ambit Il modificacio 18.09.96 25.06.97 REFOS | DEROGAT
PE-3 Transf. d"Us fabrica Baciana 13.12.95 08.05.96 REFOS | DEROGAT
PE-6 Pg. Comerg, Aprenents , Ajustadors, Aribau 22.11.95 12.01.96 REFOS | DEROGAT
PE-16M Modif. PE UA 54 Rda. Begofia - Poblet 20.09.07 30.11.07 REFOS | DEROGAT
PE-17 Area remodelacié A38 RE Imperial 17.03.99 26.11.99 REFOS | DEROGAT
PE-17M Modificacio puntual del PE de I'Imperial 18.07.01 24.10.01 REFOS | DEROGAT
PE-18 llla Vapor Badia al front del C/ Tres Creus 26.11.97 27.01.98 REFOS | DEROGAT
PE-19 Assig. Us i ord. Dotacié comu i crta Caldes 04.02.98 03.04.98 REFOS | DEROGAT
PE-21 Area remodel. A29-RE C/ Creueta,Arimon 16.09.98 12.07.99 REFOS | DEROGAT
PE-22 Vapor Buxeda Vell 17.02.99 02.12.99 REFOS | DEROGAT
PE-24M C/ Manuel de Falla, Serralada, Lluis Millet 02.03.06 27.06.06 REFOS | DEROGAT
PE-25 UA-13 C/ Felix Amat, Blasco de Garay,Bosch 17.02.99 11.06.99 REFOS | DEROGAT
PE-27 Peri UA-34 C/ Madrazo,Manuel de F.,Ctra. T. 17.02.99 02.11.99 REFOS | DEROGAT
PE-28 A18-TP Cta BCN, Marti Huma,Cerdanyola, 17.02.99 14.05.99 REFOS | DEROGAT
PE-29 UA-80 | UA-81-Arimoén 26.01.00 26.04.00 REFOS | DEROGAT
PE-30 Assign. Us dotacié comunitaria Av. de la Pau 17.02.99 16.04.99 REFOS | DEROGAT
PE-32M2 Modif i Text refés PE Can Puiggener 21.06.07 26.09.07 REFOS | DEROGAT
PE-33 Transf- d"us. Riego, Gurrea, B. Garay, Gr V 22.09.99 17.14.00 REFOS | DEROGAT
PE-34 Ordenaci¢ illa Cebria Cabané, Fatxendes 15.12.99 06.10.00 REFOS | DEROGAT
PE-36 Us residencial Francesc Macia,Pi i Maragall,. 03.05.00 23.11.00 REFOS | DEROGAT
PE-38 Assign. Us dotacié com.C/ IndUstria,St. Crist. 22.03.00 23.05.00 REFOS | DEROGAT
PE-39 Transf.Us A17-TP C/ Samuntada, Fra Lluis 15.12.99 12.05.00 REFOS | DEROGAT
PE-41 Protec.Patrim. Arquit. Sbd. Rambla 84-114 18.07.01 24.10.01 REFOS | DEROGAT
PE-42 A7-TN Alemanya,Portugal,Ctra. Barcelona 21.03.01 03.05.02 REFOS | DEROGAT
PE-43 Transf.us A9-TP Alemanya,St. Pau,Cervants 20.09.00 19.06.01 REFOS | DEROGAT
PE-44 Poligon P1 ambit Est C / Sau Torre-romeu 24.07.01 21.09.01 REFOS | DEROGAT
PE-45 Assignacio Us St Sebastia,Blanes,Buxeda 21.03.01 21.06.01 REFOS | DEROGAT
PE-46 Tanatori 17.01.01 03.04.01 REFOS | DEROGAT
PE-48 Mod. U.O.1 del Pemu de Castellarnau 20.06.01 12.09.01 REFOS | DEROGAT
PE-49 Remodelacié Vapor Gorina 22.05.02 14.01.03 REFOS | DEROGAT
PE-52 Modificacié Peppas a I'ambit Casa Duran 21.01.03 08.04.03 REFOS | DEROGAT
PE-53 A6-TN St.Oleguer,Borrell,Sallarés i Pla 11.06.03 31.03.04 REFOS | DEROGAT
PE-54M Usos del Complex C. Mossos d'Esquadra 22.06.06 14.12.06 REFOS | DEROGAT
PE-56 Calassanc, Rda. Orient/Xaloc 18.02.04 31.03.04 REFOS | DEROGAT
PE-57 Canvi Us equip.comunitaris ¢.8 i ¢.2 Can Rull 11.06.03 14.10.03 REFOS | DEROGAT
PE-58 Vapor Vila Fusté. Trans. Us A1-TP 17.09.03 10.02.04 REFOS | DEROGAT
PE-58M MPMU Vila F.(Gran Via/Ripoll/Covadonga) 16.02.05 06.04.05 REFOS | DEROGAT
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PE-60 UA.60 21.04.04 03.11.04 REFOS | DEROGAT
PE-61 Ord. Vol. C/ Industia-St Lloreng (Tamburini) 21.04.04 02.06.04 REFOS | DEROGAT
PE-62 UA-83 C/ Bonavista, Ripoll, Covadonga 14.07.04 15.04.05 REFOS | DEROGAT
PE-63M m;i:gcacié regulaci6 usos recreatiu i restauracio al barri 03.03.11 31.05.11 REEOS | DEROGAT
PE-67M Modif "BuxedaN" Zurbano/Fcasabl/Sant Pau 29.05.08 09.10.08 REFOS | DEROGAT
PE-68 Assignacio d'us Comissaria Mossos 18.05.05 31.08.05 REFOS | DEROGAT
PE-69 UA-17 C/ Blasco de Garay / Lacy 28.09.06 15.12.06 REFOS | DEROGAT
PE-71 Vapor Codina 18.05.05 28.09.05N REFOS | DEROGAT
PE-73 llla 27 Polig.B PP Can Gambus 27.04.06 06.11.06 REFOS | DEROGAT
PE-74M Modif i Text refés PM La Farinera Sub. 1 A2-TP 14.05.09 08.09.09 REFOS | DEROGAT
PE-74S Avang¢ Sub.AT A2-TP Gran Via/Comte R/Cov 18.05.05 20.07.05 REFOS | DEROGAT
PE-74SM Modif Avang Pla i Text refés 24.01.08 29.05.08 REFOS | DEROGAT
PE-76 A14TN Sol i Padris, Balmes, Calassanc 26.07.06 12.12.06 REFOS | DEROGAT
PE-77 Av. Comerg,Aprenents, Aprestadors 14.12.06 06.03.07 REFOS | DEROGAT
PE-78 Assignacié d'Us - Rambla, 23-25 26.07.06 15.12.06 REFOS | DEROGAT
PMU-79 Despatx Lluch (Tres Creus/St.Cristofol) 25.01.06 14.06.06 REFOS | DEROGAT
PE-82 Assig. d'ds C/ Sant Maties/ Montllor i Pujal 29.05.08 29.10.08 REFOS | DEROGAT
PMU-83 C/ Portugal, Cervantes, Ferran Casablancas 19.10.06 29.05.07 REFOS | DEROGAT
PE-84 PE assig. d'Us reserv equip. C/ Riego,143 26.07.06 15.12.06 REFOS | DEROGAT
PMU-85M Modif UA-50 Fcasablancas/ctra.BCN/Zurbano/Cervantes 29.01.15 23.04.15 REFOS | DEROGAT
PMU-86M Unitats d'edific. C2n i C3n 23.09.09 09.12.09 REFOS | DEROGAT
PMU-89 "La Farinera" A2-TP Gran Via/Comte R/Covadonga 24.01.08 31.08.09 REFOS | DEROGAT
PMU-92 AU-94 via Massagué / raval de Dins (Purissima) 21.04.10 27.05.10 REFOS | DEROGAT
PMU-93 Edifici "L'Energia” 14.05.09 06.07.09 REFOS | DEROGAT
PMU-94 Barri d'Arraona 13.12.07 23.05.08 REFOS | DEROGAT
PMU-94M Modificaci6 PMU del barri d'Arraona 22.07.13 23.10.13 REFOS | DEROGAT
PMU-95 A20TN C/ St Isidre,Picafiol,Agricultura 17.12.08 02.10.09 REFOS | DEROGAT
PMU-103 Dues parcel-1 sit. C/ Bac de Roda / Velazquez 11.03.09 31.03.09 REFOS | DEROGAT
PE-105 Reserva equip. C/ Viena, sector Castellarnau 13.11.08 03.02.09 REFOS | DEROGAT
PE-106 Assig. d'Us reserva d'equipament Can Llong 23.06.10 15.10.10 REFOS | DEROGAT
Aprov Def
PMU-109 Pla de millora urbana del sector Artéxtil 151216 | 570717 | REFOS | DEROGAT
Executivitat
08.06.17
PE-110 Assig. Us reserva equip. Masia Can Llong 13.05.10 16.08.10 REFOS | DEROGAT
PE-112 ESEerva equip parcel-la cercle sabadellés Sant Pau Riu- 07.04.11 12.07.11 REEOS | DEROGAT
PE-113 Assignacio d'usos a l'illa Casanovas 22.07.13 29.10.13 REFOS | DEROGAT
PE-115 Escola La Salut 14.07.11 07.10.11 REFOS | DEROGAT
PE-118 Eﬁ%lacié i ajust sistemes equip. i viari C/Zuric de Can 20.07.17 15.09.17 REEOS | DEROGAT
PMU-124 C/ Pi i Maragall - Papa Pius XI 15.03.18 16.04.18 REFOS | DEROGAT
PE-125 Assignacio d'Us reserva equip. Local a la Pl. Jean Piaget 07.11.17 01.12.17 REFOS | DEROGAT
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ESTUDIS DE DETALL

Namero Ambit Publicacio Modificaci6 de Pla i

d'expedient BOP Text Refos del PGMOS
ED12M2 A42-TP Vilarrubias, Gran Via 06.03.99 REFOS | DEROGAT
ED-15 Ord.Volums L.da Vinci,Magi Colet,Pardo Bazan,J.Com 09.11.95 REFOS | DEROGAT
ED-16M2 Modif. ED16M de Tennis Sabadell 09.10.01 REFOS | DEROGAT
ED-26 Ord. Vol. finca club natacio sabaell a CCLL 13.06.97 REFOS | DEROGAT
ED-32 UA-75 Ripoll-12 (Fabrica Grau) 24.07.98 REFOS | DEROGAT
ED-33 Orden vol.Calvet d'Estrella, Giell i Ferrer, Calders, 19.02.98 REFOS | DEROGAT
ED-34 llla del sol industrial de la UA-65 al riu Ripoll 24.07.98 REFOS | DEROGAT
ED-37 Ord.Vol. Mont Blanc, Bonaigua,Rda.Colllsalarca 16.08.99 REFOS | DEROGAT
ED-40 Ord vol. Parcel.la 2. L da Vinci, Josep Comas, 12.10.99 REFOS | DEROGAT
ED-41M Modif. ED-41 |IES les termes 11.03.03 REFOS | DEROGAT
ED-42M2 Mod. Ord. Vol. Escola "La Immaculada” 08.03.08 REFOS | DEROGAT
ED-46 Ord. Vol. sol industrial UA-66 a I"ambit del Ripoll 08.08.01 REFOS | DEROGAT
ED-47 Ord. Vol. Av. Francesc Macia, Lluis Mimé, riereta 12.10.99 REFOS | DEROGAT
ED-48 Ord. Volums benzinera, Via Arcadia 07.04.00 REFOS | DEROGAT
ED-49 Ord. Vol. les Arraona 08.12.99 REFOS | DEROGAT
ED-50M Modif ED Pg. Comerg, Bruc, Vergds i Buxeda 12.09.09 REFOS | DEROGAT
ED-51 Ord. Volums les Ribot i Serra 14.02.00 REFOS | DEROGAT
ED-52 Orden Vol. C/ Les Valles, Valenti Almirall 03.03.00 REFOS | DEROGAT
ED-53 Blasco de Garay, Tres Creus 03.03.00 REFOS | DEROGAT
ED-54M Mod. Ord. Vol. Parcel.la Latorre, Rambla 19.01.04 REFOS | DEROGAT
ED-55 CLL-ED-1 Ord. Vol. Plini el Vell, Titus Livi, Juvenal, Rda Europa 20.05.99 REFOS | DEROGAT
ED-56MCLL-ED-2M | Mod. Vol. C/ Estrasburg, Pl Cérdoba, Rda Europa 12.10.02 REFOS | DEROGAT
ED-57 CLL-ED-3 Ord. Vol. llla, Sarajevo, Edimburg, Rda Europa 15.10.99 REFOS | DEROGAT
ED-58 Ord. Vol. de la UE. Tres Creus, Estacio, Vapor Badia 14.06.00 REFOS | DEROGAT
ED-59-M CLL-ED-4M | Mod.orden equipaments serveis urbans a CLL 19.06.02 REFOS | DEROGAT
ED-60 Centre de dia de oficina de Benestar Social 09.05.00 REFOS | DEROGAT
ED-61 CLL-ED-5 Parcel.la 09,02/1C Estrasburg de CLL 31.01.01 REFOS | DEROGAT
ED-62 Ord vol. de L'IES Miquel Crusafont i Pair6 20.11.01 REFOS | DEROGAT
ED-63 Vapor Buxeda Vell 13.03.01 REFOS | DEROGAT
ED-64 Ord. Volums. CEIP Carme Simo Sant Gregor 20.11.01 REFOS | DEROGAT
ED-65 CLL-ED-6 Parcel.la 08.02 d"Estrasburg, Sarajevo, Rda Europa 19.12.01 REFOS | DEROGAT
ED-66 CLL-ED-7 Parcel.la 08.01 C/ Sarajevo, Rda Europa 04.12.01 REFOS | DEROGAT
ED-67 llla 10 Can Gambus 22 fase 08.08.01 REFOS | DEROGAT
ED-68 Ordenacié volums Torre Arimon 13.04.02. REFOS | DEROGAT
ED-69 Ord. Volums Parcel.la industrial Can Rogueta 09.10.01 REFOS | DEROGAT
ED-70 Parcel.la industrial inclosa a la UA 61 del Pgmos 09.10.01 REFOS | DEROGAT
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ED-71 CLL-ED-8 Centre Torrell6, SL. Parcel.la 17.02 de Can Llong 19.12.01 REFOS | DEROGAT
ED-72CLL-ED-9 Definici6é volums UE 5.04 | 9.04 Sector B 19.12.01 REFOS | DEROGAT
ED-73 Ordenaci6 de volums de la UA-71 a I'ambit del Ripoll 20.11.01 REFOS | DEROGAT
ED-74 Ordenaci6 de volums del CAP de Can Deu 09.10.01 REFOS | DEROGAT
ED-75 Ordenaci6 de volums del CAP de Barbera 01.01.02 REFOS | DEROGAT
ED-76 Ordenacié de volums del CAP de Torre- romeu 08.06.02 REFOS | DEROGAT
ED-77 Orden. de Vol. E la UA-12 C. Permanyer Riusec 01.01.02 REFOS | DEROGAT
ED-78 Orden. Vol. dels docks nous 11.02.03 REFOS | DEROGAT
ED-79 Ordenaci6 de volums del Pg. Rubié i Ors, 13.04.02 REFOS | DEROGAT
ED-80 Ordenaci6 de vol. de la UA-14 Tres Creusl 14.02.02 REFOS | DEROGAT
ED-81 CLL-ED-10 Ord. Vol. parcel.la 05,03 Rda Estrasburg de Can Llong 12.02.02 REFOS | DEROGAT
ED-82 CLL-ED-11 Ord. Vol. 03,01 Rda Europa de an Llong 12.02.02 REFOS | DEROGAT
ED-83 CLL-ED-12 Ord. Vol. Parcel.la 05,01 de Can Llong 12.02.02 REFOS | DEROGAT
ED-84 CLL-ED-13 Ord. Vol. Parcel.la 13,04 de Can Llong 12.02.02 REFOS | DEROGAT
ED-85 CLL-ED-14 Ord. Vol. Parcel.la 17,03 Rda Europa Can Llong 12.02.02 REFOS | DEROGAT
ED-86 CLL-ED-15 Ord. Vol. Parcel.la 06,02,06,03 i 06,04 de Can llong 21.05.02 REFOS | DEROGAT
ED-87 CLL-ED-16 Ord.Vol. Parcel.la 15,02/1, 15,02/2 i 15,02/3 de CLL 12.02.02 REFOS | DEROGAT
ED-88 Ord. Vol. llla C/ Milena Jeseka, Francesc Sabaté .. 09.08.03 REFOS | DEROGAT
ED-89 CLL-ED-17 Ord. vol. Parcel.la 06,01 de CLL 16.04.02 REFOS | DEROGAT
ED-90M (CL18M) Mod. Ord.Vol. Parcel-la 09.03 Can Llong 06.04.04 REFOS | DEROGAT
ED-91 Ord. Vol. Complex esp. Ronda Bellesguard 21.03.02 REFOS | DEROGAT
ED-93 Ord. Vol. Parcel-la 02.02 Can Llong 21.05.02 REFOS | DEROGAT
ED-94-M Modif. Equip. Ca n'Alzina - Can Camps 08.11.05 REFOS | DEROGAT
ED-95 (CLL-ED-21) | Ord. Vol. Parcel-la 04.02 Can Llong 05.04.03 REFOS | DEROGAT
ED-96 Ord. Vol. Parcel-la UA-71 REFOS | DEROGAT
11.03.03
ED-97 (CLL-ED-22) | Ord. Vol. Parcel-la 12.01 i 12.05 Can Llong 12.10.02 REFOS | DEROGAT
ED-98 Ord. Vol. UA-110 C/ Duran i Sors, 71-75 12.11.02 REFOS | DEROGAT
ED-99 (CLL-ED-23) | Parcel-les 10,11.01,11.02,11.03,12.02 i 12.04 Can LI 12.11.02 REFOS | DEROGAT
ED-100 (CLL-ED-24) | Parcel.la 13.01 Can Llong 13.03.03 REFOS | DEROGAT
ED-101(CLL-ED-25) | Parcel.la 14.01i 14.06 Can Llong 05.06.04 REFOS | DEROGAT
ED-102 Ord. Vol. UA-28, Pg St Feliu-ctra de BCN 10.02.06 REFOS | DEROGAT
ED-103 Ord. Vol. UA-R17 (Cal Brujas) 06.08.04 REFOS | DEROGAT
ED-104 Ord. Vol. C/ Cervantes, St. Pau, Alemanya, Ferran C. 07.05.04 REFOS | DEROGAT
ED-105 Ord. Volum. CAP Rambla 13.07.04 REFOS | DEROGAT
ED-106 Ord. Volum. C.Civic Rogelio Soto 09.10.04 REFOS | DEROGAT
ED-107 Ord. Volum. CEIP Nostra Llar 08.02.05 REFOS | DEROGAT
ED-108 Ord. Vol. Can Bordoll 13.07.04 REFOS | DEROGAT
ED-110 (CLL-ED-26) | Ord. Vol. de la parcel-la 13.02/1 02.03.05 REFOS | DEROGAT
ED-111 Ord. Vol. IES Sabadell 09.07.05 REFOS | DEROGAT
ED-112 Ord. Vol. Rambla, 84 03.03.06 REFOS | DEROGAT
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ED-113 Ord. Vol. A6TN C/ Borrell/Sr.Oleguer/Sallarées i Pla 05.01.05 REFOS | DEROGAT
ED-114 Ord. Vol. UA-20 C/ Tres Creus / Gran Via 10.08.05 REFOS | DEROGAT
ED-115 Ord. Vol. Bosch i Cardellach / Marques de Comillas 08.11.05 REFOS | DEROGAT
ED-116 Concreci6 Vol. Parcel-la B2 polig. P1 sector Torre.r 09.07.05 REFOS | DEROGAT
ED-117 Ord.Vol. CEIP de Can Llong 09.07.05 REFOS | DEROGAT
ED-118 Ord. Vol. CEIP Concordia 11.12.07 REFOS | DEROGAT
ED-120 Ord. Vol. CAP Concordia 08.07.06 REFOS | DEROGAT
ED-121 Ord. Vol. Pavell6 poliesportiu Josep Comes 06.10.06 REFOS | DEROGAT
ED-122 Ord. Vol. Biblioteca Ca n'Oriach 11.12.07 REFOS | DEROGAT
ED-123 Ord. Vol . Escola Bressol Can Llong 06.10.06 REFOS | DEROGAT
ED-124 Ord.Vol. .Equip.mercats i prov. (clau c-8) C/Arcadia 11.07.06 REFOS | DEROGAT
ED-125 Ord. Vol. CEIP Joaquim Blume 15.03.08 REFOS | DEROGAT
ED-126 Ord. Vol. IES Ferran Casablancas 08.05.07 REFOS | DEROGAT
ED-127 Ord. Vol. Equip. Educ. a Can Puiggener 11.03.08 REFOS | DEROGAT
ED-128 Equip. sanit-assist. C/ D.Almagro, L. da Vinci, M. Colet, P. Bazan 08.05.08 REFOS | DEROGAT
ED-129 Ampliaci6 vestidors del Camp de Futbol dels Merinals 09.07.08 REFOS | DEROGAT
ED-130 Ord. Vol. UA-R16 Cami Cal Sec ambit Riu Ripoll 19.10.09 REFOS | DEROGAT
ED-132 Ord. Vol. IES Jonqueres, barri Ca n'Oriac 10.03.09 REFOS | DEROGAT
ED-133 Ord. Vol. CEIP Can Gambus 07.11.08 REFOS | DEROGAT
ED-134 Cementiri de Sabadell 27.09.10 REFOS | DEROGAT
ED-135 Ord. Vol. CEIP Sabadell Centre 12.06.09 REFOS | DEROGAT
ED-136 Ord. Vol. Escola "La Vall* 19.04.11 REFOS | DEROGAT
ED-138 Ord. Vol. Escola Sant Nicolau 24.11.11 REFOS | DEROGAT
ED-139 UA-38 20.04.11 REFOS | DEROGAT
ED-140 Ord. parcel-la ocupada pel Cercle 22.10.10 REFOS | DEROGAT
ED-141 Ord. Vol. Solar Av.Casanova / Prat Riba 16.02.11 REFOS | DEROGAT
ED-142 Ord. Vol. Molino Amat, SA 19.04.11 REFOS | DEROGAT
ED-143M Modif. ED Ord. Vol. C/ Tres Creus, St. Llorenc i Concepci6 13.03.17 REFOS | DEROGAT
ED-145 Ord. Vol. Dotacié comunitaria Ctra. Caldes, 179 22.11.12 REFOS | DEROGAT
ED-146 Ord. Vol. Terrenys C/ Rodamilans/Caresmar/Ctra Ter 190.11.14 REFOS | DEROGAT
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TERCERA.

Han quedat anul-lades les segtients figures de planejament de desenvolupament, en compliment
de senténcia:

FIGURES ANUL:-LADES EN COMPLIMENT DE SENTENCIA
MPG-33 Sant Pau de Riu-sec 30.12.05 08.11.06 Parcial
Text Refés de la modificacié puntual del PGMOS a I'ambit 21.04.10 04.06.10 Parcial

s del Parc Agrari

PE-47 Protec. Patrimoni Sabadell (PEPPS) 24.01.08 17.09.08 Total
PE-47M Modif. PE per a la incorporacié de béns emergens 16.07.09 17.12.09 Total
PE-47M2 Modif. PE per a la incorporacié de béns emergens 07.04.11 18.07.2011 Total
PE-90 Parc Agrari 04.03.10 18.06.10 Parcial
QUARTA.

Els principis definidors de les arees de delimitacié comercial descrits a l'article 153 de les NNUU
prevalen sobre qualsevol regulacio de les condicions d'Us de la zonificacié continguda en figures de
planejament urbanistic d’igual o inferior rang, que es mantingui vigent total o parcialment, que hi
pugui entrar en contradiccio.
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