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SABADELL

EDICTE
de I’ Ajuntament de Sabadell, sobre aprovacio definitiva d’'un pla local.

El Ple Municipal en la seva sessio extraordinaria del dia 26 de setembre de 2008, va
resoldre les allegacions al Pla Local de I’'Habitatge de Sabadell, aprovat inicialment
pel Ple Municipal de data 30 de juny de 2008, presentades per part de la Federacio
d’Associacions de Veins de Sabadell, pel Grup Municipal de I’Entesa per Sabadell,
pel Grup Municipal de Convergéncia i Unio i per ’Assemblea per un Habitatge
Digne, aixi com els comentaris del Col-legi Oficial d’Arquitectes de Catalunya i
també, amb les esmenes d’ofici, per actualitzar-ne les dades que han variat durant
aquest periode de temps o ampliar alguns continguts d’acord amb I'informe técnic
emes al respecte pel Comissionat per a I’'Habitatge. I va aprovar-lo definitivament
tal i com consta en els dos volums: I.- Memoria i I1.- Annexos, que formen part
integrant d’aquest acord, amb les modificacions introduides com a conseqiiéncia
de I'estimacio parcial de les allegacions formulades.

En conseqii¢éncia, es fa public el Pla Local de I’'Habitatge de Sabadell pel periode
2008-2014, aprovat amb caracter definitiu, de conformitat amb el que disposen
els art. 52 1 60 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Régim Juridic de les
Administracions Publiques i del Procediment Administratiu i I’article 70.2 de la
Llei 7/1985, de 2 d’abril, de Bases de Régim Local, mitjancant la seva consulta a
I'oficina d’informacié del C/ del Sol, 1 3a planta en horari de 9 a 14 hores de dilluns
a divendres, no festius, i també a: http://www.sabadell.cat/UrbanismeHabitatge/p/
UrbanHabita_cat.asp

Amb laindicacié que aquest acte administratiu és definitiu en la via administrativa
1 que es pot interposar recurs contencids administratiu davant la sala corresponent
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos compta-
dors des del dia segiient al de la present publicacio.

Sabadell, 9 d’octubre de 2008

JoaN MaNAU VALOR
Tinent d’alcalde de ’area de Serveis Centrals
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0.1 ANTECEDENTS, MARC LEGAL I NATURALESA DEL PLH

0.1.1. ANTECEDENTS

L'Ajuntament de Sabadell ha destacat historicament per les seves continuades politiques en matéria d’habitatge,
iniciades I'any 1962 per I'extint Patronat Municipal de I'habitatge, succeit per VIMUSA I'any 1967.

Les previsions de sol residencial que va fer I'Ajuntament durant els primers anys de la decada dels 90, sobretot
amb la modificacié del Pla General d'Ordenacié Urbana de Sabadell, va permetre disposar d'espais on
promoure noves construccions. Algunes es van materialitzar a la segona meitat dels 90 i d'altres a partir de 2000

També la preocupacio per la revitalitzacio dels nostres barris, i en concret el foment de la rehabilitacié, ha estat
constant. En aquest sentit, I'any 1983, es va posar en funcionament el servei municipal de rehabilitacio, que va
permetre, el 1993, Iinici de I'Oficina Municipal de Rehabilitaci6 integrada dins I'estructura de VIMUSA, amb la
qual cosa es dona un nou impuls a partir de 2001 amb l'aprovacié del Pla Municipal de foment de la
rehabilitacio, prorrogat en el pla municipal per el 2004 - 2007.

Pla Municipal 2004 —2007, que recull tota la programaci6 a desenvolupar per 'empresa municipal d’habitatge
(VIMUSA) i 'empresa participada SBD lloguer, en ordre a la promoci6 de sol, de nous habitatges donant mes
importancia al lloguer i la continuitat de I'esforg vers la rehabilitacid. Aixi mateix, també es fa una primera
aproximacid del coneixement de la problematica del municipi en matéria d’habitatge.

També s'ha donat suport a politiques i accions de revitalitzacio de barris amb necessitats especials: el Projecte
d'Intervencio Integral del riu Ripoll, de caracter interdisciplinari i amb financament a través de la Llei de Barris
permet millorar els ambits de Can Puiggener i Torre Romeu tant des del punt de vista urbanistic com social. En
els aspectes relatius a I'habitatge destaca la tasca de rehabilitacié d'edificis i la instal-laci6 d’ascensors.

L’Ajuntament de Sabadell, fent seus els objectius del Pacte Nacional per I'Habitatge, signat I'octubre de 2007, i
amb la intenci6 d'aplicar a Sabadell les mesures apuntades per aquest, empren la tasca d'actualitzar i revisar
aquest Pla Municipal de I'Habitatge 2004-2007 i fer un nou balan¢ després d'uns anys de creixement
exponencial del mercat immobiliari i canvi de cicle econdomic. Amb aquest objectiu, inicia un document d’Avang
de Pla Local d’'Habitatge, definit per a un escenari 2008-2011.

Amb I'entrada en vigor de la nova Llei 18/2007 de 28 de desembre del Dret a I'Habitatge a Catalunya, que regula
els continguts del PLH, I'Ajuntament de Sabadell sol-licita a la Diputaci6 de Barcelona assisténcia técnica per a
la redacci6 del Pla Local de I'Habitatge 2008-2014, partint de I'’Avang de PLH 2008-2011.
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0.1.2. MARC LEGAL

El Pla Local d’Habitatge es redacta dins del marc del desenvolupament de les competéncies que la Constitucio,
I'Estatut de Catalunya i la legislacié de regim local atorguen als ajuntaments per a dissenyar i desenvolupar
politiques i actuacions en matéria d’habitatge; i de la definicio d'aquest instrument que es conté en la Llei
18/2007 de 28 de desembre del Dret a I'Habitatge de Catalunya i, de manera complementaria, en el Decret
Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol d'aprovacié del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya i el Decret
305/2006 de 18 de juliol per el que s’aprova el seu Reglament.

En efecte, l'article 84 de I'Estatut de Catalunya estableix que els governs locals tenen competéncies propies
sobre la planificacio, la programacio i la gestié de I'habitatge public i la participacié en la planificacié en sol
municipal de I'habitatge de proteccid oficial.

Pel que fa a la Llei del Dret a I'Habitatge, en el seu article 11 inclou als Plans Locals d’Habitatge entre els
instruments de planificacié i programacié d’habitatge; i en el seu article 14 els defineix com els instruments que
determinen les propostes i compromisos municipals en politica d’habitatge i constitueixen la proposta marc per a
concertar politiques d’habitatge amb I'administracio de la Generalitat.

També el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, en l'article 69.4, equipara el Pla Local d’'Habitatge a la Memaria
Social dels Plans d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal, sempre que continguin tots els aspectes relacionats en
I'esmentat article.

Amb I'entrada en vigor de la Llei del Dret a I'Habitatge, el PLH ha passat a ser un instrument reglat i cal donar-li
la tramitacié reglamentaria: la tramitacid i aprovacio dels Plans Locals d’Habitatge s'acomoden al que es disposa
en la legislacio de Regim Local respecte als regims de funcionament i d'adopcid d'acords. La tramitacié ha
d'incloure un periode d’exposici6 publica i articula mecanismes de participaci6 ciutadana. L'aprovacié correspon
al Ple de I'Ajuntament.

En el cas que I'Ajuntament vulgui concertar politiques d’habitatge amb el Govern de la Generalitat, cal formular
un PLH. Aleshores, I'Ajuntament haura de redactar i comunicar I'acord d'aprovacio del PLH a la Direccié General
d’Habitatge i trametre-li un exemplar. La Direccié General d’Habitatge podra requerir a I'Ajuntament, de forma
motivada, I'ampliaci6 de la documentacié aportada o la modificacio del Pla en base al compliment de la legalitat,
a les disponibilitats pressupostaries i a la proteccié d'interessos supralocals.

0.1.3. NATURALESA

El present Pla té una doble naturalesa. D'una part, constitueix l'instrument de planificaci6 i programacié de les
politiques municipals en matéria d’habitatge, en aplicacio de les competencies propies de I'ajuntament.

D'altra banda, constitueix també un instrument de planificacié i programacié en desenvolupament de la legislacio
d’habitatge, amb la funcié de determinar les propostes i compromisos municipals en politica d’habitatge i
constituir la proposta marc per a concertar aquestes politiques amb la Generalitat de Catalunya, tal com ve
definit en els articles 10 i 14 de la Llei del Dret a I'Habitatge.
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0.1.4. CONTINGUT | DETERMINACIONS

El Pla Local d’Habitatge (PLH) és un document técnic que té com a finalitats, d'una part definir les politiques
locals d'habitatge, i d'altre possibilitar la concertacio d'aquestes politiques entre la Generalitat de Catalunya i els
ajuntaments.

El contingut del present Pla Local d’Habitatge s'ajusta, d'una part a la metodologia desenvolupada per la
Direcci6 de Serveis d’Habitatge Urbanisme i Activitats de la Diputacié de Barcelona en les seves funcions
d'assisténcia técnica als municipis en matéria d’habitatge; i d'altra part, al contingut definit per als PLH en l'article
14 de la Llei18/2007; i inclou una triple perspectiva: analitica, estratégica i programatica.

El contingut analitic del PLH comprén I'estudi de la demografia i la demanda actual d’habitatge al municipi i la
seva projecci6 futura a curt-mig termini (6 anys); la descripcié de l'estructura urbana residencial i del parc
d’habitatges existent detectant els déficits i les necessitats de rehabilitacio; 'estudi de la oferta del mercat
d’habitatge local i la comparacié amb la demanda per tal d'avaluar la part de la demanda que queda exclosa
d'aquest mercat; el diagnostic de les persones i llars que precisaran d’habitatge protegit o social o d'ajuts en
matéria d’habitatge en el periode estudiat; i finalment I'avaluacio de les possibilitats que ofereixen el planejament
urbanistic, el patrimoni municipal de sol i habitatge i els recursos materials i organitzatius de I'ajuntament per a
fer front a aquestes necessitats.

El contingut estratégic es centra en la definicio dels objectius i estratégies de I'ajuntament en matéria
d’habitatge, tenint en compte la diagnosi efectuada, els objectius generals definits en la legislacié i normativa
catalana i estatal en materia d’urbanisme i habitatge, i la propia capacitat dels instruments disponibles des de
I'ajuntament.

Finalment, el contingut programatic del PLH consisteix en la definicid del programa d'actuacié municipal en
matéria d’habitatge en els sis anys segiients a la seva aprovacio, i, si s'escau, de les actuacions d'aquest
programa que requeriran de concert amb I'administracié de la Generalitat. Com a tal programa, el PLH conté la
identificacio i descripcié detallada de les actuacions que l'integren, la seva avaluacié economica, la identificacio
de l'agent gestor i de les fonts de finangament de cadascuna d'elles, la seva programacio temporal, les
modalitats i instruments de gestié a implementar, els resultats perseguits i els indicadors que permetran avaluar
el grau d’assoliment d’aquests resultats.

En aquest cas, el contingut del Pla Local d'Habitatge de Sabadell es concreta en la present Memoria i els seus
annexos de quadres, fitxes i planols.

0.2 PROCES DE REDACCIO, TRAMITACIO | PARTICIPACIO CIUTADANA DEL PLH

El document d’Avang del Pla Local d’'Habitatge de Sabadell és un treball en redaccio des de gener de 2008
internament per 'Ajuntament de Sabadell, des del Comissionat per a I'Habitatge de I'Area d’Urbanisme.

Des de I'abril de 2008 es va incorporar GMG Plans i Projectes, SL, equip homologat per la Diputacié de
Barcelona, per desenvolupar el Pla Local d’'Habitatge definitiu, d'acord amb la metodologia de la Geréncia de
Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats i el nou marc legal.

Paral-lelament es crea el Consell Assessor de L'Habitatge, un organ consultiu i de participacié ciutadana que
reuneix diversos agents municipals relacionats amb I'habitatge i I'urbanisme. El 26 de maig del 2008 es va
aprovar definitivament el reglament del Consell Assessor de I'Habitatge pel Ple de I'ajuntament. La primera
reunié del Consell Assessor es convoca amb I'objectiu de presentar els continguts del Pla Local de I'Habitatge.
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0.3 OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA

L'article 73 de la Llei 18/2007 estableix que els municipis de més de 5.000 habitants hauran de disposar, en un
periode de vint anys, d’'un parc minim d’habitatges destinats a politiques socials del 15% respecte del total
d’habitatges principals existents. El creixement del nombre d’aquests habitatges obtingut en cada quinquenni
mitjangant la nova construccid, la rehabilitacio o I'adquisicié, no podra ser inferior al 25% del nombre
d’habitatges que manquin per a arribar a I'objectiu final del 15% del total d’habitatges principals.

En defecte del Reglament que haura de concretar els conceptes d’habitatge destinat a politiques socials i els
métodes de calcul d’aguest objectiu, a continuacié s'estableixen els criteris utilitzats per a quantificar I'objectiu
del present PLH.

A partir de la seva enumeracié en l'article 74 de la LLDH i definici6 d'alguns d'ells en l'article 3, es consideraran
habitatges destinats a politiques socials els segiients:

- Habitatges amb protecci6 oficial ( preu concertat, régim general, regim especial, lloguer protegit o altres formes
de cessio d'Us) : Habitatges de nova construccié que compleixin els requisits que estableixi la llei i que siguin
aixi qualificats per la DGH.

- Habitatges de titularitat pablica: Habitatges propietat d’administracions o0 empreses publiques no qualificats
com a HPO.

- Habitatges dotacionals publics: Habitatges destinats a satisfer les necessitats temporals de persones amb
dificultats d’emancipacié o que requereixen acolliment o assistencia residencial.

- Habitatges d'inserci6: Habitatges gestionats per administracions publiques o per altres sense afany de lucre,
que en regim de lloguer o d'altres formes d'ocupacié es destinen a atendre persones que requereixen una
atencio especial.

- Allotiaments d'acollida d'immigrants: allotiaments disposats per I'administracié plblica o per entitats amb
finalitats socials per a acollir de manera temporal poblacié immigrant amb necessitats d'acollida.

- Habitatges cedits a I'administracié publica: Habitatges privats cedits a I'administracié publica per a posar-los en
lloguer, a canvi de garanties del seu manteniment i del cobrament dels lloguers.

- Habitatges privats en xarxes de mediacié social: Habitatges privats integrats en xarxes de mediacio per al
lloguer, dintre del sistema de concertacié pablica-privada per a estimular als propietaris i inversionistes privats a
la posada en el mercat de lloguer habitatges destinats a persones i llars amb dificultats de tot ordre per accedir
al mercat lliure.

- Habitatges en contractes de copropietat: Habitatges de venda amb reserva parcial de titularitat per part de
I'operador public, a canvi de 'oferta d'un preu inferior al de mercat. Es basa en la regulacié de la Comunitat de
béns en el Codi Civil.

- Habitatges privats de lloguer de prorroga forgosa: habitatges privats de lloguer amb contractes anteriors al 9
de maig de 1985, d'acord al que disposa el RD 27/1985, i els que de manera explicita aixi figuri en el contracte.

- Habitatges cedits en regim de masoveria urbana: Habitatges cedits en un contracte en virtut del qual, els
propietaris d’un habitatge en cedeixen I'ls, pel termini que s'acordi, a canvi de que els cessionaris, n'assumeixin
les obres de rehabilitacio i manteniment.

- Habitatges d’empreses per als treballadors: Habitatges propietat d'empreses publiques o privades destinats als
seus treballadors.

- Habitatges de preu intermedi: Habitatges promoguts per operadors publics, de preu intermedi entre 'habitatge
d'HPO i I'habitatge del mercat lliure, perd que no es regeixen per les regles del mercat lliure.
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El parc principal d’habitatges actual, segons dades del Cadastre, és de 76.132, dels quals podem considerar
que estan destinats a politiques socials els segiients:

- Habitatges de proteccid oficial de lloguer, venda i dotacionals promoguts per I'Ajuntament de Sabadell
des de 1983 fins el 2008 (segon periode): 2.456 —no s’han inclos els 535 habitatges en construccio
pendents de finalitzar el 2008 i s’han desestimat els anteriors a 1983-.

- Habitatges de protecci6 oficial de venda i lloguer promoguts per 'INCASOL en el periode 1992-2007:
843

- Habitatges de proteccio oficial de venda i lloguer promoguts per promotors privats en el periode 1992-
2007: 1.277

- Habitatges de proteccid oficial de venda i lloguer promoguts per altres cooperatives i fundacions en el
periode 1992-2007: 1.317

- Habitatges mestres i secundaris: 114 (patrimoni municipal)
- Habitatges de lloguer privats en borses de cessié 0 mediaci6 actualment: 40

- Parc de lloguer anterior a 1985, segons dades any 2006 d’acord amb el Pacte Nacional per I'Habitatge
2007-2016: 1.213

Per tant, el parc d’habitatges destinat a politiques socials actualment consta de 7.260 habitatges, sense
considerar habitatges d’empreses per els treballadors, habitatges en contractes de copropietat o0 en régim de
masoveria urbana ni habitatges de preu intermedi.

Com a métode de calcul de I'objectiu a assolir per el PLH, a falta de la definicié reglamentaria, s’ha considerat la
suma d'aquestes dos quantitats:

- La part proporcional del “déficit historic”, entenent com a tal la diferéncia entre el 15% dels habitatges
principals existents en I'any d'inici del Pla i el nombre d’habitatges destinats a politiques socials quantificats
en aquest any. En els 6 anys d'aplicacio del PLH s’haura d'assolir la 6/20 part d’aquest déficit.

El 15% dels habitatges principals existents a I'any 0 son 11.420 i la diferéncia amb el parc d’habitatges
destinat a politiques socials actual €s de 4.160 habitatges: aix0 implica que en els propers 6 anys caldria
disposar d'uns 208 habitatges complementaris anuals per assolir la part proporcional d'aquest déficit.
(1.248 habitatges totals al final del PLH).

- La part de I'objectiu imputable al creixement en el sexenni, o sigui el 15% de l'increment d’habitatges
principals previst per el PLH en aquest periode.

El parc d'habitatges principals estimat pel final del PLH és de 89.399 unitats (veure justificacié punt 2.3
“Coherencia entre planejament urbanistic i necessitats d’habitatge”). Per tant lincrement del parc
d’habitatges principal seria de 13.267, i el 15% suposarien 1.990 habitatges destinats a politiques socials.

Del sumatori de les dues quantitats descrites anteriorment resultaria una necessitat de 3.238 habitatges
destinats a politiques socials al final del PLH. D’acord amb la programacié municipal de promocions d'habitatges
de proteccio oficial pels propers 6 anys (Quadre Q4) es podrien obtenir un total de 3.918 habitatges entre els de
proteccié oficial, preu concertat i dotacionals, a més dels altres destinats a politiques socials i, per tant es pot
assolir sobradament I'Objectiu de Solidaritat Urbana.

El recalcul de I'Objectiu de Solidaritat Urbana a partir de I'entrada en vigor del Reglament es produira amb motiu

del segiient PLH que redacti el municipi, i a la vegada haura d'actualitzar el comput d'acord amb el parc real
d’habitatges principals segons hagi evolucionat el mercat de I'habitatge.
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0.4 VIGENCIA | REVISIO DEL PLH

El Pla Local d'Habitatge de Sabadell tindra un periode de vigéncia de sis anys a partir de la data de la seva
aprovacid. A partir de la finalitzacié de la seva vigéncia, I'ajuntament haura de procedir a la seva revisio.

Es consideraran motius per a la seva revisié anticipada abans d’haver transcorregut la totalitat del periode de
vigencia, els segients:

- Que s'aprovin lleis, normatives, disposicions o plans de rang superior que aixi ho disposin o que
afectin a aspectes substancials del PLH.

- Que s'aprovi un nou planejament urbanistic municipal, o bé que s'aprovin modificacions o plans
derivats que afectin substancialment les determinacions del PLH.

- Que, un cop transcorregut un minim de tres anys d'aplicacié, es produeixi una desviacié manifesta
entre les previsions demografiques i de necessitats d’habitatge realitzades i la realitat.

- Que, un cop transcorregut com a minim el mateix periode, es produeixi un incompliment manifest
dels terminis i previsions d'execucid de les actuacions programades.

- Que l'ajuntament consideri, de manera motivada, que el PLH ha deixat de ser un instrument
adequat per a determinar les propostes i compromisos municipals en materia d'habitatge.
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1.1 ESTRUCTURA RESIDENCIAL

1.1.1 SITUACIO | ESTRUCTURA TERRITORIAL DEL MUNICIPI

La ciutat de Sabadell esta situada a la comarca del Vallés Occidental de la provincia de Barcelona, a uns 20,6
Km al nord-est de Barcelona ciutat i a uns 190 metres sobre el nivell del mar.

El terme municipal té una superficie de 37,98 Km? concentra 201.712 habitants (INE 2007), resultant una
densitat forca elevada (5.323,62 hab/km?). Limita pel Nord amb Castellar del Vallés i Sentmenat; a I'oest amb
Terrassa i Sant Quirze del Valles; a I'est amb Polinya i Santa Perpetua de Mogoda, i al sud amb Barbera del
Valles, Badia del Vallés i Cerdanyola del Valles.

Geologicament Sabadell es troba a la Plana del Valles, sense accidents geografics destacables, a excepcid del
riu Ripoll, que travessa tot el terme municipal en sentit nord-sud en la seva fase més erosiva de la cubeta del
Valles, després de deixar enrere la seva capgalera, al massis de Sant Lloreng- Obac i abans d’entrar en el seu
tram final d'embocadura al riu Besos al municipi de Montcada, en espais més amplis i oberts.

El Ripoll ha estat un riu amb forta utilitzacid, inicialment com a suport de I'horta agricola situada a la vall del riu,
després amb activitats preindustrials com els molins fariners i paperers, i als segles XIX i XX destaca per un
procés d'industrialitzacié del riu associat a la utilitzacié de l'aigua pels processos textils dels vapors i les
fabriques textils, fins esdevenir I'activitat productiva, econdmica i cultural que ha definit la identitat de la ciutat
com a ciutat industrial i téxtil.

En la segona meitat del segle XX la ciutat donava I'esquena al riu per la seva situacié mediambiental fortament
degradada i la pérdua de qualitat de les aiglies pels abocaments urbans i industrials: el riu esdevé el limit est del
S0l urba, a partir del qual només trobem sol no urbanitzable — a excepcié dels nuclis de Torre Romeu, Poblenou i
el sector industrial de Can Roqueta-, i els nous sectors de desenvolupament es concentren a l'altra banda del
terme municipal, en el limit Oest - Can Llong, Can Gambus, Sector Cifuentes, Sant Pau de Riu Sec, etc-, més
propers a les infraestructures de comunicacio.

En els darrers anys els esforgos municipals s’han dirigit a recuperar aquest espai de gran interes paisatgistic i
mediambiental que és el riu Ripoll i els seus entorns, donant-li un Us lidic-recreatiu, permetent la reconversié del
sector industrial i millorant els nuclis residencials existents com a aposta de creixement futur, a través d'eines
com el Projecte d'Intervenci6 Integral del Riu Ripoll o la inclusi6 dels nuclis de Can Puiggener i Torre Romeu
dins de dues Arees Residencials Estratégiques.
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1.1.2 ESTRUCTURA URBANA RESIDENCIAL DEL NUCLI O NUCLIS URBANS

Estructura urbana

Sabadell és una ciutat compacta pel que fa a I'ocupacid del territori, és a dir, que el seu teixit edificat conforma
un continu, a excepcié dels nuclis aillats de Poblenou i Torre Romeu, que estan situats a l'altra banda del riu
Ripoll.

El municipi es divideix en dinou barris, agrupats en set districtes, i la poblacié es distribueix de forma
heterogénia, si bé destaquen els barris de la Concordia, els del sector Sud (Espronceda i Campoamor) i Creu de
Barbera per la seva alta densitat, de gairebé 25.000 habitants/ Km2.

El sol urba es concentra a la part central i sud del terme municipal, en contacte amb el municipi de Barbera del
Valles, amb el qual s'estableix una continuitat del teixit edificat. EI sol urbanitzable i no urbanitzable ocupen una
corona conceéntrica al sol urba, pero els sectors de desenvolupament es situen a la banda oest del municipi, de
manera que quan es consolidin com a sol urba practicament definiran un teixit edificat continu fins als termes de
Sant Quirze i Badia del Vallés.

Els diferents tipus de trames urbanes es poden agrupar en vuit grups, en funcié de la seva morfologia urbana i
tipologia edificatoria:

= Nucli antic i preeixample

=  Eixample

= Zonaresidencial entre mitgeres

= Zona residencial en conjunts

= Zona residencial en ciutat-jardi

= Zonaindustrial integrada a I'eixample
= Zonaindustrial de configuracio aillada
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Xarxa viaria i mobilitat

En la xarxa viaria interurbana destaca principalment I'autopista C-58 que transcorre tangencialment pel limit oest
del terme municipal i suposa I'accés principal a la ciutat, amb prop de 80.000 vehicles/ dia en les proximitats de
Sabadell-Centre. Totes les altres vies d'accés a la ciutat tenen una fluéncia molt menor i, ordenades per
importancia en volum de transit son les segtients:

= Carretera BV-1414 procedent de Sant Cugat, segon acceés en nombre de vehicles, ja que conforma
I'accés Sabadell-Sud des de I'Autopista C-58.

= Carretera N-150 procedent de Terrassa (oest) i Barbera (sud).

= Carretera B-124, d'accés a Castellar del Valles.

= Carretera B-140 d'accés a Santa Perpétua de Mogoda i Polinya.

= Carretera C-155, procedent de Granollers, Palau de Plegamans i Polinya.

= Carretera BV-1248 d'accés a Matadepera.

= Carretera B-1413 direccié Caldes de Montbui (nord-est) i Rubi (sud-oest)
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Com a projectes de futur trobem la Ronda del Vallés (B-40), enllag orbital de ciutats de la segona corona
metropolitana, que creuara transversalment el terme municipal pel seu extrem nord, més enlla del limit edificat
actualment. Aquesta via permetra completar la Ronda Oest, ja iniciada a través dels sectors de Can Llong i Can
Gambus, tancant una anella de circulacié per la banda de ponent del municipi amb connexi6 a 'autopista.

Pel que fa a transport pablic cal destacar la connexié amb Barcelona a través de la linia de Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya (linia S2 del Metro del Valles), amb estacions a Sabadell Estaci6 i Sabadell Rambla i
perllongament i noves estacions previstes pel futur a I'Eix Macia, Plaga Espanya i Ca n'Oriac.

També la linia 4 de Rodalies de RENFE, de Barcelona a Manresa i Lleida, té tres estacions a la ciutat; Sabadell
Sud, Sabadell Centre i Sabadell Nord.

Les vies internes amb més transit rodat sén: la Gran Via, La Rambla Ibéria i I'avinguda Francesc Macia, i també
els carrers Joaquim Blume i Joanot Martorell, com a connexions de la xarxa viaria principal. Totes elles superen
els 30.000 vehicles/ dia.

Cal destacar també com a via principal de I'estructura urbana I'eix que suposa la Rambla- Passeig Manresa- Via
Massagué- Avinguda Onze de Setembre, que té continuitat cap al nord amb la carretera B-124 de Castellar del
Vallés i pel sud amb la N-150 direcci6 Barbera del Vallés. Aquesta Ultima carretera travessa tot el terme
municipal en diagonal, imprimint una traca obliqua al teixit edificat.

En el sentit transversal les vies principals son I'Avinguda Zamenhof, al nord, i el Passeig del Comerg i el Passeig
d’Espronceda, al sud.

Al nucli antic existeix una zona de vianants i de prioritat invertida, amb limitacié de la velocitat pel trafic rodat a
20 km/h i una segona corona amb alguns carrers amb limitacio de 30 km/h. Donat que també és una de les
zones que més serveis i activitat comercial concentra, €s on es detecta el transit peatonal més alt del municipi.
Cal destacar que els desplagaments en mitjans no motoritzats dins de Sabadell representen el 61,2% del total
d'interns i que, dins del nombre de desplacaments totals del municipi, els interns suposen el 74,2%, segons
dades d'estudis de mobilitat realitzats I'any 2006.

Els municipis de connexi6 principal amb Sabadell pel que fa a mobilitat obligada son Barcelona, Barbera, Sant
Quirze, Terrassa i Cerdanyola del Valles. El districte 1 (Centre) és el que emet major nimero de desplacaments
amb destinacid fora de la ciutat i a la vegada n'és el principal receptor.

L'oferta total d’aparcament al municipi supera les 100.000 places, segons el Pla Director d’Aparcaments de
2002, amb un repartiment equilibrat entre I'oferta en calcada i fora de calgada. Les tipologies més importants s6n
les zones no regulades i els guals. La major part de 'oferta d’aparcaments publics es concentra als barris del
Centre i la Creu Alta, que també concentren |'aparcament en zona regulada i places reservades per carrega i
descarrega i minusvalids. També és on trobem major concentracié de garatges privats i I'ocupacié més elevada
de les places de calgada, degut a la poca oferta en comparacié amb la gran demanda i I'alta densitat d'activitats
comercials i de serveis.

La ciutat disposa d’una extensa xarxa d'autobusos interurbans que connecten Sabadell amb els municipis veins
i 13 linies d’autobusos urbans que abasten practicament la totalitat del territori, amb una freqiiéncia mitja de pas
de 15 minuts i una amplia franja horaria de servei.

L'aeroport de Sabadell és un aerodrom destinat principalment a la formacié de pilots d'avié i helicopter, perd
també disposa de servei d'aerotaxi, amb empreses de lloguer d'avions i helicopters, vols de publicitat i fotografia,
vols institucionals i vols privats. L'any 2007 va registrar un total de 61.195 operacions d'aeronaus.
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La xarxa actual per a bicicletes es concentra principalment a I'eix del Ripoll, en itineraris recreatius, i a la zona
occidental de la ciutat, on es situen les zones residencials en conjunts i la ciutat jardi, sobretot provinents dels

grans sectors de desenvolupament de nova creacio.

En les zones del nucli antic, eixample i zones residencials entre mitgeres es fa dificil la creacié de nous carrils
bici degut a les seccions limitades de les vies i la competéncia d'usos, i s'ha optat per altres opcions, com
voreres bici 0 zones de pacificacié del transit, on es fa compatible amb I'is peatonal.

La utilitzacié de la xarxa de hicicletes és escassa perd les bones condicions topografiques de la ciutat,
l'alternativa que suposa a les congestions del trafic motoritzat i la sensibilitzacié de la poblacié per temes

mediambientals fa que sigui un mitja de transport en auge.

Equipaments i dotacions municipals

Els equipaments municipals sén abundants i distribuits al llarg del territori: destaquen el Centre Hospitalari de la
Corporaci6 Sanitaria Parc Tauli a més de 13 Centres d'Assisténcia Primaria, 6 centres universitaris i 80 centres

d’educacio primaria i/o secundaria.
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1.2 PARC D’HABITATGES EXISTENT

1.2.0 ANALISI DE LES CARACTERISTIQUES DEL PARC D’HABITATGES

Per analitzar el parc d’habitatges de Sabadell, partim de les dades de I'tltim cens d’habitatges disponible, que va
ser elaborat I'any 2001 per I'Instituto Nacional d’Estadistica (INE). Segons aquestes dades, el parc d’habitatges
principals de Sabadell de I'any 2001 era de 65.708 unitats, dels quals només un 8% eren de lloguer. EI nombre
d’habitatges vacants era de 11.852, i hi havia 2.472 habitatges secundaris i d'altres tipologies. Cal esmentar que
un 86% dels habitatges estaven en bon estat.

L'ocupacié era de 2,8 habitants per habitatge aproximadament (Sabadell tenia uns 184.000 habitants a I'any
2001). EI 50% dels habitatges principals tenien una superficie entre 60 i 80 m2 i el 30% entre 90 i 119 m?, amb
una predomini de la tipologia plurifamiliar.

Un fet destacat del cens d'habitatges del 2001 es que aquell any hi havia a Sabadell un gran nombre de
poblacié entre 16 i 39 anys. Sis anys després aquestes xifres ens confirmen un augment de la natalitat i un
increment de la demanda d’habitatge per emancipacid.

En relacio als eventuals habitatges susceptibles d'incorporaci6 al mercat per destruccio de llars, el cens del 2001
ens informava que uns 14.000 habitatges estaven ocupats només per persones de més de 65 anys, dels quals
prop de 6.000 estaven ocupats només per una persona de més de 65 anys. En relacio a la antiguitat del parc
d’habitatges cal esmentar que al 2001 un 80% tenien més de 20 anys i un 60% més de 30 anys d'antiguitat.

A partir de les dades del parc d’habitatges del 2001 que hem comentat, s'ha fet la seglient estimacid fins a
l'actualitat:

Evolucié 2001-20071 Unitats
Total
Principals  Buits i altres habitatges Poblacié Grandaria mitjana llar

Parc d’habitatges 2001 65.708 14.324 80.032 183.788 2,8
Nous habitatges acabats

2002 1.382 1.382 187.201

2003 1.888 1.888 191.057

2004 2.063 2.063 193.338

2005 2.104 2.104 196.991

2006 2.014 2.014 201.712

2007 1.932 1.932 204.734 2,7

Estimacié enderrocs i altres (-) 6.800 (-) 6.800 (estimacio atenent a dades del cadastre)

(-) 959 959

Parc d'habitatges 2007 76.132 8.483? 84.615°

1 Les dades sobre el parc d’habitatge son d'IDESCAT i dels Padré Municipal.

2 Els 8.483 habitatges correspondrien a 3.601 habitatges buits (habitatges amb comptador i sense consum d'aigua segons dades d'Aigues de Sabadell),
una estimacié de 1.000 habitatges nous acabats sense primera ocupacid i la resta per diferéncia, 3.882 habitatges correspondrien a unitats residencials
amb altres usos (oficines, locals comercials, etc.)

3 Dades del cadastre (82.615 habitatges) més 2.000 habitatges nous pendents d'inscripci6 (estimacic)
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Al parc d’habitatges esmentat hi hauriem d'agregar els habitatges iniciats en construcci6 i que s’haurien de
posar al mercat en els proxims tres anys. Aquest volum d’habitatges s’estimen en 7.179 unitats en funcié de les
estadistiques sobre habitatges iniciats i acabats del Col.legi d’Aparelladors:

Habitatges acabats Habitatges iniciats Estimacié d’habitatges en
construccid
2001 3.270
2002 1.382 2.503 4.391
2003 1.888 2.776 5.279
2004 2.063 2.903 6.119
2005 2.104 1.959 5.974
2006 2.014 3.028 6.988
2007 1.932 2.123 7.179
2007 7.179

Cal tenir en compte que aqui també s'inclouen 300 habitatges de VIMUSA actualment en obres, corresponents a
les promocions de Can Llong 3, Falla 2, Espronceda i Can Puiggener 2. Com que aquests els considerarem dins
la programacio de VIMUSA, estimarem que els habitatges iniciats en construccio6 privats sén 6.879.

Com a conclusié d'aquesta estimacio del parc actual, podem fer les segiients consideracions:

En els ultims sis anys el parc d’habitatges principals ha crescut en 1.700 unitats anuals netes.

= Cal esmentar que mentre les llars autoctones tenen una ratio de 2,51 habitants per llar, les d’origen
estranger i mixtes arriben als 4,2 habitants per llar.

= Existeix a Sabadell un parc d’habitatges buits que s'estima en un minim de 4.600 unitats malgrat la
important reduccié d’habitatges d'aquest tipus que s’ha produit en els Ultims sis anys i que principalment
han estat ocupats per poblacid d'origen estranger. D'aquests 4.600 habitatges uns 1.000 son habitatges
d'obra nova finalitzats perd pendents de vendre.

» Aaquest parc d’habitatges buits cal agregar I'estimacié de prop de 6.879 habitatges iniciats i en construccid
i que s'acabaran en els proxims tres anys.

= L'any 2001 els habitatges principals de lloguer només representaven el 8% del total. En els ultims anys
aquest percentatge s'ha anat incrementant. L'any 2006 es ven signar a Sabadell més de 1.500 contractes
de lloguer, el doble que a I'any 2000.

» La significativa antiguitat de bona part del habitatges principals, un 60% tenien més de 30 anys d'antiguitat
segons el cens d’habitatges del 2001, ha creat unes importants necessitats de rehabilitacié a les que dona
resposta I'oficina municipal de rehabilitacio (col.locacié d’ascensors, etc.).

Finalment cal ressaltar les problematiques especifiques del municipi en matéria d'infrahabitatge i situacions
d'utilitzaci6 anomala del parc d’habitatges que es descriuen en els dos apartats segiients i que poden resumir
en:

- La deteccié de les problematiques de conservacio i adequacio normativa, amb especial atencié a les
situacions d'infrahabitatge (immobles que es destinen a habitatge sense cedula d’habitabilitat ni condicions
per a obtenir-les) i els ambits amb especial problematica.
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- La detecci6 d'utilitzacions anomales dels habitatges, com son el manteniment d’habitatges buits durant un
temps continuat i la problematica de la sobreocupacié (habitatges on conviu un nombre excessiu de
persones).

1.2.1 CARACTERISTIQUES FiSIQUES | DETECCIO DE SITUACIONS D’INFRAHABITATGE

El parc d’habitatges de Sabadell, majoritariament es troba en bon estat. No obstant aix0, a causa de I'antiguitat
del parc, segons les dades del cens de 2001, el percentatge d'edificis amb alguna deficiéncia era superior al del
conjunt de Catalunya.

Grau de conservacio dels edificis destinats a habitatge familiar. Sabadell 2001
Ruinos Dolent Deficient Bo

347 488 2.593 21.646
Font: Institut d'Estadistica de Catalunya

Grau de conservacio dels edificis destinats a habitatge familiar
(Comparaci6 Sabadell i Catalunya 2001)

Ruinds Dolent Deficient Bo
Sabadell 1,3 1,9 10,3 86,3
Catalunya 1.0 16 6,9 90,5

Font: Institut d'Estadistica de Catalunya

En determinats barris de la ciutat es déna la situacid de persones que viuen en barraques, estades, habitatges
d'autoconstruccié precaries i/o molt deteriorades, habitatges antics deteriorats per la manca de manteniment,
amb instal-lacions d'aigua i llum molt precaries, sostres amb goteres, lavabos fora del propi habitatge i sense
dutxa ni banyera, etc.

Els casos puntuals de barraques es localitzen a les zones d'horts: Nord i St. Oleguer. Les estades i els
habitatges d'autoconstruccié es poden trobar a barris periférics de la ciutat: Can Puiggener, Torre Romeu, Nord,
Ca n'Oriac i Creu de Barbera. Per la serva banda, els habitatges antics deteriorats es concentren als barris més
centrics: Centre i Creu Alta.

Les persones que viuen en aquests tipus d’habitatges son majoritariament families d'étnia gitana, persones
immigrades o gent gran.

Aixi mateix, tot i que no hi ha dades sobre I'evoluci6 de I'estat de conservacié dels edificis entre el 2001 i la data
actual; cal suposar que el Projecte d'Intervenci6 Integral del Parc Fluvial del Riu Ripoll, que es va posar en
marxa I'any 2005, amb la finalitat d'eradicar aquestes problematiques dels barris de Can Puiggener i Torre
Romeu i el Pla Municipal de rehabilitacié que actua arreu del municipi, han tingut un impacte important en la
mitigacié d’aquesta problematica, si be és cert que resten encara molts edificis que presenten patologies.
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1.2.2 DETECCIO DE SITUACIONS D’UTILITZACIO ANOMALA

DETECCIO DE SITUACIONS D'UTILITZACIO ANOMALA

La utilitzacié anomala dels habitatges, majoritariament, compren mantenir els immobles buits durant un periode
continuant, de tal forma que no esta complint la funci6 social d'espai per habitar i la sobreocupacio, aixo és,
habitatges on conviu un nombre excessiu de persones que veuen malmesa la seva qualitat de vida a causa de
I'amuntegament.

Com s’ha comentat, existeix un parc d’habitatges buits que s'estima en un minim de 4.600 unitats.

També es donen diversos casos de sobreocupacid, les caracteristiques dels quals es descriuen a continuacio.

Sobreocupacio
Segons la llei pel dret a I'habitatge

“Habitatge sobreocupat és aquell en el que s’hi allotgen un nombre excessiu de persones, en
consideracié als serveis de I'habitatge i als estandards de superficie per persona fixats a
Catalunya com condicions d’habitabilitat.. Se n'exceptuen les unitats de convivéncia vinculades
per llagcos de parentiu, si 'excés d'ocupacid no comporta incompliments manifestos de les
condicions exigibles de salubritat i higiene ni genera problemes greus de convivéncia amb
I'entorn”.

Segons la disposicio transitoria primera de 'esmentada llei

“Mentre no s'aprovi la norma reglamentaria que fixi els llindars d'ocupacié dels habitatges, la
presumpcié de sobreocupacié s'aplicara sobre els llindars de persones per metre quadrat
establerts en el vigent Decret regulador dels requisits minims d’habitabilitat”.

Aquests requisits, segons el Decret 259/20034, de 21 d'octubre, els llindars per ocupar un habitatge en unes
condicions d'Us adequades és el segient:

Superficie 0til minima en m?2 Nombre de persones

20
30
40
48
56
64
72
80
8+8n

N

S5 OO0 NO Ol W

4 El 29 de maig de 2008 sortia a informaci6 publica I'avantprojecte de decret sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i la ceédula d’habitabilitat.
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Ara bé, la Llei defineix també, a l'article 43, un seguit d'actuacions per a evitar la sobreocupacié dels habitatges
com aprovar programes d'inspeccio, delimitar i declarar arees de tempteig i retracte les zones amb alta
sobreocupacio i establir zones de conservacid i rehabilitacid, atorgar ajuts per emprendre accions correctores de
la situacio, establir programes i acords de cooperacid i de col-laboracio amb el serveis socials per acollir les
persones afectades, etc.

Donat que la mitjana de superficie (til dels habitatges principals del municipi és d'uns 84 m2, significa que el
llindar mitja de la sobreocupacié al municipi seria de més de 9-10 persones per llar.

No obstant aix0, es pren com a llindar per a I'analisi els habitatges amb 8 persones 0 més, ja que es considera
que la ubicacié dels habitatges amb problematiques de sobreocupacid fa referéncia a zones amb unes
dimensions més reduides dels habitatges que la mitjana del municipi.

Cal tenir en compte que les dades del padré no sempre representen la composicié real de les llars ja que és
freqlient el cas de persones que no habiten al domicili on estan empadronades. En aquest sentit, s’ha detectat
una diferéncia de 2.000 llars entre el nombre de llars dels fulls padronals i el nombre de llars existents ja que els
fulls padronals no es corresponen amb llars/habitatges.

Per tant, les dades de I'estructura de les llars ens poden donar informacié del nombre minim de situacions de
sobreocupacio, perd aixd no significa que no es puguin donar més casos. Per aix0, aquestes dades s’han
contrastat amb els serveis socials de Sabadell i s’ha arribat a la conclusio que les dades del padré dimensionen
de forma bastant aproximada una realitat que es dona el municipi.

En aquest sentit, també cal tenir present que al municipi existeix un efica¢ protocol de col-laboracid entre els
serveis del padrd i els serveis socials per tal de poder fer un seguiment de les situacions d’amuntegament i
estudiar possibles solucions.

Les dades del padré s’han analitzat per districtes. Aixi, al municipi de Sabadell trobem que la distribucié de les
llars en funci6 del nombre de persones que hi viuen és la segilent:

persones/ Districte

[lar 1 2 3 4 5 6 7 Total
1 5.368 2.390 2.870 2.983 1.874 2.944 712 19.141
2 5.887 2.829 4.012 4.349 2.246 3.663 883 23.869
3 3.950 1.869 2971 3.301 1.483 2.329 581 16.484
4 3.456 1.514 2.434 2.646 1.261 1.676 514 13.501
5 871 441 602 532 280 538 179 3.443
6 243 171 210 189 95 213 73 1.194
7 99 72 84 88 56 115 39 553
8 47 47 36 45 18 74 22 289
9 22 32 27 34 7 30 9 161
10 11 26 14 19 7 31 2 110
11 5 14 9 7 4 12 4 55
12 3 4 6 2 1 5 2 23
13 1 2 2 1 1 2 1 10
14 2 2 1 1 1 2 9
15 1 1 2
16 2 2
17 1 1 1 1 4
21 1 1

Total 19.965 9.415 13.278 14.197 7.336 11.636 3.024 78.851

GMG PLANS | PROJECTES, SL 18



Pla Local d’Habitatge de Sabadell 2008-2014

Tal i com s’ha mencionat s’ha establert com a llindar per a I'analisi els habitatges amb 8 persones 0 més. Aixi,
segons aquestes, els que presenten un major nombre d’habitatges sobreocupats son els districtes 6 i 2, pero, en
canvi, el districte 7 és on hi un impacte més gran d’aquesta problematica ja que es tracta d’un barri amb menys
poblacid.

Districtes 1 2 3 4 5 6 7 Total
Llars amb 8 persones 0 més 91 129 95 109 41 158 43 666
Total llars 19.965 9415 13278 14197 7336 11.636 3.024 78.851

Del contrast d’aquestes dades amb les informacions facilitades pels serveis socials, s'arriba a la conclusio que
les situacions de sobreocupacid es donen sobretot als barris periférics de la ciutat: Can Puiggener, Torre
Romeu, Nord (Sant Julia, Plana del Pintor, Can Deu, La Roureda), Ca n'Oriac i Can Rull i Creu de Barbera.

Concretament, desagregat per sectors, trobem que al sector de Can Puiggener, un 4,17% del total de les llars
d'aquesta zona estan ocupades per 8 persones o0 més, al sector Sud un 1,6%, un 1,4% a la Serra i un 1,25% del
total de les llars del sector de la Creu de Barbera tenen 8 o més persones.

De les dades dels serveis socials també s'extreu que la sobreocupacio es tracta d’una problematica lligada a les
problematiques d’habitatge que afecten a les persones immigrades. Tot i que existeix un nombre absolut de
persones amb nacionalitat espanyola que viuen en llars de 8 0 més persones (1.517 persones), aquestes
signifiquen un escas 0,84% del total d'aquesta nacionalitat. En canvi, un 45% de les persones procedents de la
Xina es troben en situacions andmales d'ocupacio de I'habitatge, un 43,2% de les persones de Gambia i un
37,3% dels senegalesos. A la taula segiient es mostra el nombre absolut de persones segons nacionalitat que
es troben en aquesta situacié (només s’ha representat les nacionalitats amb més presencia de sobreocupacio).

Bolivia Brasil Equador Espanya Gambia Marroc Paraguai Romania Senegal Xina  Total

8

persones

0 més 1.072 101 365 1.517 362 913 151 336 150 379 6.149

% 2492% 17,38% 11,82% 0,84% 43,20% 2497% 23,85% 18,41% 37,31% 4501% 3,15%

Total 4.301 581 3.087 179.659 838 3.656 633 1.825 402 842  195.416

S’ha representat també el nombre de persones per llar segons la nacionalitat, d'aquelles que representen un
volum més important al municipi. S'observa que les llars formades per una persona estan formades
practicament (gairebé un 95% del total) per persones de nacionalitat espanyola mentre que a mesura que
incrementem les persones que conviuen a la llar la tendéncia és a que estiguin ocupades per persones d'origen
estranger.
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Grafic. Nombre de persones per llar segons nacionalitat (%).
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Si ens fixem només amb els districtes on s’ha detectat una major sobreocupacié, podem concretar més la
informacid. Aixi, en el districte 2, aquest fenomen es déna especialment amb la poblacié marroquina, espanyola,
boliviana i xinesa. En el districte 6 entre els espanyols, bolivians, equatorians, gambians i en menor mesura
marroquins, i finalment en el districte 7 entre persones d’Espanya, Marroc i Gambia.
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1.3 POBLACIO

1.3.1 ANALISI DEMOGRAFICA: PROJECCIONS DE POBLACIO | DE LLARS
La realitat demografica de Sabadell a finals de I'any 2007 té les segiients caracteristiques:

= |a poblacié estava a prop dels 205.000 habitants, en els Gltims set anys la poblacié ha crescut en uns
20.000 habitants, un increment de 1'11% respecte la xifra absoluta de finals del 2000 (185.000 habitants).
Aquest creixement tot i ser important en termes absoluts és inferior a d'altres poblacions de I'entorn.

= El creixement vegetatiu ha estat forca positiu i ha tingut una incidéncia significativa en el creixement de la
poblacid. Representa un 18% del creixement de poblacid del periode 2001-2007 i un 25% del corresponent
al periode 2004-2007.

= El saldo migratori ha estat la causa principal de creixement de la poblaci6. Aquest creixement provocat per
les migracions es divideix en tres factors:

a) Una important entrada de poblacié extracomunitaria que s'avalua en termes nets en 22.300
habitants en el periode 2001-2007.

b) Una entrada de poblacié de I'Area Metropolitana de Barcelona cercant preus de I'habitatge
més economic que en les seves poblacions d'origen. En termes absoluts aquesta entrada de
poblaci6 és quatre vegades inferior a la immigracié extracomunitaria.

c) Els dos factors anteriors tenen com a compensacié la sortida en termes nets de molta
poblacié autoctona cap a d'altres ciutats de la comarca (Castellar del Vallés, Sant Quirze del
Valles, Sentmenat, Terrassa, etc.) cercant uns menors preus de I'habitatge o una millora
residencial (habitatge unifamiliar). En aquest apartat s'inclou la poblacié jove que s’ha
emancipat fora del municipi. Aquesta sortida neta de poblacié s’ha avaluat en uns 5.300
habitants en els Gltims set anys.

= A mitjans del 2007 un 12% del cens (prop de 25.000 habitants) corresponia a persones d’origen I'estranger,
concentrats als edificis més antics i amb una densitat de persones per llar que dobla la de les llars
autoctones.

Cal ressaltar que el 50% de la poblacié d'origen estranger té menys de 30 anys i que en el tram d'edat entre
251 30 anys representen el 25% del total de poblacio.

= La piramide de pablaci6 incorpora un nombre molt significatiu de poblaci6 en edat d’emancipacio, que una
vegada minorats pels que poden disposar d'un ajut familiar o tenen unes rendes suficientment altes, no
poden accedir a un habitatge del mercat lliure a Sabadell sense cap ajut.

= Addicionalment al col.lectiu esmentat també hi ha una demanda rellevant provinent de les separacions i
divorcis, aixi com de les noves llars d'origen estranger per reagrupament familiar, fragmentacié d'habitatges
sobreocupats 0 noves altes al municipi.

= En aquest context cal subratllar que dins el municipi també s’ha donat una important mobilitat residencial.
Aixi a I'any 2006 es van produir més de 16.000 canvis de domicili dins de Sabadell.

L'estimacié de la demanda d’habitatge ve determinada, basicament, per la interacci6 de la projeccié demografica
del municipi i el parc d’habitatges disponibles.
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L'estudi de la realitat demografica d’'un municipi recull I'agregacio del moviment de dues variables: el creixement
vegetatiu i del creixement migratori. Aquest moviment té implicacions directes sobre el nivell d'equilibri entre la
ofertaila demanda. La nostra analisi pretén ser una prediccio de les dues variables a un horitzd de 7 anys.

La demanda d’habitatge varia en funcié de I'edat de la poblacié. Si dividim la poblacié en quatre cohorts (menors
de 25 anys, individus entre 25 i 35 anys, individus entre 35 i 50 anys i majors de 50 anys) trobem que la forquilla
amb major requeriment de primer habitatge es situa entre els 25 i 35 anys, mentre que la demanda d’habitatge
per el conjunt d'individus entre 35 i 50 anys és de tipus secundari o de reposicid. Als majors de 50 anys i menors
a 25 la demanda baixa significativament. En el cas dels menors de 25 anys, el descens de la demanda cal
atribuir-lo a la no expressio de la demanda davant la dificultat per accedir a I'habitatge.

L’emancipacié esta molt relacionada amb els nivells d'ocupacié i renda, que condicionen la capacitat dels
individus per a I'adquisicié d'un habitatge.

Durant la dltima década s’ha produit un increment substancial, tant a Catalunya com a la resta d’Espanya, de
demanda d’habitatge principal. Aquest fet s’explica pels seglients aspectes:

= Increment dels individus amb edats entre els 25 i 35 anys. Durant I'Ultima década s'incorporen a la
demanda d’habitatge els nascuts a la eépoca del “baby boom” (1965-1976).

= Disminuci6 considerable del nombre de persones per llar com a consegiiéncia de les segients
tendéncies:

0 Augment de les llars sense fills.

0 Augment de les llars amb un dnic membre (al 2001 representaven a Espanya el 21% de les
llars).

0 Augment de les llars monoparentals.
o Disminuci6 del nombre de fills per familia.
0 Envelliment de la poblacio.

El municipi de Sabadell tenia a I'exercici 2001 una grandaria mitjana de la llar de 2,8 persones per llar, (menor al
2,86 de mitjana espanyola de I'exercici 2001 pero significativament superior a la mitjana europea (2,5) de
I'exercici 2000). Es calcula que en ultim quinquenni la grandaria mitjana de la llar s’ha reduit lleugerament fins
als 2,7 persones per llar de finals del 2007. Les projeccions realitzades en base a I'analisi de la demanda situen
a finals de l'exercici 2014 la grandaria de la llar en 2,6 persones. Aquesta disminucid vindria explicada
principalment per les emancipacions (tedriques), l'increment de les llars monoparentals o individuals com a
consequéncia de ruptures matrimonials i I'efecte dels moviments migratoris.

Un altre factor per destacar es I'engrandiment de la base de la piramide d'edats durant els 4 darrers anys.
L'elevada proporcio de les franges d’edats compreses entre 25 i 35 anys ha fet augmentar el nombre de
naixements. Aquest fet, afegit al ritme elevat de creixement de la immigraci6 estrangera i nacional en edat de
treballar ha permés un rejoveniment de la poblacié. A inici de I'exercici 2007, el tram amb major nombre
d'individus es situa a l'interval 30-35 anys. Respecte a la poblacié estrangera, les persones entre 0 i 39 anys
representen prop del 80 per cent del total.
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L'evolucié de la poblacié durant els dltims anys ha estat la seglient:

1.1.2001 1.1.2002 1.1.2003 1.1.2004 1.1.2005 1.1.2006 1.1.2007
Poblaci6 Total 185.274 187.725 190.747 193.535 196.965 200.516 202.142
Naixements 1.499 1.778 2.168 2.260 2.274 2.401 2471
Defuncions 1.546 1.559 1.685 1.588 1.668 1.559 1.623
Creixement natural (-) 47 219 483 672 606 842 848
migracio estrangera 2.263 3219 3.142 3531 3,570 2.229 3.158
migracié nacional 235 (-) 416 (-) 837 () 773 (-) 625 (-) 1.445 (-)1.414
Saldo migratori 2.498 2.803 2.305 2.758 2.945 784 1.744
Creixement Total 2.451 3.022 2.788 3.430 3.551 1.626 2.592
Poblaci6 Total 187.725 190.747 193.535 196.965 200.516 202.142 204.734
Increment % anual 0,7% 1,3% 1,6% 1,5% 1,8% 1,8% 0,8%

1.1.2002 1.1.2003 1.1.2004 1.1.2005 1.1.2006 1.1.2007 1.1.2008

Font: IDESCAT i padré municipal

Dades disposades
El model utilitzat per a les nostres previsions opera amb una série de dades recollides de les bases
estadistiques de I'Ajuntament de Sabadell i de ['nstitut d’Estadistica de Catalunya. Les bases de dades,
referents a la composici6 de la poblaci6 son les segtients:

= Taula de grups d'edat, de cinc en cinc anys, corresponents a inicis de I'any 2008.

= Taula de naixements, de I'exercici 2007 i anteriors, corresponents a grups d’edat de les dones residents
al municipi de Sabadell.

= Mortalitat, de I'exercici 2007 i anteriors, corresponent a grups d’edat de les persones residents al
municipi de Sabadell.

= Taxes de principalitat de I'exercici 2001.
= Flux migratori historic i piramides d’edat de la poblaci immigrant a inicis de I'exercici 2008.
= Taules de composicié de les families per grups d'edat de I'exercici 2001.

= Parc d’habitatges totals, i estat de conservacio de I'exercici 2001.

Addicionalment, hem utilitzat les anteriors bases de dades corresponents a altres exercicis per al calcul de taxes
i indicadors historics, que ens permetin projeccions més acurades.
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També s'ha disposat de I'estudi sobre la previsié de demanda residencial al municipi de Sabadell (2008-2018)
que el Centre d’Estudis Demografics (CED) ha realitzat per a la Geréncia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i
Activitats Socials de la Diputaci6 de Barcelona.

Composicié de la demanda d’habitatges.
Les variables que composarien la demanda serien les segtents:

= Poblacié per trams d'edats en base a la projeccié de la taxa conjuntural de natalitat, la taxa conjuntural
de mortalitat i el moviment migratori.

= Edat d’emancipacio.

= Coeficient persones divorciades o separades respecte el total de poblacio.
= Creacio de llars de les persones immigrants.

= Disponibilitat parc existent habitatges.

= Disponibilitat atil.

»  Grandaria mitjana de les llars i taxa de persona principal.

Amb la finalitat de coneixer I'evolucio de la demanda segregarem el nostre estudi en tres parts diferenciades:
= Projeccio de la poblaci6 en base a les variables de natalitat, mortalitat i flux de migracid.

= Analisi de les causes de generaci6 de llars: emancipacid, ruptures matrimonials o de parella i
immigracio.

= Necessitats de nous habitatges

Taxes de natalitat

Utilitzar la Taxa bruta de natalitat (total de naixements per cada 1000 habitants) d’un municipi per preveure
futurs naixements pot comportar errors, sobretot si es preveuen moviments en I'estructura de la piramide d'edats
i es realitzen analisis comparatius amb altres municipis. Aixi doncs, calcularem la Taxa Conjuntural de
Fecunditat (nombre mitja de fills per dona), que per la seva forma de calcul, es veu molt menys influenciada per
I'estructura d’edat de la poblacio.

El valor minim de la Taxa Conjuntural de Fecunditat que assegura un reemplagament generacional és de 2,1 fills
per dona. Com hem pogut veure al quadre de creixement de poblacid historic, les taxes experimentades han
comportat un creixement natural baix.

Si comparem la Taxa Conjuntural de Fecunditat de Sabadell de I'Ultim quinquenni vers les taxes resultants al
conjunt de Catalunya, adjuntes al segiient quadre, observarem que a Sabadell han estat molt semblants i que
experimenten una evoluci6 creixent. El context actual fa creure que en la proxima década I'index conjuntural de
natalitat es mantindra als nivells mitjans de I'tltim quingquenni.
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Indicador Conjuntural de Fecunditat

Historic Catalunya Sabadell
2002 1,32 1,26
2003 1,37 1,36
2004 1,41 1,39
2005 1,43 1,37
2006 1,45 1,47

Considerant les dades historiques, les projeccions realitzades per IDESCAT, el grau de compliment d'aquestes, i
les particularitats del municipi de Sabadell hem realitzat les seglients estimacions:

Previsions Indicador Conjuntural de Fecunditat

a Sabadell
Anys ESCENARI
2007 Real
2008 1,49
2009 1,50
2010 1,51
2011 1,53
2012 1,53
2013 1,54
2014 1,55

A l'escenari plantejat considerem que la taxa conjuntural de natalitat és posiciona a la projeccié mitjana-baixa
realitzada per IDESCAT.

Cal, no obstant, apuntar que només hem plantejat un escenari degut a que quan es realitzen estudis de la
demanda d’habitatges a un horitzd de 7 anys, les variacions que es puguin produir a les taxes de fecunditat
tenen escassa o nul-la incidéncia.

Per altra banda, amb la finalitat de disminuir les desviacions que es podrien donar en un any, la composicié que
realitzem de la taxa conjuntural de fecunditat per tram d’edats esta calculada en base a la mitjana dels darrers
cinc exercicis.

Taxes de mortalitat

Una piramide d’edats envellida o rejovenida pot comportar que la taxa de mortalitat (nimero de morts per cada
mil persones) estigui lleugerament sobrevalorada o infravalorada. Pel nostre estudi hem considerat la suma de
les taxes especifiques de mortalitat per edats simples per a un any. Al igual que amb I'index conjuntural de
natalitat, la composici6 per trams d'edat esta calculada en base a la mitjana dels cinc dltims anys.

La taxa de mortalitat calculada presenta poques variacions per periodes menors o iguals a 10 anys. Aixi doncs,
considerarem la taxa obtinguda per a grups d’edats, a partir de la mitjana, estable per a tota la nostra projeccio.

Edat d’'emancipacid.
Amb la finalitat de coneixer la demanda d’habitatges, fixarem el comportament de la poblaci6 de cada un del
grups d'edat en els quals es significatiu el fenomen d’emancipacié i el mantindrem constant en el decenni

estudiat.

Partim de les dades del “Consejo de Juventud de Espafia” dels exercicis 2000 i 2003 que fixen la proporci6 de
joves que romanen en el domicili familiar (dades resultants de la realitzacié d'enquestes a Catalunya).
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Proporci6 de no emancipacié

Grups d'edat %
15-19 99,0
20-24 91,2
25-29 58,9
30-34 23,9

Per obtenir el nombre de llars que es generen en un any fixem que un 3,5% del nombre d’'emancipats formaran
llars individuals i un 96,5% ho fara en parella 0 amb altres formules de convivencia. (tant per cent extret de les
taules de composicié de llars unipersonals i nombre de parelles de fet 0 matrimonis de la poblacié de Sabadell a
I'exercici 2001 pels grups d'edat entre 15 i 39 anys ajustades amb I'evoluci6 estimada del Ultims anys).

Del total d'individus amb edat d’emancipar-se exclourem els immigrants, ja que, com veurem més endavant,
considerem que formaran llars de grandaria mitjana de 4,3 persones.

En el processos posteriors de reagrupament familiar de poblacié d'origen estranger el nombre de persones per
llar es redueix en un primer moment a 3 per llar.

Coeficient de divorcis i separacions

Fa referéncia al nombre de persones divorciades o separades en proporcid al nombre de individus per trams
d’edat. Per obtenir el nombre de llars demandades hem considerat que un membre de la parella es quedara la
llar existent i 'altre demandara un nou habitatge.

Al nostre estudi hem considerat que el percentatge de persones divorciades o separades per tram d'edats es
manté al nivell actual.

Hem utilitzat les dades sobre I'estat civil per grups d'edat a la poblacié de Sabadell i les dades sobre llars
monoparentals i unifamiliars de I'exercici 2001 aixi com les estadistiques posteriors sobre separacions i divorcis.
També s’ha contemplat la taxa bruta de divorcialitat de I'exercici 2006 de Catalunya (Font: IDESCAT).

Saldo Migratori

El saldo migratori és la diferencia entre el nimero d'immigracions i el d’emigracions en el decurs d'un periode.

La projeccid de la poblacié a 7 anys es veura influenciada, principalment, per les variacions en el flux migratori.
Aixi doncs, sera una de les principals variables que incidira en la demanda d’habitatge principal.

Per I'establiment dels diferents escenaris hem considerat les segiients particularitats:
= Ritme decreixent de migraci6 estrangera en tots escenaris.
= Estimacions del ritme de creixement de la poblaci6 estrangera a Espanya entre els anys 2008-2014,
realitzades per llnstitut Nacional d’Estadistica, ajustades en funci6 de la situacié actual de

desacceleracié economica.

= Per obtenir el nombre de llars que es generen en un any fixem la grandaria mitjana de la llar per la
poblaci6 immigrant en 4,3 membres.

= Considerem saldos migratoris nets (immigracions menys emigracions).

= Rellevancia del saldo migratori net de sortida de poblaci6 autoctona en edat d'emancipacio
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En consideracié a aquestes particularitats es contemplem diverses possibilitats en relacié al flux migratori:
= Enrelaci6 a les migracions autoctones:

a) Les migracions autoctones son zero en termes nets. No segueix la sortida de poblacié en edat
d’emancipaci6 cap a d'altres municipis.

b) Les migracions autoctones segueixen sent negatives amb un saldo net de sortida d'uns 1.000
habitants per any per emancipacié cap a d'altres municipis.

= Enrelaci6 a les migracions d'origen estranger:

1. Les migracions extracomunitaries per motiu laboral es redueixen amb intensitat. Hi ha un saldo
net positiu d’entrada per reagrupaments familiars.

2. Les migracions extracomunitaries per motiu laboral es redueixen amb menys intensitat que en
I'escenari anterior. El saldo net d'entrades s'alimenta també per els reagrupaments familiars.

En funci6 d'aquestes possibilitats es defineixen sis escenaris:

ESCENARI
Migracions autoctones zero (possibilitat a)

Escenari A Reduccid drastica del saldo migratori d’origen estranger (possibilitat 1)
Migracions autoctones negatives (possibilitat b)

Escenari B Reducci6 drastica del saldo migratori d'origen estranger (possibilitat 1)
Migracions autoctones zero (possibilitat a)

Escenari C Reducci6 progressiva del saldo migratori d'origen estranger (possibilitat 2)
Migracions autoctones negatives (possibilitat b)

Escenari D Reduccio progressiva del saldo migratori d'origen estranger (possibilitat 2)
Sense migracions autoctones

Escenari endogen Sense migracions d'origen estranger
Migracions autoctones zero (possibilitat a)

Escenari PLH Reduccié menys drastica del saldo migratori d'origen estranger (escenari entre possibilitat 1i 2)

L'escenari Pla Local de I'Habitatge (PLH) és el que es considera alhora com a objectiu i com més versemblant
ates que una de les fites que es proposa I'Ajuntament de Sabadell amb aquest Pla Local d’Habitatge és
justament instrumentar formules per tal que no es produeixi una sortida de poblacié del municipi per motiu
emancipacid. Addicionalment en relacié a les migracions d'origen estranger s’ha considerat un escenari
intermedi de reduccid gradual del saldo net d’entrada de poblacié per aquest motiu.

Disponibilitat parc existent habitatges i disponibilitat util.

La disponibilitat de parc existent correspon a la estimacié dels habitatges ocupats que es buidarien durant I'any,
es a dir, al decrement de persones principals (per mortalitat)

La disponibilitat util es refereix al nombre d’habitatges reutilitzables que s’estima en un 96% dels que es buiden

per mortalitat. La resta correspon a habitatges que es troben en estat ruinés, mal estat o deficient (index del
cens de poblacié i vivendes de Sabadell per a I'exercici 2001).
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Demanda d’habitatge secundari

L’habitatge secundari és I'utilitzat els caps de setmana o per periodes de vacances, tant per residents al municipi
com per no residents.

La taxa de possessio d’habitatge secundari es mesura en funcié del nombre de llars d'un determinat grup de
persones principals.

Aquesta variable no la considerem en el nostre calcul perqué no forma part de la demanda d’habitatge protegit i
a la vegada el seu impacte és nul en un municipi com Sabadell.

Grandaria mitja de les llars i taxa de persona principal.

El municipi de Sabadell ha passat d'una grandaria mitja de la llar de 2,8 en I'any 2001 a 2,7 a finals del 2007.
Tanmateix, aquest coeficient no és sempre representatiu ja que depén en gran mesura de 'estructura de la
poblacio. Per aquest motiu, al nostre model, utilitzarem la taxa de persona principal per a grups d’edat.

Es designa com a persona principal a una de les persones que integra una llar. La taxa de persona principal és
la resultant de dividir el nimero total de persones principals en un moment donat entre el total de poblacié. Quan
més elevada sigui la taxa, més propensio tenen els individus a formar una nova llar.

Al nostre calcul hem utilitzat les taxes corresponents a I'exercici 2001 per a grups d'edat del municipi de
Sabadell i les hem ajustades en base als moviments experimentats fins a I'exercici 2007.

La demanda d'habitatge social.

Per a la seva estimaci6 s’han classificat les llars de nova creaci6 en base als seus ingressos anuals estimats.
Les dades de base corresponen a les de I'Enquesta de Condicions de Vida i Habits de la Poblacié elaborada per
I'Institut d’Estudis Regionals i Metropolitans, a I'Estadistica d’Estructura Salarial 2002 (Idescat) i a la distribucio
de les llars a Espanya per trams d'ingressos anuals en I'exercici 2003 i que van esser publicades per I'INE
(corregint els ingressos segons la inflacié acumulada 2004-2007). Addicionalment s’ha aplicat un coeficient
corrector per la diferéncia entre la renda anual neta mitjana de les taules de base i la de Sabadell.

Per a la poblacié immigrant estrangera s’han adequat als resultats als nivells d'ingressos d'aquestes llars
respecte les autoctones.

En total es podria estimar que un minim del 70% de la demanda seria susceptible d'adquirir habitatge protegit.

Projeccions demografiques

A partir de I'analisi realitzada amb les consideracions anteriors, s’han fet les projeccions corresponents al termini
del Pla local d’habitatge, és a dir fins a finals de I'any 2014. Aquestes projeccions s’han realitzat atenent a sis
escenaris diferents, en funcié de les caracteristiques i la intensitat del creixement dels moviments migratoris.

Comentarem detalladament aquestes projeccions més endavant, perd avancem ja les previsions de demanda
de noves llars que en resulten (annexos).
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PREVISIONS DE DEMANDA DE NOVES LLARS

Mitjana  Poblaci6
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 TOTAL anual estimada

Escenari A
Escenari B
Escenari C
Escenari D
Escenari Endogen

Escenari PLH

1.639 1.219 1.097 1.005 937 872 817 7.587 1084  217.024
1.120 670 520 402 309 221 144 3.387 484 209.215
1.639 1.487 1.354 1.239 1.139 1.055 984 8.898 1271 222.535
1.120 939 77 635 511 404 311 4.697 671  214.726

921 839 764 697 638 587 543 4.990 713 208.163
1.639 1.353 1.226 1122 1.038 964 900 8.242 1177 219.780

S’ha afegit una estimacié de I'escenari endogen a efectes comparatius (sense migracions).

En conjunt, de I'analisi realitzada en podem treure les segiients conclusions:

= |a poblaci6 de finals 2007 d'uns 205.000 habitants podria arribar a finals del 2014 entre els 209.000 i els
223.000 habitants. Les projeccions del CED la situa per el mateix any entre 219.993 (escenari endogen
CED 208.825) i 235.216 habitants.

= Lamitjana anual de demanda d’'habitatge esta en un interval entre 484 (escenari B) i 1.271 anuals. L'interval
s'obre en funcié de la intensitat del creixement de la poblaci6 via immigracid. EI CED situa aquest interval
entre 1.211 (escenari endogen 590) i 2.074 anuals.

= La formacié de noves llars per al periode 2008-2014 esta en un interval entre 3.387 i 8.898. Un minim del
70% d'aquestes pot correspondre a poblacié susceptible d'adquirir habitatge protegit. Cal esmentar que la
renta familiar disponible del municipi és inferior a la catalana i a la de la comarca.

= Observacions a fer;

Hi ha una important incertesa sobre el comportament futur del saldo migratori.

Cal monitoritzar la incorporacié al mercat dels habitatges provinents de mortalitat, més facil
que en d'altres municipis per el predomini de les unitats plurifamiliars.

En cas que la ratio de persones per habitatge es reduis per sota del nivell de 2,6 previst a
finals del 2014 es necessitarien habitatges addicionals per a cobrir la demanda per a la
mateixa poblacio prevista..

Escenaris de futur

Les projeccions s’han realitzat en els sis escenaris descrits anteriorment:

= Segons les nostres previsions el creixement vegetatiu seguira amb la tendéncia actual de natalitat creixent.

= Enrelacio al flux migratori es contemplen els escenaris esmentats

En funcié de I'estructura actual de la piramide de la poblacio i dels escenaris de futurs esmentats es preveu la
demanda de noves llars descrita anteriorment i que es detalla en els annexos.
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A continuacid es detallen els resultats globals de I'escenari PLH, que seria el més versemblant atés que respon
als objectius del mateix Pla Local d’Habitatge:

CREIXEMENT NET DE POBLACIO

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014  TOTAL

Poblacié segons cens 204.734 3.666 2.644 2.258 1.960 1.685 1.498 1.335 219.780

Naixements 2,674 2.691 2.681 2.679 2.633 2.601 2.565 18.524

Defuncions 1.786 1.889 1.978 2.054 2.116 2.167 2.208 14.196

Saldo migratori 2.778 1.842 1554 1.335 1.168 1.064 977 10.718

CREIXEMENT NOVES LLARS

Emancipacions (persones) 2.697 2.627 2.558 2491 2.428 2.370 2.318 17.489
Noves llars mov. vegetatiu

Emancipaci6 1.396 1.359 1.324 1.289 1.257 1.227 1.199 9.051

Separats 252 255 258 260 262 264 265 1.816

Defuncions -723 -769 -809 -843 -871 -893 -910 -5.818

TOTAL 925 845 772 706 648 598 555 5.049

Noves llars saldo migratori 713 508 454 416 390 366 346 3.193

Llars actuals (estimaci6) 76.132 1.639 1.353 1.226 1.122 1.038 964 900 84.374

acumulat; 8.242 2,60

Aquest escenari suposa passar de les 1.700 llars creades de mitjana en els Gltims sis anys a un promig de 1.177
llars anuals, que en aquest cas, a I'any 2014 arriben a 2,6 habitants per llar.

Aixi la formaci6 de noves llars per al periode 2008-2014 es preveu en 8.242 unitats. Caldra considerar, a més
les llars addicionals que requereixin casos especifics amb problemes d'allotjament.

En cas de que la ratio d’habitants per llar seguis progressant cap a un nivell de 2,5 tindriem una demanda latent
de quasi 3.500 habitatges addicionals.

S'afegeixen com annex els resultats detallats dels sis escenaris de projeccio realitzats, que ens donen el ventall
de possibilitats en funci6 de les variables expressades, si bé el que acabem de comentar és el que podria
semblar més versemblant.
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1.3.2 SENSE LLAR | ALTRES COL.LECTIUS EN SITUACIO O RISC D’EXCLUSIO SOCIAL

L'exclusio del mercat de I'habitatge és una situacio que esta estretament lligada amb la manca d'ingressos
economics pero que sovint va acompanyada d'altres problematiques socials. Per tant, es tracta de realitats que
requereixen d'una atencié especial en les politiques d’habitatge.

A partir de I"Enquesta municipal d’actuaci en materia d’habitatge”, realitzada I'any 2006, i les entrevistes amb
els serveis socials municipals, es defineixen les segiients situacions d'exclusié social o de risc d'exclusid
relacionades amb I'habitatge:

= Persones sense llar: Es troben a diversos barris de la ciutat. Principalment sén homes amb situacio
de fracas familiar a causa de malalties i/o addiccions. També es donen casos de dones amb malalties
mentals i/o addiccions. Algunes d’aquestes persones viuen temporalment a pensions fins que no poden
pagar i van combinat el domicili d'amics i el carrer. Molts d’aquest casos estan en seguiment des del
projecte de Sabadell Sostre (recurs municipal per a I'atencidé a homes sense sostre). A 2006 hi ha 29
casos detectats.

» Manca d’adequacié de I'habitatge: Es tracta d’habitatges amb barreres arquitectoniques i edificis
sense ascensor on hi habiten persones o families que no poden accedir a habitatges adaptats i tampoc
poden fer front a la adaptaci6 del seu habitatge o el seu edifici. També es donen casos d’habitatges en
condicions d'insalubritat (bruticia, acumulacié d'objectes) on viuen persones amb problemes de salut
mental. EI nombre de llars amb manca d'adequacié a Sabadell esta al voltant dels 300, entre les quals
cal comptar les deficiencies en I'habitatge per no adaptar-se a les necessitats, les deficiéncies en
I'habitatge per superficie insuficient, les deficiencies per no cobrir els limits d’habitabilitat.

» Manca de recursos economics: Persones amb dificultats d'accés al mercat normalitzat d’habitatges
per la manca d'ingressos mensuals per a fer front tant a una hipoteca com a un lloguer i per la
impossibilitat d’aconseguir el requisits necessaris per I'accés. Principalment son persones immigrades
amb sous insuficients que accedeixen per primera vegada a la recerca d'un habitatge des d'una
situacio de sobreocupacié o que han tingut un habitatge pero tenen un procés de desnonament iniciat.
També afecta a families monoparentals i families amb membre amb problemes de salut i economies de
subsisténcia. Hi ha aproximadament uns 600 casos de persones que es troben en aquesta situacio.

= Situacions d’emergencies: Es donen nombrosos casos de desnonaments per impagaments de
lloguers i hipoteques a causa de situacions d’atur. Amb la pujada dels tipus d'interes aquests casos han
anat en augment. En les situacions d’emergéncia també hi ha algun cas de violéncia domestica tot i
que aquests no son gaire freqlients ja que, majoritariament, amb les ordres d'allunyament sén les
dones les que resten al domicili familiar.

Taula. Risc d’exclusio social i problematiques d’habitatge. Sabadell. 2006

Problematiques Nombre de casos
Sense sostre 29
Manca d’habitatge propi 274

En procés d'expropiacio 8
Perpetuacio de I'estada al nucli familiar 32
Dificultats economiques per fer front al pagament del I'habitatge 282
Deficiencies a I'habitatge per no complir els minims d’habitabilitat 37
Deficiéncies en I'habitatge per superficie insuficient 111
Deficiéncies en I'habitatge per no adaptar-se a les necessitats 176

Font: Enquesta municipal d'actuacié en materia d’habitatge. 2006
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Perfil de les persones usuaries dels habitatges d’inclusio social

Els principals perfils de les persones usuaries dels 113 habitatges d'inclusié social de que disposa I'Ajuntament
son els segients:

= Families monoparentals (dones soles amb fills petits a carrec)
=  Families amb patologies fisiques o psiquiques d'algun dels seus membres.

= Persones de mes de 65 anys soles i amb pocs recursos socio-economics.

La manca d'habitatge és només una de les mancances que tenen les families ateses, ja que en general
presenten moltes altres problematiques associades 0 no a la manca d’habitatge. Per aquest motiu, I'objectiu que
els habitatges d'inclusié siguin un recurs utilitzat de forma transitoria és dificil d'acomplir ja que sén nombrosos
els casos que esdevenen cronics.

Les problematiques lligades a malalties mentals o fisiques sén les que tenen més dificultat per sortir del
programa d’habitatge. En canvi, les families monoparentals sén els col-lectiu que més éxit té a I'hora d’adquirir
recursos per accedir a un habitatge propi.

En aquest periode de cinc anys (2002- 2007) s’han donat canvis importants en les demandes de la poblacié en
relacio a I'habitatge. Als anys 2002 i 2003 es donava un alt percentatge de demandes de families immigrades i
joves menors de 30 anys. A partir de I'any 2004 el percentatge més alt de sol-licitants és el de persones de més
de 65 anys, soles i amb escassos recursos economics, mentre que la demanda per part de families immigrades i
de persones joves va a la baixa. Val a dir que aquests canvis també estan relacionats amb l'oferta d’habitatge
protegit que es dona en cada moment, aixi, la construccid d’habitatges dotacionals destinats a la gent gran ha
fet augmentar la demanda explicita dintre d'aquest col-lectiu.

Perfils emergents

Els canvis experimentats durant aquests anys com l'arrelament de els families immigrades, el gran increment
dels preus de I'habitatge o la nova conjuntura de recessié economica porten a I'aparicié de nous perfils de
demanda exclosa que requereix d’habitatge social: persones amb hipoteques altes i pocs ingressos, casos de
monoparentalitat masculina i dones sense sostre.
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1.4 DEMANDA D’HABITATGE

La demanda d'habitatge s'articula en funcié de diferents variables com el perfil dels demandants, el tipus
d’habitatge demandat, I'objectiu de la demanda o la seva manifestaci6. Diferents formes de demanda
requereixen diferents formes d'intervencié plblica. Per aquest motiu, creiem necessari presentar algunes
consideracions prévies sobre la forma com identifiquem la demanda d’habitatge en el municipi. Aixi, en primer
lloc, la demanda d’habitatge esta composada per:

= Una demanda efectiva, conformada per aquelles persones que de manera explicita i activa acudeixen al
mercat 0 a I'administracié com a demandants d'habitatge.

= Una demanda latent, conformada per aquelles persones que, si bé no cerquen activament un
habitatge, es troben en una situacié de necessitat d’habitatge. La demanda latent agrupa a una
part important de les persones excloses del mercat de I'habitatge. Dins aquest grup hi incloem:

0 Persones que no disposen d'un habitatge perod que no en cerquen per motius com la manca
d’oportunitats en el mercat privat (principalment, a causa dels baixos ingressos).

o0 lgualment, persones que, tot i disposar d’'un habitatge, estan mal allotjades a causa de
problemes d'accessibilitat, adequacio, sobreocupacid, habitabilitat, etc.

En segon lloc, diferenciem també dos grups de demanda en funcié de la motivacié de la demanda:

= Pel primer dels grups la motivacio principal és la millora de la situacio residencial o reposicié d'habitatge.
Es tracta d'una demanda caracteritzada per I'aspiracié d’habitatge més que no pas per la necessitat
d’habitatge.

0 Llars que busquen una millora en les seves condicions residencials actuals ja sigui en termes
d’habitatge (més espai, millors equipaments, etc.) com d'entorn (tranquil-litat, qualitat de vida,
etc.)

o Llars que busquen l'accés a la propietat: persones que ja disposen d’habitatge en altres
formes de tinéncia i que busquen accedir a un habitatge de propietat com a forma d’ampliacio
de patrimoni, inversid, estabilitat, etc.

= Pel segon dels grups la motivacié no és la millora sin6 I'accés a I’habitatge en condicions adequades. Es
tracta d'una demanda caracteritzada no per les aspiracions residencials sin6 per la necessitat d’habitatge.

Les caracteristiques generals de la demanda d'habitatge a Sabadell sén :

= L'any 2008, amb l'increment dels tipus d'interés i un canvi en les politiques de concessié de préstecs
hipotecaris i el canvi de tendéncia en I'escalada de preus, es dona una situacié de contencié de la demanda
d’habitatge, és a dir, que hi ha un important increment de la demanda latent.

» Lademanda explicita es caracteritza per un nivell de renda més baix que el conjunt de Catalunya.
= Lademanda per emancipacié és la que té un pes més important en el conjunt de la demanda explicita. Amb

el canvi de conjuntura economica i del mercat immobiliari, bona part d'aquesta demanda passa a ser latent.
| s'incrementa el pes relatiu d’altres segments com la gent gran.
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= |a demanda exodgena, procedent de Barcelona i la seva area metropolitana ha tingut un paper important
durant els dltims anys.

= Hi ha una important demanda per part de persones immigrades de I'estranger. Aquesta ha contribuit al
rejoveniment dels barris periferics i ha pogut ser allotjada en habitatges que restaven buits.

= La millora residencial dintre del mateix municipi, majoritariament ha consistit en el canvi de residencia des
del barris periférics cap al barris més centrals.

* La demanda d’habitatge unifamiliar al municipi és gairebé inexistent. Les families que opten pel pas d'un
habitatge plurifamiliar a un habitatge unifamiliar emigren cap a municipis de I'entorn.

= Lademanda es concentra en la tipologia d’habitatge plurifamiliar de dues o tres habitacions, tot i que, per la
manca de poder adquisitiu, augmenta la demanda d’habitatges de dimensions reduides, un tipus de
producte que va guanyant importancia en I'oferta del municipi.

= La demanda d'habitatges de lloguer és molt superior a l'oferta, especialment, la de lloguer a preus
assequibles.

En una primera aproximacio a la composicid de la demanda es detecten els segtients perfils:

A. Demanda per creacio de llars. Son llars joves (entre 25 i 35 anys) que accedeixen per primer cop al
mercat de I'habitatge, tant si sén del municipi com si es tracta de demanda exdgena. Aquest és el perfil amb un
pes més important al municipi, tal i com es constata en les dades de sol-licitants d’habitatge protegit, segons les
quals més del 60% (1.520) de les persones que es troben en la llista d’espera per accedir a un habitatge del
programa de lloguer tenen menys de 35 anys.

Les aspiracions immediates d'aquest tipus de perfil és un pis de dimensions reduides (al voltant d'uns 50 m?) i
amb un preu que no superi els 150.000 euros o un habitatge de lloguer amb una renda al voltant dels 500 euros.

El fort augment que ha experimentat el preu de I'habitatge en els Ultims anys, afegit a 'escassa oferta de lloguer,
aboca a aquest col-lectiu a mantenir la seva demanda latent, retardant el moment de [I'emancipacio,
principalment pel que fa a la demanda endogena, o0 optant per emigrar a altres municipis amb una oferta
d’habitatge més assequible.

Les politiques d’habitatge desenvolupades des de I'Ajuntament de Sabadell i altres administracions han posat
especial incidencia en el suport a I'emancipacid, perd I'abast de la demanda supera a l'oferta de serveis o
habitatges publics destinats a la gent jove.

Entre la demanda per la creaci6 de llars té un pes significatiu la poblacié provinent de Barcelona i la seva area
metropolitana que a Sabadell troben preus més assequibles que els permet I'emancipacio.

En el cas de Sabadell, l'alternativa davant de la dificultat de les llars joves de realitzar un projecte emancipatori,
és important I'opcio transitoria del lloguer compartit. Aquesta opcié habitacional es veu potenciada pel fet de ser
Sabadell una ciutat que acull un bon nombre d'estudiants universitat provinents d'altres municipis o de la resta
de l'estat.

També cal destacar projectes d’emancipaci6 no familiars de tipus unipersonal com un component important de
la demanda, sobretot entre els joves majors de 25 anys. Tanmateix, donada la situaci6 dels preus de I'habitatge,
es tracta d'una demanda majoritariament latent que sols es fa explicita, per exemple, quan existeix una oferta
d’habitatge protegit de compra o de lloguer. Agrupa a joves de totes les edats amb voluntat d’emancipacié tot i
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que sense voluntat de formaci6 d'una llar familiar. La seva consideracié com a necessitat 0 com a aspiracio es
troba relacionada amb I'edat, i la situacié familiar i laboral del demandant.

Informe llista oberta d'accés al programa municipal de lloguer a data 04-02-2008

Membres de la Unitat de convivéncia

Dela3d 40+
Total % s/ totals Ne (ZO s/ total % sftotal Ne % S/ total 9% sftotal
. . L ela3l - - 40+ -
sol-licituds  sol-licituds | sol-licituds sol-licituds | sol-licituds sol-licituds
membres membres
a) Fins 34
anys 1520 61,74% 1413 63,79%  57,39% 107 43,32% 4,35%
b) De 35 a 64
anys 838 34,04% 702 31,69%  28,51% 136 55,06% 5,52%
c) A partir de
65 anys 104 4,22% 100 451% 4,06% 4 1,62% 0,16%
Totals 2.462 100,00% 2.215 100,00% 89,97% 247 100,00% 10,03%

Font: Oficina Local d’'Habitatge de Sabadell
B. Demanda de millora residencial.

B.1. Millora residencial endogena. La millora residencial dintre del mateix municipi té a veure principalment
amb el canvi cap a un habitatge plurifamiliar de dimensions més grans, nou i amb serveis com ascensor, i amb
el trasllat des dels barris més periférics cap als barris més céntrics de la ciutat o cap als nous creixements com
Can Llong.

L'opcié pel canvi d'un habitatge plurifamiliar a un habitatge unifamiliar es tradueix en emigracions cap a
municipis del voltant entre el quals destaca Castellar del Vallés.

B.2. Millora residencial exdgena. Es tracta de persones joves procedents de Barcelona i la seva area
metropolitana que canvien d’habitatge quan augmenta la llar amb l'arriba de fills/es. Aquest tipus de demanda,
sobretot, busca habitatges d'obra nova. Dintre d'aquest perfil son abundants els casos de parelles en que algun
dels membres és de Sabadell perd havia fet 'emancipacié a Barcelona.

C. Poblaci6 estrangera La presencia de persones estrangeres al municipi I'any 2007 representa un 11,7%, per
tant, lleugerament inferior a la mitjana catalana. (13,7%).

Com informa I'estudi de I'Observatori de la Immigracié de Sabadell (OIS), el perfil de la persones estrangera és
el d'una persona adulta entre 25 i 39 anys, d’origen nord-africa o sud-america.

Tot ique es tracta d’'una poblacié distribuida per tota la ciutat, hi ha barris on es dona una concentracié més
gran com Can Puiggener (30%), seguit del sector Sud (21,41%), la Creu de Barbera (17,3% o La Serra (16%).

Els barris on es dona una major concentracié coincideixen amb les zones on el preu de I'habitatge és més
assequible (vegeu apartat 1.5). La importancia de les xarxes socials dels mateixos col-lectius també contribueix
a generar la concentracio, aixi, el col-lectiu equatoria es concentra sobretot a Ca n'Oriac, el col-lectiu marroqui a
Can Puiggener i el col-lectiu bolivia a la Creu de Barbera i al Sud.
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Les problematiques d’habitatge de la poblacié immigrada varien, principalment, en funci6 de la situacid legat de
la persones. Aixi, la major vulnerabilitat recau en les persones que no tenen regularitzada la seva situacio i que
en consequéncia tenen dificultat per accedir al mercat laboral o hi accedeixen en condicions molt precaries.

Davant la dificultat per accedir a I'habitatge, I'alternativa més freqiient és el relloguer d’habitacions o la
convivencia en habitatges sobreocupats per part de diverses families.

Les persones immigrades resolen els problemes habitacionals més a través de els propies xarxes socials que
dels recursos publics. Aixi i tot, la preséncia de la poblacié immigrada en la demanda d’habitatge protegit ha
anat en augment. Sobretot, en la demanda de lloguer protegit, ja que, fins ara, per accedir a una habitatge
protegit de compra hi ha havia un requisits de 10 anys d'empadronament. Una circumstancia que canviara amb
I'entrada en vigor del registre Unic de sol-licitants.

D. Demanda origen de separacions matrimonials. Es tracta de la demanda provinent del trencament d’una
parella després d'un procés de divorci o separacio.

Es un perfil de demanda que presenta especials problemes d’accés a I'habitatge per diferents motius: En primer
lloc, la separacio suposa la reduccié dels ingressos familiars disponibles, aspecte que fa dificil tant mantenir
I'habitatge familiar com l'obtencié d’un nou habitatge en un moment de forta inflacié de preus. Es habitual que
sigui un dels dos membres de la parella el que es converteix en nou demandant d’habitatge. Les possibilitats
d'obtenir credit o de poder assumir les quotes d’'una nova hipoteca (o d'un lloguer) sén molt reduides amb un
Unic ingrés familiar. Evidentment, es tracta d'una situacié més complicada en families amb rendes baixes o en
parelles amb fills.

En segon lloc, el tipus d’habitatge demandat és especialment escas en I'oferta del mercat de I'habitatge actual.
Es demanda un habitatge de dimensions reduides, amb poques habitacions, proper al centre i, sobretot, a un
preu que permeti el pagament per part d’'un sol membre. Es prefereix la compra al lloguer tot i que, finalment,
representen un dels col-lectius més presents entre els demandants de lloguer.

El nivell de coincidéncia entre oferta i demanda és baix, motiu pel qual la major part d'aquests demandants
roman latent en casa de familiars o abandona el municipi.

E. Gent gran. La gent gran de Sabadell en bona part disposa d’habitatge perd sovint aquest no s'adequa als
problemes de mobilitat derivats de I'envelliment o fa anys que no s’hi fan millores per manca de recursos .

L'estudi de les problematiques de la gent major de 85 anys a Sabadell, realitzat per la Diputaci6 de Barcelona i el
Departament de Serveis Socials de I'Ajuntament I'any 2004, revelava que un 36% dels habitatges on resideixen
persones majors de 85 anys tenen escales o desnivells exteriors que dificulten I'accés i un 8,8% té escales
internes.

En els Gltims anys, la demanda d’habitatge de proteccio o de serveis d’habitatge per part de la gent gran ha anat
en augment i es preveu que es segueixi incrementant. En aquest sentit, la construccié d’habitatges dotacions
per a la gent gran pot contribuir a pal-liar aquesta problematica.
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1.5 OFERTA D’HABITATGE

Conjuntura del mercat immobiliari

El sector immobiliari es troba actualment en un procés de canvi de cicle després d'uns anys de prosperitat i
riquesa del sector. Segons un estudi encarregat pel Departament de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat?,
la confianca en el creixement del sector ha disminuit entre els diferents agents implicats, especialment entre les
entitats financeres, i en la capacitat per poder fer front a la carrega financera actual, sobretot entre els
promotors. Alhora, una part important dels agents constructors, aparelladors i arquitectes técnics es mostren
descontents amb la cartera de comandes pels propers mesos ja que el fre de I'habitatge ha significat una forta
reduccié del nombre d'habitatges iniciats i per tant de l'activitat que es genera al seu voltant. Aquesta
desacceleraci6 de la construccid ha estat especialment significativa a les comarques turistiques i en segon
terme les arees urbanes mentre que les zones de l'interior sén les que han sofert una davallada de I'activitat
constructiva menys intensa.

Respecte I'evolucié dels preus dels habitatges, la visio dels diferents agents és més positiva que el semestre
anterior, malgrat que la puntuacié mitjana que s'obté de I'estudi és d'un 3 sobre 10. Les entitats financeres son
les que perceben una millora en I'evolucid dels preus de les hipoteques tot i que es manté la preocupacié pel
nivell de risc d’endeutament de les families i les precaucions a I'hora de donar credits hipotecaris. L'alga dels
preus dels habitatges juntament amb una pujada dels tipus d'interes ha desembocat a una limitacié de compra
en el mercat lliure i a un enduriment de les condicions dels préstecs hipotecaris i conseqlientment a un
decreixement del nombre d’hipoteques constituides. Els ciutadans es mostren escéptics enfront una possible
reduccio dels preus del mercat immobiliari, mentre que al mateix temps, augmenta la seva preocupacio per la
venda del seu pis actual.

L'esforg economic per accedir a un habitatge nou, tot i esta marcat per un inici d'estabilitzacié del mercat, ha
empitjorat el darrer any 2007 situant-se a un 48% de la renda mitjana disponible d'una llar en el conjunt de
Catalunya i a un 65% en els municipis de I'ambit metropolita de Barcelona. Davant aquesta situacio, el Pacte
Nacional per I'Habitatge i I'aprovacié de la llei pel dret a I'habitatge, entre altres decrets i mesures, apareixen
com a instruments per tal d'assegurar i crear un parc minim d’habitatge social i garantir aixi I'accés a I'habitatge
a tots els ciutadans.

1.5.1 EVOLUCIO DEL SECTOR DE L’HABITATGE AL MUNICIPI

L'activitat constructiva d’habitatges a Sabadell presenta una oscil-lacié dels habitatges iniciats al llarg del darrer
quinquenni, amb un maxim de visats I'any 2006 d'un total de 3.028 habitatges. EI 2007, pero, es produeix un
canvi de tendéncia respecte 'any anterior amb una xifra d’habitatges iniciats de 2.123, la qual significa una
reduccio del volum del 29,8%.

Es d'especial rellevancia destacar que Sabadell ha mantingut una quota estable d’habitatges acabats al llarg
dels darrers 5 anys al voltant dels 2.000 certificats final d'obra per any, fet que diferencia el municipi d'altres de
la mateixa comarca com Terrassa i Sant Cugat del Valles que han vist augmentar considerablement els darrers
anys el volum de la seva oferta. Aquests municipis es troben actualment en una situacié de sobreoferta
d’habitatge, amb un estoc en venda que no S'ajusta a la demanda per una qiestié tant de preus i com de
tipologia de producte.

® Barometre del clima de confianca del sector de 'habitatge de Catalunya (2n semestre 2007) presentat 'abril del 2008 per I'lnstitut Cerda.
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Grafic: Evolucio dels habitatges iniciats i acabats. 2003-2007
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Pel qué fa 'evolucio del mercat de compra venda d'habitatge d'obra nova al municipi, destaca un increment
anual de l'oferta que s’ha anat accentuant al llarg dels darrers anys fins a representar un increment, entre el
2006 i el 2007, d'un 62%. L'augment del preu del m? construit de venda a Sabadell ha seguit una evoluci6
similar a la del sector de I'habitatge a Catalunya, amb un augment exponencial la darrera década. Aixi, en el
municipi en qiestid, l'increment del preu fou notable, al voltant d'un 25% anual fins I'any 2005 data en que es va
produir un gir en el sector immobiliari a practicament tot el territori. D’aquesta manera, I'any 2006 l'increment del
preu del metre quadrat fou del 9,5% i en el 2007 no arribava a un 5%. Sembla doncs, que I'escalada de preus
que ha caracteritzat el sector els darrers anys comenca a moderar-se i estabilitzar-se. Associat a aquest
creixement de preus trobem, alhora, una disminucié de la superficie mitjana construida dels habitatges de nova
construccid, la qual es situa actualment a 97 m? de mitjana.

L’evolucié del mercat de compra venda de segona ma ha experimentat una evolucié similar a la del mercat
d'obra nova, pel qué fa als preus dels habitatges, amb un increment anual molt semblant. Aquest segment, s'ha
vist afectat per la desacceleracié del mercat immobiliari i ha vist com entre el 2006 i el 2007 el preu del m?
disminuia un 2,4%. Es considera que aquesta tendéncia pel que fa al preu dels habitatges de segona ma es
troba dins la logica reguladora del propi sector ja que, com a resultat de la conjuntura del mercat els darrers
anys, s’havia produit una quasi convergencia entre el preu de I'habitatge d'obra nova i el de segona ma. A data
d'avui, s'intueix i es preveu doncs, un principi d’estancament i esgotament de la sobrevaloracio dels preus del
mercat usat.

Finalment, el segment del mercat de lloguer ha experimentat, a Sabadell, un evolucié ascendent tant pel que fa
al nombre de contractes, els quals han passat de 1.134 I'any 2003 a 1.794 I'any 2007 com pel que fa la quota
mitjana mensual de lloguer que ha crescut en 5 anys de 609 a 954 euros.
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Grafic: Evolucio del preu dels habitatges d’obra nova i de segona ma. 2003-2007
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1.5.2 ANALISI DE L’'OFERTA D’HABITATGE ACTUAL

L'oferta d’habitatge al municipi de Sabadell presenta un seguit de caracteristiques que resumim a continuacios:

. L'oferta d'obra nova es basa en la seva totalitat en habitatges plurifamiliars i es localitza
majoritariament als sectors de Can Llong i Centre.

. La compra venda d’habitatges de segona ma €s el mercat predominant, un 90% del qual esta format
per habitatges plurifamiliars mentre que la resta sén unifamiliars.

. Existeixen variacions importants en el preu en funcio de la seva localitzacid dins el nucli urba.

. Poca preséncia d'oferta de lloguer per les dimensions i necessitats del municipi i a un preu mitja

mensual elevat.
Descripcid dels segments de I'oferta d’habitatge

A partir de l'analisi de la informaci6 disponible en diferents portals immobiliaris i I'entrevista amb diferents
agents, analitzem l'estructura del mercat immobiliari al municipi a partir de sis segments: Habitatge plurifamiliar
d'obra nova, de segona ma, de rehabilitaci6 i de lloguer, habitatge unifamiliar de segona ma i de rehabilitacid.
Tot i que alguns dels segments poden semblar residuals, s'ha cregut convenient representar-los per la seva
importancia en les politiques d’habitatge de I'ajuntament i la seva rellevancia en alguns sectors del municipi.

6 La informaci6 recollida en aquest apartat prové d'una mostra d'un total de 1.740 immobles en oferta publicats en el portals d'Internet Idealista i Habitaclia
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Grafic: Composicio de I'oferta d’habitatge segons segments (%). Maig 2008
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Analitzarem també I'estructura del mercat en funcié de la localitzacid dels habitatges en el municipi ja que
Sabadell és una ciutat gran amb una trama urbana complexa i per tant amb diferéncies significatives dins el seu
terme municipal. Observem que el sector del Centre i el de la Creu de Barbera son les arees amb un dinamisme
de construccié més important, el primer en obra nova i el segon en habitatge de segona ma. En segon lloc, els
sectors de Can Llong, Ca n'Oriac i la Concordia presenten un volum d'oferta rellevant, el primer en el segment
d'obra nova i la resta especialitzats en segona ma.

El sectors Nord (Sant Julia, Plana del Pintor, Can Deu i La Roureda) i Sud (Espronceda i Campoamor) participen
amb poc nombre d'unitats en el mercat d’habitatge, aixi com el de Can Puiggener. Aquesta darrera zona forma
part de les arees en que el planejament municipal pretén incidir per tal de completar la trama urbana existent.
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Grafic: Segmentacio de I'oferta per zona
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Sabadell, com a nucli d'especial importancia dins I'area metropolitana de Barcelona tant pel seu volum
poblacional com per la funcié de node dins el territori, ha buscat el creixement i la complecié de la ciutat a partir
d'un teixit urba compacte. L’habitatge plurifamiliar de nova construcci ha anat guanyant pes els darrers anys i
ha passat a representar un 97% dels habitatges acabats I'any 2007, mentre que la tipologia unifamiliar ha
esdevingut un producte practicament residual.

L’habitatge plurifamiliar en el moment de referéncia (maig 2008) era practicament el 100% de I'oferta d'obra
nova publicitada. Aquesta, es concentra a la zona del Centre i de Can Llong amb habitatges principalment entre
2 i 3 habitacions, si bé els de 4 habitacions també formen part del mix de producte ofert. En aquest sentit,
destaquen especialment les tipologies duplex que suposen el 10% de I'oferta d’obra nova plurifamiliar amb un
nombre mitja d’habitacions que oscil-la entre 3 i 4. El producte tipus loft i de cinc habitacions és el menys
representatiu, mentre que el d'una habitacio significa al voltant d'un 13% de I'oferta.
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Grafic: Habitatges plurifamiliars d’obra nova segons nombre d’habitacions (%). Maig 2008
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Pel que fa els preus, la mitiana es situa entorn els 323.283 € amb una mitjana de 4.000 €/m? construit. Com a
referéncia, la mitjana de preu dels pisos d'obra nova d'una habitacié és de 238.153 € i dels pisos de 3
habitacions de 358.264 €.

Taula: Habitatges plurifamiliars d’obra nova segons preu i nombre d’habitacions

Loft 1 Hab 2 Hab 3 Hab 4 Hab 5 Hab
preu (€) 217.000 238.153 311.455 358.264 452.688 470.000
€/m? 4.617 4.472 4.361 3.629 3.782 3.357

Els preus de venda varien en funci6 de la localitzacié de I'habitatge. La zona del Centre amb una mitjana de
preu de 378.887 € és la que resulta més cara malgrat que comprant els preus per metre quadrat, el sector Can
Feu- Arraona mostra un preu superior ja que els habitatges sén de dimensions més reduides (63 m2 de
superficie contra 95 m2 al Centre). Aquest, també és el cas del sector de La creu Alta, amb un preu mig de
I'habitatge de 254.175 € pero un preu per metre quadrat dels més elevats degut a una superficie menor dels
habitatges en venda. D'altra banda, Can Llong, La Concordia i Gracia son els districtes amb un preu mig del
metre quadrat més baix, entre 3.605 i 3.662 €/m2, i per tant amb una repercussio del sol més baixa.
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Grafic: Habitatges plurifamiliars d’obra nova segons preu metre quadrat i localitzacié
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Aquest segment d’habitatge és molt ampli i divers en relacié al preu i caracteristiques dels habitatges i suposa
un 67% del gruix de I'oferta disponible a Sabadell en el moment de I'estudi. El 90% és de tipologia plurifamiliar
formada principalment per pisos malgrat que el tipus duplex significa gairebé un 6% d’aquesta tipologia, igualant
al gruix d'oferta d’'unifamiliar.

Destaca una major superficie (87 m2) i un major nombre d’habitacions respecte la mitjana de I'habitatge nou, i, el
preu mig resultant és inferior (274.505 €). La variacid del preu entre el 2006 i el 2007 ha experimentat una
caiguda del 2,4%, de la mateixa manera que en el municipi vei de Terrassa, amb un descens del preu de
I'habitatge usat del 4,1%. En aquest aspecte, els agents immobiliaris coincideixen a corroborar aquesta
tendéncia i la seva necessitat per tal d’equilibrar el mercat.

L’habitatge de segona ma presenta certes coincidencies entre els diferents districtes pel que fa al nombre mig
d’habitacions (3), excepte en els barris de Gracia i de Torre Romeu en que aquesta mitjana oscil-la entre 2 i 3
habitacions. Pel que fa a la superficie mitjana dels habitatges, es situa entre els 80-85 m? a excepcio del Centre i
La Creu Alta que presenten superficies majors vora els 95m2. Respecte el preu, existeixen diferéncies
importants segons la seva localitzacio, sobretot entre els 189.102 € de mitjana a Torre Romeu i els 355.580 € al
Centre, els 349.187 € al sector de Can Llong o els 322.450 € a la Creu Alta. La resta de zones, pero, mostren
uns preus mitjos forca similars.
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Grafic: Preu mig del metre quadrat de venda de I'habitatge de segona ma segons localitzacio
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El mercat de lloguer presenta una considerable feblesa tant pel que fa al gruix de I'oferta com per les dificultats
d'accedir-hi per un grup important de la societat als preus i condicions actuals.

Aquest segment representa un 5% del volum total ofertat, concentrat gairebé en la seva totalitat en habitatges
plurifamiliars. L'increment de 'oferta es percep en les dades sobre el nombre de contractes de lloguer signats
que passa de 1.134 'any 2003 a 1.794 el darrer any 2007, el que en termes relatius suposa un pas de 6 a 9
contractes per cada 1.000 habitants per el mateix periode.

La zona amb un nombre més important d'immobles en lloguer és la de La Creu de Barbera amb un 25,3% del
total del lloguer a la ciutat, seguit de La Creu Alta i el Centre amb un 17,3% del total cadascuna. Pel que fa al
nombre d'estances dels habitatges de lloguer, el més habitual son els pisos de 3 i 2 habitacions entre 75 i 100
m2.

El preu mig del lloguer mensual de I'oferta analitzada el maig del 2008 en el conjunt de la ciutat es troba a 860
euros/mes. D'una banda, la quota més elevada es troba en el sector del centre (914 €) i de Can Llong i la
Concordia (908 € i 900 € respectivament) i, per altra banda, el lloguer més assequible el trobem al sector de Can
Feu amb un lloguer mitja de 730 € i a Ca n'Oriac amb 745 €. Les dades publicades per la Direccié General
d’'Habitatge fixaven el lloguer mitja al municipi de Sabadell en 959 €, per sobre de Terrassa (904 €) i de la
mitjana de la comarca (950 €).

A partir de les entrevistes amb els agents immobiliaris s’ha detectat una modalitat que esta adquirint importancia
que consisteix en el lloguer de I'habitatge d'obra nova per un periode de temps determinat en que, al finalitzar el
contracte, el client té la possibilitat de comprar l'immoble. Es el que amb altres paraules anomenariem lloguer
amb dret a compra. D'aquesta manera, per una banda el promotor s'assegura la venda del seu estoc d'obra
nova i per tant la reduccio de les carregues financeres que aquest li comporta, i per altra banda, el client paga
una quota mensual de lloguer que, al cap dels anys establerts significaran la quota d’entrada del pis del qual
passara a ser-ne el propietari.
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Habitatge unifamiliar

Com s’ha mencionat anteriorment, I'habitatge unifamiliar d’obra nova representa un pes practicament inexistent
del volum total en oferta al municipi. Trobem perd cases de segona ma en el sector del Centre, on durant la
industrialitzacio i el creixement de la indUstria téxtil a la ciutat es construiren les cases anomenades angleses.
Les superficies mitjanes d'aquests habitatges oscil-len entre 150 i 300 m?2 i un preu mitja resulta superior als
600.000 €. El sector de Ca n'Oriac també concentra una gruix considerable de cases de segona ma ja, fet que
no és d'estranyar ja que aquesta va ser una zona de creixement de la ciutat per part dels immigrants que
arribaren els anys cinquanta i seixanta que es construiren les propies cases.

Habitatge per rehabilitar

A partir de les dades recollides de les diferents pagines web podem detectar un nombre petit d'habitatges amb
necessitat de reformes (2,3% del total de I'oferta) perd que creiem que és important remarcar per la importancia
que pot tenir aquest segment en les politiques municipals. El 2001, s'aprova el Pla Municipal de foment de la
rehabilitacio que ha significat un total de 834 actuacions entre el 2004 i el 2007 en que s’han instal-lat
ascensors, reformat elements comuns dels edificis, millorat 'accessibilitat, etc. Des del Consistori es pretén una
continuitat d’aquest Pla.

1.5.3 L’'OFERTA D’HABITATGE DE PROTECCIO OFICIAL O D’INICIATIVA PUBLICA

Dins el marc actual del sector immobiliari, podem afirmar que ens trobem davant un déficit d'oferta d’habitatge
protegit, en les seves diferents modalitats.

Tot i aixi, 'habitatge de proteccid oficial en relacié amb el total d’habitatges construits al municipi ha tingut un
paper destacat, per sobre de la mitjana catalana. Mentre que els municipis més grans i amb un paper destacat
dins la comarca han iniciat un nombre d'habitatges de proteccié oficial gairebé inferior al 5% del total
d’habitatges iniciats (a excepcié del periode 2005-2006 en qué Sant Cugat tingué una quota del 23,5% i 12,7%
respectivament), Sabadell ha mantingut un ritme de construcci6 constant i estable entorn el 16% els darrers 5
anys. L'any 2007, aquesta quota d’habitatge protegit recupera més importancia i passa a representar el 33% del
total d’habitatges iniciats al municipi.

El nombre total d’habitatges promoguts pel Consistori entre el 1962 i el 2007 és de 6.942, considerant els 1.081
nous habitatges del periode 2004-2007, alguns dels quals estan pendents de finalitzar la construccié. D'aquest
total d’habitatges de proteccio oficial un escas 7% sdn de lloguer i la resta de venda. Ara bé, aquest percentatge
ha anat creixent al llarg dels anys i pel periode 2004-2007 els habitatges amb proteccié oficial de lloguer
representaven un 17% del total (416 habitatges de 2.456): 145 per a joves, 101 per a gent gran, 162 a disposicio
dels serveis socials i la resta de caracter general.
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Grafic: Comparativa de I'evolucio de I'habitatge protegit construit
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Les previsions fetes per VIMUSA, I'empresa municipal d’habitatge, pel periode 2008-011, pretenen augmentar
considerablement la xifra d’habitatge protegit al municipi, especialment aquell en régim de lloguer. En els
quadres segiients es pot observar la tendéncia a equilibrar els dos régims (venda i lloguer) i a potenciar
especialment 'habitatge protegit en lloguer.

L'Oficina Local d'Habitatge de Sabadell té delimitada una zonificacid per establir els preus del lloguer de la borsa
d’habitatge del municipi. Aixi, diferencia tres zones: la A on hi ha situat el barri del centre amb 7,77 €/m?, la B
amb 6,98 €/m2 on hi ha els barris al voltant del centre i, finalment, la zona C que fa referéncia als barris més
allunyats del centre urba i per tant més periferics, els qual els assigna un lloguer de 6,2 €/m?2.

A continuacio es llisten la relacid de promocions municipals d’habitatge de proteccio oficial realitzades per
I'Ajuntament de Sabadell, classificades en acabades, en execucio, en obres i licitacid i en projecte.
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PROMOCIONS MUNICIPALS D'HPO PRIMER PERIODE

venda lloguer total
PATRONAT MUNICIPAL DE L'HABITATGE
1 1962 Goya 96 0 96
2 1962 Funcionaris 42 0 42
3 1964 Metal.ldrgics 16 0 16
4 1964 Metal.ldrgics 64 0 64
5 1964 S.AD.EM. 30 0 30
6 1968 Sant Salvador (Gran Via) 104 0 104
7 1969 Doctor Guardiet 36 0 36
8 1970 Les Termes 24 0 24
Subtotal 412 0 412
VIMUSA
9 1969 Plaga Romul 356 0 356
10 1970 "Mutualismo laboral" 266 0 266
11 1970 Ronda de la Roureda 200 0 200
12 1970 Via Alexandra 287 0 287
13 1971 Sant Bernat 115 0 115
14 1972 Sant Isidor | 86 0 86
15 1972 Ctra. Matadepera | 500 0 500
16 1972 Can Deu 1.201 0 1.201
17 1975 Ctra. Matadepera Il 480 0 480
18 1978 Gran Via 48 0 48
Subtotal 3.539 0 3.539
TOTAL PRIMER PERIODE 3.951 0 3.951
PROMOCIONS MUNICIPALS D'HPO SEGON PERIODE
venda lloguer total
VIMUSA
19  1983-1985  Alcalde Moix | 216 0 216
20 1983-1985 Plaga Espanya | 224 0 224
21 1985-1986 Ronda Collsalarca | 33 0 33
22 1985-1987  Santsidor Il 52 0 52
23 1984-1987 Placa Espanyalll 133 0 133
24 1984-1985  Alcalde Moix II 70 0 70
25 1984-1987  Alcalde Moix Il 91 0 91
26 1990-1992  Noufonts 24 0 24
27  1991-1992  Ronda Collsalarca Il 16 0 16
28  1991-1992  Sau 19 0 19
29  1991-1993  Can'Ustrell 102 0 102
30  1992-1993  Maestrat 75 0 75
31  1993-1994  Forrellad 42 0 42
32 1993-1995  Gran Via/ Ctra. Prats 90 0 90
33 1993-1994  Pedrell/ Ribatallada 12 0 12
34  1993-1994  Sta. Maria/ Pérez Moya 28 0 28
35 1995-1996  Can Bordoll | 95 0 95
36 1995-1996  Palmeres 36 0 36
37 1995-1996  Palmeres 0 48 48
38 1995-1996  Diego de Almagro 0 48 48
39 1995-1996  Diego de Almagro 23 0 23
40 1997-1998  Magnalies 22 0 22
41  1997-1998  Serra d'en Camaro 29 0 29
42 1997-1999 Fallal 60 0 60
43 1994-2000 Can'Hereu 39 0 39
44 1997-2000 Can Llobateres 0 49 49
45 1999-2000 Montella 5 0 5
46  1998-2000 Begofia | 69 0 69
47  1998-2001 Ronda Santa Maria | 42 0 42
48  2001-2003 CanLlong | 84 34 118
TOTAL SEGON PERIODE 1.731 179 1.910

GMG PLANS | PROJECTES, SL 47



Taula: Habitatges protegits acabats segons régim de tinenca i localitzaci6 (2004-2007).
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VENDA

LLOGUER

Promoci6 Reégim especial Régim general Altres  10anys 25anys 30 anys DOTACIONAL | TOTAL
Ronda Santa Maria 2 46 4 50
Sant Oleguer 101 101
Can Puiggener 1 43 39 10 92
Serra 'l 48 16 64
Can Llong 2 100 100
Can Bordoll 33 16 49
Serra 2 90 90
TOTAL 76 187 46 221 16 546
Taula: Habitatges protegits en obres i licitacié segons regim de tinenca i localitzacio.
Promocio Régim especial Ilelgg,\ilr?Zeneral Altres 10 anys le_é) Snl;/ERSO anys DOTACIONAL - TOTAL
Can Llong 3 83 9 92
Falla 2 92 92
Espronceda 42 42
Can Puiggener 2 39 28 7 74
Alexandra 168 168
Begofia 2 16 43 8 67
TOTAL 45 154 9 142 175 535
Taula: Habitatges protegits en projecte segons régim de tinenca i localitzacid.
Promocid Régim especial \Iégglilr)nAgeneral Altres | 10 anys I-I2-50 SnL;ER 30 anys DOTACIONAL | TOTAL
La Serra 3 66 3 69
La Serra 4 72 72
La Serra 5 67 3 70
La Serra 6 85 85
Can Llong 4 66 3 69
Can Llong 5 223 223
Can Llong 6 70 70
Can Llong 7 95 95
Parc Central 114 114
Can Gambus 1 105 105
Can Gambds 2 114 114
Can Gambus 3 112 112
Via Favencia 20 20
TOTAL 199 791 188 134 1.218
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Per tant considerarem que els solars disponibles de VIMUSA, en projecte o construccié donarien uns 1.753
habitatges potencials en sol urba consolidat.

A més, I'Ajuntament disposa d'un solar municipal a Can Ustrell, amb un potencial de 29.286 m? de sostre del
que en podrien resultar uns 253 habitatges, que es podra comptabilitzar dins les previsions de sol urba
consolidat, com a reserva futura.

A partir del desenvolupament de sectors i poligons (sol urba no consolidat i sol urbanitzable), també es podran
construir noves promocions municipals, com les de Cifuentes, Castellarnau, Poble Nou Nord, les AREs, etc.

Per altra banda I'Ajuntament disposa d’'un conjunt d’habitatges obtinguts del mercat lliure, rehabilitats i posats a

lloguer protegit i habitatges destinats inicialment a mestres dins dels recintes educatius que s’han adscrit a
VIMUSA i estan a disposici6 del programa d’habitatge social:

PROMOCIONS D'HABITATGES DE MESTRES

acabats obra pendents Total

HABITATGES MESTRES
1 Passeig Comerg 19 0 0 19
2 Francesc Izard 20 1 1 22
3 llla Aurea 17 2 1 20
4 Ronda Roureda 14 0 5 19
5 Avinguda Josep Tarradellas 3 2 0 5
6 Balaguer 0 0 12 12
7 Cardener 1 2 5
8 Florit 0 0 8 8
9 Passatge Escoles 0 0 12 12
10 Ramon Berenguer 2 0 0 2
11 Ronda Santa Maria 8 1 2 11
12 Sant Isidor 15 0 2 17
13 Turina 1 1 5 7
Subtotal 100 9 50 159

MERCAT SECUNDARI

14 Artiga de Lin 1 0 0 1
15 Pollancres 1 0 0 1
16 Annibal 1 0 0 1
17 Molina 1 0 0 1
18 Costabona 1 0 0 1
Subtotal 5 0 0 5
TOTAL HABITATGE SOCIAL 105 9 50 164

A part de les promocions municipals cal destacar les realitzades per altres entitats. En primer lloc cal destacar
les promocions d’habitatge de proteccid oficial de I'lncasol:
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PROMOCIONS D’'INCASOL 1980-2007

LL LLGG LLJ CcvV TOTAL
Arraona la fase 0 0 0 66 66
Arraona 2a fase 0 0 0 44 44
Can Gambus 2 0 0 134 136
Can Gambus, illa 2-1B (C/ de Malta) 4 0 0 54 58
CanLlongi 82 0 0 0 82
Can Llong Il 41 0 28 0 69
La Granja del Pas 1 13 0 0 125 138
P. Espronceda 2a fase 2 0 0 63 65
Sant Julia 1 56 0 0 44 100
Sant Julia 2 14 0 0 71 85

214 0 28 601 843|acabats
Arraona, illa 2- C/ Brasil 0 0 0 39 39
Arraona 3a fase 0 0 0 22 22
Can Gambus, illa 2-2B (C/ de Malta) 0 0 0 64 64
0 0 0 125 125|en execucio
C/ Palma- C/ Tenerife (Arraona 7a fase) 0 0 0 36 36
Arraona 5a fase (Fuerteventura, 9 i 10) 0 0 0 45 45
Arraona 6a fase (Fuerteventura/ Tenerife) 0 0 0 46 46
Barri Arraona (blocs 11 12) 0 0 0 44 44
0 0 0 171 171]en preparacio

total 214 0 28 897] 1.139]
LL: Lloguer general
LLGG: Lloguer per a gent gran
LLJ: Lloguer per a joves
Cv: Compravenda

Per altra banda destaca el paper de les cooperatives i fundacions sense anim de lucre, que han permés iniciar la
construccid de 1.317 nous habitatges de proteccio oficial en el periode 1999-2007.

Qualitat Habitatge Social, cooperativa de la Uni6 General de Treballadors, ha construit uns 200 habitatges en 2
promocions a Can Llong.

La cooperativa Habitatge Entorn, SCCL, creada el 1989 des de la Confederaci6 Sindical de Comissions Obreres
de Catalunya, ha realitzat dues promocions a Sabadell: 231 habitatges lliurats el marg de 2001 i 114 lliurats el
desembre de 2003, tots a Can Llong.

La Uni¢ Sindical Obrera de Catalunya, per la seva banda, també ha realitzat dues promocions a Can Llong: una
de 54 habitatges I'any 2001 i l'altra de 24 I'any 2004.

A més de les cooperatives sindicals, Sabadell també compta amb altres iniciatives d’habitatge cooperativista
com Lloc Nou.

En els darrers anys les empreses privades també han passat a ser promotores d’'habitatge de proteccié oficial i
de preu concertat, inicialment per complir amb les reserves obligatories de la legislacié vigent, i posteriorment
per ajustar-se demanda creixent d’aquest sector del mercat davant la sobreoferta i escalada de preus de
I'habitatge lliure.
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En conjunt, els habitatges amb proteccio oficial iniciats des de 1992 fins el 2007 per promotors privats han estat
1.375 de venda i 138 de lloguer.

Promocions municipals d'habitatge protegit

venda lloguer total
Promacions acabades primer periode (1962-1978) 3.951 0 3.951
Promocions acabades segon periode (1983-2003) 1.731 179 1.910
Promocions acabades tercer periode (2004-2007) 309 237 546
Promacions en construccio (tercer periode) 209 326 535
Habitatges mestres (acabats i en obra) 109 0 109
Habitatges secundaris 5 0 5
Total promocions municipals 6.314 742 7.056
Altres promocions d'habitatge protegit (1992-2007)

venda lloguer total
Promocions INCASOL 897 242 1.139
Promocions cooperatives i fundacions 1.317 0 1.317
Promocions privats 1.375 138 1.513
Total altres promocions 3.589 380 3.969
Total oferta actual d'HPO 9.903 1.122 11.025

Aquesta oferta es podra incrementar els propers anys amb la sortida al mercat de les promocions de VIMUSA i
de Sabadell Lloguer Social que actualment estan en obres, en procés de licitacid, a més de totes aquelles que
€S puguin construir en sectors i poligons pendents de desenvolupar, ja siguin en sol municipal o obtinguts a
través de les corresponents cessions obligatories.
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Actuacions publiques de s0l i habitatge (1962-2011). Patronat Municipal d’Habitatge i VIMUSA
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1.6 PLANEJAMENT
1.6.1 PLANEJAMENT TERRITORIAL | URBANISTIC SUPRAMUNICIPAL

1.6.1.1 Planejament territorial i urbanistic supramunicipal

PLANEJAMENT TERRITORIAL SUPRAMUNICIPAL:

= El Pla territorial general de Catalunya, aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marg, defineix set ambits
d'aplicacié dels plans territorials parcials, basats en la funcionalitat territorial.

El Pla inclou les determinacions seglients:

- Ladefinici6 de les zones del territori amb caracteristiques homogénies per raé del potencial de
desenvolupament i de la situacié socioeconomica.

- Laindicaci6 dels nuclis de poblacio que, per les seves caracteristiques, hauran d'exercir una
funcié impulsora i reequilibradora.

- La determinacié dels espais i dels elements naturals que cal conservar per rad d'interés
general referida a tot el territori.

- Ladefinici6 de terres d'Us agricola o forestal d’especial intereés que cal conservar o ampliar per
les caracteristiques d'extensio, de situacio i de fertilitat.

- La previsi6 de I'emplagament de grans infraestructures, especialment de comunicacio, de
sanejament i energétiques i d’equipaments d'interés general.

- Laindicacio de les arees del territori en les quals cal promoure usos especifics.

- La definici6 dels ambits d'aplicacié dels plans territorials parcials que s’hauran d'adequar als
ambits establerts en la divisio territorial de Catalunya; es poden agrupar unitats comarcals,
pero en cap cas no es poden dividir.

= Platerritorial de I'ambit metropolita de Barcelona (en elaboracio)

La formulacio del Pla Territorial Metropolita de Barcelona respon a dos mandats concurrents: d'una banda la Llei
7/87, per la qual s'estableix i regulen actuacions publiques especials en la conurbacié de Barcelona i en les
comarques compreses dins la seva zona d'influéncia; d'altra banda la Llei 1/1995, per la qual s'aprova el Pla
Territorial General de Catalunya.

L'Avantprojecte del Pla territorial metropolita de Barcelona s'ha elaborat en desenvolupament del Programa de
Planejament Territorial i, d'acord amb I'especificitat d'aquest Pla, I'elaboracié s'ha portat a terme mitjangant la
Ponéncia Téecnica de la Comissi6é d'Ordenacid Territorial Metropolitana de Barcelona, creada amb aquesta
finalitat. La concreci6 i materialitzacio de I'Avantprojecte I'ha realitzat I'lnstitut d'Estudis Territorials sota la
direccié del Programa de Planejament Territorial.

El Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB) és un dels set plans territorial parcials en que es desenvolupa
el Pla territorial general de Catalunya. Com a tal, s'emmarca en un Programa de planejament més ampli i respon
a uns principis que sén compartits per la resta de plans de les seves caracteristiques elaborats per a la resta
d'ambits de Catalunya.

El Pla territorial metropolita de Barcelona comprén el territori que abasten les comarques de I'Alt Penedes, Baix

Llobregat, Barcelones, Garraf, Maresme, Vallés Occidental i Vallés Oriental, amb una superficie de 3.236 km?
repartits entre 164 municipis.
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Aquest document d'Avantprojecte de Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB) és el resultat dels treballs
de la Ponencia técnica de la Comissié d'Ordenacio Territorial Metropolitana desenvolupats fins al mes d'abril de
2008 i que tenen com a precedent el document d'Avanc de propostes de febrer-juliol de 2006.

L'Avantprojecte de PTMB és un document que ja incorpora la documentacié completa del Pla per a la seva
consulta publica, amb les excepcions de linforme de sostenibilitat ambiental de [I'Avaluaci6 Ambiental
Estratégica (AAE) i I'Estudi econdmic i financer, que hauran d'incorporar-se a la documentacié del Pla en la fase
de projecte per a la seva aprovacid inicial. En aquests sentit, el Pla incorpora el Document d'abast de I'AAE i el
Document de bases socieconomiques, amb els quals s'inicien els treballs corresponents.

El Pla territorial Metropolita estableix les seves determinacions sobre la base de tres estratégies: la d'espais
oberts, la d'assentaments urbans i la d'infraestructures de mobilitat.

PLANS SECTORIALS:

Els plans sectorials son els plans d'incidencia territorial que elaboren els departaments en ambits tematics de la
seva competéncia. El seu ambit d'aplicacio és tot el territori de Catalunya.

Aquests plans han de contenir una estimaci6 dels recursos disponibles, de les necessitats i dels déficits,
territorialitzats en el sector corresponent. També han de contenir la determinacio de les prioritats d'actuacio i la
definicié d'estandards i normes de distribucio territorial.

= El Pla Director d’Infraestructures 2001-2010 (PDI) recull totes les actuacions en infraestructura de
transport pablic per al decenni 2001-2010 a l'ambit de la regi6 metropolitana de Barcelona, amb
independéncia de I'Administracio i 'operador que I'explota. Les caracteristiques del PDI sén:

Integral: Inclou totes les actuacions d'infraestructura en TPC a la seva area dinfluéncia,
independentment de I'’Administracié responsable i de I'operador que I'explota.

Revisable: amb un informe anual sobre el seu grau de compliment, i una revisio triennal o
quadriennal.

- Amb informaci6 i participacié de les administracions, operadors i usuaris, a través dels seus
representants.
Les seves principals actuacions sén:
Programa d'Ampliaci de xarxa.
Programa d'Intercanviadors.
Programa de Modernitzaci6 i millora.
Actuacions a la xarxa ferroviaria estatal.

» Plad'infraestructures del transport de Catalunya 2006-2026

La Secretaria per a la Mobilitat ha elaborat el Pla d'infraestructures de transport de Catalunya (PITC) amb
l'objectiu de definir de manera integrada la xarxa d'infraestructures viaries, ferroviaries i logistiques necessaries
per a Catalunya amb I'horitz6 temporal de I'any 2026, i té el proposit d'ampliar-lo amb la resta d'infraestructures,
portuaries i aeroportuaries a curt termini, per tal de constituir un pla complert d'infraestructures de Catalunya.

Aguest Pla continua la tradici6 interrompuda de la planificacié d'infraestructures a Catalunya. Els dos primers

plans d'infraestructures, el de la Mancomunitat de Catalunya (1922) i el Pla general d'obres publiques (1935), no
arribaren a poder-se implementar per circumstancies politiques alienes als plans. El Pla de carreteres de 1985
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(revisat el 1995) ha estat, aixi, el primer i I'lnic pla d'infraestructures terrestres que arriba a esgotar el seu
termini normalment.

El PITC té caracter de pla territorial sectorial, d'acord amb la Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica
territorial, i de pla especific a l'efecte d'allo que estableix la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

» Plad'aeroports, aerodroms i heliports de Catalunya (2007-2012)

Aprovacid inicial, 11/12/2007 — Periode d'Informacié plblica (DOGC nim. 5026 - 11/12/2007), ampliat fins el 31
de marg de 2008 (DOGC num. 5075- 21/02/2008)

L'objectiu d'aquest pla és definir les actuacions pendents i les eines adequades que, des de I'Administracio,
s'han de dotar per desenvolupar plenament la xarxa aeroportuaria necessaria amb la incorporacié de la nova
xarxa d'aeroports comercials de Catalunya.

Les seves prioritats son les segiients:

Impulsar la xarxa d'aeroports comercials i aerodroms de Catalunya per a millorar la capacitat
de l'economia catalana en un entorn cada vegada més global.

Donar suport a la consolidacio de Barcelona com a aeroport internacional de connexions de
llarg recorregut i de qualitat.

Promoure la ciutat aeroportuaria com a motor de |'activitat econdmica i connectar el projecte
amb l'area de logistica de la Zona Franca i el port de Barcelona.

Ampliar les infraestructures de l'aeroport de Girona.

Donar suport al nou Pla director de Reus i al programa d'inversions per incrementar el nombre
de passatgers i la seva diversificacio.

Estendre i consolidar una xarxa d'aerodroms.

Reforcar la xarxa d'heliports en la tasca de serveis d'interés social i d'interés comunitari i
potenciar-los com a instruments que faciliten la implantacié d'empreses que utilitzen
I'helicopter per als seus desplacaments.

Col-laborar en la dinamitzacié de la indUstria aeronautica a Catalunya, potenciar la formacio, la
recerca i la innovacié en aquest sector.
= Plade transport de viatgers de Catalunya (2008-2012)

Es el Pla territorial sectorial que defineix les directrius i les linies d'actuacio per als propers anys en relacié amb
I'oferta dels serveis de transport public a Catalunya i la gestio del conjunt del sistema.

Té caracter de pla territorial sectorial, d'acord amb la Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial, i de
pla especific de mobilitat a I'efecte d'allo que estableix la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

Els seus continguts i actuacions s'emmarquen dins la normativa i el planejament vigents i, particularment,
desplega el Pla d'infraestructures de transport de Catalunya.

S'aprova inicialment el 05/12/2007 i el periode d'Informacié publica es preveia fins el 18 de febrer de 2008
(DOGC nlim. 5023 - 05/12/2007).
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Abasta el conjunt de serveis de transport col-lectiu interurba de viatgers de I'ambit de Catalunya, és a dir:
- Serveis ferroviaris de rodalies i regionals o de distancia mitjana.

- Serveis regulars d'autobus interurbans i altres modalitats, com ara els serveis discrecionals
amb reiteraci d'itinerari i cobrament individual, que es desenvolupen com a alternativa i
complement dels serveis regulars, de manera especial en les zones de demanda baixa. Dintre
d'aquests darrers, s'inclouen els serveis a la demanda i els serveis escolars a portes obertes.

- L'ambit d'actuacié es limita, per tant, a les comunicacions interurbanes i no abasta la mobilitat
urbana, sens perjudici de I'analisi de la coordinacid entre els transport urbans i interurbans,
amb l'objectiu de configurar una xarxa integral de transport public de viatgers a Catalunya
basada en la intermodalitat de mitjans, més enlla del seu ambit territorial o de les
competencies de gestio sobre els diferents serveis de transport.

Els objectius del pla sén els seglients:
- Coordinar els serveis ferroviaris i d'autobUs i establir la xarxa integrada de transport public de

Catalunya.

- Racionalitzar els serveis de transport public, adaptar els modes de transport al territori i
millorar I'eficiencia dels recursos.

- Incrementar la participacio del transport public en la mobilitat.
- Millorar la velocitat comercial.

- Reduir I'externalitzacio del transport.

- Incrementar i millorar l'oferta de transport public.

- Millorar el sistema d'informacié adrecat a les persones usuaries del conjunt de transport public
col-lectiu.

- Ampliar la integracio tarifaria als consorcis de Lleida, Girona, Tarragona i del Bages i dissenyar
la integraci6 tarifaria de tot Catalunya per a I'any 2012.

Millorar la qualitat i 'eficiéncia del servei de transport public.
Altres plans sectorials destacables son els seglents:
= Plade xoc de millora de la senyalitzacié d'orientacio de les carreteres

» Programa de sol 2005-2008

PLANS DIRECTORS

= PlaDirector Urbanistic de les Arees Residencials Estratégiques del Vallés Occidental
La Comissié d'Urbanisme de Catalunya va aprovar el document d'objectius i proposits que donava llum verd al

desenvolupament de les arees residencials estrategiques, una nova figura urbanistica definida en el Decret Llei
de mesures urgents en materia urbanistica.

- Les ARE s'establiran a partir de la redaccié de 12 Plans directors urbanistics, I'aprovacio definitiva dels quals
es preveu pel primer trimestre I'any vinent.
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- Es desenvoluparan 101 ARE en un total de 86 municipis catalans, el que suposara la construccié de més de
93.182 nous habitatges en més de 1.640 hectarees de sol.

- Les ARE tindran una densitat minima de 50 habitatges per hectarea, dels quals un minim del 50% seran
protegits.

- Les ARE es desenvoluparan de forma integrada amb la trama urbana existent o prevista, tindran una
adequada dotaci6 d'equipaments i serveis i gaudiran de la necessaria prestacié de transport public.

En el cas de Sabadell s’ha delimitat dues Arees Residencials Estratégiques, que en aquests moments estan en
fase de redacci6 per part de I'equip adjudicatari i, per tant els parametres son provisionals, tot i que s’han marcat
algunes linies estratégiques, com superar el 50% d’habitatge protegit.

Pel calcul del potencial total d’habitatges del planejament urbanistic i del nombre d’habitatges a desenvolupar en
promocions municipals s'ha partit de les dades inicials del document d'objectius i estratégies de la Comissid
d'Urbanisme, que son les segiients:

ARE CAN PUIGGENER: ARE TORRE ROMEU:

Régim actual del sol: Sol urba
Superficie ambit: 73.600 m?
Edificabilitat bruta: 1,15 m2st/m?2s|
Sostre total: 81.600 m?

Sostre total residencial: 73.440 m?
Densitat: 115 hab/Ha

Nombre d’habitatges lliures: 408

Régim actual del sol: Sol urba
Superficie ambit: 143.000 m?
Edificabilitat bruta: 0,75 m2st/m?s|
Sostre total: 107.250 m?

Sostre total residencial: 93.510 m?
Densitat: 73 hab/Ha

Nombre d’habitatges lliures: 519
Nombre d’habitatges de proteccid oficial: 408
Total Habitatges ARE: 816

Nombre d’habitatges de proteccié oficial: 520
Total Habitatges ARE: 1.039

Com s’ha esmentat anteriorment, aquests barris estan inclosos en el Pla de barris del riu Ripoll i també entre els
que presenten majors problematiques d’habitatge. Per tant, les ARES han de venir a donar continuitat a aquest
procés de revitalitzacio iniciat amb el Projecte d'Intervencid Integral.

A data de setembre de 2008, amb els documents dels Plans Directors redactats, pendents d'aprovacié inicial,
s'esta treballant amb les segiients dades:

ARE CAN PUIGGENER:

Superficie ambit: 11,53 Ha

Edificabilitat bruta: 0,47 m2st/m2s|

Nombre d’'habitatges lliures:; 284

Nombre d’habitatges de protecci6 oficial: 284
Total Habitatges ARE: 568
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ARE TORRE ROMEU:

Superficie ambit; 13,76 Ha

Edificabilitat bruta: 0,48 m2st/m2s|

Nombre d’habitatges lliures; 365

Nombre d’habitatges de proteccié oficial: 366
Total Habitatges ARE: 731
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1.6.1.2 Planejament sectorial d’habitatge.

= Pacte Nacional per a I'Habitatge.

Signat I'octubre del 2007 per tots els agents implicats i interessats en el sector de I'habitatge, arriba a uns
compromisos en matéria d’habitatge que el Pla Local d'Habitatge hauria de recollir. Els reptes importants:
millorar I'accés a I'habitatge, especialment dels joves, millorar les condicions del parc d’habitatges, millorar
l'allotjament de la gent gran i de les persones amb diversitat funcional, prevenir I'exclusié social residencial i
garantir un habitatge digne i adequat per a les llars mal allotjades.

= En el moment de redaccio d'aquest Pla Local d’Habitatge el Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de
Catalunya es troba en fase avangada de redaccié per part del Departament de Medi Ambient i Habitatge i
quan hagi assolit un grau suficient d’aprovacié caldra analitzar, com a minim, els segilents continguts,
d'acord amb la regulacié de I'article 12 de la Llei del Dret a I'Habitatge:

a) Les dades relatives a sol residencial, (s de I'habitatge, estat del parc d'habitatge i estructura i
dinamica demografica que el Pla territorial sectorial d'habitatge estableixi per al municipi.

h) Les estimacions de les necessitats, els déficits i els desequilibris en matéria d'habitatge que el Pla
territorial sectorial d'habitatge estableixi per al municipi, concretament:

- Les necessitats de sostre dels diversos tipus d'habitatge destinats a politiques socials.
- Les necessitats de sostre d'habitatge amb proteccié oficial.
- Les necessitats d'habitatge dotacional pablic.

¢) La identificacié al municipi d'arees susceptibles d'ésser declarades com a ambits de demanda
residencial forta i acreditada (si s’escau).

d) Les determinacions d'ordenacié que el Pla territorial sectorial d'habitatge estableixi per al municipi,
diferenciant aquelles que es determini que hauran de desenvolupar-se mitjancant planejament
urbanistic.

e) La possible necessitat de concrecid i desenvolupament parcial del Pla Territorial Sectorial de
I'Habitatge de Catalunya mitjancant plans especifics que afectin el municipi.

1.6.2 PLANEJAMENT URBANISTIC MUNICIPAL

1.6.2.1 Caracteristiques generals

El planejament vigent és el Pla General Municipal d'Ordenacié de Sabadell (PGMQOS), aprovat definitivament
pel Conseller de Politica Territorial i Obres publiques el 22 de desembre de 1993 i el Text Refos del PGMOS,
aprovat definitivament el 31 de juliol de 2000, i acord d'aprovaci6 definitiva publicat al DOGC de 2 d'octubre de
2000.

Donat que es tracta d'un planejament forca antic ha sofert nombroses modificacions puntuals posteriors i el
planejament derivat ha estat executat en gran part.
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1.6.2.2 Sol urba consolidat residencial

El sol urba del municipi —tant consolidat com no consolidat- representa el 47,23% del sol total.

En general el grau de colmatacié del sol urba residencial és molt alt i en els darrers anys el creixement del
sector de la construccid ha contribuit a aquest procés: s’han consolidat moltes operacions de reforma i
densificacié urbana.

Com a oferta residencial dins del sol urba residencial consolidat podem considerar:

a) Habitatges en construccié o pendents de construir:

- S'estima que actualment hi ha uns 6.879 habitatges en construccié o finalitzats per vendre
(pendents del certificat final d'obra).

- Solars de Vimusa en projecte- 1.753 habitatges en construccié o en projecte (solars).
- Reserva de sol municipal a Can Ustrell: 253
- Solars buits privats, susceptibles d'obtenir llicéncia immediata: proporcionalment seran una xifra
menor, donada I'antiguitat del pla.
b) Habitatges secundaris o vacants: S'estimen en 8.483 en tot el municipi, desglossats en:
- Obra nova pendent de vendre: 1.000

- Habitatges de segona ma en venda o lloguer i habitatges buits fora de mercat: 3.601 (s'inclouen
els 59 habitatges mestres actualment en remodelacio)

- Habitatges destinats a altres usos: 3.882

Donat que alguns d'aquests habitatges vacants o buits podrien tornar a sortir al mercat amb programes
de rehabilitacio o incentivacio del lloguer, considerarem que en els propers anys es podrien obtenir uns
2.000 habitatges totals provinents de la reutilitzacié i posta al mercat d’habitatges vacants i de segona
ma, inclosos els habitatges mestres que s'estan remodelant.

Per tant, I'oferta residencial provinent del sol urba consolidat, un cop finalitzades les obres en curs i rehabilitats
els habitatges de segona ma que han de tornar a sortir al mercat podria estar en unes 11.885 unitats
d’habitatges al final del termini del PLH.

Actuacio Hab. potencials totals
HPO |HPC |HDP Lliures | TOTAL

[Total promocions d'habitatge municipals | 1451] 0 302 0f 1.753]
[Reserva Can Ustrell | 253 0] 0] of 253]
[Rehabilitacié d'habitatges vacants o segona ma | 0] 0] 0/ 2.000| 2.000|
[Habitatges en construccié | 0| 0| 0] 6.879] 6.879)
[Obra nova pendent de vendre | 0] 0] 0/ 1.000] 1.000]
[TOTAL POTENCIAL D'HABITATGES EN SOL URBA CONSOLIDAT | 1.704] 0] 302 9.879] 11.885
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1.6.2.3 Sol urba no consolidat i urbanitzable residencial

Dins del sol urba no consolidat trobem aquells sectors que, ja fossin delimitats pel Pla General d'Ordenaci6
Municipal de Sabadell o bé per modificacions del planejament general posterior, requereixen de la tramitacio de
planejament derivat per esdevenir sol urba consolidat.

També es considera sol urba no consolidat aquells poligons o unitats d'actuacio que els manca el
desenvolupament de la gestié urbanistica, és a dir, la redaccid i tramitacié del corresponent Projecte de
reparcel.laci i les corresponents cessions a I'administracio actuant.

Els principals sectors i poligons residencials pendents de desenvolupar en sol urba no consolidat sén els
segients:

Classe Denominaci6 FIGURA Estat_ de_la AMBIT | : Nombre d'habitatges -

sol tramitacio Lliure HPO HPC Dotacional TOTAL
La Farinera (S1)- Gran Via/ Reus PE-74/SM  AD (31.08.05) 1.183,73 15 4 2 0 21
Cervantes-Portugal PMU83 AD (29.05.07) 4.751,56 56 16 8 0 80
Sol i Padris-Balmes PE-76 AD (12.12.06) 9.405,30 128 37 18 0 183
Ctra Barcelona-Duran i Sors MPG-20 AD (23/09/03) 4.536,00 92 26 13 0 131
Barcelona-Cervantes-F. Casablancas PMU-85 AD (11.02.08) 11.141,76 198 0 0 0 198
Buxeda nou (Zurbano-Sant Pau) PE67M AD 25.02.08 8.162 95 27 13 0 135
La Farinera (S2)- Gran Via / Reus PMU-89 AP 22.10.07 4.779 60 17 8 0 85
Sant Isidre-Picanyol PMU-95 Al 22.04.08 4.130 51 14 7 0 72
Layret MPG-68 Al (28.04.08) 11.196 132 38 19 0 189
Tetuan-Bruc MPG-51 AP 25.02.08 7.132 75 21 10 0 106
g Pau Claris-Reina Elionor PMU-99 Al (04.12.07) 6.778 88 25 12 0 125
2 PMU-88S Al (19/10/07) 39
8 |Gas Natural PMU-93 Al (12.04.07) 12.985 105 22 11 0 138
2 |Brutau-Gell Ferrer 6.386 87 2 12 0 124
-g Felip Benessat 2.932 34 10 5 0 49
Poble nou Nord 48.764 0 303 0 0 303
Plaga Trulla 1.948 0 15 0 0 15
53
73
12
18
Cervantes-Sant Pau-Zurbano 2.430 41 0 0 0 41]
ARE Can Puiggener (*) 494.062 408 408 0 0 816
ARE Torre Romeu (*) 646.714 520 520 0 0 1.040
Artextil MPG-48 Al (28.07.08) 15.246 108 31 15 0 154
Total sol urba no consolidat 2.156.773 2.488 1.559 153 0 4.200

La gran majoria d'aquests sectors i poligons sén de propietat i iniciativa privada i, per tant, es fa dificil de
preveure en quin moment es desenvoluparan i encara més en quin moment es podra comptar amb aquests
habitatges com a oferta real. Per calcular les previsions d’habitatges potencials dins del periode del PLH no s’ha
considerat aquells sectors i poligons sense obligacié de reserves d'habitatge protegit —provinents de
planejaments antics-, indicats en gris en el quadre anterior.

Cal destacar el sector de Poble Nou Nord, amb una reserva del 100% del sostre per habitatge de proteccio
oficial i que, al ser majoritariament propietat de VIMUSA i de I'Incasol, tindra iniciativa pablica i es podra
programar d'acord amb les necessitats que determini I'analisi de la demanda.

També les dues Arees Residencials Estratégiques de Can Puiggener i Torre Romeu, amb reserves minimes
del 50% d’HPO suposaran un fort increment d’habitatges de proteccié publica.
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Per altra banda, el sol urbanitzable programat del municipi representa el 12% del sol total: el PGMOS definia 6
sectors de desenvolupament, dels quals 2 eren industrials (Sant Pau de Riu-sec i Can Roqueta) i de la resta
queda unicament el sector Cifuentes per desenvolupar (PP-7).

Els parametres generals d'aquests sectors residencials en sol urbanitzable son els seguents:

Estatde la Nombre d'habitatges

Classe Denominaci6 FIGURA o AMBIT , .
sol tramitacio Lliure HPO HPC Dotacional TOTAL
2 |CanLlongll MPP1 AD (26/05/99) 42371 251 72 36 0 359
é Can Gambus AD (21/01/04) 293.898] 3.543 40 0 0 3.583
‘€ [Castellarnau sector C PP-5 AD (18/07/01) 730 208 104 0 1.042
S |cifuentes PP-7 231.842 374 1.120 0 0 1.494
Total sol urbanitzable 4.898 1.440 140 0 6.478

Cal destacar el Pla Parcial de Cifuentes que, amb 231.842 m2 d'ambit i un potencial de 100.851 m2 d’HPO
gracies a la reserva obligatoria del 75% del sostre residencial a habitatges protegits, es configura com el gran
potencial a mig termini.

ZOMIFICACIO SECTOR "CIFUENTES® (SECTOR T) - SABADELL

A R " S _ DRDENACIO GENERAL i 03

ODUE. AN, O A, A o s b i

Totes les promocions d’habitatge public del Poligon | de Can Llong s’han considerat dins I'oferta programada
d'HPO, ja sigui municipal com d'altres entitats —cooperatives, Incasol, privats-: algunes ja estan finalitzades,
altres estan en construccié o en procés de licitacio i d'altres en fase de projecte. Les promocions d’'HPO de Can
Llong Il encara requereixen la tramitacié de la gestié urbanistica.

Pel que fa al sector de Can Gambus s’ha considerat Gnicament els habitatges de promocié privada dins dels

sectors de desenvolupament en sol urbanitzable, ja que les promocions municipals s’han inclos dins la
programacio de VIMUSA, en sol urba consolidat.
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En el cas de Castellarnau ja ha estat aprovat definitivament tant el planejament derivat com el Projecte de
reparcel.lacio, i 'Ajuntament disposa del sol necessari per realitzar una promocié d’'HPO de 100 habitatges.

1.6.2.4 Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics

Amb data 30/10/2007 s'aprova definitivament el Text refds de la Modificacié de Pla General d'ajustos a la
regulacié de I'habitatge protegit i Sector D- Cifuentes (MPG-46) pel qual es creava la nova clau e.1 de Sistema
d’habitatge dotacional public i es delimitaven tres zones amb aquesta qualificacio: Sant Oleguer, Alexandra i
Parc Central.

La promocié de Sant Oleguer, situada al carrer Sol i Padris, es va construir entre el 2001 i el 2004, consta de
101 habitatges dotacionals destinats a gent gran i 2 locals destinats a equipaments en planta baixa. El solar té
una superficie de 2.316,64 m2 i un sostre de 6.045,72 m2 construits.

La promocié d'Alexandra, situada a la Via Arcadia del barri de Can Rull, s’ha iniciat el marg¢ de 2008 i es troba
en procés de construccid. Consta de 168 habitatges dotacionals destinats principalment a gent gran i una part a
habitatges transitoris per emergencies socials, amb les plantes baixes destinades a equipaments. El solar té una
superficie de 7.320,00 m2i 11.802,89 m2de sostre.

La promocié de Parc Central, situada al carrer Diego de Almagro del barri de la Creu de Barbera, es troba en
fase de projecte. El solar té una superficie de 4.461,00 m? i una edificabilitat de 7.779,89 m? de sostre, on es
preveu construir 114 habitatges dotacionals destinats a gent gran i equipaments en les plantes baixes.

També es preveu fer una nova promocié d’habitatges dotacionals publics, Via Favéncia, tot i que préviament
caldra tramitar la Modificacié Puntual del Pla General per delimitar i requalificar el sol amb la clau e.1. Es tracta
d'un solar de 858,74 m? situat a la Via Favéncia, entre la Via JUlia i el carrer de Parma, al barri de la Concordia,
amb una edificabilitat de 1.053,00 m2, on es preveu construir 20 habitatges dotacionals per a joves i habitatges
transitoris per emergencies socials.

1.6.2.5 Potencial total d’habitatges del planejament urbanistic

Com a resum dels capitols anteriors podem quantificar el potencial total d’habitatges del municipi (veure quadre
en detall Q1: Potencial d’habitatges del planejament urbanistic del municipi, a 'Annex 1)

- Com a sol urba consolidat s’ha considerat les promocions programades per VIMUSA pel futur més immediat,
algunes de les quals ja estan en fase de projecte. També s’ha considerat la reserva de sol municipal de Can
Ustrell, els habitatges vacants o de segona ma a rehabilitar, els habitatges en construccié pendents de finalitzar i
I'obra nova pendent de vendre.

- Com a sol urba no consolidat s’ha considerat tots els sectors i poligons residencials pendents de desenvolupar,
encara que alguns d’ells no generarien habitatge de proteccié oficial i la majoria son d'iniciativa privada. També
s’han inclos en aquest apartat les previsions de sostre i habitatge provinents de les Arees Residencials
Estratégiques.

- Com a sol urbanitzable s’ha considerat només el Poligon Il de Can Llong, ja que el Poligon | ja esta consolidat i
les promocions pendents estan incloses en el primer capitol, a més dels sectors de Castellarnau i Cifuentes. Del
sector de Can Gambus només s'inclouen aqui les promocions privades (les municipals estan incloses en sol
urba consolidat).
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Resum del potencial d’habitatges:

. . Nombre d'habitatges
Tipus de sol
Lliure HPO HPC Dotacional TOTAL
Sol urba consolidat 9.879 1.704 0 302 11.885
Sol urba no consolidat 2.488 1.559 153 0 4.200
Sol urbanitzable 4.898 1.440 140 0 6.478
Total | 17.265 4702 294 302| 22.563

Aquest quadre reflexa el sol potencial total del municipi fins esgotar el planejament vigent, pero és evident que
dins el periode del PLH (2008-2014) només s'arribaria a desenvolupar part d’aquest potencial. Aquest quadre no
reflexa els solars privats buits existents en el municipi pendents de construir ni les possibles operacions de
densificaci6 i colmatacié que encara admet el planejament en algunes zones. En canvi si que s'inclouen els
habitatges en construccio, els acabats en venta i una estimacio d’habitatges rehabilitats.

1.6.2.6 Potencial total d’habitatges a desenvolupar dins del periode del PLH

A partir del quadre anterior s’ha programat aquelles actuacions que es preveu que es podran desenvolupar dins
del periode del PLH (veure detall al quadre Q3: Resum de programacio6 d’actuacions)

En aquest cas, s’ha programat el planejament i gesti6 urbanistica d'aquells sectors i poligons que poden generar
habitatge de protecci6 oficial i que ja tenen, com a minim, la tramitaci6 del planejament derivat iniciat. Donat que
la majoria son d'iniciativa privada es fa dificil de preveure com evolucionara la fase de construccié d’habitatges
per0 tot fa pensar que no s'engegaran a mig termini noves promocions d’habitatge lliure i, per tant, s’han
desestimat. Tampoc no s’ha comptat amb I'habitatge protegit que generarien agquests sectors i poligons, ja que
si s'encallessin les fases prévies de planejament i gestié urbanistica endarrerien les promocions més enlla del
periode del PLH.

Si que s’ha considerat aquells sectors en qué I'Ajuntament és propietari majoritari, com Poble Nou, 0 aquells en
que existeix una reserva important d’habitatge de proteccio oficial (les AREs, amb el 50%, Cifuentes, amb el
75% o el mateix Poble Nou amb el 100% de reserva obligatoria). Del sector de Castellarnau només s’ha
considerat la construcci6 de 100 habitatges per part de VIMUSA, i del sector de Cifuentes, que esta totalment
pendent de tramitar el planejament i gesti6 urbanistiques, només s’ha previst una promocié de 200 habitatges al
final del PLH, quedant la resta d’habitatges pendents de construir més enlla de I'escenari 2014.

Per altra banda s’ha considerat uns 420 habitatges que, a través de programes de rehabilitacio, podrien entrar a
les borses de cessio i mediacidé per al lloguer social — aquests habitatges, perd, no sdn nova oferta sin6
reutilitzacio de part del parc existent.- S’han considerat dins la categoria d’habitatge dotacional public i destinat a
politiques socials.

Habitatges a desenvolupar dins del PLH 2009-2014
HPO  HPC  HDP Lliures TOTAL

Habitatges sectors de planejament 1.635 0 0 0 1.635
Promocions d'habitatge municipals 1.451 0 302 0 1.753
Borses de cessi6 i mediacio per al lloguer social 0 0 420 0 420
TOTAL POTENCIAL D'HABITATGES 3.086 0 722 0 3.808
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En aquest cas no s'ha considerat els habitatges lliures de segona ma o vacants que podrien sortir al mercat amb
programes de rehabilitacio, ni tampoc els habitatges en construccié pendents de finalitzar.

1.6.3 ALTRES PLANS | PROJECTES AMB INCIDENCIA EN L’HABITATGE

En I'ambit local, estrictament de Sabadell trobem els seguents plans i projectes que d'alguna manera o altre
incideixen en I'habitatge:

= Agenda 21 local proposa una serie de programes dins la linia estratégica de promoure una ciutat compacta
i diversa basats en la rehabilitaci6 i Us dels espais buits, la incorporacié d’energies renovables en el disseny
dels habitatges, la reduccié del nivell sonor a la ciutat, especialment a les vies de comunicaci6 de les arees
d’habitatges. Tanmateix, la linia estratégica de sostenibilitat ambiental i social.

= Pla de barris. Davant les caréncies urbanistiques i déficits de qualitat urbana en qué es veuen sotmeses
certes arees residencials, la Generalitat va impulsar la Llei de Barris amb 'objectiu de redrecar la situacio i
buscar operacions d'intervencié integral en aquestes arees. El projecte de millora del Parc fluvial del riu
Ripoll va ser aprovat amb la convocatoria de I'any 2005, i es preveu transformar les arees al voltant del riu
de Torre-romeu, Can Puiggener, el Pla d’Arraona, el Raval d’Amalia, Can Tunis i Sant Nicolau. Aquestes
son arees amb un grau baix de rehabilitacio, manca d'ascensors i son edificacions d'autoconstruccid,
parcel-les inadequades adaptades a un terreny amb for¢a pendent, estades, blocs entre mitgeres dels anys
seixanta i setanta. Alhora aquestes zones presenten problematiques socials importants com un baix nivell
educatiu, dificultats d'insercié laboral, risc elevat de conflictes, etc. ES preveu, per tant, en termes
d’habitatge, una adequacié d’aquests a unes condicions minimes d’habitabilitat i d'accessibilitat. Cal
mencionar també que els barris de Torre-romeu i de Can Puiggener estan inclosos dins les Arees
Residencials Estrategiques (ARE).

» Pla Local de Joventut. El document de treball del preveu una série d'objectius generals i especifics en
matéria d’habitatge per a la participacio i emancipacid dels joves. Principalment, es pretén millorar 'accés
dels joves a I'habitatge, impulsar i fomentar el lloguer social i just, prevenir I'exclusié social residencial i
potenciar actuacions complementaries en matéria d'habitatges des del Servei Atencié Juvenil (SAJ). Des de
joventut, també es fa menci6 al programa de la fundaci6 viure i conviure de Caixa Catalunya i als 145
apartaments de lloguer especialment per a joves existents al municipi per tal de contribuir en I'emancipacio
dels joves.

= Pladirector 2007-2011 de I'oficina de nova ciutadania. En un dels seus objectius busca la implementacio
d'un observatori actiu i complet de l'evolucid dels canvis demografics a la ciutat per tal d'analitzar i
diagnosticar les necessitats de la poblacid, especialment de les persones nouvingudes, i aixi planificar linies
d'actuacio futures. Pel que fa a la formacié de dones i joves regruats, aquesta oficina ofereix recursos
formatius en I'ambit laboral treballant coordinadament amb altres departaments com per exemple I'oficina
de pla de barris.
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1.7 RECURSOS | INSTRUMENTS MUNICIPALS EN MATERIA D’HABITATGE

1.7.1 ORGANITZACIO | RECURSOS DEDICATS A POLITIQUES D’HABITATGE

L'Area d'Urbanisme de I'Ajuntament de Sabadell compta amb la segiient estructura:

Direcci6 Area d’Urbanisme
Coordinacio d’Urbanisme
Servei d’'Urbanisme
Secci6 de Planejament
Seccio de Gestio Urbanistica
Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns
Servei de Llicéncies
Seccié d'Edificacio
Seccio d'Activitats
Seccio de Disciplina
Servei de Sostenibilitat i Gesti6 d’Ecosistemes
Seccio de Sostenibilitat
Secci6 de Gesti6 d’Ecosistemes
Servei de 'Oficina del Patrimoni
Servei de 'Oficina Municipal d’Habitatge
Programa d'Obres d’Equipaments
Secci6 Juridica i Economica
Comissionariat Patrimoni Historic
Comissionariat Medi Natural
Comissionariat d’Habitatge
Oficina del Metro
Vimusa i la seva participada SBD Lloguer Social, SA
Sabadell Innova, SL
Direccio Tecnica
Infraestructures
Direccio Administrativa
Pla de Barris Actuacions Millora Urbana
Actuacions Urbanistiques

Actuacions Socials
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El pressupost aprovat per a I'exercici 2008 per a I'Area d'Urbanisme té el segiient desglossament (milers
d’euros)

Taula. Pressupost Area d’Urbanisme exercici 2008

Personal Béns i Serveis Subvencions  Inversions TOTAL
corrents

Direccié d'Urbanisme 678 173 628 7.301 8.780
Urbanisme 2450 356 - 3.200 6.006
Obres d’equipaments 660 212 - - 872
Sostenibilitat i gestid 631 5946 157 2.230 8.964
ecosistemes

4.419 6.687 785 12.731 24.622

L’Ajuntament de Sabadell ha destacat historicament per les seves politiques continuades en matéria d’habitatge,
iniciades I'any 1962 per I'extint Patronat Municipal de I'Habitatge i continuades per Habitatges Municipals de
Sabadell, S.A. (VIMUSA) a partir de 'any 1967.

VIMUSA

VIMUSA té per objecte basic la construccié d’habitatges de protecci6 oficial i la seva adjudicacid en regim
d'arrendament, renda amortitzable o venda, aixi com la realitzacié d'altres actuacions que li pugui encarregar
I'Ajuntament. Addicionalment des de l'any 2005 VIMUSA actua com a Entitat Urbanistica Especial de
['Ajuntament.

Pel que fa a les politiques d'habitatges, I'Ajuntament encarrega a VIMUSA:
= Promocions d’habitatge. Cal esmentar que VIMUSA a part de les seves propies promocions també gestiona
les promacions de la seva participada (en un 40%) SBD Lloguer Social, S.A. La politica municipal es

traspassar a VIMUSA les promocions per a la venda, les d’habitatges dotacionals i les mixtes (lloguer i

venda) i a SBD Lloguer Social, S.A. les de lloguer.

=  Gestié d’habitatges de titularitat de I'Ajuntament per tal de rehabilitar-los i posar-los al mercat de lloguer.
= (Gestid de les actuacions del Pla de Barris del Parc Fluvial del Riu Ripoll relacionades amb habitatge.
= Gestio de I'oficina municipal d’habitatge:

a) Programa d’habitatge lloguer: implica la posada en marxa del Programa de mediacié per al lloguer
social en el municipi que implica la creacié de la borsa d’habitatge a gestionar per VIMUSA. Destaca el
servei de mediacio i cessid dels habitatges desocupats per a destinar-los al lloguer.

b) Tasques d'informacié i assessorament en rehabilitacio: tramitacions de tests de l'edifici i informes
idoneitat interna, tramitacio de sol.licituds d'ajuts per a la realitzacio d’obres de rehabilitacio i
desenvolupament del Pla Municipal del foment de la rehabilitacié (gestionat des del any 1993 per
VIMUSA: oficina municipal de rehabilitacio).

c¢) Altres funcions d'informacié i gestio.
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Aixi mateix, VIMUSA realitza altres activitats:

= Gestid del sol

= Actuacions de SBD Creixent, S.A.: centre logistics i de serveis i altres equipaments.

= Encarrecs de gestio diversos de I'Ajuntament

El pressupost d'inversions de VIMUSA per a I'exercici 2008 és de 22,5 milions d’euros, que es preveuen finangar

en un 10% amb fons propis i la resta amb els préstecs hipotecaris associats a les diferents promocions i amb les
bestretes dels adjudicataris.

El compte d’explotacié provisional de VIMUSA per a I'exercici 2008 és el segiient (milers d'euros)

Vendes de terrenys i unitats immobiliaries 19.923
Prestacions de serveis 1.272
Variacié obres en curs 937
Subvencions a I'explotacid 268
Ingressos per arrendaments 3.191
Altres ingressos 87
TOTAL INGRESSOS PREVISTOS 25.678

Cost de les Vendes 10.372
Despeses d'estructura 0
Serveis exteriors 1.131
Tributs 391
Personal 2.173
Amortitzacions 576
Despeses financeres 884
Dotacid provisions 36
TOTAL DESPESES PREVISTES 15.563

SBD Lloguer Social, S.A.

L'Ajuntament de Sabadell té una participacid, via VIMUSA del 40% d'aquesta societat.

Es 'empresa encarregada de desenvolupar bona part de les promocions d’habitatges de lloguer previstes per
I'Ajuntament amb el suport técnic de VIMUSA.

La creixent importancia de la producci6 d’habitatge protegit de lloguer fa d'aquest ens un agent estrategic del Pla
Local de I'Habitatge.
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Consell Assessor de I'Habitatge

Finalment cal esmentar que el Ple de I'Ajuntament de Sabadell en sessi6 de 26 de maig de 2008 va aprovar el
reglament del Consell Assessor de I'Habitatge de la Ciutat de Sabadell amb la missié fonamental de fer el
seguiment de les politiques d’habitatge i en particular del Pla Local de I'Habitatge de Sabadell, aixi com del
seguiment i acompliment de la Llei del Dret a I'Habitatge de Catalunya (veure detall del text del seu Reglament
en annex).

El Reglament del Consell Assessor de I'Habitatge de la Ciutat de Sabadell I'assenyala con una de les eines per
al desenvolupament de les politiques d’habitatge municipals.

A efectes practics s'ha considerat com un agent actiu del Pla Local d’Habitatge de Sabadell.

1.7.2 PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE

Amb data de 26 d'abril de 2006 es va constituir el Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge per part de I'Ajuntament
de Sabadell, diferenciat com a patrimoni separat de la resta de béns municipals i format inicialment per:

a) Els terrenys o altres béns immobles de caracter patrimonial obtinguts per cessié i per expropiacid
urbanistica, o adquirits amb recursos derivats de la gesti6 de béns que integren el Patrimoni municipal de
sol i habitatge i afectats a aquests.

b) Els habitatges de propietat municipal destinats a ser la residéncia de persones fisiques.

c) Els terrenys inclosos en qualsevol classe de sol o altres béns immobles de caracter patrimonial, adquirits
per qualsevol titol, que I'Ajuntament acordi incorporar a aquest patrimoni.

d) Els ingressos obtinguts en concepte de sancions urbanistiques.

Al Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge s'aniran incorporant els terrenys obtinguts per cessio d'aprofitament
dels diversos poligons o sectors delimitats a mesura que es desenvolupen mitjangant els corresponents
instruments de gestié urbanistica. També s’hi incorporaran els béns de titularitat de I'empresa publica
“Habitatges Municipals de Sabadell, SA” (VIMUSA).

Donat que no tot el sol que rep I'ajuntament és objecte de promocio publica, algun d'ells -que per la seva

dimensio o tipologia no es consideren adequats per a la promocié- queden en diposit en aquest PPSH per una
possible permuta o alienacié que permeti en el futur una actuacié més viable.

Daltra banda, els ingressos obtinguts en una promocié sobre PPSH que ja hagin assolit I'objectiu de dotar al
municipi d'habitatge protegit, queda alliberat d'aquesta obligacio, i es podran destinar a qualsevol dels altres
objectius admesos.

Els béns municipals que integren inicialment el Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge sén els seglents:
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HOM DE LA FINCA

Habitatges mestres CEIP
Samuntada

GV Francesc lzard, 22 -25 -27
2ai2081

NOM DE LA FINCA

Habitatges mestres CEIP
Miguel Carreras

C/ Balaguer, 18-48
2a/3.036

Instrument de planejament
que Iafecta

Tex: Refas del Fla General Municipa Diata:

d'Ordenacit de Sabadell (MP5-5)

31/07/2000

Qualificacio de sol

Sistermna local d'equipament sanitari assistencial

Clau: -2

Instrument de planejament

Tex: Refas del Fla General Municipa Diata:

gue Iafecta d'Crdenacio de Sabadell (MP3-5) 314072000
Qualificacio de sol Sisterna local d'equipament educatiu Clau: c-1

Superficie de sol

1.560,00 m?

Superficie de sdl

Situat dins el recinte escolar

Descripcit de I'edificacio

2 EDIFICACIONS DEPB + 3/ 1 EDIFICACIO DEFB + 2

Descripcio de l'edificacio

1 EDIFICACIO DEFB + 2

Habitatges construits:

Residencial: 22 Habitatges

Sup. util; 54,68 m?

Habitatges construits

Residencial: 12 Habitatges

Sup. Lkil: 88,00 m*

Habitatges potencials/ndm.
habitatges

Residencial:

Comercialterciari

Habitatges potencialsinum.

habitatges

Residencial:

Comercialtercian

Estat de construccic

Estat de construccic

Valor de les finques
(Madul 2007}

285235210 €

Valor de les finques
(Madul 2007)

1.520.782 88 €

OBSERVACIONS

Som titulars de |a totalitat dels habitatges dels 3 edificis

COBSERVACIONS

Som titulars de la totalitat dels habitatges de 'edifici. S'exclou |3
planta baixa perqué esta cedida al CEIP per serveis escolars
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HOM DE LA FINCA

Habitatges mesires CEIP
Miguel Hemandez

Rda. Roureda num. 14
2a/3.220

HOM DE LA FINCA

Habitatges mesres CEIP
Cifuantes

G/ Turina ndm. 18-21
2al4 107

Instrument de planejament Text Refas del Fla General Municipa Ciata:
gue I'afecta d'Ordenacic de Sabadell (MPG-5) 317072000
Qualificacio de sol Sistema local dequipament educatiu Clau: o-1

Instrument de planejament

Tex: Refos del Pla General Murnicipa Diata:

gue l'afecta d'Ordenacic de Sabadell (MPG-5) 21/07/2000
GQualificacio de sal Sistemna local d equipament educatiu Clau: &1

Superficie de sl

1.575,90 m?

Superficie de sol

Esia situat dins el recinte de edifici

Descripcie de l'edificacio

2 EDIFICACIONS DEPE +4 /1 EDIFICACIODEPB + 2

Descripeio de l'edificacio

1 EDIFICACIO DE PB + 3

Habitatges construits

Residencial: 18

Sup. Lkl 58,50 m?

Habitatges construits

Residencial: 7 Habitatges

Sup. Lkil: 2850 m*

Habitatges potencials/num.

habitatges

Residencial:

Comercialitercian

Lozal: 1 planta baixa

Estat de construccid

Habitatges potencialsinam.

habitatges

residencial

Comercialtterciari

Valor de les finques
(Madul 2007)

2106.800.24 £

Estat de construccio

OBSERVACIONS

Som fitulars de la totalitat dels habitatges dels 3 edificis.

Valor de les fingues
(Modul 2007)

77822272 €

OBSERVACIONS

Som titulars de tots els habitatges de ledifici. S'exclou una planta
baixa perqué esta cedida al CEIP per serveis escolars.
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NCOM DE LA FINCA

Habitatges mesres CEIP Joan

Cf Moguera Pallaresa, 28

Monzllor 2a/7. 154
Instrument de planejament | Tex: Refas del Fla General Municipa Ciata:
que lafecta d'Ordenacit de Sabadell (MPG-8) 310712000
GQualificacio de sal Sistemna local d equipament educatiu Clau: c-1

HOM DE LA FINCA

c. Annibal, 3 3ria

1.1/2.016

Superficie de sol

840,00 m?

Instrument de planejament
que lafecta

Tex: Refas del Pla General Municipa Diata:
d"Ordenacid de Sabadell (MP3-5)

31/07/2000

Descripcit de I'edificacio

2 EDIFICACIONS DE BX + 1

Qualificacio de sol

Zona residencial en conjunts amb espais cberts | Clau: 2.1-e

d'is pablic

Habitatges construits

Residencial: §

Sup. Lkil: 36,33 m*

Descripeio de l'edificacio

FE+5

Habitatges potencials/ndm.
habitatges

Residencial:

Comercialttercian

Habitatges construits

Residencial: 1

Sup. Lkil: 82.00 m*

Estat de construccio

Habitatges potencials/num.

habitatges

Residencial: T

Comercialtercian:0

Valor de les fingues
[Modul 2007)

818.082.47 £

Estat de construccic

OBSERVACIONS

Som titulars de la wofalitat dels habitaiges dels 2 edificis.
S'exclousn les plantes baixes perqué estan cedides al CEIP per

serveis escolars

Valor de les fingues

11554816 €

OBSERVACIONS

Habitatge individual dins una comunitat de propistaris

/
L L
/

I A hoa

/i

7

/
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HOM DE LA FINCA

Habitatges mestres c. Flort, 44

1.1/2.020

HOM DE LA FINCA Habitatges mestres pige. L12.017
Escoles, 517
Instrument de planejament | Tex: Refos del Fla General Municipa Data:

que l'afecta

d'Ordenacit de Sabadell (MP3-5)

31/07/2000

Gualificacio de sol

Zona residencial en conjunis amb espais oberts | Clau:2.1-d

d'us public

Instrument de planejament | Text Refds dzl Pla General Munizipa Diata:
que l'afecta d'Ordenacid de Sabadell (MP3-5) 31/07:2000
Qualificacio de sal Zona residencial suburbana entre mitgeres | Claw: 1.8-a HF

Descripcio de I'edificacio

2 EDIFICACIONS DEPE +4

Superficie de sol

410,00 m =

Habitatges construits:

Residencial: 8 Habitaiges

Sup. util: 53,78 m?

Descripcio de l'edificacio

1 EDIFICACIO DE PB + 3

Residencial: 8 Habitatges

Sup. util: 80,57 me?

Habitatges construits:

Residencial: 8 Habitaiges

Sup. util: 80,50 m?

Estat de construccic

Residencial: 2 plania baixa

Sup. util: 76,13 m?

Habitatges potencials/ndm.

habitatges

Residencial:

Comercialtterciar:

Habitatges potencialsinum.

habitatges

Residencial: O

Comercialterciari: 0

Valor de les fingues
{Modul 2007)

1.343.882 37 £

Estat de construccic

Per rehabilisar

OBSERVACIONS

Som titulars d'habitatge individuals dins de les comunitat de

propietarnis,

Valor de les finques
(Madul 2007)

B13.203.20 €

OBSERVACIONS

Som titulars de la totalitat dels habitatges de 'edific
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HOM DE LA FINCA

Resarva Habitatge Protagit
Rda. d'Europa, 802 / c. Praga

parcella 18.01
IL103.145

Instrument de planejament
gque lafecta

Fla Parcial de Can Llong (PP-1)

Diata:
0&/02/1985

NOM DE LA FINCA Reserva Habitatges Protegit parcel-la 15.01

Rda. d'Europa, 5588 11,173,144
Instrument de planejament | Pla Parcial de Can Llong (PP-1) Ciata:
lgue Fafecta 02/02/1595
Instrument de planejament | Modificacid puniual de Fla parcial de Can Llong a | Data AP:
que lafecta les parcel-les 15-18-131lles 5§ 17 (MPP-T) 28/11/2007
GQualificacio de sal Zona plurifamiliar bloc aillat Clau: 2-B2

Instrument de planejament

Medificacio puntual de Pla parcial de Can Llong a | Data AP:

que l'afecta les parcel-les 15-18-18illes 5§ 17 (MPP-7) 2601 1/2007
Gualificacio de sol Zona plurifamiliar bloc aillat Clau: 2-B2

Superficie de sol

2.730,00 m®

Superficie de sl

1.488,00 m?

Edificabilitat {m* sostre)

10.138 m* st tota

Edificabilitat {m?® sostre)

1.208,00 m* st

Habitatges potencials/ndm.

habitatges

Residencial: 8.238.00 m?*
80 hahitatges

Comercialtercian: 1.887 m3st

Estat de construccic

Pendent de construir - SOLAR

Habitatges potencials/nim.

habitatges

Residencial: 13 Habitatges

Comercialtterciari: 0

Estat de construccic

Pendent de construir - SOLAR

Valor de les fingues
[mddul 2007)

226683126 €

Valor de les finques
[madul 2007)

28252321

OBSERVACIONS

La MPP-T modifica el plangjament d'aguesta finca i redueix =l

sosire total @ §.327,00 m?

OBSERVACIONS

La MPP-T modifica el planejament d'aguesta finca i el gualifica
com a sisterma de parc veinal (d.2), fraspassant i distribuint tot al
sos5ire a la resta de parcel-les afectades
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NOM DE LA FINCA Reserva Habitatge Protegit parcel-la 17.01
c. Praga. 30 11.1/3.148
Instrument de planejament | Pla Parcial de Can Llong (PP-1) Diata:

que l'afecta

02021985

Instrument de planejament
que Fafecta

Medificacid puniual de Fla parcial de Can Llong a | Data AF:
les parcel-les 15-18-18illes 5§ 17 (MPP-T) 26801 1/2007

Superficie de sol

2.814,00 m#

Edificabilitat {m?® sostre)

5.216,00m* st

NOM DE LA FINCA Resarva Habitatges Protegit parcalla 15.04

c. de Praga, 25 11.143.1532
Instrument de planejament | Pla Parcial de Can Llong (PP-1) Diata:
| que I'afecta 02/02M1885
Instrument de planejament | Modificacid puntual de Fla parcial de Can Llong a | Data AP:
gue l'afecta les parcelles 15-18-18 lles 5 17 (MPP-T) 268/11/2007
GQualificacio de sol Zona plurifamiliar bloc aillat Clau: 2-B2

Habitatges potencialsinum.

habitatges

Residencial:48 habitatges Comercialterciari: 0

Superficie de sol

1.205,00 m?

Estat de construccic

Pendent de construir - SOLAR

Edificabilitat {m?® sostre)

2.420,00 m* st

Valor de les fingues
| (mddul 2007)

1.166.514.50 €

Habitatges potencials/nam.
habitatges

Residencial: 24 habitatges Comercialterciari: 0

OBSERVACIONS

La MPP-T modifiza el plangjament d'aguesta finca i incrementa el
sosire residencial & 6.031,00 m?

Estat de construccid

Pendent de construir - SOLAR

Valor de les fingues
{mddul 2007)

541.21267 €

OBSERVACIONS

La MPP-T madifica el plangjament d'aquesta finca i el qualifica en
part com a sistema viar (clau a.1) | en part d'eguipament
educativ (clau ¢.1), fraspassant i distribuint tot al sostre a la resia
de parcelles afectades.
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MOM DE LA FINCA Habitatges mesires av. Jossp |.1/4043
Tarradellas, 13 a 18
Instrument de planejament | Text Refos del Fla General Municipa Diata:

gque l'afecta

d'Ordenacié de Sabadell (MP3-5)

31/07/2000

Qualificacio de sal

Zona residencial en conjunts amb espais oberts

d'us plblic

Clau: 2.1-2

Descripcio de l'edificacio

I EDIFICACIONS DEPE +4

Habitatges construits:

Residencial: § Habitatges

Sup. util: 85,20 m?

Habitatges potencials/nam.

habitatges

Residencial:

Estat de construccic

Valor de les finques
[Modul 2007}

807.680,14 €

OBSERVACIONS

Som titulars d'habitatges independents dins de les comunitats de

propietaris
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NOM DE LA FINCA Habitatges mesires c. de Sant |.1/4.047
Isidor, 38 — 48
Instrument de planejament | Tex: Refos del Fla General Municipa Diata:
que l'afecta d'Ordenacic de Sabadell (MP3-5) 31072000
GQualificacio de sol Zona residencial en conjunts amb espais oberts | Clau: 2.2-b

Descripcio de I'edificacio

4 EDIFICACIONS DEPB +4 7 1

EDIFICACIODEPB + 2

Habitatges construits:

Residencial: 18

Sup. utl: 72,80 m?

Estat de construccic

Habitatges potencials/ndm.
habitatges

Residencial:

Comercialtercian

Valor de les fingues
[Modul 2007)

247562040 €

OBSERVACIONS

Som titulars d'habitaiges independents dins de comunitat de
propietaris. ¥ planies baixes excloses pergué estan cedides al

CEIP per serveis escolars.
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NOM DE LA FINCA

c. A (parc.5) de Can Gambus

1.145.207

Instrument de planejament
que Fafecta

Pla Parcial de Can Gambas (PP-4) DCiata:

170201239

Qualificacio de sal

Zona indusirial tercidria

Clau: £-E2

HOM DE LA FINCA Habitatges Mesres c. illa L.1/6.074
Aurea, 12A1128
Instrument de planejament | Text Refos del Pla General Municipa DCiata:

que Iafecta

d'Ordenacié de Sabadell (MP3-5)

31/07/2000

Superficie de sol

B.97 4,54 m?

Gualificacio de sol

Zona residencial en conjunis amb espais

oberts

Clau 2.1-c HP

Edificabilitat {m?* sostre)

13.4562,50 m* st

Descripcio de l'edificacio

2 EDIFICACIONS DEPB + 5

Habitatges potencialsinum.

habitatges

Residencial: 0

Industrialfterciari: tot 2l sostre
13.642.50 m* st

Habitatges construits:

Residencial: 11 Habitatges

Sup. Util: 67,52 m?

Estat de construccio

Pendent de construir - SOLAR

Residencial: @ Habitatges

Sup. Lkil: 87,20 m*

Valor de les fingues

10.768.461,50 €

Habitatges potencialsindm.
habitatges

Residencial:

Comercialterciari

OBSERVACIONS

Estat de construccic

Valor de les finques
(Madul 2007)

251302330 €

COBSERVACIONS

Som titulars d’habitatges independents dins de les comunitats de

propietaris.
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NOM DE LA FINCA

HABITATGES DOTACIONALS | Solar of Sol i Padris
Wi1.024

NOM DE LA FINCA Habitatges Mestres Rda. Sana 1.1/6.077
Mariz, 24-86 1 102-104
Instrument de planejament | Text Refos del Pla General Municipa Diata:

gque lafecta

d'Ordenacit de Sabadell (MP3-5)

31/07/2000

Instrument de planejament

Tex: Refas de la Modificacic de Fla Genera Crata:

Gualificacio de sol

Zona residencial suburbana entre mitgeres | Claw: 1.8-a HF

que l'afecta d'ajustos a la regulacic de I'habitatge protagit Av2007
Sector O- Cifuentes (MPG-48)
Qualificacio de sol Sistemna d'habitatge dotacicnal pablic Clau: 8.7

Descripeio de l'edificacic

2 EDIFICACIONS DEPEB +5

Superficie de sdl

2.316,64 m®

Habitatges construits:

Residencial: 10 Habitatges

Sup. util: 77,47 m?

Edificabilitat (m* sostre)

Residencial: 1 plania baixa

Sup. Lkil: 87,80 m?

Lozals: 3

Habitatges potencials/num.
habitatges

Residencial:

Comercialiterciari

Estat de construccic

Habitatges construits: Residencial: 101 Habitaiges Sup. util: 6.045,72 m?
Locals: 2

Habitatges potencialsinum. | Residencial: Comercialttercian

habitatges

Estat de construccio construit

Valor de les finques
[Modul 2007}

143083350 €

Valor de les fingques

OBSERVACIONS

Edifici 84-26 zom titulars de 1ot els habitatges mentre que edifici
102-104 només titulars de 2 habitatges independents dins de |a

comunitat de propietaris.

COBSERVACIONS

El= habitatges consten en linwentar de PMEH d= lempresa
WVIMUSA, mitjangant cessio d'un dret de superficie.
La planta baixa es destina a equipaments
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HOM DE LA FINCA

HABITATGES DOTACIOMALS | Solar of Diego de Almagro

HOM DE LA FINCA

HABITATGES DOTACIONALS | S0OLAR Via Arcadia
") ZJad 180

Instrument de planejament
que IFafecta

Tex: Refos del Pla General Municipa Diata:
d'Ordenacit de Sabadell (MP3-5) 31/07/2000

Gualificacio de sol

Sistema d'habitatge dotacional plblic Clau: .1

") 2al1.246
Instrument de planejament | Text Refas del Fla General Municipa Data:
gque I'afecta d'Ordenacic de Sabadell (MPG-48) 31072000
Qualificacio de sol Sistemna d'habitatge dotacional pablic Clau: e.1
Superficie de sol 4 451,00 m?
Edificabilitat {m?* sostre) T.779,85 m* st

Superficie de sél

7.320,00 m?

Habitatges potencials/nim.
habitatges

Residencial: 114 habitatges Comercialterciar:

Edificabilitat {m?® sostre)

11.802.88 m?* st

Estat de construccié

Pendent de construir- SCOLAR

Habitatges potencialsinum.
habitatges

Residencial: 158 habiatges Comercialtercian

Valor de les fingues

Estat de construccid

FPendent de construir- SOLAR

OBSERVACIONS

Les plantes baixes es destinaran a eguipaments.

Valor de les fingues

(¥} pendent d'incorporacio al PMSH

OBSERVACIONS

Les plantes baixes es destinaran a eguipaments

{*) pendent dincorporacio al PMSH
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1.7.3 ACTUACIONS PUBLIQUES DESENVOLUPADES EN MATERIA D’HABITATGE

a) Actuacions municipals

Les principals politiques d’habitatge de Sabadell s’han executat des d’Habitatges Municipals de Sabadell, S.A.
(VIMUSA) I'empresa pUbica creada I'any 1967.

- Promoci6 d’habitatge protegit

Com s'explica en l'apartat 1.5, des de I'any fins a I'actualitat hi ha hagut una important produccié d’habitatge de
proteccid, majoritariament en régim de venda, pero , en els Ultims anys, s'impulsa també la producci6 d’habitatge
de lloguer a través de la participada SBD Lloguer Social, S.A. Des de la constitucié de VIMUSA fins a I'actualitat
s’han construit al voltant de 6.000 habitatges protegits. L'activitat de VIMUSA substitueix la funcié del Patronat
Municipal d’Habitatge, que des del 1962 al 1970 va produir 421 habitatges de proteccio.

- Rehabilitaci6 d’habitatges

L'any 1983, es va posar en funcionament el servei municipal de rehabilitacio, que va permetre, el 1993, [l'inici de
I'Oficina Municipal de Rehabilitaci6 integrada dins I'estructura de VIMUSA, amb la qual cosa es dona un nou
impuls a partir de 2001 amb I'aprovaci6 del Pla Municipal de foment de la rehabilitacio.

Les 834 actuacions que afecten mes de 9.000 habitatges amb un cost econdémic de més de 38 milions d'euros;
els 166 edificis, que representen 2.221 habitatges, en qué s’ha col-locat ascensor (dades, totes, referides al
darrer periode 2004-2007), mostren I'impuls aconseguit amb el pla, que sera convenient prorrogar per tal de
continuar amb aquesta tasca.

- Adquisici6 d’habitatges. Els habitatges Mestres

Els coneguts com a “habitatges Mestres” han estat la principal actuacié en aquest sentit. Es tracta de 162
habitatges antigament destinats a l'allotjament de mestres d’escola i que, una vegada rehabilitats, es destinen a
habitatge social per a families en situacié d'exclusié social. Als “habitatges mestres” cal sumar-hi altres
adquisicions de volum inferior. Aquest habitatges adscrits a VIMUSA estan a disposicio del Serveis Socials
municipals, que, per la seva banda, s'encarreguen de fer un seguiment de les families allotjades en aquestes
habitatges per tal d'impulsar politiques de promocié. 3 d'aquets habitatges estan a disposicié dels programes
municipals de Sense Sostre i Igualtat Home/Dona. Finalment, hi ha 21 habitatges destinats a entitats que
treballen per la prevencid del risc d’exclusié social.

- Oficina Local d’Habitatge (OLH)

Al 2007, en conveni amb la Generalitat de Catalunya, es posa en marxa I'OLH que actua com a finestreta Unica
dels diferents nivells de I'administracié (estatal, autonomica i local) per atendre tots els temes relacionats amb
I'habitatge. L'OLH substitueix en les seves funcions I'Oficina Municipal de Rehabilitacio.

- Programa de mediacio i cessio

En conveni amb la Generalitat de Catalunya, aquest mateix any 2008 es posa en marxa aquest programa que té
la finalitat de mobilitzar el parc dels habitatges disponible i disposar d’'una borsa d’habitatges de lloguer a preus
assequibles. Des de I'Ajuntament de Sabadell es preveu complementar els serveis que ofereix el programa de
mediaci6 de la Generalitat de Catalunya amb serveis propis per tal d’estimular la cessié dels habitatges.
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- Comissi6 Técnica per la Seguiment de Casos d’Assetjament Immobiliari

La Comissio Tecnica per al Seguiment de Casos d'Assetjament Immobiliari, creada I'any 2006, té la funcio
d'avaluar les denlncies d'assetjament immobiliari que es presentin al Sindic Municipal de Greuges de Sabadell i
decidir quines actuacions es portaran a terme des dels serveis municipals, en el marc de els seves
competéncies, per garantir el dret de la victima i afavorir el cessament de la situacié a través de diversos
recursos.

b) Actuacions d’altres administracions publiques
- Promoci6 d’habitatges

L'INCASOL ha promogut 843 habitatges de protecci6 al municipi, entre les actuacions de 'INCASOL destaquen
les actuacions historiques a Arraona i les més recents de Can Llong.

Alhora, 'INCASOL ha posat sol a disposicié de cooperatives d’habitatge per a la construccié de 1317 habitatges
de proteccio.

Un detall del conjunt d’habitatge promogut per la Generalitat es pot veure en l'apart 1.5 d'analisi de I'oferta
d’habitatge.
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2. DIAGNOSI

2.1 PROBLEMATICA D’ACCES A L’'HABITATGE | AVALUACIO DE LES NECESSITATS D’HABITATGES
2.2 PROBLEMATICA | NECESSITATS EN MATERIA DE REHABILITACIO

2.3 COHERENCIA ENTRE PLANEJAMENT URBANISTIC | NECESSITATS D’HABITATGE

2.4 COHERENCIA ENTRE RECURSOS | INSTRUMENTS MUNICIPALS | NECESSITATS D’HABITATGE
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2.1 PROBLEMATICA D'ACCES A L'HABITATGE | AVALUACIO DE LES
NECESSITATS D'HABITATGES

En el marc d’'un mercat immobiliari en recessié pero en el qual els preus es resisteixen a baixar de les altes
cotes assolides amb l'escalfament de la década passada, en qué els tipus d'interés repuntats a l'alca
s'estabilitzen a la vegada que les facilitats crediticies s'endureixen, podem continuar afirmant que ens trobem en
una situacié que es caracteritza per un déficit de I'oferta d’habitatge protegit, un mercat de lloguer de gran
feblesa i considerables dificultats per accedir o mantenir I'habitatge en condicions, per part d'importants grups de
la societat.

Cal constatar que la demanda per accedir o conservar I'habitatge és molt diversa ja que s'estan produint canvis
significatius en I'estructura de les llars: endarreriment de I'edat d’emancipacio de la poblaci6 jove, augment de la
independéncia residencial de la gent gran, accentuacio dels processos de dissolucio i creacid de noves llars —
divorcis, separacions- i la reduccio mitjana dels nuclis convivencials, per sota de les tres persones per llar a
Catalunya. Tots aquests processos fan que, amb un mateix volum de poblacio, siguin necessaris més habitatges
per allotjar els nous nuclis convivencials.

Aquesta nova estructura de les llars condiciona també les tipologies d’habitatges demandades: dimensions
reduides, accessibilitat, preus assequibles, régims de tinenca de menor temporalitat, etc.

2.1.1 ACCES A L'HABITATGE. LA DEMANDA EXCLOSA

La conjuntura del mercat de I'habitatge dels Ultims anys ha provocat un desajustament entre les caracteristiques
de l'oferta d’habitatge i les necessitats de determinats perfils de la demanda a la ciutat de Sabadell d’'una forma
semblant com ha passat al conjunt de Catalunya.

La principal font de desajustament es troba en el nivell dels preus de I'habitatge, acompanyat d’'una insuficient
oferta d’habitatge de lloguer o altres alternatives d'habitatge assequible. Aquestes circumstancies han portat a
una situacié en que un nombre important de poblacié no veu satisfet el dret a I'habitatge.

Si bé és cert que I'exclusié residencial té una incidéncia cada cop més general, I'exclusié del mercat de
I'habitatge afecta especialment determinats col-lectius. Aixi, a Sabadell, el grup més nombrés dins la demanda
exclosa és el de les noves llars joves amb un nivell d'ingressos baix o mitja. Es tracta de joves que busquen el
primer habitatge perd que, tot i disposar d'ingressos, aquests sén insuficients per accedir a un habitatge al
municipi. El suport familiar directe — per mitja d’ajut economic — o indirecte — per mitja d'avals- és clau en l'accés
d'aquests joves al mercat de I'habitatge, tot i que pot resultar insuficient. Com s’ha explicat en I'apartat 2.3.2,
dins aquest perfil cal fer mencio a les llars unipersonals joves per a qui 'accés a I'habitatge independent esdevé
practicament impossible en les actuals condicions de mercat.

Tot i que amb un pes inferior, dins la demanda exclosa hi trobem també quatre grups més. En primer lloc, el de
les persones separades, especialment quan la separacié suposa la pérdua de I'habitatge familiar, una reducci6
dels ingressos i es tracta de persones amb fills a carrec.

Un altre grup és de la gent gran que percep pensions baixes, aquest col-lectiu esta experimentat un increment
molt important en la demanda d’habitatge de proteccio.

Les persones estrangeres d'origen extracomunitari sén una altre col-lectiu important dintre de la demanda
exclosa. La problematica residencial de les persones immigrades d'origen extracomunitari difereix en alguns
aspectes de la problematica de la poblacié local degut a I'impacte de la discriminacio en I'accés al mercat de
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lloguer; a les limitacions administratives, sobretot aquelles persones amb una situacid irregular; a la inexisténcia
de suport familiar; i a la segmentaci6 del mercat de treball.

Finalment, cal fer esment a les persones o families que es troben en risc d’exclusié social i per les quals la
dificultat per accedir a un habitatge esta lligada amb diverses problematiques afegides a la manca de recursos
economics que requereixen d'intervencions integrals.

Quantificacié de la demanda exclosa

A partir de I'estudi del mercat immobiliari és possible establir la “frontera d’accessibilitat” o valor minim que
permet d'accés al mercat de I'habitatge independentment de les caracteristiques del mateix. En el calcul
d'aquesta frontera, hem considerat t els seglents valors:

- El preu minim del mercat de lloguer, establert en el percentil 10%.
- El primer quartil d’habitatge en propietat, és a dir el valor que limita amb el 25% de I'oferta més econdmica.
- Els preus dels habitatges de proteccié, comptant un habitatge de 70 m2 sense annexes

Comptant que la despesa en habitatge no superi el 40% dels ingressos disponibles per la llar, estableix els
ingressos necessaris que ha de tenir una llar per accedir a cada segment de I'oferta. Amb la distribucié de la
poblacid per trams d'ingressos anuals de I'exercici 2006 publicades a I'Enquesta de Condicions de Vida de
'IERMB i aplicant una correccié pel menor nivell d'ingressos que té Sabadell respecte a la mitjana d'ingressos
de la poblacié catalana, s'obté la segient distribucié de la demanda exclosa, és a dir, el percentatge de noves
llars que es crein que no podran accedir a cada un dels segment de I'oferta.

APROXIMACIO A LA DEMANDA EXCLOSA

Ingressos Ingressos
Mensualitat mensuals anuals % demanda
Preu hipoteca/lloguer necessaris necessaris exclosa
Habitatge en propietat preu
de mercat 217.925 € 1161 € 2903 € 34.830 € 74
Lloguer preu de mercat 889 € 889 € 2.222 € 26.664 € 58
HPC (venda) 210.118 € 950 € 2375 € 28.496 € 63
HPO régim general
(venda) 135.834 € 652 € 1.629 € 19.545 € 39
HPO regim especial
(venda 119.385 € 573 € 1432 € 17.179 € 32
Habitatge protegit de
lloguer a 30 anys 209 € 209 € 522 € 6.264 € 3

D'aquesta forma podem establir que, pel seu nivell d'ingressos, un 58% de la demanda quedaria exclosa de la
frontera d'accessibilitat minima al mercat lliure que marca el preu del lloguer. A més, el 72% de la demanda pot
considerar-se exclosa del mercat de propietat al municipi. Cal tenir en compte que aquest percentatge es pot
veure reduit si es compta amb suports economics externs d'altres llars.

Respecte a I'habitatge protegit, cal tenir en compte que un 3% es podria considerar també exclos del preu
maxim establert pel lloguer protegit (per habitatges de 70 metres).

Tanmateix, el percentatge d’exclosos pot reduir-se sensiblement ajustant les dimensions dels pisos a les
caracteristiques de la demanda.
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A partir d'aquestes barreres d'accés i suposant la preferéncia per I'habitatge de compra i d’'obra nova abans que
la compra de segona ma o el lloguer, la distribuci6 de la demanda segons la capacitat d'accés seria la segiient:

% Demanda segons capacitat d'accés

Habitatge en propietat preu de mercat 26
Lloguer preu de mercat 5
HPC 11
HPO compra-venda régim general 18
HPO compra-venda régim especial 7
Habitatge protegit de lloguer a 30 anys i

habitatge social 32

Qualificacié de la demanda exclosa

A partir del creuament de les projeccions demografiques, els preus de mercat i la distribucié de la poblaci6 per
trams d'ingressos disponibles, es distribueix la demanda d’habitatge entre les diferents tipologies d'oferta, per
tal de congixer les necessitats d’habitatge de proteccid pels diferents perfils de demanda.

Per quantificar aquests demanda, a les 8.242 llars que, segons I'escenari considerat com a més probable per les
projeccions demografiques, es crearan en el termini del PLH, s'hi afegeixen 807 llars provinents de llars mal
allotjades. Entre les llars mal allotjades s’hi troben els casos de persones sense llar, els casos de manca
d'adequacié de la llar per problemes d'accessibilitat, i situacions d'infrahabitatge; casos de sobreocupacid, llars
que, per manca de recursos economics no pot fer front al pagament del lloguer i altres situacions d’emergencia
com desnonaments. En les llars mal allotjades es distingeix entre les que corresponen a gent gran.

El quadre segient resumeix la quantificacié del nombre de llars que durant el termini del PLH requeriran d'un
habitatge de proteccid.

Taula. Necessitats d’habitatge de proteccié durant el termini del PLH

Tipologia’ Total 2008-14

Necessitats d’habitatges per HPC (venda) 568
emancipacido (< 35 anys) HPO RG (venda) 975

" HPO RE (venda) 371
& HPO LL, HD, HS, XMLS, . 1713
é Total proteccié emancipacio 3.627
3 Necessitats d’habitatge immigracid i HPC (venda) 200
S altres (35-64 anys) HPO RG (venda) 344
° HPO RE (venda) 131
e HPO LL, HD, HS, XMLS, . 605
S Total protegit altres 35-64 1.281
Necessitats d’habitatges HPC (venda) 114

per canvis estructura familiar (35-64 HPO RG (venda) 196

anys) HPO RE (venda) 74

7

HPC: Habitatge protegit a preu concertat HPO RG: Habitatge de Protecci6 Oficial de regim general HPO RE: Habitatge Protecci6 Oficial de regim especial
HPO LL: Habitatge protegit de lloguer HDP: Habitatge dotacional pablic HS: Habitatge social XMLS. Habitatges provinents de la Xarxa de Mediacié per al
Lloguer Social (cessi6 o mediacio)
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HPO LL, HD, HS, XMLS, . 344

Total canvi estructura llars 727

Necessitats d’habitatges de la poblacié | HPC (venda) 25

gran (> 64 anys) HPO RG (venda) 29

R HPO RE (venda) 31
» S HPO LL, HD, HS, XMLS, . 123
s 2 Total poblaci gran 208
Necessitats d’habitatges de la poblacié | HPO LL, HDP, HS, XMLS, . 599

en situacio o risc exclusié social Total risc d’exclusio 599

HPC (venda) 907

_ Necessitats totals d’habitatges de HPO RG (venda) 1.544
g proteccid oficial o socials HPO RE (venda) 608
= HPO LL, HD, HS, XMLS, . 3.383
TOTAL protegit 6.442

Segons I'escenari escollit, en el termini del PLH caldria comptar amb 6.442 habitatges de proteccié per satisfer
els diferents perfils de demanda. Com es pot observar, destaca I'elevat nombre de llars que, pel seu nivell
d'ingressos 0 manca d'adequacio de la llar, requeriran d'alguna de les diferents modalitats d’habitatge per a les
rendes més baixes (HPO de lloguer, habitatge dotacional, Habitatge Social 0 habitatges provinents de la Xarxa
de Mediaci6 per al Lloguer Social).

Cal, perd, afegir alguns aclariment respecte a la demanda projectada:

- Les estimacions parteixen del suposit de la preferéncia per la compra i per I'habitatge d'obra nova. En aquest
sentit, la necessitat d’Habitatge Protegit de Preu Concertat (HPC) és relativa ja que venen a satisfer un sector de
demanda que, pel seu nivell d'ingressos, pot accedir a habitatges de lloguer del mercat lliure i a la compra dels
habitatges més economics del mercat lliure de segona ma.

- Les projeccions s'han fet incloent en el recompte la demanda de creacid de llars provinents de la immigracio.
Com s'ha vist, I'arribada de nova poblacié a Sabadell esta relacionada amb I'oferta d’habitatge disponible. Per
tant, si be és cert que s’ha previst una frenada el ritme d'immigracions, en el cas de la inexisténcia d'oferta
adequada l'arribada de nova poblacié podria no produir-se.

2.1.2 NECESSITATS D'HABITATGES

Com s’ha comentat, durant el periode el PLH es preveu que es crein 8.242 noves llars. A aquestes llars de
noves creacio cal afegir-n’hi al voltant d’'unes 807 llars que es trobarien mal allotjades, per tant, durant tot el PLH
caldrien 9.049 habitatges.
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2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total

Compra mercat lliure 433 357 324 296 274 254 238 2.176
Lloguer mercat lliure 86 71 64 59 54 50 47 431
HPC 179 148 135 124 115 107 100 907
HPO G 308 256 232 213 198 184 173 1.565
HPOE 117 97 88 81 75 69 65 501
HPO LL, HD, HS, XMLS 631 539 497 465 438 414 395 3.380
Total habitatge protegit 1235 1.039 952 883 826 775 733 6.442
Total 1753 1467 1340 1238 1154 1.080 1.017 9.049

D'aquests, la major part (6.442) haurien de ser amb algun régim de protecci6. Entre els habitatges protegits
destaca el nombre d’habitatges que es necessiten per cobrir la demanda de la poblacié amb un nivell
d'ingressos més baix o en situacid d’exclusié social (3.383) habitatges, la franja de demanda exclosa a que vol
donar resposta de forma prioritaria el PLH de Sabadell.

Val a dir, perd, que, com s’ha esmenat, el nombre d’habitatges protegits de preu concertat que s'estimen no es
poden considerar exactament necessaris ja que el nivell d'ingressos necessaris per poder accedir-hi és superior
al que cal per accedir a una habitatge de lloguer al mercat lliure o alguns habitatges en venda al mercat lliure.

2.2 PROBLEMATICA | NECESSITATS EN MATERIA DE REHABILITACIO

Sabadell té un parc d’habitatges significativament envellit. Segons les dades del Cens 2001, el 86% d'aquest
parc es troba en bon estat de conservacié. Pero cal atendre aquest 14% restant que presenta problematiques
lleus o greus.

Estimant que el parc d’habitatges actuals és de 84.615, el 14% que presenta problematiques correspondria a
11.846 habitatges dels quals 2.539 correspondrien a habitatges que estan en mal estat o ruinds. De totes
formes, cal estimar que amb l'impacte de les politiques de rehabilitacid realitzades en els Ultims anys, el
percentatge d’habitatges amb necessitats de rehabilitacié €s inferior al que marcava el cens durant 2001.

Alhora, en determinats barris de la ciutat es dona situacié que persones que viuen en barraques, estades,
habitatges d'autoconstruccié precaries i/o molt deteriorades. Hi ha detectats al voltant de 40 casos d'aquest tipus
de problematica. No obstant aix0, és una realitat el coneixement de la qual necessita d’un estudi aprofundit.

Als inicis del Pla Municipal de Rehabilitacié es va prioritzar I'actuacié als barris que presentaven més
concentracié de problematiques: Sant Julia, Moragues i Barret i Torreguitar i Can Deu
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D'altra banda, des del Pla de Barris del riu Ripoll s'estan rehabilitant aquestes barris on hi ha una elevada
concentracid d’habitatges amb déficits estructurals.

Resten, perd, moltes zones de la ciutat amb necessitats de rehabilitacio, entre les quals destaquen La
Concordia, Els Planetes, el Gremi, Les Termes i Campoamor.

Aixi mateix, al barris del Centre i la Creu de Barbera, tot i que en general estan en bon estat de conservacio, es
donen casos d’habitatges molt envellits amb déficits de conservacio.

2.3 COHERENCIA ENTRE PLANEJAMENT | NECESSITATS D'HABITATGE

Actualment el parc d’habitatges total de Sabadell el composen 84.615 habitatges, dels quals 76.132 s6n
habitatges principals, 3.601 estan desocupats —oferta en venda o lloguer de segona ma o habitatges fora de
mercat-, 1.000 son habitatges nous a la venda i la resta estan destinats a altres usos no residencials (3.882).

A més existeixen uns 6.879 habitatges iniciats pero no finalitzats que es troben en fase d'obra. S’ha considerat
que la major part d'aquests sortira al mercat en els propers dos anys, a mesura que finalitzin els treballs de
construcci6 i després la produccié anira disminuint. Cal tenir en compte, a més els 1.000 habitatges finalitzats
que ja sén oferta real disponible. Pel que fa a les noves promocions d’habitatge lliure durant el termini del PLH,
s'estima que, a causa del canvi de cicle economic que estem vivint i la sobreoferta actual, la produccié sera
minima.

Per altra banda, dels 3.601 habitatges buits, és de preveure que una part tornara a sortir al mercat com a oferta
de lloguer o venda de segona ma, tot i que la majoria requerira un procés de rehabilitacid. S’ha estimat que un
total de 2.000 habitatges d'aquestes caracteristiques podrien reutilitzar-se al final del termini del PLH, incloent
els que es gestionaran a través de serveis de cessié 0 mediacio d’habitatges —els quals s’han comptabilitzat com
a oferta d'habitatge dotacional plblic per suposar una oferta de lloguer amb possibilitat de subvenci6 i estar
majoritariament destinats a un perfil d’usuari similar-.

Les promocions municipals iniciades o en fase de projecte suposaran una nova oferta dins del termini del PLH
de 1.451 habitatges de proteccio oficial, majoritariament de lloguer, i 302 habitatges dotacionals publics.

Per ultim cal considerar el potencial de creixement del parc d’habitatges a partir del desenvolupament de sectors
i poligons delimitats pel planejament general i que s’ha estimat en 1.635 unitats. En aquest cas només s’ha
considerat les promocions d'iniciativa pUblica i d’habitatges de proteccié oficial o dotacional que es podran
desenvolupar dins dels propers sis anys (veure capitol 1.6.2.6: “Potencial total d’habitatges a desenvolupar dins
del periode del PLH").

El sumatori de tota I'oferta descrita suposaria un creixement del parc actual d’habitatges principal en 13.267
unitats, resultant a finals de 2014 un parc principal de 89.399 habitatges (el comput inclou la reutilitzacié de
2.000 habitatges secundaris o vacants que passarien a ser principals).

Creuant aquestes dades amb la demanda de noves llars prevista pels propers sis anys i per diferents segments
de la poblacié (veure punt 2.1.2 “Necessitats d’habitatges) s'obtindria el seglient grafic, on es pot apreciar una
major oferta que demanda d’habitatge lliure i una major demanda que oferta d’habitatge protegit, tant de venda
com de lloguer.
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2.4 COHERENCIA ENTRE RECURSOS | INSTRUMENTS MUNICIPALS |
NECESSITATS D’HABITATGE

Diagnosi de la coherencia entre organitzacio6 municipal i les necessitats detectades en matéria
d’habitatge

Tal i con s'esmenta en I'apartat 1.7 'Ajuntament de Sabadell ha destacat historicament per les seves politiques
continuades en matéria d’habitatge, iniciades I'any 1962 per l'extint Patronat Municipal de I'Habitatge i
continuades per Habitatges Municipals de Sabadell, S.A. (VIMUSA) a partir de I'any 1967.

Tant la organitzaci6 municipal del propi Ajuntament en matéeria d'urbanisme com les empreses participades
VIMUSA i SBD Lloguer Social, S.A. son coherents amb les necessitats detectades en matéria d’habitatge.

La propia dinamica de la Corporacio ja ha anat i segueix adequant les dotacions de mitjans humans i materials
de I'Ajuntament i les empreses participades a les necessitats de les politiques municipals: noves promocions
d’habitatge de venda i lloguer, oficina local d’habitatge, oficina del pla de barris, servei de rehabilitacio, servei de
mediacio, etc.

Diagnosi de la coheréncia entre els recursos economics i el patrimoni municipal de sol i habitatge, i les
necessitats en matéria d’habitatge.

En els Gltims anys I'Ajuntament ha impulsat mesures per a aconseguir suficient sol per tal de que VIMUSA i SBD
Lloguer Social, S.A. puguin desenvolupar una quantitat significativa de promocions d’habitatge protegit,
addicionalment des del pressupost de I'Ajuntament i amb I'ajuda del financament afecte rebut de la Generalitat
de Catalunya s’han anat dotant els recursos necessaris per a desenvolupar el serveis en materia d’habitatge
proporcionats des de VIMUSA (rehabilitacio, oficina local d’habitatge, etc.).
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Cal esmentar que una vegada aconseguit el sol, el financament de les promocions d’habitatge protegit hauria de
ser autosuficient considerant els ingressos per venda o lloguer previstos i els ajuts a rebre segons el Pla
d’'Habitatge vigent. En aquest sentit els préstecs qualificats associats a cada promocié sén el mitja de
finangament d'aquestes actuacions mentre no es materialitza la venda o es recupera el cost via els lloguers.

Addicionalment els ingressos per aprofitaments urbanistics a rebre per I'Ajuntament poden complementar les
dotacions de sol previstes i guanyar nou sol per a noves promocions d’habitatge protegit, alhora que amb la
seva materialitzacio aporten nous recursos per a financar la resta de politiques d’habitatge de I'Ajuntament.

Finalment, cal incidir en que aquesta autosuficiencia atribuida a les promocions d’habitatge no es automatica,
sin6 que per al seu assoliment cal una optima planificacié dels recursos i de les necessitats de finangament que
van sorgint atenent al calendari i la casuistica de les diferents promocions.
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3. OBJECTIUS | ESTRATEGIES

3.1 OBJECTIUS DEL PLA LOCAL D’HABITATGE
3.2 ESTRATEGIES DEL PLA LOCAL D’HABITATGE
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3.1 OBJECTIUS DEL PLA LOCAL D'HABITATGE

De la diagnosi sobre la situaci6 de I'habitatge de Sabadell es pot concloure que quantitativament, en global,
I'oferta d’habitatge que resulta de I'estoc construit en els darrers anys, la possible consolidacié del sol urba —
solars i operacions de colmatacio-, la reutilitzacio d’habitatges buits o secundaris i el desenvolupament del
planejament que encara esta per executar pot cobrir sobradament la demanda dels propers anys, pero en canvi
es pot produir un desajust qualitatiu del mercat, doncs bhona part dels demandants sdn poblacié susceptible
d'adquirir habitatge de proteccié publica (basicament joves), i, tot i que el municipi ja disposa d’'una amplia oferta
d’habitatges de preu assequible, I'oferta podria resultar insuficient. En conseqiéncia, i fent nostres els reptes
que planteja el Pacte Nacional per I'Habitatge de Catalunya 2007-2016, el Pla Local d’'Habitatge de Sabadell
2008-2014 es marca els segiients objectius generals els quals s’hauran d'implantar tenint en compte les
necessitats de tots i cadascun dels barris de Sabadell:

= Millorar I'accés a I'habitatge, especialment dels joves, mitjancant la provisié d'un volum suficient
d’habitatge assequible i d'ajuts al pagament d'allotiament. En aquest sentit, es preveu prioritzar la produccid
d’habitatge protegit en régim de lloguer aixi com impulsar altres formules d'increment del parc de lloguer a
traves de la rehabilitacié d’habitatges i posterior incorporacio a la borsa de lloguer, aixi com potenciar la
prestacio de serveis d’habitatge.

= Millorar les condicions del parc d’habitatges, mitjancant el foment del manteniment i la rehabilitacio dels
edificis, per tal d'afavorir I'optimitzaci6 del parc i prioritzar la reutilitzacié dels habitatges per sobre de la nova
produccio.

= Millorar l'allotjament de la gent gran i les persones amb diversitat funcional, mitjangant mesures
d'accessibilitat i de suport economic que contribueixin a eradicar el nombre de llars mal allotjades que
actualment existeixen entre aquests col-lectius. En aquest sentit, es veu necessari establir mesures propies
del Pla Local de I'Habitatge de Sabadell.

=  Prevenir I'exclusié social residencial, mitjangant un sistema universal d'ajuts personals al pagament de
I'habitatge, i la dotacié suficient d’habitatges d'inclusié tant per a les situacions d’emergéncia com a per a
altres situacions temporals de demanda d’habitatge social, amb la finalitat de donar resposta al 3% de la
demanda que s'estima que esta exclosa, fins i tot, de I'habitatge protegit de lloguer, que és la modalitat més
assequible dintre de I'habitatge protegit.

= Garantir un habitatge digne i adequat per a les llars mal allotjades, mitjancant I'eradicacié del fenomen
dels sense sostre, la sobreocupacid dels habitatges i 'infrahabitatge; mitjancant el foment de la rehabilitacio,
la cessid d’habitatges, I'optimitzacié de l'actual oferta d’habitatge social, la dotacié de nous habitatges
destinats a cobrir aquestes necessitats i la coordinacié entre els diferents serveis municipals per tal de
millorar la deteccié d'aquestes problematiques .

Aquest objectius prioritaris s'acompanyen d'altres amb els quals donar sentit i coheréncia al present Pla Local
d’Habitatge:

= Disposar dels medis i instruments de gestié adequats per desenvolupar el Pla Local d’Habitatge, i
coordinar-ne les accions amb els altres agents.

= Procurar un correcte desenvolupament del mercat de I'habitatge al llarg del termini del PLH, per evitar
que es generin tensions entre 'oferta i la demanda, en aquest cas sobretot qualitatives.

Els esforcos del PLH es destinaran, doncs, a cobrir les necessitats dels joves, tant per afavorir la seva
emancipacié com per la formacio6 de la seva primera llar; de la gent gran promovent nous habitatge amb serveis;
persones i families amb rendes modestes; reallotjaments per millora i rehabilitacié de barris; persones amb
necessitats socials i/o amb risc d’exclusid; persones amb discapacitacid; families monoparentals, families
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nombroses i persones que han estat objecte de maltractaments; nous residents o nova ciutadania provenint de
I'Estat o de la immigracio.

3.2 ESTRATEGIES DEL PLA LOCAL D’HABITATGE

Per aconseguir els objectius perseguits, es proposen diverses estratégies que finalment es concretaran en
actuacions a diversos nivells. De manera general, es plantegen cinc linies d'actuacio:

= Promoci6 de sol i habitatge, intervenint en el desenvolupament de nous ambits i sectors de
planejament que prevegin reserves d’habitatge protegit i puguin proporcionar cessions d'aprofitament
a 'Ajuntament, per poder promoure nous habitatges d’HPO, principalment de lloguer. En aquest sentit,
I'Ajuntament pot impulsar modificacions de planejament general, la tramitacié de planejament derivat, o
dels corresponents instruments de gestid (reparcel-lacié, urbanitzacio...) i les corresponents
promocions d’habitatge public en els solars resultants d'aquests sectors. Orientativament, les
promocions seran un 80% de lloguer i un 20% de venda, tot i que caldra ajustar aquesta distribucio en
cada una de les promocions, en funci6 de les caracteristiques de la mateixa i de la conjuntura. Sigui
com sigui, les promocions d’'HPO comptaran amb una reserva d’habitatge per a contingents especials
que caldra determinar en cada una d'elles.

= Fomentar el mercat de lloguer i la rehabilitacié, emprenent actuacions per aconseguir la maxima
eficiéncia del parc d’habitatges existent, aplicant mesures incentivadores aconseguint transformar
habitatges desocupats en nova oferta pel mercat de segona ma i en habitatges de lloguer que passin a
formar part d’'una borsa d’habitatge social per tal de garantir un lloguer just que no superi el 30% de les
persones beneficiaries.

= Continuar destinant part del sol qualificat com a sistema d’equipaments a la creacié d’habitatges
dotacionals, pensats en col-lectius amb necessitats especials (habitatge de rotacio per a joves,
habitatges tutelats, etc.), per satisfer necessitats temporals d’habitatge; sense superar el 5% del total
d'aquest sol.

= Gestionar el Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge per incrementar el sol per habitatge protegit,
mitjangant permutes, alienacions lligades a posteriors adquisicions (compravenda, reserves de terreny
de possible adquisicio, etc.). Els recursos per obtenir aquestes reserves de terreny poden provenir tant
de l'alienacié de les finques del PMSH no aptes per una promocio d’habitatge protegit, com de
l'aprofitament obtingut per cessi6 en desenvolupament de sectors urbanistics, com en els diners
obtinguts en altres actuacions (per exemple dret de superficie per habitatges de lloguer promoguts per
altres agents).

= Habilitar una estructura que permeti gestionar les diferents actuacions de manera agil i adequada als
diferents agents i destinataris de les actuacions. Cal pensar en una organitzacié prou flexible per
assumir tant la gestié de temes patrimonials, el seguiment de la gestio urbanistica i de planejament,
com les tasques relacionades amb la promocié d'habitatge de proteccié publica, de foment de la
rehabilitacié o del lloguer.

= Aprofundir en el coneixement de la situacio de I'habitatge al municipi per tal de poder adaptar les
actuacions del pla a les necessitats detectades en cada moment.
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4.1 ACTUACIONS | PROGRAMES

Les actuacions proposades per aquest Pla Local d’'Habitatge es poden agrupar en els segiients camps
d’actuacio:

PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA

En aguest camp es proposen actuacions amb el principal objectiu d'obtenir sol apte per a la promoci6
d’habitatge protegit:

- Intervenir en el desenvolupament de sectors de planejament on es compti amb I'obtenci6 de sol apte per a
la promocié d’habitatge protegit, preparant el sol per a noves promocions.

En aquest sentit destaquen el Pla Parcial de Cifuentes, amb una reserva obligatoria del 75% per a habitatge
protegit i el sector de Poble Nou Nord, amb una reserva del 100% i part de terrenys de propietat municipal.
Posteriorment caldra desenvolupar la gestié urbanistica d’aquests sectors, mitjancant el corresponent Projecte
de reparcel.lacio, a més de la d'aquells sectors que ja tinguin executiu el planejament derivat, com és el cas de
Can Llong 2a fase i Can Gambus.

A part dels sectors i poligons d'iniciativa municipal, en el quadre Q3 “Resum de programaci6 d'actuacions”
apareixen els principals sectors de desenvolupament i poligons d'actuacid residencials en procés de tramitacié
de tot el municipi. En molts casos, la iniciativa d'aquestes actuacions és privada (modalitat compensaci6 basica)
i és dificil de programar en quin moment es desenvoluparan, pero s’ha fet una estimacio temporal per analitzar
el termini minim amb que es podria disposar de nou sol i habitatges. Donat que en la majoria d’aquests sectors
sera obligatoria la cessio del 10% d'aprofitament urbanistic, I'Ajuntament, al marge de la seva intervencié com a
administraci6 competent en la tramitacid de plans i projectes urbanistics, també ha d'actuar en qualitat
d'adjudicatari i en algun cas com a propietari de terrenys, la qual cosa obliga a participar activament en les
juntes de compensacio corresponents, tant el desenvolupament de planejament i gestié com en la participacio
en les obres d'urbanitzacio. El desenvolupament d'aquests sectors i poligons, pero, igual que la promoci6 dels
habitatges que se’n derivin, no s’han considerat actuacions incloses en el present PLH.

- Mobilitzar sol per a la promocié d'habitatge protegit, mitjancant la creacié de les arees residencials
estrategiques (ARE) en els termes previstos pel Decret Llei de mesures urgents en materia d'urbanisme,
d’octubre de 2007.

En aquest sentit, s’han delimitat dues arees en sol urba, per a les que es proposen actuacions de renovacio
urbana al temps que operacions de re-equipament i de construccié d’habitatge protegit en sols majoritariament
de propietat municipal:

- ARE de Can Puiggener: amb una extensi6 de 11,53 Ha i una edificabilitat bruta proposada de
0,47 m2st/m?s que ha de donar lloc a la construcci6 de 568 nous habitatges, dels que com a minim 284 (un
50%) seran destinats al régim de proteccid.

- ARE de Torre-romeu: amb una extensié de 13,76 Ha i una edificabilitat bruta proposada de
0,48 m2st/m2s, parametre que comportara la construcci6 de 731 nous habitatges, dels que com a minim 366
(un 50%) seran destinats a habitatge protegit.

La declaraci6 d’aquests ambits com a Arees Residencials Estratégiques comportara, a banda de la creacio
d'aquesta bossa de, com a minim, 650 nous habitatges protegits, politiques de rehabilitacié de la resta del parc
immoble, reurbanitzacié de la trama urbana, i, en conjunt, la transformaci6 de dos barris que presenten greus
deficits d’habitabilitat i que ja son objecte d'intervencio integral a través del Pla de Barris del riu Ripoll.
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Aixi s'ajudara a un creixement harmanic i en sintonia amb el creixement i les necessitats de la nova poblacié i el
barri, prenent en compte totes les llars afectades per la substitucio. Les ARES que es desenvolupen a Sabadell
s'utilitzen com instruments per la necessaria regeneracié d'aquets barris i, basicament, el sostre a construir es
correspon amb el que ja preveu el planejament vigent.

PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE | GESTIO DEL SOL

- Gestionar el patrimoni Municipal de Sol i Habitatge: El sol obtingut de les cessions corresponents de les
actuacions anteriors passaran a formar part del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge, i 'Ajuntament, a través
de VIMUSA podra passar a promoure directament els habitatges amb finangament de mercat, mantenint en
aquest cas el control total de la promocid.

També es pot optar per I'alienacio de la plena propietat del sol a favor d’entitats 0 empreses que puguin estar
interessades en la construccio d’habitatges protegits. En aquest cas, s'hauran d'establir les condicions, el preu,
les tipologies, el regim de tinenga, condicions d’accés, rendes a percebre.

Per Ultim es pot recorrer a formules mixtes de promoci6 conjunta, com pot ésser el dret de superficie, que és
similar a I'anterior, sols que el que s'aliena és el dret de superficie sobre la finca, i es retorna al propietari un cop
exhaurit el temps fixat. Pot ser una bona formula per a I'habitatge de lloguer a 25 o 30 anys. La permuta de sol
per part dels habitatges protegits o la societat mixta, férmula, aquesta (ltima, ja posada en practica per VIMUSA
constituint un bon exemple les participades SBD Lloguer i SBD Creixent.

- Impulsar l'activitat amb altres operadors publics, com I'INCASOL. Afavorir I'entesa per desenvolupar
conjuntament promocions en llocs on tinguem finques en propietat, com pot ser el cas de Can Llong 22 fase 0 a
Pablenou. Cercant qualsevol altra possibilitat per a nous desenvolupaments.

- Col-laborar amb el sector privat, prioritariament, amb cooperatives i altres agents sense afany de lucre,
afavorint la promocié d’'HPO, particularment per posar a lloguer, a través de les diferents possibles formes
anteriorment descrites i estudiar Iimpuls de noves férmules com les cooperatives de cessié d'Us.

- Analitzar la possibilitat de delimitar zones en les que les transmissions oneroses quedin subjectes a
I'exercici dels drets de tanteig i retracte per part de I'Ajuntament. Concretament es tracta d'intervenir en el
mercat del sol, evitant especulacions i controlant la fiscalitat de les operacions en zones subjectes a canvis de
planejament o altres pressions. Per exemple, es pot estudiar aquesta possibilitat al barris de Can Puiggener i
Torre-Romeu per evitar que les expectatives generades impossibilitin el correcte desenvolupament de les AREs.

PROMOCIO D’HABITATGES
- Promoure nous habitatges de proteccid oficial -sobretot per al lloguer.

- Promoure habitatges dotacionals per a col.lectius amb risc d’exclusio social, gent gran i persones amb
diversitat funcional.

- Crear un fons d’habitatges de lloguer per atendre situacions d’emergéncia.
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Les promocions municipals iniciades i programades per VIMUSA sén les segiients:

Habitatges protegits en obres i licitacié segons régim de tinenca i localitzacio.

Régi \F/eE‘N'DA 10 LLOzc‘;5UER 30 DOTA 1oTAL
L, egim egim
Promocio espgcial gen?aral Alres anys anys  anys CIONAL
Can Llong 3 83 9 92
Falla 2 92 92
Espronceda 42 42
Can Puiggener 2 39 28 7 74
Alexandra 168 168
Begofia 2 16 43 8 67
TOTAL 45 154 9 142 175 535
Habitatges protegits en projecte segons régim de tinenca i localitzacio.
Promocio Régi \QE‘N'D . 10 LLOSSU - 30 POTA oraL
oo essg::rigll ge?l%lgl Altres anys anys  anys CIONAL
La Serra 3 66 3 69
La Serra 4 72 72
La Serra5 67 3 70
La Serra 6 85 85
Can Llong 4 66 3 69
Can Llong 5 223 223
Can Llong 6 70 70
Can Llong 7 95 95
Parc Central 114 114
Can Gambus 1 105 105
Can Gambus 2 114 114
Can Gambus 3 112 112
Via Favéncia 20 20
TOTAL 199 791 188 134 1.218

A T'Annex 2 es poden veure, a més d'aquestes ja iniciades o programades, el llistat exhaustiu de les promocions
previstes pel periode de vigencia del PLH, provinents del desenvolupament de les noves arees de creixement,
aixi com els detalls de cada una de les promocions.

PLA MUNICPAL DE FOMENT DE LA REHABILITACIO

- Programa de rehabilitacid, accessibilitat i col-locacié d’ascensors

Les politiques de foment de la rehabilitacié d'edificis i la supressié de barreres arquitectoniques, adequant els
habitatges existents a les necessitats de les noves llars, fan que molts dels habitatges que es mantenen
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desocupats accedeixin al mercat, tant de venda com de lloguer, o bé es destinin a cobrir directament necessitats
de llars mal allotjades que d'altra manera incrementarien les llistes de demandants d’habitatge protegit.

En aquest sentit, es proposen diferents linies d’actuacio, com serien:

= Continuar amb la tasca d’acompanyament a la rehabilitacio empresa als barris de Sant Julia, Moragues i
Barret, Torreguitart i Can Deu aixi com de totes les comunitats que ho sol-licitin.

= Efectuar un estudi de diferents sectors de la ciutat, tal com es va fer als barris de Can Puiggener i de
Torre-romeu, per tal de precisar el nombre de comunitats que necessitarien col-locar ascensors i programar
la tasca per als propers anys, organitzant campanyes especifiques

= Efectuar un estudi de tots els barris restants, tal com es va fer als barris de Can Puiggener i de Torre-
romeu, per tal de precisar el nombre de comunitats que necessitarien col-locar ascensors i programar la
tasca per als propers anys, organitzant campanyes especifiques.

= Prorrogar el Pla Municipal de foment de la rehabilitacio.

= Estudiar la possibilitat d'establir ajuts addicionals per a les llars on hi visqui gent gran o amb mobilitat
reduida que, pel seus nivell d'ingressos, tinguin especial dificultat per facilitar I'adequacio a I'accessibilitat a
linterior de la llar amb la finalitat de reduir el nombre de llars mal allotjades.

= Estudiar possibles formes per avancar el cost als particulars, amb préstec assegurant el seu retorn, davant
dels casos excepcionals degudament justificats i que no fer-ho pogués significar deixar de rehabilitar o de
col-locar 'ascensor.

- Suport a les politiques i accions de revitalitzacio de barris.

Atesa I'existencia del Pla de Barris del riu Ripoll i el seu caracter plenament interdisciplinari, cal organitzar el
suport necessari per tal que les accions que tenen a veure amb I'habitatge puguin ésser portades a la practica
amb la maxima continuitat.

ACCES | US ADEQUAT DELS HABITATGES

- Servei de mediacid i cessié d’habitatges de particulars.

Consistent en la mediacié publica en el mercat del lloguer privat per incrementar I'oferta de lloguer a preus
moderats, mediant entre propietaris (garanties de pagament i rescabalament de danys) i llogaters amb
ingressos baixos (garanties de lloguer just). Aquest servei ve regulat pel RD 244/2005, de 8 de novembre,
d'actualitzacio del Pla del dret a I'habitatge 2004-2007, recentment prorrogat per al 2008.

El Pla Local de I'Habitatge de Sabadell aposta de forma prioritaria pel programa de cessio. Aixi mateix,
també s'oferiran els serveis del programa de mediacié. L'objectiu és que el propietari d’'un habitatge
desocupat tingui incentius per incorporar-lo a la borsa de lloguer. Els avantatges es podrien resumir en:
comoditat, perqué no ha de cercar el llogater, es tramita, gestiona i redacta els contractes, amb
assessorament i assistencia juridica gratuita i sobretot, seguretat en el cobrament del lloguer acordat, amb
asseguranca de caucié i multirisc gratuita. Assegurant en tots els casos el retorn de I'habitatge en les
mateixes condicions que en l'inici de I'entrada en la borsa de lloguer. En cas de cessié s'hi afegeix, si s’han
fet 0 s’han de fer obres d'adequacio, la possibilitat d’obtenir I'ajut de fins a 9.000 € (6.000 € Generalitat i
3.000 € Ajuntament), més una bonificacié del 50% de I'lBI.

En el cas de la mediacio, el servei posa en contacte propietari i llogater i es fa la gestio i el seguiment. En el
cas de la cessid, el propietari deixa I'habitatge per 6 anys a la borsa de lloguer que I'hi assegura la renda
pactada. Aquesta renda es determina amb un maxim del 5% del modul HPO general, és possible arribar fins
a un 25% per sota, atenent les circumstancies d’ubicacio, comoditat i accessibilitat.
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Poden accedir com a llogaters tots/es les persones amb capacitat per contractar i obligar-se, que justifiquin
uns ingressos regulars iguals o inferiors a 5,5 vegades I''PREM i, obviament, no tenir cap habitatge en
propietat.

Als llogaters, en allo possible, se'ls garantira el pagament d'un lloguer just, tramitant-se en tots els casos els
ajuts a que hi tinguin dret.

També s'establira una linia de masoveria urbana d’habitatge de lloguer, segons la qual el propietari cedeix
temporalment un habitatge a canvi que el llogater condicioni i mantingui Iimmoble.

- Registre de sol-licitants d’habitatge protegit

Per ser adjudicatari/aria d'un habitatge de proteccio oficial és requisit imprescindible estar inscrit en el
Registre Municipal de Sollicitants d'Habitatge en la modalitat de demanda corresponent. Queden
exceptuades les situacions d'emergéncia derivades de Serveis Socials.

Les seves funcions basiques son les que fixa l'article 94 de la llei 18/2007 del dret a I'habitatge.

Es podra inscriure una persona per unitat de convivéncia complint uns requisits minims: estar empadronat,
acreditar la necessitat d'habitatge, acreditar un limit d'ingressos que s'hauran d'ajustar als que s'exigeixen,
segons la modalitat de sol-licitud per a la qual s'opti.

Es causara baixa del Registre per: 1) voluntat propia, 2) per ser beneficiari d'un habitatge de PO, 3) per
renncia a participar en el procés d'adjudicacio o rebuig de I'habitatge assignat dues vegades sense causa
raonada, 4) per incompliment sobrevingut de les condicions establertes o 5) per la revocacié de la sol-licitud
a causa de constatar-se posteriorment lincompliment de requisits. En els supdsits 3 i 5, el sol-licitant no
podra inscriure's novament al Registre fins transcorreguts 5 anys.

- Comissi6 Técnica per al Seguiment de Casos d’Assetjament Immobiliari

Mantenir i impulsar la tasca de La Comissio Tecnica per al Seguiment de Casos d’Assetjament Immobiliari,
amb el lideratge del Sindic Municipal de Greuges de Sabadell, per garantir el dret de la victima i afavorir el
cessament de la situacio a traves de diversos recursos.

La tasca d'aquesta comissio consisteix en desenvolupar tasques de mediacio, assessorament i estudiar les
vies necessaries a que cal recdrrer en cada un dels casos plantejats.

- Definir i aplicar mesures per a eradicar les situacions d'us inadequat de I’habitatge com la
sobreocupacié o els habitatges buits, i les situacions d’infrahabitatge.

Iniciar una tasca d'aprofundiment en la problematica i posteriorment iniciar les accions pertinents d’acord
amb el que preveu la Llei per al Dret a 'Habitatge.

OFICINA MUNICIPAL DE L'HABITATGE

- La finestreta Unica

Constituida com a finestreta Unica dels diferents nivells de I'administraci6 (estatal, autonomica i local) per
atendre tots els temes relacionats amb I'habitatge.

» Informaci6 i gestio per 'adjudicacio de les existencies d’HPO tant de venda com de lloguer.

GMG PLANS | PROJECTES, SL 99



Pla Local d’Habitatge de Sabadell 2008-2014

= Assessorament, gestid i tramitacio dels expedients necessaris per a una politica activa de rehabilitacié i
col-locaci6 d’ascensors, d’acord amb els plans d’habitatge estatal o autonomic (TEDI, IIl...)

= Assessorament, gestié i tramitacio de tot tipus d'ajuts existents en els diferents plans d’habitatge
estatal, autonomic o local.

= Assessorament i gestio del programa de mediacié i cessio d’habitatges desocupats.

= Campanyes de difusio sobre els serveis d’habitatge i campanyes de sensibilitzacié per incentivar el
lloguer i la cessi6 d'habitatges buits.

- El web com a punt d’'informaci6 virtual

Es preveu també la creacio d’'un web que constitueixi una versio virtual de I'atencié personalitzada que es
dispensa en el taulell d'atencid al public de I'Oficina Local d’Habitatge. Amb les seglients funcions:

» Realitzacio de consultes i obtenir resposta a les preguntes més habituals.

= Relacionar les persones usuaries amb I'Oficina Local d'Habitatge, finestra Unica de la ciutat, per tot allo
relacionat amb I'habitatge, sigui competéncia local, autonomica o estatal.

= Establir vincles amb els diferents nivells de I'administracié competents en matéria d’habitatge per tal
d'aconseguir informacié complementaria..

= Realitzar campanyes informatives i de difusio dels serveis d’habitatge.

4.2 CALENDARI

Les actuacions previstes i detallades a I'apartat anterior es resumeixen en I'Annex 1 en forma de calendari
d'execucié de les propostes.

En el quadre Q3- Resum de la programacié de les actuacions s’han llistat el conjunt de totes les actuacions
previstes pel PLH, agrupades per camps.

Pel que fa planejament i gestio urbanistica s'han indicat tots els sectors residencials que, 0 bé sén d'iniciativa i
part de propietat municipal, o bé sén d'iniciativa privada perd amb el planejament ja iniciat (com a minim
aprovats inicialment). Aquells sectors indicats en color son els que s’han contemplat com a actuacions concretes
del PLH i es detallen a la corresponent fitxa d’actuacio. (Annex 2)

Pel que fa a Promocié d’habitatges, s’ha llistat el conjunt de promocions derivades del desenvolupament dels
sectors descrits en el primer camp, a més de totes les promocions en curs o futures de VIMUSA. En aquest cas
també només es contemplen com a actuacions concretes del PLH aquelles en les que ja es disposa del sol o
aquelles que, tot i tenir pendent el desenvolupament urbanistic, es poden programar perqué sén d'iniciativa
municipal o 'Ajuntament és part de la propietat.

Aguest quadre dona una visi6 global del procés que ha de seguir un sector des de la redacci6 i tramitacié del
planejament derivat, passant per la posterior gesti6é urbanistica i projecte i obres d'urbanitzacié abans de la
construccié dels habitatges i permet fer una estimacié dels terminis minims que han de transcorrer abans no
surtin al mercat aquests habitatges potencials.

A partir d'aquest desplegament temporal s’ha distribuit els habitatges creats per cadascuna de les diferents
tipologies (lliures, de preu concertat, de proteccio oficial i dotacionals) i per cadascun dels sis anys del PLH
(Quadre Q4- Programaci6é d’habitatges). Es poden quantificar els habitatges obtinguts a través del
desenvolupament dels sectors i poligons de planejament derivat, els obtinguts de promocions municipals en curs
0 en projecte —sobre sol urba consolidat- i els obtinguts a través de borses de cessié i mediacié per al lloguer
social.
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Es evident que aquest quadre no mostra I'oferta total del municipi, ja que cal comptar també amb els habitatges
iniciats i no finalitzats i els acabats pendents de vendre, a part del mercat de segona ma.

4.3 AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

A les fitxes detallades de les actuacions (Annex 2) s’ha fet una avaluacié estimativa, feta a partir de preus
globals, dels costos i ingressos que pot suposar la seva implantacio.

En el quadre Q5- Resum econdmic-financer del programa d’actuacié s'ha resumit els costos i ingressos
derivats de la implantacié de la totalitat de les propostes i es fa un balang final.

Cal tenir en compte que la major part de les actuacions del camp H (promocié d’habitatges) no reporten
beneficis o son rendibles fins més enlla del termini del PLH, ja que inclouen totes les despeses derivades de la
redaccio, tramitacio i sobretot construccio i en canvi només reben ingressos a partir de la gestio dels lloguers.

4.4 ACTUACIONS FORA DEL PROGRAMA D’ACTUACIO

Moltes de les actuacions proposades dins del Pla Local d’Habitatge tindran continuitat més enlla del seu periode
de vigéncia.

Dins del camp de planejament i gestid urbanistica €s de preveure que totes les actuacions proposades es
podran desenvolupar dins del termini del PLH, fins i tot les que estan totalment per iniciar, que s’ha programat
pels primers anys, ja que es consideren prioritaries perque han de proveir I'Ajuntament de sol apte per edificar
habitatge public.

Totes les actuacions derivades d'aquest camp tindran continuitat en el camp de la promocié d'habitatges, ja que
aquest és l'objectiu final, perd moltes és de preveure que no es completaran fins més enlla del periode de
vigencia del PLH: tal i com s’ha comentat en capitols anteriors el mercat de I'habitatge lliure disposa de
sobreoferta que caldra que la demanda creixent vagi absorbint i, per tant, moltes promocions privades o
d’habitatge lliure derivades de les actuacions de planejament no es desenvoluparan fins que s’hagi reajustat el
mercat 0 s’hagi superat el canvi de cicle economic actual.

En altres casos I'envergadura de la promoci6 impossibilita la seva construccié en terminis acotats, com és el cas
del Sector de Cifuentes, que encara esta pendent de redactar i tramitar el planejament derivat i els projectes de
reparcel.lacio i urbanitzacié. En aquest cas s’ha previst només part de la construccié dels habitatges dins dels
propers sis anys.

També en el cas de les AREs de Torre Romeu i Can Puiggener s’ha previst que es construirien els habitatges
de proteccid oficial durant aquest PLH, deixant el sol per I'habitatge lliure com a reserva per futurs creixements,
en el moment que torni a haver-ne demanda.

Pel que fa al Pla Municipal de foment de la Rehabilitacié, es preveu que, un vegada transcorregut el periode del
PLH, caldra preveure noves actuacions en aguest sentit.

Finalment, I'Oficina Local de I'Habitatge esta concebuda amb voluntat de continuitat a llarg termini, més enlla del
PLH.
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5. EXECUCIO DEL PLA

5.1 GESTIO | AVA,LUACIO DEL PLH
5.2 PARTICIPACIO CIUTADANA EN EL DESPLEGAMENT | SEGUIMENT DEL PLH
5.3 CONCERTACIO DEL PLH
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5.1 GESTIO | AVALUACIO DEL PLH

El Programa d'Actuacié (actuacions i programes, calendari i avaluacié economico-finangera) inclos en el
document del Pla Local d'Habitatge és la proposta-guia que ha conduir I'actuacié municipal en matéria
d’habitatge al llarg del periode de vigéncia de I'esmentat Pla.

L'execucio efica¢c de les propostes recollides en el PLH requereix, més enlla del compromis del govern
municipal, I'establiment i posada en marxa dels mecanismes de gestid i avaluacié necessaris, que permetin
passar del document del PLH aprovat pel Ple municipal, a la programacié anual de les actuacions, a la gesti6
efectiva d'allo programat, a l'avaluacié de I'execucid realitzada i, si s'escau, a la reprogramacié corresponent
(sense entrar en els eventuals suposits de revisid del Pla).

Per fer possible aquesta seqiiencia, cal definir les estructures, persones, funcions i mecanismes de gestid i
avaluacio del Pla.

Identificacio del agents responsables de la gestio del PLH

Pel que fa a 'ambit pablic, els agents responsables de la gestio del PLH son I'Ajuntament de Sabadell, VIMUSA
i SBD Lloguer Social, SA, cercant la maxima col.laboracié amb altres promotors publics, cooperatius i del sector
privat, pel que fa a I'execucié del conjunt del PLH de la ciutat.

Una vegada aprovat el PLH caldra definir al Director del PLH (maxim responsable de la seva gestié executiva) i
les seves funcions concretes, aixi com en cada moment els agents responsables de les diferents actuacions
definides en el PLH del quals encara no s’hagi pogut identificar els responsables, aixi com aquells altres
col.laboradors en aquestes actuacions amb funcions de caracter sectorial (serveis socials, joventut, etc.) o
transversal (secretaria, intervencio, participacio, etc.)

Identificacio del organs municipals directament implicats en la gestié del PLH

Els organs de l'ajuntament que s'encarregaran de fer el seguiment del desplegament i I'execucio de les
actuacions del PLH i, si s'escau, de la seva reformulacié o reprogramacio son els segiients:

- Nivell de direccié i supervisié politica del projecte (Comissié de Seguiment que seria I'actual Comissié
Informativa Especial d’Habitatge amb la finalitat de prendre decisions per garantir que les diferents
actuacions programades al PLH s’executen tal i com estan planificades, i acordar les reprogramacions
necessaries per a la correcta implantacié del PLH.

- Nivell de gesti6 i sequiment tecnic del projecte (comissio técnica a crear a I'efecte), amb les finalitats de
fer el seguiment del grau d'execucid i compliment de les actuacions del pla, i de proporcionar al nivell de
direcci6 i seguiment politic els informes i proposes necessaries per al correcte desenvolupament de les
seves funcions. A efectes operatius caldria constituir un organ de caire técnic gestor del PLH encapcalat per
el Director de l'area d'urbanisme i on hi podrien tenir cabuda membres de I'Area d'Urbanisme de
I'Ajuntament i VIMUSA (i SDB Lloguer Social, S.A. si escau), aixi com d'altres arees o serveis com les de
Relacions ciutadanes i espai puablic (obres publiques, participacid....), de serveis a les persones i
convivéncia (serveis socials, joventut, nova ciutadania, igualtat dona-home,...) i quantes es puguin
determinar convenients.

Addicionalment s’ha constituit el Consell Assessor de I'Habitatge de la Ciutat de Sabadell que té com a missio
fonamental fer el seguiment de les politiques d’habitatge i en particular del Pla Local d’Habitatge de Sabadell.
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Eines de seguiment i avaluaci6 del PLH

Una vegada constituida la Comissio de Seguiment del PLH i nomenat el Director d'aquest i I'organ gestor
corresponent s’hauran de desenvolupar les necessaries eines de seguiment i avaluacio del pla (calendari de
reunions dels diferents organs, informes i fitxes de programacid periodics, concrecié del circuits per al

seguiment i avaluaci6 del PLH, etc.) que facilitin al nivell de direcci6 i supervisié politic, al nivell de gestid i
seguiment técnic, i al Director del PLH el desenvolupament de les seves funcions.

Definicié del sistema d'indicadors per a I'avaluacié del PLH

L'apartat 8.b de l'article 14 de la Llei del Dret a I'Habitatge estableix que els Plans Locals d’Habitatge hauran
d'establir els mecanismes de seguiment i avaluacié del desplegament del Pla i els indicadors de qualitat de la
gestio.

En general, es defineixen dos tipus d'indicadors: els de gestid, procés o activitat, que serviran per a avaluar el
nivell de compliment de la programacié temporal; i els de resultat o impacte, que mesuraran el nivell
d'acompliment dels objectius establerts.

La validesa dels indicadors depén del fet que reuneixin determinades qualitats en relacié amb aspectes tals
com:

a) Rellevancia: la informacié aportada ha de ser imprescindible per informar, controlar, avaluar i prendre
decisions.

b) Pertinenga: el concepte que expressa l'indicador ha de ser clar i es manté en el temps.
c) Objectivitat: el calcul a partir de les magnituds observades no és ambigu.
d) Inequivoc: l'indicador no permet interpretacions contraposades.

e) Accessibilitat:la seva obtencid té un cost acceptable i és facil de calcular i interpretar.

El fet de que existeixin diferents drgans involucrats en la gestié, seguiment i supervisié del PLH dificulta la
concrecio a priori del sistema d'indicadors del Pla Local Habitatge de Sabadell.

Malgrat tot, els objectius de les diferents actuacions proposades en el PLH en ajuden a realitzar una primera

proposta de indicadors clau per a realitzar el seguiment i avaluacidé del PLH que en tot cas hauria de ser
complementat posteriorment.

a) Mobilitzacié del parc d’habitatges existent:

1. Programa de rehabilitacid, accessibilitat i col.locaci6 d'ascensors
Indicadors: - nombre d'actuacions per tipologia.

- Percentatge que representa I'acumulat d’actuacions executades des de l'inici
del PLH respecte les previstes en el PLH.

2. Servei de mediacié i cessié d’habitatges de particulars

Indicadors: - nombre d’habitatges en lloguer per aquest procediment.
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- Percentatge que representa I'acumulat d’habitatges des de [inici del PLH
respecte els previstos en el PLH.

3. Obtenci6 d’habitatges del mercat lliure per posar a lloguer
Indicadors: - nombre d’habitatges en procés de lloguer per aquest procediment.

- Percentatge que representa I'acumulat d’habitatges des de l'inici del PLH
respecte els previstos en el PLH.

4. Quantificacié d’habitatges buits o sense Us
Indicadors: - cens municipal

- consums d'aigua ifo altres (respectant les normatives vigents sobre
privacitat de dades)

5. Suport a les politiques de revitalitzacié de barris
Indicadors: - nombre d’habitatges beneficiat per les actuacions.

- Percentatge que representa I'acumulat d’habitatges des de [l'inici del PLH
respecte els previstos en el PLH.

b) Promoci6 de sol i nous habitatges protegits

Indicadors: - nombre d’habitatges protegits venuts o llogats.

- Percentatge que representa I'acumulat d’habitatges des de linici del PLH
respecte els previstos en el PLH.

- nombre de m2 de sostre d’habitatge protegit venut o llogat.

- Percentatge que representa 'acumulat de m? de sostre des de l'inici del PLH
respecte els previstos en el PLH.

- nombre de m? de sostre d’habitatge protegit susceptible de llicencia per a
construccio.

- Percentatge que representa 'acumulat de m2 de sostre des de l'inici del PLH
respecte els previstos en el PLH

Aquests indicadors, tal i com ja s’ha esmentat anteriorment, s’haurien de complementar amb altres que haurien
d'anar lligats a les programacions anuals o plurianuals de les diferents actuacions, i que no només avaluessin
I'assoliment dels objectius previstos en nombre d’habitatges o m? de sostre (indicadors de eficacia i/o efectivitat),
sin6 també en criteris de economia i eficiencia o d'evolucid sostenible (mantenir els beneficis assolits en el
desenvolupament del PLH).
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5.2 PARTICIPACIO CIUTADANA EN EL DESPLEGAMENT | SEGUIMENT DEL PLH

El Consell Assessor de I'Habitatge de la ciutat de Sabadell es un organ creat per I'Ajuntament Ple, com un espai
de participacié ciutadana, que fomenta la cultura democratica i participativa a la ciutat. EI Consell, que donara
cabuda als diferents sectors implicats en la politica d’habitatge a la ciutat, tindra caracter consultiu i orientador
en matéria d’habitatge i en especial en relacié a les competéncies locals assignades per la Llei 18/2007, de 28
de desembre, del Dret a 'Habitatge.

Formen part del Consell membres representants de la Generalitat de Catalunya i de I'Ajuntament de Sabadell,
d'organitzacions politiques, d'institucions i organitzacions que treballen a la ciutat en la promoci6 i el finangcament
d’habitatges, dels col-legis i associacions professionals, del moviment veinal, i d’entitats socials que promouen el
dret a un habitatge digne.

El Consell es crea com a organ municipal complementari de conformitat amb el que preveu la Llei 7/85, del 2
d'abril, reguladora de les bases de Reégim Local, i el Text refés de la Llei Municipal i de Regim Local de
Catalunya.

El Consell té per missi6 fonamental fer el seguiment de les politiques d'habitatge i en particular del Pla Local de
I'Habitatge de Sabadell, aixi com realitzar el seguiment i I'acompliment de la Nova Llei del Dret a I'Habitatge a
Catalunya.

Les funcions del Consell son les segients:

a) Fer propostes i suggeriments sobre qualsevol assumpte en matéria d’habitatge.

b) Proposar iniciatives per tal de ésser avaluades per els organismes que correspongui.
Elaborar informes, informar assumptes que el ple o el president del Consell li proposi.

Organitzar taules, seminaris 0 qualsevol altra formula que permeti l'intercanvi d’opinions i experiencies
en la matéria.

e) Obtenir informacid i col-laboraci6 necessaria dels diferents serveis i organismes municipals, per tot allo
que relacioni amb les politiques d’habitatge. Particularment, VIMUSA i SBD Lloguer Social.

f)  Aportar elements per a la fixacié de prioritats en relacio a les politiques actives de promocié d’habitatge
o utilitzacié del parc d’habitatges existent.

g) Vetllar per evitar practiques com I'assetjament immobiliari.
h) S'elaborara una memoaria i un balang anual de I'activitat del Consell.

ORGANITZACIO DEL CONSELL

El govern del Consell s'exercira mitjancant el Consell Plenari, la Presidéncia, la Vice-presidéncia i les
Comissions de Treball que es constitueixin.

EL CONSELL PLENARI

1. El Consell Plenari esta format pels membres segiients:
a) Elpresident o presidenta
b) Elvice-president o vice-presidenta.
c) Elsvocals.
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2. Correspon la presidéncia del Consell a I'alcalde o alcaldessa, o al regidor o regidora en qui delegui. | la vice-
presidencia al Tinent d’Alcalde competent en matéria d’habitatge.

4. Son vocals del Consell Plenari:
a) Un regidor/a per grup municipal.
b) Un representant de cada formacio politica amb presencia a I'Ajuntament.
c) Un representant del Gremi de Constructors.
Un representant de la Cambra de Comerg.
Un representant de la Cambra de la Propietat.
f)  Unrepresentant de la Federacié d’Associacions de Veins de Sabadell.
g) Unrepresentant del Departament competent en matéria d’habitatge de la Generalitat de Catalunya.

h) Un representant de cadascun dels sindicats que fomenten I'habitatge social mitjancant cooperatives
d’habitatge, amb implantacié a Sabadell.

i) Un representant dels moviments socials de Sabadell que tenen com a finalitat primordial fer efectiu el
dret per a un habitatge digne.

) Un representant de cadascun dels segients col-legis professionals: Arquitectes, Arquitectes Técnics,
Enginyers i Advocats.

k) Un representant dels Agents de la Propietat Immobiliaria designat pel Col-legi oficial.
[)  Unrepresentant de les caixes d'estalvi amb oficines a Sabadell
m) Un representant de les entitats bancaries amb oficines obertes a Sabadell.

n) Un representant de la Federacié de Cooperatives d’Habitatge social de Catalunya amb promocions
immobiliaries a Sabadell.

0) Unrepresentant del Consell de Joves de Sabadell.
p) Un representant del Servei d’Acollida d'Immigrants de Sabadell.
q) Unrepresentant de I'Oficina Local d’Habitatge.

L'entrada d'altres membres representants d’entitats s'efectuara per invitacié del Consell o a sol-licitud de I'entitat,
prévia conformitat en ambdés casos de la majoria simple del Consell Plenari.

LA PRESIDENCIA | LA VICEPRESIDENCIA DEL CONSELL

- El President o Presidenta del Consell sera I'Alcalde de Sabadell o el regidor o regidora en qui delegui.

- El Vice-president o Vice-presidenta del Consell sera el Tinent d’Alcalde delegat en matéria d’habitatge o el
regidor o regidora en qui delegui.

LES COMISSIONS DE TREBALL

1. El Consell Plenari creara les Comissions de Treball necessaries, a proposta de la Presidencia o a peticié d'un
minim d'un ter¢ dels membres del Consell, a fi d'agilitar el desenvolupament de la gestio.

2. Aquestes comissions restaran obertes a la participacio, si és necessari, de tecnics especialitzats en els temes
d’estudi o treball.

3. Les Comissions de Treball es constituiran a partir d'un encarrec especific i la seva tasca finalitzara un cop el
Plenari consideri acomplert I'objectiu que se li havia encomanat.

4. El nombre de membres i la composicié de la Comissié sera variable i adient a la tasca a realitzar, i es
constituira a partir d'una proposta del Plenari del Consell.
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5.3 CONCERTACIO DEL PLH

El financament public necessari per a I'execucié del Pla Local de I'Habitatge de Sabadell esta composat per
finangcament municipal i financament d’altres administracions, principalment, de la Generalitat de Catalunya.

En el detall de les actuacions concretes (Annex 1) s'especifiquen els conceptes a financar per part de la
Generalitat i es fa una estimacié de I'import dels mateixos. Es tracta, principalment, del financament dels serveis
i ajuts propis de la Generalitat de Catalunya que I'Ajuntament presta des de I'Oficina Local de I'Habitatge
mitjangant una encomana de gestié conveniada: ajuts al lloguer, ajuts a la rehabilitacio, tramitacié de TEDI i lll,
Xarxa de Mediacio per al Lloguer Social, etc.
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QUADRE Q.1: POTENCIAL D'HABITATGES DEL PLANEJAMENT URBANISTIC

PROMOCIONS MUNICIPALS D'HABITATGE
Manuel de Falla 2 0,00 7.884,78 0,00 0,00 7.884,78 0 92 0 0 92
Espronceda 0,00 3.606,92 0,00 0,00 3.606,92 0 42 0 0 42
Can Puiggener 2 0,00 6.689,54 0,00 0,00 6.689,54 0 74 0 0 74
Begofia 2 0,00 6.400,00 0,00 0,00 6.400,00 0 67 0 0 67
Can Llong 3 0,00 9.392,00 0,00 0,00 9.392,00 0 92 0 0 92
Can Llong 4 0,00 6.181,00 0,00 0,00 6.181,00 0 69 0 0 69
Can Llong 5 0,00 21.495,00 0,00 0,00 21.495,00 0 223 0 0 223
Can Llong 6 0,00 6.030,48 0,00 0,00 6.030,48 0 70 0 0 70
CanLlong 7 0,00 8.057,00 0,00 0,00 8.057,00 0 95 0 0 95
La Serra 3 0,00 6.600,00 0,00 0,00 6.600,00 0 69 0 0 69

- La Serra 4 0,00 6.320,00 0,00 0,00 6.320,00 0 72 0 0 72

§ La Serra 5 0,00 6.600,00 0,00 0,00 6.600,00 0 70 0 0 70

g La Serra 6 0,00 7.230,00 0,00 0,00 7.230,00 0 85 0 0 85

E Alexandra 0,00 0,00 0,00 11.340,00 11.340,00 0 0 0 168 168

‘g Parc Central 0,00 0,00 0,00 7.274,50 7.274,50 0 0 0 114 114
Can Gambus 1 0,00 9.627,60 0,00 0,00 9.627,60 0 105 0 0 105
Can Gambus 2 0,00 10.255,00 0,00 0,00 10.255,00 0 114 0 0 114
Can Gambus 3 0,00 10.133,20 0,00 0,00 10.133,20 0 112 0 0 112
Via Favéncia 0,00 0,00 0,00 1.053,00 1.053,00 0 0 0 20 20
TOTAL 0,00 132.502,52 0,00 19.667,50 152.170,02 0 1.451 0 302 1.753
RESERVA CAN USTRELL 0,00 29.286,00 0,00 0,00 29.286,00 0 253 0 0 253
REHABILITACIO HABITATGES VACANTS O SEGONA MA 2.000 0 0 0 2.000
HABITATGES EN CONSTRUCCIO 6.879 0 0 0 6.879
OBRA NOVA PENDENT DE VENDRE 1.000 0 0 0 1.000
Total sol urba consolidat 0,00  294.291,04 0,00 39.335,00 333.626,04 9.879 1.704 0 302 11.885
La Farinera (S1)- Gran Via / Reus 1.394,32 398,38 199,19 0,00 1.991,89 15 4 2 0 21
Cervantes-Portugal 5.026,60 1.436,17 718,09 0,00 1.134,38 7.180,85 56 16 8 0 80
Sol i Padris-Balmes 11.521,30 3.291,80 1.645,90 0,00 16.459,00 128 37 18 0 183
Ctra Barcelona-Duran i Sors 8.270,50 2.363,00 1.181,50 0,00 11.815,00 92 26 13 0 131
Barcelona-Cervantes-F. Casablancas 17.813,00 0,00 0,00 0,00 1.670,00 17.813,00 198 0 0 0 198
Buxeda nou (Zurbano-Sant Pau) 8.544,90 2.441,40 1.220,70 0,00 12.207,00 95 27 13 0 135
La Farinera (S2)- Gran Via / Reus 5.368,67 1.53391 766,95 0,00 7.669,53 60 17 8 0 85
Sant Isidre-Picanyol 4.625,52 1.321,58 660,79 0,00 6.607,89 51 14 7 0 72
Layret 11.840,07 3.382,88 1.691,44 0,00 990,00 16.914,39 132 38 19 0 189
Tetuan-Bruc 6.708,16 1.916,62 958,31 0,00 1.114,79 9.583,09 75 21 10 0 106

g Pau Claris-Reina Elionor 7.953,40 2.272,40 1.136,20 0,00 500,00 11.362,00 88 25 12 0 125

g Barri Amalia Il 3.532,18 0,00 0,00 0,00 3.532,18 39 0 0 0 39

8 |[Gas Natural 9.494,32 2.003,79 1.001,89 0,00 12.500,00 105 22 11 0 138

4% Brutau-Gdell i Ferrer 7.823,20 2.235,20 1.117,60 0,00 11.176,00 87 25 12 0 124

‘g Felip Benessat 3.078,60 879,60 439,80 0,00 4.398,00 34 10 5 0 49
Poble nou Nord 0,00 27.308,00 0,00 0,00 27.308,00 0 303 0 0 303
Plaga Trulla 0,00 1.364,00 0,00 0,00 1.364,00 0 15 0 0 15
La Vinya oest 4.791,00 0,00 0,00 0,00 4.791,00 53 0 0 0 53
Sant Isidor 6.585,00 0,00 0,00 0,00 6.585,00 73 0 0 0 73
Can Puiggener 1.050,81 0,00 0,00 0,00 1.050,81 12 0 0 0 12
Via de Massagué (Purissima) 1.631,08 0,00 0,00 0,00 1.631,08 18 0 0 0 18
Cervantes-Sant Pau-Zurbano 3.645,00 0,00 0,00 0,00 3.645,00 41 0 0 0 41
ARE Can Puiggener (*) 36.720,00 36.720,00 0,00 0,00 73.440,00 408 408 0 0 816
ARE Torre Romeu (*) 46.710,00 46.800,00 0,00 0,00 93.510,00 520 520 0 0 1.040
Artextil 9.721,60 2.777,60 1.388,80 0,00 1.500,00 13.888,00 108 31 15 0 154
Total sol urba no consolidat 223.849,23 140.446,32 14.127,15 0,00 6.909,17 378.422,71 2.488 1.559 153 0 4.200

% Can Llong Il 22.549,80 6.442,80 3.221,40 0,00 32.214,00 251 72 36 0 358

g Can Gambus 318.899,10 36.593,40 0,00 0,00 11.800,00 355.492,50 3.543 40 0 0 3.583

E Castellarnau sector C 65.744,13 18.784,04 9.392,02 0,00 93.920,19 730 208 104 0 1.043

g Cifuentes 33.617,00 100.851,00 0,00 0,00 134.468,00 374 1.120 0 0 1.494
Total sol urbanitzable 440.810,03  162.671,24 12.613,42 0,00 11.800,000  616.094,69 4.898 1.440 140 0 6.478

(*) Els calculs de les ARE's s'han realitzat amb les dades inicials del document d'objectius i estrategies de la Comissié d'Urbanisme, no aprovades inicialment.



QUADRE Q.2a:  NECESSITATS D’HABITATGE DE PROTECCIO OFICIAL O ALTRES TIPUS D’HABITATGE SOCIAL

Tipologia 2008 2009

Necessitats d’habitatges per emancipacio HPC (venda) 100 92 86 80 74 70 66 568

(< 35anys) HPO RG (venda) 171 159 147 137 128 120 113 975

HPO RE (venda) 65 60 56 52 49 46 43 371

Total HP venda 336 312 290 269 251 235 221 1.914

HPO LL, HD, HS, XMLS, . 300 279 259 241 225 211 198 1713

2 Total proteccié emancipacid 636 591 549 510 476 446 420 3.627

= | Necessitats d’habitatge immigracio i altres HPC (venda) 59 36 29 24 21 17 15 200

§ (35-64 anys) HPO RG (venda) 101 61 50 41 35 30 26 344

2 HPO RE (venda) 39 23 19 16 13 11 10 131

3 Total HP venda 198 120 98 81 69 59 50 676

e HPO LL, HD, HS, XMLS, . 178 108 87 73 62 53 45 605

§ Total protegit altres 35-64 376 228 185 154 132 112 95 1.281

© | Necessitats d’habitatges HPC (venda) 17 17 16 16 16 16 16 114

per canvis estructura familiar (35-64 anys) HPO RG (venda) 29 29 28 28 27 27 27 196

HPO RE (venda) 11 11 11 11 10 10 10 74

Total HP venda 57 56 55 54 54 54 53 384

HPO LL, HD, HS, XMLS, . 51 50 49 49 48 48 48 344

Total canvi estructura llars 108 106 105 103 102 102 101 127

" Necessitats d’habitatges de la poblacié gran HPC (venda) 3 3 3 4 4 4 4 25

2 | (>64anys) HPO RG (venda) 4 4 4 4 4 4 5 29

% HPO RE (venda) 4 4 4 5 5 5 5 31

= Total HP venda 12 12 12 12 12 12 13 85

g HPO LL, HD, HS, XMLS, . 17 17 17 18 18 18 18 123

» Total poblacio gran 29 29 29 30 30 30 31 208

< | Necessitats d’habitatges de la poblacio en | HPO LL, HD, HS, XMLS, . 85 85 85 86 86 86 86 599

situacid o risc exclusio social Total risc d’exclusid 85 85 85 86 86 86 86 599

HPC (venda) 179 148 135 124 115 107 100 907

. — - HPO RG (venda) 305 253 229 210 195 181 171 1.544

g'ﬁg;slsc:t:ésclt;t:'s d'habitatges de proteccio " p50 rE venda) 119 99 9 83 77 72 68 608

_ Total HP venda 603 500 454 417 387 360 338 3.059

£ HPO LL, HD, HS, XMLS, . 631 539 498 466 439 415 395 3.383
i TOTAL protegit




QUADRE Q.2b:  NECESSITATS TOTAL D'HABITATGE

Total emancipacid 931 864 802 746 696 652 614 5.305
\EeEEs el IbERES FECIEERIEY (SS9 Compra mercat lliure 246 228 212 197 184 172 162 1401
Lloguer mercat lliure 49 45 42 39 36 34 32 277
HPC (venda) 100 92 86 80 74 70 66 568
HPO RG (venda) 171 159 147 137 128 120 113 975
HPO RE (venda) 65 60 56 52 49 46 43 371
HPO LL, HD, HS, XMLS, . 300 279 259 241 225 211 198 1713
Total proteccié emancipacié 636 591 549 510 476 446 420 3.627
” _ L Total altres 35-64 550 334 270 225 193 163 139 1.873
3 Necessitats d’habitatge immigracio i altres (35-64 anys) Compra mercat liure 145 P 7 59 51 23 37 495
% Lloguer mercat lliure 29 17 14 12 10 9 7 98
S HPC (venda) 59 36 29 24 21 17 15 200
:§ HPO RG (venda) 101 61 50 41 35 30 26 344
§ HPO RE (venda) 39 23 19 16 13 11 10 131
° HPO LL, HD, HS, XMLS, . 178 108 87 73 62 53 45 605
Total protegit altres 35-64 376 228 185 154 132 112 95 1.281
N Total canvi estructura llars 158 156 153 151 150 149 148 1.064
g‘:fﬁ;ﬁ'\fsti e (3564 anys) Compra mercat llure 12 a1 40 40 39 39 39 281
Lloguer mercat lliure 8 8 8 8 8 8 8 56
HPC (venda) 17 17 16 16 16 16 16 114
HPO RG (venda) 29 29 28 28 27 27 27 196
HPO RE (venda) 11 11 11 11 10 10 10 74
HPO LL, HD, HS, XMLS, . 51 50 49 49 48 48 48 344
Total protegit canvi estructura llars 108 106 105 103 102 102 101 727
: : > HPC (venda) 3 4 4 25
é Necessitats d’habitatges de la poblacié gran (> 64 anys) HPO RG (venda) 4 4 5 29
= HPO RE (venda) 5 5 31
E HPO LL, HD, HS, XMLS, . 17 17 17 18 18 18 18 123
ﬁ Total demanda gent gran 29 29 29 30 30 30 31 208
§ Necessitats d’habitatges de la poblaci6 en situacio o risc exclusio | HPO LL, HD, HS, XMLS, . 85 85 85 86 86 86 86 599
socal Total demanda risc dexclusio 85 85 85 86 86 86 86 599
) Compra mercat lliure 433 357 324 296 274 255 238 2.177

Mercat lliure -
Lloguer mercat lliure 86 1 64 59 54 50 47 431
HPC (venda) 179 148 135 124 115 107 100 907
‘_*56 Necessitats totals d’habitatges de proteccio oficial o socials HPORG (venda) 30 253 225 20 1% o o Lou
2 HPO RE (venda) 119 99 90 83 77 72 68 608
HPO LL, HD, HS, XMLS, . 631 539 498 466 439 415 395 3.383
TOTAL protegit 1.234 1.039 952 883 826 775 733 6.442

1.080

1.018




QUADRE Q.3 - RESUM DE PROGRAMACIO D'ACTUACIONS
. e

U1 Redacci i tramitaci6 del planejament derivat de sectors residencials
uLl[ 2 [A2TP-2 LA FARINERA (S2)- Gran Via/ Reus [Pmu-89 Tramitacio del PMU AP 22/1007]
UL3| 7 |A20TN SANT ISIDRE/ PICANYOL |PMU-95 Tramitacio del PMU. Al 22104108
Ul4| 8 |A22i23TN LAYRET MPG-68 Tramitacié de la MPG A1 2810408,
UL5| 9 |A25TN TETUAN/ BRUC MPG-51 Tramitaci6 de la MPG AP 25/02108|
UL6| 10 |A27TN PAU CLARIS/ REINA ELIONOR PMU-99 Tramitaci6 del PMU Al 04112007,
GAS NATURAL PMU-93 Tramitaci6 del PMU Al 12104107
POBLE NOU NORD PMU- Redaccid i ramitacio del PMU
CIFUENTES PP-7 Redaccid | tramitaci6 del PP
ARE CAN PUIGGENER PD-Vallés Occ. _|Redacci i tramitaci6 de IARE
ARE TORRE ROMEU PD-Vallés Occ. _ [Redaccio | tramitacio de IARE
u2 Desenvolupament de la gestié urbanistica de poligons d'actuacid residencial
U21 2 |A2TP-2 LA FARINERA (S2)- Gran Via/ Reus SR-152/S1 Tramitacio del Projecte de Reparcellacio en tramil|

U22| 3 |A10TP BUXEDA NOU- Zurbano/ St. Pau |§R-150 PR aprovat ? AD 24/02/06|
U23| 7 |A20TN SANT ISIDRE/ PICANYOL Redaccié i tramitacié del Projecte de Reparcellaci6
U2.4| 8 |A22i23TN LAYRET [Redacci i tramitaci6 del Projecte de Reparcel lacio
U25/ 9 |A25TN TETUAN/ BRUC Redacci6 i tramitaci6 del Projecte de Reparcel.laci6.
U2.6) 10 |A27TN PAU CLARIS/ REINA ELIONOR Redaccié i tramitaci6 del Projecte de Reparcellaci6
U2.7| 23 |MPG-39 GAS NATURAL Redacci6 i tramitaci6 del Projecte de Reparcel.laci6.
12 |A32MU POBLE NOU NORD Redaccié i tramitaci6 del Projecte de Reparcellaci6
21 [Sector D CIFUENTES SCM-143 Redacci6 i tramitaci6 del Projecte de Reparcel.laci6.
53 |AREL ARE CAN PUIGGENER Redaccié i tramitaci6 del Projecte de Reparcellaci6
54 |ARE2 ARE TORRE ROMEU Redaccié i ramitaci6 del Projecte de Reparcellaci6
U2.12] 4 |ABTN CERVANTES/ PORTUGAL SR-154 Tramitacio del Projecte de Jacio en tramit
U213| 5 |AI4TN SOL | PADRIS/ BALMES/ CALASSANG |_ Redaccié i tramitacié del Projecte de Reparcellaci6
U2.14] 55 |A48 CTRA. BARCELONA/ DURAN | SORS | Redaccié i tramitaci6 del Projecte de Reparcellaci6
U215 19 |UA78 BARCELONA/ CERVANTES/ CASABLANCAS [SrR-78 Tramitacio del Projecte de Reparcellaci en tramit
U3 Redacci, tramitaci6 i execucié de projectes d'urbanitzacié
U3l 2 |A2TP-2 LA FARINERA (S2)- Gran Via/ Reus [Execucio de les obres durbanitzacio
U32| 3 |AL0TP BUXEDA NOU- Zurbano/ St. Pau Execuci6 de les obres durbanitzacio
U33| 7 |A20TN SANT ISIDRE/ PICANYOL [Redaccio, tramitacio i execucio del Projecte i Obres d'Urbanitzacio
U34] 8 |A22i23TN LAYRET Redaccio, tramitacio i execuci del Projecte i Obres d'Urbanitzacio
U35| 9 |A25TN TETUAN/ BRUC [Redaccio, tramitacio i execucio del Projecte i Obres d'Urbanitzacio
U36| 10 |A27TN PAU CLARIS/ REINA ELIONOR [Redacci6, tramitaci i execucio del Projecte i Obres dUrbanitzacié
GAS NATURAL [Redaccio, tramitacio i execucio del Projecte i Obres d'Urbanitzacio
POBLE NOU NORD Redacci6, tramitaci i execucio del Projecte i Obres dUrbanitzacio
CIFUENTES [Redaccio, tramitacio i execucio del Projecte i Obres d'Urbanitzacio
ARE CAN PUIGGENER Redaccio, tramitaci i execuci del Projecte i Obres dUrbanitzacio
ARE TORRE ROMEU [Redaccio, tramitacio i execucio del Projecte i Obres d'Urbanitzacio
U3.12| 4 |ASTN CERVANTES/ PORTUGAL [Execucid de les obres durbanitzacié
U3.13] 5 |A14TN SOL | PADRIS/ BALMES/ CALASSANC [Redaccio, tramitacio i execucio del Projecte i Obres d'Urbanitzacio
U3.14| 55 |A48 CTRA. BARCELONA/ DURAN | SORS [Redacci6, tramitacio i execucio del Projecte i Obres dUrbanitzacié
U3.15| 19 |UA78 BARCELONA/ CERVANTES/ CASABLANCAS [Execucid de les obres durbanitzaci6
U4 ualificacio o establiment de reserves de terrenys per al sistema urbanistic d'habitatges dotacionals.
VIA FAVENCIA Establiment reserva terreny per al sstema urbanisiic dhabitaiges dotacionals [ |
US Seguiment del compliment dels terminis establerts al planejament
_ SEGUIMENT DEL COMPLIMENT DELS TERMINIS ESTABLERTS AL PLANEJAMENT ] ]
FUNCIONAMENT DEL PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL I HABITATGE ] |
ANALIS| DE POSSIBLES DELIMITACIONS D'AREES PER A L'EXERCICI DEL DRET DE TANTEIG | RETRACTE | |
H Promoci6 municipal d'habitatges
H1| 2 |A2TP-2 LA FARINERA (S2)- Gran Via/ Reus [Promoci6 d'habitatges liures i de proteccio (iniciativa pablica i privada)
H2| 3 |AL0TP BUXEDA NOU- Zurbano/ St. Pau |Promoci6 d'habitatges liures i de protecci (iniciativa pablica i privada)
H3| 7 |A20TN SANT ISIDRE/ PICANYOL Promaoci dhabitatges liures i de proteccié (iniciativa pablica i privada)
H4| 8 |A22i23TN LAYRET [Promoci6 dhabitatges lliures i de proteccid (iniciativa piblica i privada)
H5 9 |A25TN TETUAN/ BRUC [Promoci6 d'habitatges liures i de protecci (iniciativa pablica i privada)
H.6| 10 |A27TN PAU CLARIS/ REINA ELIONOR [Promoci6 dhabitatges lliures i de proteccid (iniciativa piblica i privada)
MPG-39 GAS NATURAL lliures i de protecci6 (iniciativa piblica i privada)
POBLE NOU NORD [Promoci6 dhabitatges lliures i de proteccid (iniciativa piblica i privada)
CIFUENTES [Promoci6 d'habitatges liures i de protecci (iniciativa pablica i privada)
ARE CAN PUIGGENER [Promoci6 dhabitatges lliures i de proteccid (iniciativa piblica i privada)
ARE TORRE ROMEU [Promoci6 d'habitatges liures i de protecci (iniciativa pablica i privada)
H12| 4 |A8TN CERVANTES/ PORTUGAL [Promoci6 dhabitatges lliures i de proteccid (iniciativa piblica i privada)
H13] 5 |AI4TN SOL | PADRIS/ BALMES/ CALASSANG Promaoci dhabitatges liures i de proteccié (iniciativa pablica i privada)
H.14| 55 |A48 CTRA. BARCELONA/ DURAN | SORS [Promoci6 dhabitatges lliures i de proteccid (iniciativa piblica i privada)
H.15| 19 |UA78 BARCELONA/ CERVANTES/ CASABLANCAS Promaoci dhabitatges liures i de proteccié (iniciativa pablica i privada)
25 MANUEL DE FALLA 2 [Promoci6 d'habitatges de protecci6 oficial (iniciativa piblica) en construccid)
26 ESPRONCEDA [Promoci6 dhabitatges de proteccio oficial (iniciativa pablica) en construccio|
27 CAN PUIGGENER 2 [Promoci6 d'habitatges de protecci6 oficial (iniciativa piblica) en construccid)
29 BEGONA 2 [Promocio dhabitatges de proteccio oficial (iniciativa piblica) en construcci6|
30 CAN LLONG 3 [Promoci6 d'habitatges de protecci6 oficial (iniciativa piblica) en construccid)
31 CAN LLONG 4 [Promoci6 dhabitatges de proteccio oficial (iniciativa pablica) en projecte,
32 CAN LLONG 5 [Promoci6 d'habitatges de protecci6 oficial (iniciativa piblica) en projecte
33 CAN LLONG 6 [Promoci6 dhabitatges de proteccio oficial (iniciativa pablica) en projecte,
34 CAN LLONG 7 [Promoci6 d'habitatges de protecci6 oficial (iniciativa piblica) en projecte
35 LASERRA 3 [Promoci6 dhabitatges de proteccio oficial (iniciativa pablica) en projecte,
36 LA SERRA 4 [Promoci6 d'habitatges de protecci6 oficial (iniciativa piblica) en projecte
37 LA SERRA 5 [Promoci6 dhabitatges de proteccio oficial (iniciativa pablica) en projecte,
38 LA SERRA 6 [Promoci6 d'habitatges de protecci6 oficial (iniciativa piblica) en projecte
40 CAN GAMBUS 1 [Promocio dhabitatges de proteccio oficial (iniciativa piblica) en projecte|
41 CAN GAMBUS 2 [Promoci6 d'habitatges de protecci6 oficial (iniciativa piblica) en projecte
2 CAN GAMBUS 3 [Promocio dhabitatges de proteccio oficial (iniciativa piblica) en projecte|
28 ALEXANDRA [Promoci6 dhabitatges dotacionals piblica) en construccid)
39 PARC CENTRAL 1 piblica) en projecte,
61 VIA FAVENCIA promocid dhabitatges dotacionals pibica) en projecte
CAN LLONG 8 [Promoci6 dhabitatges de proteccio oficial (iniciativa pablica)
CASTELLARNAU [Promoci6 d'habitatges de proteccio oficial (iniciativa publica)
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GESTIO DEL PLA MUNICIPAL DE FOMENT A LA REHABILITACIO

BORSA SOCIAL ADSCRITA A LA XARXA DE MEDIACIO PEL LLOGUER SOCIAL

GESTIO | TRAMITACIO D'AJUTS A L'ACCES A L'HABITATGE

GESTIO DEL REGISTRE MUNICIPAL DE SOL.LICITANTS D'HABITATGE PROTEGIT

GESTIO D'HABITATGES PROTEGITS O DE PROTECCIO OFICIAL SEGONS DECRET 244/2005

COMISSIO TECNICA PER AL SEGUIMENT DE CASOS D'ASSETJAMENT IMMOBILIARI

DEFINICIO | APLICACIO DE MESURES PER A ERADICAR LES SITUACIONS DE SOBREOCUPACIO DELS HABITATGES

OFICINA LOCAL D'HABITATGE MUNICIPAL




QUADRE Q.4 - PROGRAMACIO D'HABITATGES

2009 2010 2011 2012 2013 2014
HDP_Lliures [TOTAL |[HPO HPC _ HDP__ Lliures [TOTAL [HPO HPC  HDP _Lliures [TOTAL [HPO HPC _HDP__Lliures [TOTAL [HPO HPC _ HDP__Lliures [TOTAL [HPO HPC _HDP_ _Lliures [TOTAL |HPO HPC HDP _Lliures [TOTAL
[Total habitatges sectors de planejament | 2999 293 0 7386  10.678 0 0 0 of 0] 100 0 0 o[ 100] 0 0 0 of of 345 0 0 of 345] 344 0 0 of  344] 443 0 0 of  443] 403 0 0 of 403 1635 0 0 of 1635
[Total promocions d'habitatge municipals [ 1451 0 302 of 1.753] 0 0 0 of o 367 0 168 of 535] 1084 0 114 o 1198 0 0 20 of 20 0 0 0 of of 0 0 0 of 0] 0 0 0 of o] 1451 0 302 of 1753
[Reserva Can Ustrell 253 0 0 of 253 0 0 0 of of 0 0 0 of of 0 0 0 of of 0 0 0 of of 0 0 0 of of 0 0 0 of of 0 0 0 of of 0 0 0 of o]
[Rehabilitaci6 d'habitatges vacants o segona ma | 0 0 0 2000] 2000 0 0 59 of 59 0 0 126 120] 246 0 0o 73 180 253 0 0 73 270 343 0 0o 73 300 373 0 0 63  300] 363 0 0 63 300] 363 0 0 530 1.470] 2.000]
[oferta d'habitatge de nova construccié per vendre o finalitzar | 0 0 o 7879 7879 0 0 0 3.000] 3.000] 0 0 0 2.000] 2.000] 0 0 0 1.000] 1.000] 0 0 0 700[ 700] 0 0 0 500[ 500 0 0 0 400]  400] 0 0 0 279 279 0 0 0 7879 7879
[TOTAL POTENCIAL D'HABITATGES 47037772981 1302/07.:265] 225563 0 0 59 3000 3059] 467 0 294 2120] 2881] 1084 0 187 1180[ 2451] 345 0 93 O70] 1408] 344 0 73 800[ 1217] 443 0 63 700[ 1206 403 0 63 579 1045] 30861 0 832 9349 13.267|
0 0 59 3000 3059 467 0 353 5120 5940 1551 0 540 6300 8391 189 0 633 7270 9799 2240 0 706 8070 11016 2683 0 769 8770 12222 3.086 0 832 9349 13267

NOTES: Sectors de planejament

Habitatges potencials totals: Inclou els inclosos en sectors i poligons residencials per desenvolupar
Habitatges a desenvolupar dins del PLH: Inclou només les promocions que es preveu finalitzar dins del termini del PLH d'aquells sectors de desenvolupament d'iniciativa municipal amb cessi6 d'aprofitament i reserva obligatoria d'habitatge protegit. (els habitatges potencials del sector Cifuentes només s'inclouen parcialment).
No s'iclou les promocions d'habitatge lliure d'iniciativa privada per la seva dificil programacié

Els calculs de les ARE's s'han realitzat amb les dades inicials del document d'objectius i estratégies de la Comissio d'l

Promocions d'habitatge municipals

no

q

pi

Habitatges potencials totals: Promocions municipals d'HPO en curs i en projecte (sobre sol patrimonial i cessions d'aprofitament ja consolidades)
Habitatges a desenvolupar dins del PLH: Tots els potencials excepte Can Ustrell, que queda com a reserva

Rehabilitacié d'habitatges vacants o segona ma
Habitatges potencials totals: Estimacié a partir de dades cadastrals

1t

Habitatges a desenvolupar dins del PLH: S'ha considerat que només una part podrien tornar a sortir al mercat després d'intervenir-hi amb programes de rehabilitacio.
HDP: Stha considerat Habitatges dotacionals publics i habitatge social (habitatges mestres i borses de cessi6 i mediaci6)
Borses de cessi6 i mediaci per al lloguer social: Estimacio a partir de I'evolucié de la borsa des de la seva creaci i a partir del comportament de borses similars.

S'ha inclos 50 habitatges mestres municipals pendents de rehabilitar

Oferta d'habitatge de nova construccié per vendre o finalitzar

Habitatges potencials totals: Inclou 1.000 habitatges acabats pendents de vendre i 6.879 habitatges iniciats per acabar de construir
Habitatges a desenvolupar dins del PLH: S'ha considerat que tots els habitatges iniciats s'acabaran dins el periode PLH



QUADRE Q.5 - RESUM ECONOMIC FINANCER

2008

Despeses capital

Ingressos Ingressos corrents 0 0 0 0 0 0 0 0
Ingressos capital 0 0 0 0 0 0 0 0

Total ingressos 0 0 0 0 0 0 0 0

Despeses Despeses corrents 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0

Total despeses

Despeses capital

Ingressos Ingressos corrents 0 0 0 0 0 0 0 0
Ingressos capital 0 0 0 0 0 0 0 0

Total ingressos 0 0 0 0 0 0 0 0

Despeses Despeses corrents 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0

Total despeses

Ingressos Ingressos corrents 14.602.022 127.028 28.941.735 59.023.808 6.990.193 6.990.193 6.990.193 123.665.171
Ingressos capital 99.000 7.445.600 17.047.067 227.500 0 0 28.612.500 53.431.667
Total ingressos 14.701.022 7.572.628 45.988.802 59.251.308 6.990.193 6.990.193 35.602.693 177.096.839
Despeses Despeses corrents 0 0 0 0 0 0 0 0
Despeses capital 39.419.408 129.469.752 106.649.895 24.025.900 41.957.338 67.988.636 67.988.636 477.499.565
Total despeses 39.419.408 129.469.752 106.649.895 24.025.900 41.957.338 67.988.636 67.988.636 477.499.565
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Ingressos Ingressos corrents 0 0 0 0 0 0 0 0
Ingressos capital 1.069.000 1.069 609.900 609.900 609.900 609.900 609.900 4.119.569
Total ingressos 1.069.000 1.069 609.900 609.900 609.900 609.900 609.900 4.119.569
Despeses Despeses corrents 151.464 151.464 151.464 151.464 151.464 151.464 151.464 1.060.248
Despeses capital 1.463.338 1.463.338 1.463.338 1.463.338 1.463.338 1.463.338 1.463.338 10.243.366
Total despeses 1.614.802 1.614.802 1.614.802 1.614.802 1.614.802 1.614.802 1.614.802 11.303.614

Ingressos Ingressos corrents 17.700 66.460 72.761 75.292 78.076 76.639 78.008 464.936
Ingressos capital 0 0 0 0 0 0 0 0
Total ingressos 17.700 66.460 72.761 75.292 78.076 76.639 78.008 464.936
Despeses Despeses corrents 99.283 99.283 99.283 99.283 99.283 99.283 99.283 694.981
Despeses capital 78.675 78.675 78.675 78.675 78.675 78.675 78.675 550.725
Total despeses 177.958 177.958 177.958 177.958 177.958 177.958 177.958 1.245.706

Ingressos Ingressos corrents 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 175.000
Ingressos capital 0 0 0 0 0 0 0 0
Total ingressos 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000 175.000
Despeses Despeses corrents 203.228 203.228 203.228 203.228 203.228 203.228 203.228 1.422.596
Despeses capital 0 0 0 0 0 0 0 0
Total despeses 203.228 203.228 203.228 203.228 203.228 203.228 203.228 1.422.596

Ingressos Ingressos corrents 14.644.722 218.488 29.039.496 59.124.100 7.093.269 7.091.832 7.093.201 124.305.107
Ingressos capital 1.168.000 7.446.669 17.656.967 837.400 609.900 609.900 29.222.400 57.551.236
Total ingressos 15.812.722 7.665.157 46.696.463 59.961.500 7.703.169 7.701.732 36.315.601 181.856.344
Despeses Despeses corrents 453.975 453.975 453.975 453.975 453.975 453.975 453.975 3.177.825
Despeses capital 40.961.421 131.011.765 108.191.908 25.567.913 43.499.351 69.530.649 69.530.649 488.293.656
Total despeses 41.415.396 131.465.740 108.645.883 26.021.888 43.953.326 69.984.624 69.984.624 491.471.481

(1) Actuacions repercutides en el cost final de la promocié d'habitatges (Camp H)
(2) Actuacions no valorades per considerar-se incloses dins del funcionament ordinari del Departament d'Urbanisme municipal
(3) Actuacions que reportaran beneficis més enlla del periode del PLH
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ANNEX 2. FITXES DE LES ACTUACIONS

. planejament i gestié urbanistica

UL Redacci6 i tramitacié del planejament derivat dels sectors residencials (plans parcials, plans de
millora urbana).

u2. Desenvolupament de la gesti6 urbanistica dels poligons d'actuacio residencial.

us. Redaccio, tramitacid i execuci6 d’un projecte d'urbanitzacio.

U4. Qualificacié o establiment de reserves de terrenys per al sistema urbanistic d’habitatges dotacionals.

Us. Seguiment del compliment dels terminis establerts al planejament per a la redaccié del planejament

derivat i execucio dels poligons d'actuacio d'iniciativa privada; i, si s'escau, adopcié de mesures
sancionadores per incompliment d’aquests terminis.

P. patrimoni municipal de sol i habitatge i gesti¢ de sol

P1. Funcionament del patrimoni municipal de sol i habitatge.

P2. Analisi de possibles delimitacions d'arees per a I'exercici del dret de tanteig i retracte i aplicacié
d’'aguest mecanisme.

P3. Gestio de sol patrimonial

H1. Promocio6 d’habitatges de protecci6 oficial de venda

H2. Promoci6 d’habitatges de proteccié oficial de lloguer

H3. Promocié d’habitatges dotacionals publics

H4. Seguiment del compliment dels terminis establerts a la Llei o al planejament per a la construccio dels

habitatges de proteccio oficial d'iniciativa privada; i si s'escau, aplicacié de mesures sancionadores per
incompliment d'aquests terminis.

R1 Pla Municipal de foment de la rehabilitacio

Al Borsa Social adscrita a la Xarxa de Mediacio pel Lloguer Social

A2 Gestio i tramitaci6 d'ajuts a I'accés a I'habitatge

Ad. Gestio del registre municipal de sol-licitants d’habitatge protegit

Ab. Gestié d’habitatges protegits o de proteccio oficial segons decret 244/2005

A9. Comissio Técnica per al Seguiment de Casos d’Assetjament immobiliari

Al10 Definici6 i aplicacié de mesures per a eradicar les situacions de sobreocupaci6 dels habitatges

O. recursos, organitzacid i coneixement

01. Oficina Local d’Habitatge (OLH) municipal

GMG PLANS | PROJECTES, SL
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U. planejament i gestié urbanistica

Ul Redaccio i tramitacié del planejament derivat dels sectors residencials (plans parcials, plans de
millora urbana).

u2. Desenvolupament de la gestié urbanistica dels poligons d'actuacio residencial.

us. Redaccid, tramitacio i execuci6 d’un projecte d’urbanitzacio.

U4. Qualificacio o establiment de reserves de terrenys per al sistema urbanistic d’habitatges dotacionals.

US. Seguiment del compliment dels terminis establerts al planejament per a la redaccié del planejament
derivat i execucio dels poligons d'actuacio d'iniciativa privada; i, si s'escau, adopci6 de mesures
sancionadores per incompliment d’aquests terminis.

LLISTAT D’ACTUACIONS

Ul Redaccio i tramitacid del planejament derivat d'un sector residencial (plans parcials, plans de millora
urbana).

U1.8Pla de Millora Urbana del sector Poble Nou
U1.9Pla Parcial Sector Cifuentes
U2 Desenvolupament de la gestié urbanistica d'un poligon d'actuacio residencial.

U2.8Projecte de Reparcel.lacio del sector Poble Nou
U2.9Projecte de Reparcel.lacié del sector Cifuentes

U3 Redaccio, tramitacié i execucio d'un projecte d'urbanitzacio.
U2.8 Urbanitzacié del sector Poble Nou
U2.9Urbanitzacid del sector Cifuentes
U4 Qualificacio o establiment de reserves de terrenys per al sistema urbanistic d’habitatges dotacionals.

U4.1Modificacio Puntual per la qualificacié de sistema dotacional dels terrenys de Via Favencia

U5 Seguiment del compliment dels terminis establerts al planejament per a la redaccio del planejament
derivat i execucié dels poligons d'actuacié d'iniciativa privada; i, si s'escau, adopcio de mesures
sancionadores per incompliment d'aquests terminis.

GMG PLANS | PROJECTES, SL



actuacio U1.8 PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR POBLE NOU

instrument U1. REDACCIO | TRAMITACIO DEL PLANEJAMENT DERIVAT DE SECTORS RESIDENCIALS

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA [codi | UL8
DESCRIPCIO

Any inici: 2009 | Any final \ 2010 | Adreca: | PMU Poble Nou

Contingut: Localitzacié grafica:

Redacci6 i tramitaci6 del Pla de millora urbana

Recursos humans

Departament de Planejament urbanistic

Objectius:

Desenvolupar el sector de sol urba no consolidat perqué
esdevingui sol urba consolidat en condicié de solar edificable, amb
una reserva obligatoria del 100% del sostre destinat a HPO.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Agent:

Junta de compensacid

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

U2.8- Redacci i tramitaci6 del Projecte de reparcel.lacié
U3.8- Redacci6, tramitacio i execucié de les obres d'urbanitzacio
H.8- Promocié municipal d’habitatges

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO \

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

fases ler | 2n | ler | 2n | ler
sem | sem | sem | sem | sem

2n ler | 2n ler
sem | sem | sem | sem

2n ler | 2n ler | 2n
sem | sem | sem | sem | sem

1 | Aprovacio definitiva
del PMU

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0 0 0 0 0 0 0
AFECTACIO P.P.SH. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANGAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANGAMENT
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del
projecte de Reparcel.laci6 fins a la inscripcié al Registre de la
propietat i control dels indicadors

Indicadors de procés:

Aprovacid inicial i exposici6 al public
Informes de serveis técnics i altres
organismes

Indicadors de resultat:

Aprovacié definitiva PMU

OBSERVACIONS

S'ha repercutit els costos de planejament a 'actuacié del camp H de la promoci6 dels habitatges.




actuacio U1.9 PLA PARCIAL SECTOR CIFUENTES

instrument U1. REDACCIO | TRAMITACIO DEL PLANEJAMENT DERIVAT DE SECTORS RESIDENCIALS

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA [codi | uL9
DESCRIPCIO

Any inici: 2009 | Any final \ 2010 | Adreca: | Pla Parcial Sector Cifuentes

Contingut: Localitzacié grafica:

Redacci¢ i tramitaci6 del Pla Parcial del sector Cifuentes

Recursos humans

Departament de Planejament urbanistic

Objectius:

Desenvolupar el sector de sol urba no consolidat perqué
esdevingui sol urba consolidat en condicié de solar edificable, amb
una reserva obligatoria del 75% del sostre destinat a HPO.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Agent:

Junta de compensacid

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

U2.9- Redacci i tramitaci6 del Projecte de reparcel.lacié
U3.9- Redacci6, tramitacid i execucié de les obres d'urbanitzacio
H.9- Promocié municipal d’habitatges

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO \

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

fases ler | 2n | ler | 2n | ler
sem | sem | sem | sem | sem

2n ler | 2n ler
sem | sem | sem | sem

2n ler | 2n ler | 2n
sem | sem | sem | sem | sem

1 | Tramitacié6 del Pla
Parcial

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0 0 0 0 0 0 0
AFECTACIO P.P.SH. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANGAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANGAMENT
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del
projecte de Reparcel.laci6 fins a la inscripcié al Registre de la
propietat i control dels indicadors

Indicadors de procés:

Aprovacid inicial, exposicié al ptblic
Informes de serveis técnics i altres
organismes

Indicadors de resultat:

Aprovacié definitiva Pla Parcial

OBSERVACIONS |

S'ha repercutit els costos de planejament a 'actuacié del camp H de la promoci6 dels habitatges.




actuacio U2.8 PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL SECTOR POBLE NOU

instrument U2. DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA DE POLIGONS D'ACTUACIO REDIDENCIAL
camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA [codi | U2.8
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final \ 2011 | Adreca: | PMU Poble Nou

Contingut: Localitzacié grafica:

Redaccié i tramitaci6 del Projecte de reparcel.lacid

Recursos humans

Departament de Gestié Urbanistica

Objectius:

Portar a terme les operacions tecniques i juridiques necessaries
per a definir la nova estructura de la propietat derivada de
I'ordenacié prevista en el planejament, localitzar 'aprofitament que
correspon a [I'Ajuntament i repartir entre els propietaris les
carregues de l'actuacio.

Situar els terrenys de cessi6 obligatoria i gratuita a I’Ajuntament

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Agent:

Junta de compensacid

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Gestié Urbanistica

Actuacions previes / condicionants:

U1.8- Redacci6 i tramitacié del planejament derivat (PMU)

Actuacions posteriors / derivades:

U3.8- Redacci6, tramitacid i execucié de les obres d'urbanitzacio
H.8- Promocié municipal d’habitatges

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO \

2008 2009 2010 2011

2012

2013

2014

fases ler | 2n | ler | 2n | ler
sem | sem | sem | sem | sem

2n ler | 2n

ler | 2n
sem | sem | sem | sem | sem

ler | 2n
sem | sem

ler
sem

2n
sem

1 | Redaccid i tramitacio
del Projecte de
reparcel.lacio

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012

2013

2014

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses 0

0 0 0

0

0

0

AFECTACIO P.P.SH.

Dinerari (€)

Sol (m2)

Sostre (m2)

(habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del
projecte de Reparcel.lacié fins a la inscripcié al Registre de la
propietat i control dels indicadors

Indicadors de procés:

- Aprovacio inicial

- Exposicié al public
- Informes de serveis técnics i altres
organismes

Indicadors de resultat:

-Aprovacit definitiva del Projecte de
la reparcel.lacid
-Inscripci6 al Registre de la propietat
-Cessi6 d'aprofitament a
I'Administracié actuant

OBSERVACIONS

S'ha repercutit els costos del projecte de reparcel.lacié a 'actuacié del camp H de la promocié dels habitatges.




actuacio U2.9 PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DEL SECTOR CIFUENTES

instrument U2. DESENVOLUPAMENT DE LA GESTIO URBANISTICA DE POLIGONS D’ACTUACIO REDIDENCIAL
camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA [codi | u29
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final \ 2011 | Adreca: | Pla Parcial Sector Cifuentes

Contingut: Localitzacié grafica:

Redaccié i tramitaci6 del Projecte de reparcel.lacid

Recursos humans

Departament de Gestié Urbanistica

Objectius:

Portar a terme les operacions tecniques i juridiques necessaries
per a definir la nova estructura de la propietat derivada de
I'ordenacié prevista en el planejament, localitzar 'aprofitament que
correspon a [I'Ajuntament i repartir entre els propietaris les
carregues de l'actuacio.

Situar els terrenys de cessi6 obligatoria i gratuita a I’Ajuntament

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Agent:

Junta de compensacid

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Gestié Urbanistica

Actuacions previes / condicionants:

U1.9- Redacci6 i tramitacié del planejament derivat

Actuacions posteriors / derivades:

U3.9- Redacci6, tramitacid i execucié de les obres d'urbanitzacio
H.9- Promocié municipal d’habitatges

Documentaci6é complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO \

2008 2009 2010 2011

2012 2013

2014

fases ler | 2n | ler | 2n | Zler
sem | sem | sem | sem | sem

2n ler | 2n

ler | 2n ler | 2n

sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

ler
sem

2n
sem

1 | Redaccid i tramitacio
del Projecte de
reparcel.lacio

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010

2011 2012

2013 2014

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses 0 0

0 0

0

AFECTACIO P.P.SH. Dinerari (€)

Sol (m2)

Sostre (m2)

(habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANGAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del
projecte de Reparcel.lacié fins a la inscripcié al Registre de la
propietat i control dels indicadors

Indicadors de procés:

- Aprovacio inicial
- Exposicié al pablic

organismes

- Informes de serveis técnics i altres

Indicadors de resultat:

la reparcel.lacid

-Aprovacit definitiva del Projecte de

-Inscripci6 al Registre de la propietat
-Cessi6 d'aprofitament a
I'Administracié actuant

OBSERVACIONS

S'ha repercutit els costos del projecte de reparcel.lacié a 'actuacié del camp H de la promocié dels habitatges.




actuacio U3.8 URBANITZACIO DEL SECTOR POBLE NOU

instrument U3. REDACCIO, TRAMITACIO | EXECUCIO DE PROJECTES D'URBANITZACIO

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA [codi | Us.8
DESCRIPCIO

Any inici: 2011 | Any final \ 2012 | Adreca: | PMU Poble Nou

Contingut: Localitzacié grafica:

Redaccid, tramitaci6 i execucid del Projecte d'Urbanitzacio

Recursos humans

Departament de Planejament urbanistic

Objectius:

Definir i executar les obres durbanitzacié necessaries per a
urbanitzar el poligon residencial i portar-les a terme.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Agent:

Junta de compensacid

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

U1.8- Redacci6 i tramitacié del planejament derivat
U2.8- Redacci6 i tramitacié del Projecte de reparcel.lacié

Actuacions posteriors / derivades:

H.8-  Promocié municipal d’habitatges

Documentaci6é complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO \

2008 2009 2010 2011

2012 2013 2014

fases ler | 2n | ler | 2n | ler
sem | sem | sem | sem | sem

2n ler | 2n ler | 2n ler | 2n ler | 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Redaccit del Projecte
d'Urbanitzaci6

2 | Tramitacié del
Projecte
d'Urbanitzacié

3 | Execucio de les obres
d'urbanitzacié

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0 0 0 0 0 0 0
AFECTACIO P.P.SH. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6o

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del
projecte d'urbanitzacio.

Indicadors de procés:

Estat de tramitacid, aprovacions
parcials i definitiva del Projecte
d'Urbanitzacio

Indicadors de resultat:

Execucit de les obres

OBSERVACIONS

S'ha repercutit els costos del projecte d'urbanitzacié a 'actuacié del camp H de la promocié dels habitatges.




actuacio U3.9 URBANITZACIO DEL SECTOR CIFUENTES

instrument U3. REDACCIO, TRAMITACIO | EXECUCIO DE PROJECTES D'URBANITZACIO

camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA [codi | U39
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final \ 2013 | Adreca: | Pla Parcial Sector Cifuentes

Contingut: Localitzacié grafica:

Redaccid, tramitaci6 i execucid del Projecte d'Urbanitzacio

Recursos humans

Departament de Planejament urbanistic

Objectius:

Definir i executar les obres durbanitzacié necessaries per a
urbanitzar el poligon residencial i portar-les a terme.

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Agent:

Promotors privats

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

U1.9- Redacci6 i tramitacié del planejament derivat
U2.9- Redacci6 i tramitacié del Projecte de reparcel.lacié

Actuacions posteriors / derivades:

H.9- Promocié municipal d’habitatges

Documentaci6é complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO \

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
fases ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem
1 | Redaccit del Projecte
d'Urbanitzacié
2 | Tramitacié del
Projecte
d'Urbanitzacié
3 | Execucio de les obres
d'urbanitzacié
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0 0 0 0 0 0 0
AFECTACIO P.P.SH. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES
Descripci6 Indicadors
Indicadors de procés: | Estat de tramitacid, aprovacions

projecte d'urbanitzacio.

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment del

parcials i definitiva del Projecte
d'Urbanitzacio

Indicadors de resultat:

Execucit de les obres

provacio

definitiva  del

d'Urbanitazacié

Projecte

OBSERVACIONS

S'ha repercutit els costos del projecte d'urbanitzacié a I'actuacié del camp H de la promocié dels habitatges.




actuacio U4.1 MPPG PER QUALIFICACIO DE SISTEMA DOTACIONAL DELS TERRENYS DE VIA FAVENCIA
instrument U4. QUALIFICACIO DE RESERVES DE TERRENYS PER AL SISTEMA D'HABITATGES DOTACIONALS
camp U. PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA [codi | U4.1
DESCRIPCIO

Any inici: 2009 | Any final \ 2009 | Adreca: | Via Favéncia

Contingut: Localitzacié grafica:

Tramitacid de la Modificacié Puntual del Planejament General pel
canvi de qualificacio a sistema urbanistic d’habitatges dotacionals
dels terrenys de Via Favencia

Recursos humans

Departament de Planejament urbanistic

Objectius:

Disposar de sol de fitularitat municipal per a la construccié
d’habitatges socials

Marc Legal:

DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

DL 1/2007 de mesures urgents en matéria urbanistica.

D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

O

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Agent:

Ajuntament de Sabadell

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions posteriors / derivades:

H.34-  Promocié municipal d’habitatges dotacionals

Documentaci6é complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO \
2008 2009 2

010 2011

2012 2013 2014

fases ler | 2n | ler | 2n | ler
sem | sem | sem | sem | sem

2n ler | 2n ler | 2n ler | 2n ler | 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

1 | Redacci6 i tramitacio
de la MPPG

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0 0 0 0 0 0 0
AFECTACIO P.P.SH. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANGAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANGAMENT
ALTRES
Descripci6 Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment de la
Modificacié Puntual.

Indicadors de procés:

Estat de la tramitacid

Indicadors de resultat:

Aprovacié definitiva de la Modificacié
Puntual

OBSERVACIONS




U5. SEGUIMENT DEL COMPLIMENT DELS TERMINIS ESTABLERTS AL PLANEJAMENT PER A LA

actuacio REDACCIO DEL PLANEJAMENT DERIVAT | EXECUCIO DELS POLIGONS D’ACTUACIO
D’'INICIATIVA PRIVADA

instrument US. SEGUIMENT DEL COMPLIMENT DELS TERMINIS ESTABLERTS
camp U. PLANEJAMENT [ GESTI® URBANISTICA [codi | U5
DESCRIPCIO
Any ini 2009 | Any final \ 2014 | Adreca: | Tot el terme municipal
Contingut: Localitzacio grafica:

Seguiment dels terminis establerts pel planejament per la redaccid
del planejament derivat i per a la redaccié del planejament derivat i
execuci6 dels poligons d'actuacié d'iniciativa privada; i, si s'escau,
adopcié de mesures sancionadores per incompliment d’aquests
terminis.

Recursos humans

Servei d'Urbanisme: Seccions de planejament i gestié urbanistica

Objectius:

Garantir 'execuci6 del planejament derivat, aixi com dels poligons
d'actuacid d'iniciativa privada, per tal d'accelerar la sortida al
mercat d'habitatge, especialment de proteccio, aixi com de la
dotaci6 de serveis i infraestructures en els terminis fixats pel
planejament general. Tanmateix es pretén garantir I'execucié dels
poligons d'actuacié d'iniciativa privada per tal d'evitar I'especulacio
o retencié de solars i/o habitatges.

Marc Legal:

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

- DL 1/2007 de mesures urgents en materia urbanistica.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Agent:

Ajuntament de Sabadell

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Actuacions de redaccid i tramitacio del planejament derivat, de
desenvolupament de la gesti6 urbanistica i projecte d'urbanitzacio.

Actuacions posteriors / derivades:

Promocions d'habitatge, especialment protegit, derivades del
desenvolupament de les actuacions prévies

Documentaci6é complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO \

2008 2009 2010 2011

2012

2013

2014

fases ler | 2n | ler | 2n | Zler
sem | sem | sem | sem | sem

2n ler | 2n

ler | 2n

sem | sem | sem | sem | sem

ler | 2n
sem | sem

ler
sem

2n
sem

1 | Seguiment dels
terminis establerts pel
planejament

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010

2011 2012

2013

2014

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital

Total despeses 0 0

0

0

0

AFECTACIO P.P.SH. Dinerari (€)

Sol (m2)

Sostre (m2)

(habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANGAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6

Indicadors

Els agents municipals pertinents realitzaran el seguiment de la

Indicadors de procés:

Estat de la tramitacid

Modificacié Puntual.

Indicadors de resultat:

Puntual

Aprovacié definitiva de la Modificacié

(OBSERVACIONS |

departament.

El cost s'ha considerat inclos en les despeses ordinaries del Servei d’'Urbanisme, al ser una tasca a realitzar pel personal d’aquest




Pla Local d’Habitatge de Sabadell 2008-2014

. patrimoni municipal de sol i habitatge i gestié de sol

P1. Funcionament del patrimoni municipal de sol i habitatge.

P2. Analisi de possibles delimitacions d'arees per a I'exercici del dret de tanteig i retracte i aplicacié d'aquest
mecanisme.

P3. Gestid de sol patrimonial

GMG PLANS | PROJECTES, SL



actuacio P1. FUNCIONAMENT DEL PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE

instrument P1. FUNCIONAMENT DEL PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE

camp P. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE ‘ codi ‘ P1
DESCRIPCIO

Any inici: 2009 | Any final \ 2010 | Adreca: | Tot el municipi

Contingut: Localitzacio grafica:

Gestio del fons de sol, immobles, habitatges i recursos economics

de propietat municipal on s'hi integrin els recursos patrimonials

seglients:
- Sols procedents de cessié obligatoria d'aprofitament

urbanistic

Sols i immobles procedents d'expropiaci per

incompliment

Import de les sancions urbanistiques

Imports per alienacio i cessio de béns afectes al PPSH

Imports per concessi6 del dret de superficie

Recursos humans

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns

Objectius:

- Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne
i adequat.

- Possibilitar el creixement correcte del municipi i la millora de la
qualitat de vida

- Intervenir en el mercat per abaratir els preus del sol.

- Facilitar la implantacié de sistemes urbanistics (zones verdes,
equipaments, etc)

- Protegir i tutelar el sl no urbanitzable

Marc Legal:

- D 287/2003, de 4 de novembre, que aprova el Reglament
parcial de la Llei 2/2002, de 14 de marg.

- Llei 8/1987, de 15 d'abril, municipal i de regim local de
Catalunya.

- DL 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament
del patrimoni dels ens locals de Catalunya (RPEL).

- DL 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei municipal i de régim local de Catalunya (LMRLC).

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

- Llei del dret a I'habitatge

Beneficiaris: Observacions:
Els béns que integren el PMSH hauran de constituir un patrimoni
Agent: separat de la resta de béns municipals; i els ingressos obtinguts

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns

Gestor Principal (Ajuntament):

Seccid de Patrimoni Municipal de Béns

mitjiancant la seva alienacid i gestié s'hauran de destinar a
conservar-lo i ampliar-lo.

Si els terrenys del PMSH sén d'ds residencial, els import
obtinguts de I'alienacié de sol no qualificat com a habitatge
protegit s’han d'integrar en un diposit municipal a I'efecte i s’han
de destinar obligatoriament a fer efectiu el dret dels ciutadans a
un habitatge digne i adequat mitjangant un régim de protecci6
publica.

PROGRAMACIO \

2008

2009

2010 2011 2012

2013

2014

fases

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler 2n ler 2n ler
sem | sem | sem | sem | sem

2n
sem

ler 2n
sem | sem

ler 2n
sem | sem

1 | Funcionament del
PMSH

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA

2009

2010 2011 2012

2013

2014

Total

Ingressos Corrents

INGRESSOS

Ingressos capital

Total ingressos

Despeses Corrents

DESPESES

Despeses Capital

Total despeses

0

0 0 0

0

0

0

AFECTACIO P.P.SH.

Dinerari (€)

Sol (m2)

Sostre (m2)

(habitatges)

ENTRADES

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés:

Funcionament efectiu i gestié del

PMSH

Indicadors de resultat:

Nous béns integrats
Ingressos obtinguts

I'Ajuntament.

promocions d'habitatge.

OBSERVACIONS

El PMSH de Sabadell ja esta constituit des de 26 d'abril de 2006, i per tant només caldra considerar el seu funcionament i
manteniment. El cost del seu funcionament es considera inclos en el cost total de la Seccié de Patrimoni Municipal de Béns de

Totes les vendes de sol pendents de I'Ajuntament a Vimusa i SBD lloguer social estan indicades en les corresponents fitxes de les




PROGRAMACIO \

i P2. ANALISI DE POSSIBLES DELIMITACIONS D’AREES PER A L’EXERCICI DEL DRET DE TANTEIG |
actuacio RETRACTE
. P2. ANALISI DE POSSIBLES DELIMITACIONS D’AREES PER A L'EXERCICI DEL DRET DE TANTEIG |
instrument
RETRACTE
camp P. PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL | HABITATGE
DESCRIPCIO
Any inici: 2010 | Any final | 2011 | Adreca: | Barris de Can Puiggener i Torre Romeu
Contingut: Localitzacio grafica:

Analisi de possibles zones a delimitar en les que les transmissions
oneroses quedin subjectes a I'exercici dels drets de tanteig i
retracte.

Recursos humans

Secci6 de Patrimoni Municipal de Béns

Objectius:

- Contribuir a la formaci6 del PMSH, possibilitant que
I'Ajuntament intervingui en les transaccions de terrenys entre
particulars en una area determinada, tenint prefer'pencia per a
adquirir-los per davant dels particulars.

- Intervenir en el mercat del sol, evitant especulacions i
controlant la fiscalitat de les operacions en dues zones
subjectes a canvis de planejament i que podrien generar unes
expectatives que impossibilitessin el correcte desenvolu-
pament de les AREs.

- Assolir els objectius de millora dels barris i renovacié urbana i
invertir el procés creixent de degradacid.

Marc Legal:

- DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya.

- D 305/2006, de 18 de juliol, pel qual S'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme de Catalunya.

- Llei del dret a I'Habitatge

2008 2009 2010 2011 2013 2014
fases ler | 2n 2n ler | 2n ler | 2n ler ler | 2n ler | 2n
sem | sem sem | sem | sem | sem | sem | sem sem | sem | sem | sem
1 | Analisi de possibles
arees
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2014 Total
Ingressos Corrents
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 0 0 0 0 0 0
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)
ENTRADES
SORTIDES
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

Indicadors de procés:

Indicadors de resultat:

Informe resultant de I'analisi

Beneficiaris:

Demandants d'habitatge social

Agent:

Administracié pablica

Gestor Principal (Ajuntament):

Seccid de Patrimoni Municipal de Béns

OBSERVACIONS

Si de I'analisi de possibles arees a delimitar es detectés la necessitat real d'establir unes zones per a I'exercici del dret a tanteig i
retracte caldria engegar una nova actuacid, consistent en la delimitacio efectiva d'aquestes arees i 'aplicacid d'aquest mecanisme als

efectes d'ampliar el PMSH.




NOMENCLATURA D’INSTRUMENTS

Promoci6 d’habitatges de proteccio oficial de venda
Promoci6 d’habitatges de proteccié oficial de lloguer

Promocio d’habitatges dotacionals publics

Pla Local d’Habitatge de Sabadell 2008-2014

Seguiment del compliment dels terminis establerts a la Llei o al planejament per a la construccio dels
habitatges de protecci6 oficial d'iniciativa privada; i si s'escau, aplicacié de mesures sancionadores

per incompliment d’aquests terminis.

H1.

H2.

H3.

H4.

LLISTAT D’ACTUACIONS
H.8 Poble Nou nord
H.9 Cifuentes

H.10 ARE Can Puiggener
H.11 ARE Torre Romeu
H.16 Manuel de Falla
H.17 Espronceda

H.18 Can Puiggener
H.19 Begoria 2

H.20 Can Llong 3

H.21 Can Llong 4

H.22 Can Llong 5

H.23 Can Llong 6

H.24 Can Llong 7

H.25 La Serra 3

H.26 La Serra 4

H.27 La Serra 5

H.28 La Serra 6

H.29 Can Gambus 1
H.30 Can Gambus 2
H.31 Can Gambus 3
H.32 Alexandra

H.33 Parc Central

H.34 Via Favencia
H.35 Can Llong 8 (fase 2)
H.36 Castellarnau

GMG PLANS | PROJECTES, SL



Pla Local d’Habitatge de Sabadell 2008-2014

Hipotesis considerades per I'avaluacié economica i financera de les promocions d’habitatges:

1) Euros constants.

2) El préstecs qualificats i les bestretes del adjudicataris de les promocions haurien de dotar el
finangament necessari per a cobrir les necessitats de capital mentre no es realitza la venda o
es recuperen via lloguer amb els ajuts previstos.

L'eventual adquisicié de sol s'ha de cobrir amb fons propis o0 bé amb préstecs especifics per a
la seva compra.

3) Ingressos corrents inclouen les vendes d'habitatges i els lloguers anuals, els ingressos de
capital les subvencions inicials per habitatge i les despeses de capital la totalitat del cost de
construccio previst.

4) En les subvencions previstes no s'inclouen les eventuals relatives a l'adquisicio o procedéncia
del sol, ni les subsidiacions associades als préstecs qualificats.

5) A manca d'informacié detallada relativa al resultat previst de les promocions per part de

VIMUSA s'ha realitzat una primera estimacié de magnituds d'ingressos i despeses en funcio
dels habitatges i m? de sostre previstos.

GMG PLANS | PROJECTES, SL



PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014

actuacio H.8 POBLE NOU NORD

instrument H2. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.8
DESCRIPCIO

Any inici: 2013 | Any final \ 2014 | Adreca: | Pla de Millora Urbana A32MU

Contingut: Localitzacio grafica:

Construcci6 i promocid de 303 habitatges de protecci6 oficial

Objectius:

- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d'habitatge d’aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

Majoritariament Vimusa i Incasol

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions prévies / condicionants:

U1.8 Redacci6 i tramitacié del planejament derivat
U2.8 Desenvolupament de la gesti6 urbanistica
U3.8 Redaccio, tramitacid i execucié del projecte d'urbanitzacié

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO
2009

2010 2011

2012 2013 2014

fases ler n ler
sem sem sem

sem sem sem

ler 2n ler n ler 2n
sem sem sem sem sem sem

1 ‘ Construcci6 habitatges

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA \

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital 5.302.500 5.302.500
Total ingressos 5.302.500 5.302.500

Despeses Corrents

Descripci6

DESPESES Despeses Capital 7.948.594 | 18.993.697 | 18.993.697 45.935.988

Total despeses 7.948.594 | 18.993.697 | 18.993.697 45.935.988
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)
ENTRADES 17.555,00 27.308,00 303
SORTIDES
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES
(GESTIOIAVALUACIO |

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacio, licitacio de les
obres, evolucio de la construccié

seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio
del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits de
lloguer construits, adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Pendent una part de I'adquisicié del sol a I'Ajuntament per part de I'operador (VIMUSA o SBD Lloguer Social)




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014

actuacio H.9 CIFUENTES

instrument H2. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.9
DESCRIPCIO

Any inici: 2013 | Any final \ 2014 | Adreca: | Pla Parcial 7 (sector D)

Contingut: Localitzacio grafica:

Construcci6 i promocid de 200 habitatges de protecci6 oficial

Objectius:

- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d'habitatge d’aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

Majoritariament Ajuntament de Sabadell

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

U1.9 Redacci6 i tramitacié del planejament derivat
U2.9 Desenvolupament de la gesti6 urbanistica
U3.9 Redaccio, tramitacid i execucié del projecte d'urbanitzacié

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO

2009 2010 2011 2012 2013 2014
faSeS ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 ‘ Construcci6 habitatges

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital 3.500.000 3.500.000
Total ingressos 3.500.000 3.500.000
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital 5.242.786 | 12.527.987 | 12.527.987 30.298.759
Total despeses 5.242.786 | 12.527.987 | 12.527.987 30.298.759

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES Per determinar 18.011 200

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

(GESTIOIAVALUACIO |

Descripci6

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio
del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacio, licitacio de les
obres, evolucio de la construccié

Indicadors de resultat:

-Nombre d’habitatges protegits de
lloguer construits, adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Pendent una part de I'adquisicié del sol a I'Ajuntament per part de I'operador (VIMUSA o SBD Lloguer Social)




PLA LOCAL HABITATGE [ SABADELL 2009-2014

actuacio H.10 ARE CAN PUIGGENER

instrument H2. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.10
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final \ 2014 | Adreca: | ARE Can Puiggener

Contingut: Localitzacio grafica:

Construcci6 i promocid de 408 habitatges de protecci6 oficial

Objectius:

- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat

- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

- Contribuir a la revitalitzacié del barri

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d'habitatge d’aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

Majoritariament Ajuntament de Sabadell

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions prévies / condicionants:

U1.10 Redaccid i tramitacié del planejament derivat
U2.10 Desenvolupament de la gestié urbanistica
U3.10 Redaccid, tramitacié i execuci6 del projecte d'urbanitzacié

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO

2009 2010 2011 2012 2013 2014
faSeS ler 2n ler 2n ler 2n 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

3 | Gestid i administracié del lloguer

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital 7.140.000 7.140.000
Total ingressos 7.140.000 7.140.000
Despeses corrents

DESPESES Despeses Capital 10.688.164/10.216.033|10.216.033|10.216.033)10.216.033| 10.216.033 61.768.328
Total despeses

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES Per determinar 36.720,00 408

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacio, licitacié de les
obres, evolucio de la construccié

seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio
del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de resultat:

-Nombre d'habitatges protegits de
lloguer construits, adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Pendent I'adquisicié del sol a I'Ajuntament per part de l'operador (VIMUSA o SBD Lloguer Social)
Aquesta actuacio ve a complementar les politiques de millora dels barris engegades amb el Pla de Barris del riu Ripoll




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014

actuacié H.11 ARE TORRE ROMEU

instrument H2. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [ codi | H.11
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final \ 2014 | Adreca: | ARE Torre Romeu

Contingut: Localitzacid grafica:

Construcci6 i promocid de 520 habitatges de protecci6 oficial

Objectius:

- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat

- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

- Contribuir a la revitalitzacié del barri

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d'habitatge d’aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

Majoritariament Ajuntament de Sabadell

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions prévies / condicionants:

U1.11 Redaccid i tramitacié del planejament derivat
U2.11 Desenvolupament de la gestié urbanistica
U3.11 Redaccid, tramitacié i execuci6 del projecte d'urbanitzacié

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO

2009 2010 2011 2012 2013 2014
fases ler 2n ler 2n ler 2n 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

3 | Gestid i administracié del lloguer

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital 9.100.000 9.100.000
Total ingressos 9.100.000] 9.100.000
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital 13.609.071{13.007.914|13.007.914/13.007.914|13.007.914| 13.007.914 78.648.643
Total despeses 13.609.071)13.007.914(13.007.914/13.007.914(13.007.914| 13.007.914 78.648.643

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES Per determinar 46.755,00 520

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio
del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de procés:

Projecte d'edificacié, licitacio de les
obres, evolucio de la construccié

Indicadors de resultat:

-Nombre d'habitatges protegits de
lloguer construits, adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Pendent I'adquisicié del sol a I'Ajuntament per part de l'operador (VIMUSA o SBD Lloguer Social)
Aquesta actuacio ve a complementar les politiques de millora dels barris engegades amb el Pla de Barris del riu Ripoll




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014 PROGRAMACIO

actuacio H.11 ARE TORRE ROMEU 2009 2010 2011 2012 2013 204

- e Z ler 2n ler 2n ler 2n ler n ler 2n ler 2n
instrument H2. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL ' fases sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem
camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [ codi | H.11 T Construcaid habialges

2 | Adjudicacio habitatges

DESCRIPCIO
Any inici: 2010 | Anyfinal | 2014 | Adreca: | ARE Torre Romeu 8 | Gestid i administracio del lloguer
Contingut: Localitzacid grafica:
Construcci6 i promocid de 520 habitatges de protecci6 oficial . .
Objectius: . - ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del 4 Ingressos Corrents
mercat TN \ . INGRESSOS Ingressos capital 9.100.000 9.100.000
- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge . ] ] Total ingressos 9.100.000 9.100.000
i ; & | ; Despeses Corrents
Marc Legal: ) DESPESES Despeses Capital 13.609.071(13.007.914/13.007.914/13.007.914|13.007.914| 13.007.914 78.648.643
? ny Total despeses 13.609.071)13.007.914(13.007.914/13.007.914(13.007.914| 13.007.914 78.648.643
- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan ; e, AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos i ENTRADES Per determinar 46.755,00 520
ala vivienda. ? ! SORTIDES
- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel r L
dret a I'habitatge. FINANCAMENT
- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de £ GENERALITAT DE CATALUNYA
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.
- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge. ; FINANCAMENT
- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006 ALTRES

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio Indicadors
Indicadors de procés: Projecte d'edificacio, licitaci6 de les
Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les obres, evolucié de la construccid
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio | Indicadors de resultat: | -Nombre d’habitatges protegits de
del Comissionat municipal de I'Habitatge lloguer construits, adjudicats
Beneficiaris: Imatge actuacio: -Beneficis obtinguts de I'operacié
Poblacié demandant d'habitatge d’aquest regim de tinenga o que

no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

Majoritariament Ajuntament de Sabadell

OBSERVACIONS

Gestor Principal (Ajuntament): Pendent I'adquisicié del sol a I'Ajuntament per part de l'operador (VIMUSA o SBD Lloguer Social)

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions prévies / condicionants:

U1.11 Redaccid i tramitacio del planejament derivat
U2.11 Desenvolupament de la gestié urbanistica
U3.11 Redaccid, tramitacié i execuci6 del projecte d'urbanitzacié

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria (si s'escau):




PLA LOCAL HABITATGE [ SABADELL 2009-2014

actuacio H.10 ARE CAN PUIGGENER

instrument H2. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.10
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final \ 2014 | Adreca: | ARE Can Puiggener

Contingut: Localitzacio grafica:

Construcci6 i promocid de 408 habitatges de protecci6 oficial

Objectius:

- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a I'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d'habitatge d’aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

Majoritariament Ajuntament de Sabadell

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions prévies / condicionants:

U1.10 Redaccid i tramitacié del planejament derivat
U2.10 Desenvolupament de la gestié urbanistica
U3.10 Redaccid, tramitacié i execuci6 del projecte d'urbanitzacié

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO

2009 2010 2011 2012 2013 2014
faSeS ler 2n ler 2n ler 2n 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

3 | Gestid i administracié del lloguer

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital 7.140.000 7.140.000
Total ingressos 7.140.000 7.140.000
Despeses corrents

DESPESES Despeses Capital 10.688.164/10.216.033|10.216.033|10.216.033)10.216.033| 10.216.033 61.768.328
Total despeses

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES Per determinar 36.720,00 408

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacio, licitacié de les
obres, evolucio de la construccié

seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio
del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de resultat:

-Nombre d'habitatges protegits de
lloguer construits, adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Pendent I'adquisicié del sol a I'Ajuntament per part de l'operador (VIMUSA o SBD Lloguer Social)




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014
actuacio H.16- MANUEL DE FALLA 2
instrument H2. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE LLOGUER
camp H. PROMOCIO DHABITATGES [codi | H.16
DESCRIPCIO
Any inici: 2006 | Any final 2009 | Adreca: Carrer Manuel de Falla, 17-53
Carrer d'Antonio Vico, 104-106
Carrer de Goethe, 28
Contingut: Localitzacio grafica:

Construcci6 i promocié de 92 habitatges de protecci6 oficial de
lloguer a 10 anys

Objectius:

- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula l'adopcié de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge d'aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

SBD lloguer social

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions prévies / condicionants:

Instruments de planejament i gesti6 urbanistica i del PMSH i gestio
de sol que van permetre I'obtenci6 del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO
2008 2009

2010 2011

2012 2013 2014

fases ler n ler 2n ler
sem | sem se sem sem

sem sem sem

ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem

1 | Construccié habitatges

2 | Adjudicaci6 habitatges

3 | Gestid i administracio del
lloguer

4 | Postvenda

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents 1.030.344| 1.030.344| 1.030.344| 1.030.344| 1.030.344 5.151.718

INGRESSOS Ingressos capital 1.012.000 1.012.000
Total ingressos 1.012.000] 1.030.344| 1.030.344| 1.030.344| 1.030.344| 1.030.344 6.163.718
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital 5.135.803| 2.054.321 7.190.124
Total despeses 5.135.803] 2.054.321 7.190.124

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES 11.698,32 7.884,78 92

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocié en totes les

Indicadors de procés:

Projecte d'edificacio, licitacié de les
obres, evoluci6 de la construccié

seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio
del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de resultat:

-Nombre d'habitatges protegits de
lloguer construits, adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Edifici en construccio.

de lloguer lliure i 46 trasters de lloguer protegit a 10 anys.

L'edifici compta amb 2 locals comercials de lloguer lliure, 96 places d'aparcament de lloguer protegit a 10 anys, 6 places d'aparcament




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014
actuacio H.17 ESPRONCEDA
instrument H2. PROMOCIO D’'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE LLOGUER
camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.17
DESCRIPCIO
Any inici: 2007 | Any final 2009 | Adrega: Plaga de les Ordidores, 1-2
Passeig del Comerg, 59-61
C. dels Aprestadors; C. dels Aprenents,1
Contingut: Localitzacid grafica:

Construccié i promoci6 de 42 habitatges de proteccid oficial de
lloguer a 25 anys

Objectius:

Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacio d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuaci:

Poblacié demandant d'habitatge d'aquest régim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

SBD lloguer social

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestid urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtencié del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentacié complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO

Descripci6

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem se sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem
1 | Construccié habitatges
2 | Adjudicaci6 habitatges
3 | Gestid i administracio del
lloguer
4 | Postvenda
AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents 242.938 | 242.938 | 242.938 | 242.938 | 242.938 1.214.689
INGRESSOS Ingressos capital 714.000 714.000
Total ingressos 714.000 | 242.938 | 242.938 | 242.938 | 242.938 | 242.938 1.928.689
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital 2.385.096 | 1.383.356 3.768.453
Total despeses 2.385.096 | 1.383.356 3.768.453
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)
ENTRADES 4.949,62 3.606,92 42
SORTIDES
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES
GESTIO | AVALUACIO
Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacié, licitacit de les
obres, evoluci6 de la construccid

del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de resultat:

-Nombre d'habitatges protegits de
lloguer construits, adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Edifici en construccio.

L'edifici compta amb 40 places d’aparcament i 19 trasters de lloguer a 25 anys.




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014
actuacio H.18 CAN PUIGGENER 2
instrument H1-H2. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA | DE LLOGUER

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES

\ codi \ H.18

DESCRIPCIO

Any inici: 2008 | Any final 2009 | Adrega: Carrer d'Escipi6, 10-14
Placa d'lsabel Vila, 1-4
Contingut: Localitzacié grafica:

Construcci6 i promocid de 67 habitatges de proteccié oficial de
venda i 7 habitatges de proteccit oficial de lloguer a 30 anys

Objectius:

Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

@

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Poblacié demandant d'habitatge d'aquest régim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

Vimusa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestié urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtencié del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentacié complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO

Descripci6

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem se sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem
1 | Construccié habitatges
2 | Adjudicaci6 habitatges
3 | Gestid i administracio del
lloguer
4 | Postvenda
AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 Total
Ingressos Corrents 10.590.022| 27.172| 27.172| 27.172| 27.172| 10.698.709
INGRESSOS Ingressos capital 487.000 487.000
Total ingressos 487.000 | 10.590.022| 27.172] 27.172| 27.172| 27.172| 11.185.709
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital 4.146.852| 5.371.506 1.224.652 10.743.010
Total despeses 4.146.852| 5.371.506 | 1.224.652 10.743.010
AFECTACIO P.P.SH. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) | (habitatges)
ENTRADES 10.058,75 6.689,54 74
SORTIDES 6.056,75 67
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES
GESTIO | AVALUACIO
Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio

Indicadors de procés:

Projecte d'edificaci¢, licitacit de les
obres, evoluci6 de la construccid

del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de resultat:

Nombre d'habitatges protegits de
lloguer i venda construits, adjudicats i
beneficis obtinguts de I'operacid

OBSERVACIONS

Edifici en construccio.

anys.

L'edifici compta amb 2 locals comercials, 89 places d'aparcament i 69 trasters de venda i 3 aparcaments i 5 trasters de lloguer a 30




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014
actuacio H.20 CAN LLONG 3
instrument H1-H2. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA | DE LLOGUER

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES

\ codi \ H.20

DESCRIPCIO

Any inici: 2008 | Any final 2009 | Adrega: Avinguda d'Estrasburg, 64-72
Carrer de Sarajevo, 102 i 110-120
Contingut: Localitzacié grafica:

Construcci6 i promocid de 83 habitatges de proteccié oficial de
venda i 9 habitatges de proteccit oficial de lloguer a 10 anys

Objectius:

Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

O

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Poblacié demandant d'habitatge d'aquest régim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

Vimusa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestié urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtencié del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentacié complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO

2009 2010 2011 2012 2013 2014
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

3 | Gestid i administracié del lloguer

4 | Postvenda

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2008 [ 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 Total
Ingressos Corrents 14.602.022| 127.028| 127.028| 127.028| 127.028( 127.028| 127.028 15.364.189

INGRESSOS Ingressos capital 99.000 99.000!
Total ingressos 14.701.022| 127.028| 127.028| 127.028| 127.028| 127.028| 127.028 15.364.189
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital 1.020.000 1.020.000
Total despeses 1.020.000 1.020.000

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES 12.192,65 9.392 92

SORTIDES 8.473,22 83

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

Descripci6

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

del Comissionat municipal de I'Habitatge

Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les
seves fases per part de l'agent corresponent i amb la supervisio

Indicadors de procés:

Projecte d'edificaci¢, licitacit de les
obres, evoluci6 de la construccié

Indicadors de resultat:

Nombre d'habitatges protegits de
lloguer i venda construits, adjudicats i
beneficis obtinguts de I'operacid

Edifici en construccio.

10 anys.

OBSERVACIONS

L'edifici compta amb 4 locals comercials, 90 places d'aparcament, 9 trasters de venda i 9 places d’aparcament, 1 traster de lloguer a




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014
actuacio H.21 CAN LLONG 4
instrument H1-H2. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA | DE LLOGUER
camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.21
DESCRIPCIO
Any inici: 2009 | Any final 2010 | Adrega: Avinguda d'Estrasburg,
Cantonada parc de les Aigiies, 1-2
Contingut: Localitzacié grafica:

Construcci6 i promocid de 38 habitatges de proteccié oficial de
venda i 31 habitatges de proteccid oficial de lloguer a 25 anys

Objectius:

Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

O

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Poblacié demandant d'habitatge d'aquest régim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

Vimusa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestié urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtencié del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentacié complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO

Descripci6

2009 2010 2011 2012 2013 2014
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem
1 | Construcci6 habitatges
2 | Adjudicacio habitatges
3 | Gestid i administracié del lloguer
4 | Postvenda
AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA
ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 | 2012 | 2013 | 2014 Total
Ingressos Corrents 8.277.490( 188.358| 188.358| 188.358| 8.842.565
INGRESSOS Ingressos capital 527.000 527.000
Total ingressos 527.000|8.277.490| 188.358| 188.358| 188.358, 9.369.565
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital 1.527.168(4.908.970{4.908.970 11.345.108
Total despeses 1.527.168|4.908.970]4.908.970 11.345.108
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)
ENTRADES 8.760 6.181 69
SORTIDES 6.181 69
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES
GESTIO | AVALUACIO
Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les
seves fases per part de l'agent corresponent i amb la supervisio
del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacié, licitacié de les
obres, evoluci6 de la construccid

Indicadors de resultat:

-Nombre d'habitatges protegits de
lloguer i venda construits, adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Edifici en projecte.

Pendent I'adquisicid del sol a I'Ajuntament per part de 'operador (VI

MUSA o SBD Lloguer Social)

L'edifici compta amb 48 places d'aparcament, 27 trasters, 5 locals comercials de venda i 31 places d'aparcament de lloguer a 25 anys.




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014
actuacio H.22 CAN LLONG 5
instrument H2. PROMOCIO D’'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA | DE LLOGUER
camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.22
DESCRIPCIO
Any inici: 2009 | Any final 2010 | Adrega: Carrer de Praga, 6-14
Carrer de Budapest, 71-79
Carrer de Napols, 57-58
Carrer de Rossell, 56-58
Contingut: Localitzacio grafica:

Construccié i promoci6 de 223 habitatges de proteccié oficial de
lloguer a 25 anys

Objectius:

- Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
- Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a 'habitatge.

Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulaci6 del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

©

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Poblacié demandant d’habitatge d’aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

SBD Lloguer social

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestid urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtencié del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentacié complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO

2010 2011

2012 2013 2014

fases ler n ler
sem sem sem

n ler n ler

2n ler n ler 2n

sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

3 | Gestid i administracié del lloguer

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA \

ORGAN PRESSUPOSTARI

ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents 1.504.108)1.504.108|1.504.108(1.504.108 6.016.430

INGRESSOS Ingressos capital 3.791.000 3.791.000
Total ingressos 3.791.0001.504.108|1.504.108|1.504.1081.504.108 9.807.430
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital | 400.000(15.772.815[15.372.815 31.545.630
Total despeses 400.000|15.772.815|15.372.815 31.545.630

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES 32.589,50 21.495 223

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacio, licitacié de les
obres, evolucio de la construccié

del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de resultat:

-Nombre d'habitatges protegits de
lloguer construits, adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Edifici en projecte.

comercials de lloguer lliure.

L'edifici compta amb 223 places d’aparcament i 165 trasters de lloguer protegit a 25 anys i 41 places d'aparcament i 2 locals




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014

actuacio H.23 CAN LLONG 6

instrument H2. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA | DE LLOGUER

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.23
DESCRIPCIO

Any inici: 2009 | Any final \ 2010 | Adreca: | Pla Parcial Can Llong

Contingut:

Localitzacid grafica:

Construccié i promoci6 de 70 habitatges de proteccid oficial de
lloguer a 25 anys

Objectius:

Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

o

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge d’aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

SBD Lloguer social

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestié urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtencié del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentacié complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO

2009 2010 2011

2012 2013 2014

fases ler n ler
sem sem sem

sem sem sem sem

sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

3 | Gestid i administracié del lloguer

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 Total
Ingressos Corrents 392.895| 392.895| 392.895| 392.895 1.571.579

INGRESSOS Ingressos capital 1.190.000 1.190.000
Total ingressos 1.190.000] 392.895| 392.895| 392.895| 392.895 2.761.579
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital 1.349.552|4.078.510|4.078.510 9.506.572
Total despeses 1.349.552|4.078.510(4.078.510 9.506.572

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES 7.941,88 6.030,48 70

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANGAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio

Indicadors de procés:

Projecte d'edificaci¢, licitacio de les
obres, evolucio de la construccié

del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de resultat:

Nombre d'habitatges protegits de
lloguer construits, adjudicats i
beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Edifici en projecte.

Pendent I'adquisicié del sol a I'Ajuntament per part de I'operador (VIMUSA o SBD Lloguer Social)

Ledifici compta amb 68 places d’aparcament i 7 trasters de lloguer protegit a 25 anys i 8 places d’aparcament de lloguer lliure.




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014

actuacio H.24 CAN LLONG 7

instrument H1. PROMOCIO D’HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.24
DESCRIPCIO

Any inici: 2008 | Any final \ 2009 | Adreca: | Pla Parcial Can Llong

Contingut: Localitzacio grafica:

Construcci6 i promocid de 95 habitatges de proteccié oficial de
venda

Objectius:

Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

B

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge d’aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

Vimusa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestié urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtenci6 del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO
2009 2010 2011 2012 2013 2014

fases ler n ler n ler n ler 2n ler n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

3 | Postvenda

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA \

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 | 2012 [ 2013 [ 2014 Total
Ingressos Corrents 15.634.447 15.634.447

INGRESSOS Ingressos capital 237.500 237.500
Total ingressos 237.500|15.634.447 15.871.947
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital 2.931.459(7.374.196|7.374.196 17.679.851
Total despeses 2.931.459|7.374.196|7.374.196 17.679.851

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES 12.700 8.057 95

SORTIDES 8.057 95

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les | Indicadors de procés: -Projecte d'edificacio, licitacié de les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio obres, evolucié de la construccid

del Comissionat municipal de I'Habitatge Indicadors de resultat: | -Nombre d'habitatges protegits de
lloguer construits, adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Edifici en projecte.

Pendent I'adquisicio del sol a I'Ajuntament per part de l'operador (VIMUSA o SBD Lloguer Social)




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014

actuacio H.25 LA SERRA 3

instrument H1-H2. PROMOCIO D’HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA | DE LLOGUER

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.25
DESCRIPCIO

Any inici: 2009 | Any final \ 2010 | Adreca: | Carrer de Susqueda, 67-69

Contingut:

Localitzacio grafica:

Construcci6 i promocid de 66 habitatges de proteccié oficial de
venda i 3 habitatges de proteccid oficial de lloguer a 30 anys

Objectius:

Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge d’aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

Vimusa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestié urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtenci6 del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO

2009

2010 2011

2012 2013 2014

fases ler n ler n ler n ler
sem sem sem sem sem sem sem

sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

3 | Postvenda

4 | Gesti6 i administraci6 del lloguer

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

Descripcid

ORGAN PRESSUPOSTARI

ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 | 2012 [ 2013 | 2014 Total
Ingressos Corrents 10.062.159] 11.080[ 11.080] 11.080| 10.095.398

INGRESSOS Ingressos capital 75.000 75.000!
Total ingressos 75.000{10.062.159 11.080| 11.080| 11.080| 10.170.398
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital  [2.606.883|4.410.551] 1.803.668 8.821.102
Total despeses 2.606.883(4.410.551) 1.803.668 8.821.102

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES 8.061,54 6.886,96 69

SORTIDES 6.313,04 66

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio
del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacié, licitacié de les
obres, evoluci6 de la construccid

Indicadors de resultat:

-Nombre d'habitatges protegits de
lloguer i venda construits, adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Edifici en projecte.

Ledifici compta amb 66 places d’aparcament de venda i 3 places d’aparcament de lloguer a 30 anys.




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014

actuacio H.26 LA SERRA 4

instrument H2. PROMOCI® D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE LLOGUER

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.26
DESCRIPCIO

Any inici: 2009 | Any final \ 2010 | Adreca: | Carrer de Banyoles, 12-16

Contingut:

Localitzacio grafica:

Construcci6 i promocid de 72 habitatges de proteccié oficial de
lloguer

Objectius:

Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Poblacié demandant d’habitatge d’aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

SBD Lloguer social

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestié urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtenci6 del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO

2009 2010 2011 2012 2013 2014
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

3 | Gestid i administracié del lloguer

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents 430.021] 430.021( 430.021| 430.021 1.720.085

INGRESSOS Ingressos capital 1.404.000 1.404.000
Total ingressos 1.404.000] 430.021) 430.021| 430.021( 430.021] 3.124.085
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital 400.000]4.200.558 8.401.116
Total despeses 400.000]4.200.558 8.401.116

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES 8.440,49 6.320 72

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio

Indicadors de procés:

Projecte d'edificacié, licitacio de les
obres, evolucio de la construccié

del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de resultat:

Nombre d'habitatges protegits de
lloguer construits, adjudicats i
beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Edifici en projecte.
L’edifici compta amb 72 aparcaments i 5 trasters de lloguer 25 anys.




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014

actuacio H.27 LA SERRA5

instrument H1-H2. PROMOCIO D’'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA | DE LLOGUER

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.27

DESCRIPCIO

Any inici: 2009 | Any final ‘ 2010 | Adrega: Carrer de Susqueda, Carrer de Siurana, Carrer
de Matamala i Carrer Banyoles

Contingut: Localitzacid grafica:

Construccié i promoci6 de 67 habitatges de proteccid oficial de
venda i 3 habitatges de proteccid oficial de lloguer

Objectius:

Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge d’aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

Vimusa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestié urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtencié del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentacié complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO

2009 2010 2011 2012 2013 2014
faSES ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

3 | Postvenda

4 | Gesti6 i administraci6 del lloguer

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA |

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 ) 2012 | 2013 | 2014 Total
Ingressos Corrents 12.276.486| 18.474| 18.474| 18.474 12.331.909

INGRESSOS Ingressos capital 220.000 220.000
Total ingressos 220.000(12.276.486| 18.474| 18.474| 18.474 12.551.909
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital 400.00016.040.672|5.640.672 12.081.344
Total despeses 400.000]6.040.672(5.640.672) 12.081.344

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES 8.800 6.600 70

SORTIDES 6.317,14 67

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les
seves fases per part de l'agent corresponent i amb la supervisio
del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de procés:

-Projecte d'edificacié, licitacié de les
obres, evoluci6 de la construccid

Indicadors de resultat:

-Nombre d'habitatges protegits de
lloguer i venda construits, adjudicats
-Beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Edifici en projecte.




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014

actuacio H.28 LA SERRA 6

instrument H2. PROMOCIO D’'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE LLOGUER

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.28
DESCRIPCIO

Any inici: 2009 | Any final 2010 | Adreca: Carrer de Susqueda, Carrer de Siurana, Carrer

de Matamala i Carrer Banyoles

Contingut:

Localitzacio grafica:

Construcci6 i promocid de 85 habitatges de proteccié oficial de
lloguer

Objectius:

Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacié:

Poblacié demandant d’habitatge d’aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

Vimusa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gesti6 urbanistica i del PMSH i gestio
de sol que van permetre I'obtencié del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentacié complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO

2009 2010 2011 2012 2013 2014
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

4 | Gesti6 i administraci6 del lloguer

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents 471.974) 471.974( 471.974| 471.974 1.887.898

INGRESSOS Ingressos capital 1.487.500 1.487.500
Total ingressos 1.487.500( 471.974( 471.974| 471.974| 471.974] 3.375.398
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital 400.000(6.617.282(6.217.282, 13.234.563
Total despeses 400.00016.617.282|6.217.282 13.234.563

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES 9.600 7.230 85

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio

Indicadors de procés:

Projecte d'edificacié, licitacio de les
obres, evolucio de la construccié

del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de resultat:

Nombre d'habitatges protegits de
lloguer construits, adjudicats i
beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Edifici en projecte.




PLA LOCAL HABITATGE [ SABADELL 2009-2014

actuacio H.29 CAN GAMBUS 1

instrument H1-H2. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE VENDA | DE LLOGUER

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.29
DESCRIPCIO

Any inici: 2009 | Any final \ 2010 | Adreca: | Pla Parcial Can Gambiis

Contingut:

Localitzacio grafica:

Construcci6 i promocid de 50 habitatges de proteccié oficial de
venda i 48 habitatges de protecci6 oficial de lloguer a 25 anys

Objectius:

Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge d’aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

SBD Lloguer social

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestié urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtenci6 del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO
2009

2010 2011

2012 2013 2014

fases ler n ler
sem sem sem

sem sem sem

ler
sem

sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

3 | Postvenda

4 | Gesti6 i administraci6 del lloguer

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 | 2012 | 2013 | 2014 Total
Ingressos corrents 5.217.528( 160.133| 160.133] 160.133 5.697.929

INGRESSOS Ingressos capital 800.667 800.667
Total ingressos 800.667]5.217.528| 160.133| 160.133| 160.133 6.498.596
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital 144.762|4.548.744(4.548.744 9.242.250
Total despeses 144.762|4.548.744|4.548.744) 9.242.250

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES 12.840 9.627,60 105

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les
seves fases per part de l'agent corresponent i amb la supervisio
del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de procés:

Projecte d'edificaci¢, licitacit de les
obres, evoluci6 de la construccié

Indicadors de resultat:

Nombre d'habitatges protegits de
lloguer i venda construits, adjudicats i
beneficis obtinguts de I'operacid

OBSERVACIONS

Edifici en projecte.
L'edifici compta amb 48 places d’aparcament de lloguer a 25 anys.

Pendent I'adquisicié del sol a I'Ajuntament per part de I'operador (VIMUSA o SBD Lloguer Social)




PLA LOCAL HABITATGE [ SABADELL 2009-2014

actuacio H.30 CAN GAMBUS 2

instrument H2. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE LLOGUER

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.30
DESCRIPCIO

Any inici: 2009 | Any final \ 2010 | Adreca: | Pla Parcial Can Gambiis

Contingut:

Localitzacio grafica:

Construcci6 i promocid de 114 habitatges de protecci6 oficial de
lloguer

Objectius:

Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge d’aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

Vimusa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestié urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtenci6 del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO

2009 2010 2011 2012 2013 2014
fases ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

3 | Gestid i administracié del lloguer

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents 669.446| 669.446| 669.446| 669.446 2.677.786

INGRESSOS Ingressos capital 1.995.000 1.995.000
Total ingressos 1.995.000] 669.446| 669.446| 669.446( 669.446) 4.672.786
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital 400.000(8.221.057(7.821.057| 16.442.114
Total despeses 400.00018.221.057|7.821.057 16.442.114

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES 13.600 10.255 114

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio

Indicadors de procés:

Projecte d'edificaci¢, licitacio de les
obres, evolucio de la construccié

del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de resultat:

Nombre d'habitatges protegits de
lloguer construits, adjudicats i
beneficis obtinguts de I'operacié

OBSERVACIONS

Edifici en projecte.

Pendent l'adquisicié del sol a I'Ajuntament per part de l'operador (VIMUSA o SBD Lloguer Social)




PLA LOCAL HABITATGE [ SABADELL 2009-2014

actuacio H.31 CAN GAMBUS 3

instrument H2. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE LLOGUER

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.31
DESCRIPCIO

Any inici: 2009 | Any final \ 2010 | Adreca: | Pla Parcial Can Gambiis

Contingut:

Localitzacio grafica:

Construcci6 i promocid de 112 habitatges de protecci6 oficial de
lloguer

Objectius:

Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge d’aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

SBD Lloguer social

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestié urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtenci6 del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO
2009

2010 2011

2012 2013 2014

fases ler n ler
sem sem sem

sem sem sem

sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

3 | Gestid i administracié del lloguer

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

Descripci6

ORGAN PRESSUPOSTARI
ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Ingressos Corrents 661.482| 661.482| 661.482| 661.482 2.645.929
INGRESSOS Ingressos capital 1.960.000 1.960.000
Total ingressos 1.960.000( 661.482[ 661.482| 661.482| 661.482 4.605.929
Despeses Corrents
DESPESES Despeses Capital  |1.401.448|8.131.591  8.131.591 17.664.629
Total despeses 1.401.448|8.131.591 8.131.591 17.664.629
AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)
ENTRADES 13.500 10.133,20 112
SORTIDES
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES
Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio
del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de procés:

Projecte d'edificaci¢, licitacio de les
obres, evolucio de la construccié

Indicadors de resultat:

Nombre d'habitatges protegits de
lloguer construits, adjudicats i
beneficis obtinguts de I'operacid

OBSERVACIONS

Edifici en projecte.




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014

actuacio H.32 ALEXANDRA

instrument H3. PROMOCIO D'HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.32

DESCRIPCIO

Any inici: 2008 | Any final 2009 | Adreca: Carrer de I'Arcadia, Carrer de la Serra d'en
Camar6 (Plaga Ovidi Motllor)

Contingut: Localitzacio grafica:

Construccio i promocid de 168 habitatges dotacionals publics de
lloguer a 30 anys

Objectius:

- Facilitar habitatges amb atencions especials per a la gent gran

- Garantir l'allotjiament transitori als joves que volen emancipar-
se 0 a les persones que temporalment tenen necessitat
d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel

dret a 'habitatge.

Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de

rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificaci¢” BOE 28/03/2006

D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de

criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacié:

Poblacié majors de 65 anys amb baixos ingressos o manca
d'adequacié de [I'habitatge, collectius  dependents o amb
necessitats especials i altres persones amb risc d'exclusié social.

Agent:

Vimusa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestid urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtencié del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentacié complementaria (si s’escau):

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

Descripci6

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents 6.940.059,38] 560.779,38| 560.779,38 8.061.618,14
INGRESSOS Ingressos capital 4.901.600,00 4.901.600,00
Total ingressos 12.963.218,14
Despeses Corrents 2.169.157,47|101.09.441,77|10.109.441,77 22.388.041,00
DESPESES Despeses Capital
Total despeses 22.388.041,00
AFECTACIO P.P.SH. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)
ENTRADES 18.976,78 11.340 168
SORTIDES
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
FINANCAMENT
ALTRES
Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio

Indicadors de procés:

Projecte d'edificacié, licitacio de les
obres, evoluci6 de la construccié

del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de resultat:

Nombre d'habitatges dotacionals
pablics construits i adjudicats

OBSERVACIONS

Edifici en construccio.

50 habitatges son transitoris.

118 habitatges estan destinats a gent gran i compten amb un centre de serveis de 1.231 m2.

La promocid inclou una biblioteca per al conjunt de la poblaci6, 112 places d'aparcament i 31 trasters.

Pendent I'adquisicié del sol (cessi6 d'Us) a 'Ajuntament per part de I'operador (VIMUSA o SBD Lloguer Social)




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014
actuacio H.33 PARC CENTRAL
instrument H3. PROMOCIO D'HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES

\ codi \ H.33

DESCRIPCIO

Any inici: 2009 | Any final 2010 | Adreca: Carrer de I'Arcadia, Carrer de la Serra d'en
Camar6 (Plaga Ovidi Motllor)
Contingut: Localitzacio grafica:

Construcci6 i promocid de 114 habitatges dotacionals publics per a
gent gran de lloguer a 25 anys

Objectius:

Facilitar I'accés a 'habitatge de la gent gran
Prevenir 'exclusié social residencial

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacié:

Poblacié majors de 65 anys amb baixos ingressos o manca
d'adequacio de I'habitatge.

Agent:

Vimusa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestid urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtencié del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentacié complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO

2009 2010 2011 2012 2013 2014
faSES ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

3 | Gestid i administracié del lloguer

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents 1.403.544| 403.544( 403.544| 403.544 2.614.177

INGRESSOS Ingressos capital 3.359.400 3.359.400
Total ingressos 3.359.400(1.403.544( 403.544| 403.544| 403.544] 5.973.577
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital 2.340.885[5.979.512|5.286.381 13.606.778
Total despeses 2.340.885(5.979.512(5.286.381 13.606.778

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES 11.051,99 7.274,50 114

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio

Indicadors de procés:

Projecte d'edificaci¢, licitacio de les
obres, evolucio de la construccié

del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de resultat:

Nombre d’'habitatges dotacionals
pablics construits i adjudicats

OBSERVACIONS

Edifici en projecte.
Els 114 habitatges estan destinats a la gent gran.

Pendent l'adquisicio del sol (cessi d'ts) a I'Ajuntament per part de 'operador (VIMUSA o SBD Lloguer Social).

L'edifici compta amb 12 places d’aparcament i 17 trasters de lloguer protegit a 25 anys i 39 places d'aparcament de lloguer lliure.




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014

actuacio H.34 VIA FAVENCIA

instrument H3. PROMOCIO D'HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [ codi H.34
DESCRIPCIO

Any inici: 2010 | Any final \ 2011 | Adreca: | Via Favéncia

Contingut: Localitzacio grafica:

Construcci6 i promocid de 20 habitatges dotacionals piblics

Objectius:

Facilitar l'accés a [habitatge dels joves que es volen
emancipar i Ihabitatge transitori de col.lectius amb
necessitats especials

Prevenir 'exclusié social residencial

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Gent jove

Agent:

Vimusa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestié urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtenci6 del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO

2009 2010 2011 2012 2013 2014
faSeS ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

3 | Gestid i administracié del lloguer

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents 1.403.544) 403.544| 403.544| 403.544 2.614.177

INGRESSOS Ingressos capital 3.359.400 3.359.400
Total ingressos 3.359.400{1.403.544| 403.544| 403.544( 403.544 5.973.577
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital 2.340.885[5.979.512 13.606.778
Total despeses 2.340.885(5.979.512 13.606.778

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES 858,74 1053 12

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio

Indicadors de procés:

Projecte d'edificaci¢, licitacio de les
obres, evolucio de la construccié

del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de resultat:

Nombre d'habitatges dotacionals
pablics construits i adjudicats

OBSERVACIONS

Edifici en projecte.

Pendent l'adquisici6 del sol (cessié d'ts) a I'Ajuntament per part de 'operador (VIMUSA o SBD Lloguer Social).

L'edifici compta amb 12 places d’aparcament i 17 trasters de lloguer protegit a 25 anys i 39 places d'aparcament de lloguer lliure.




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014

actuacio H.35 CAN LLONG 8 ]

instrument H2. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE LLOGUER

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.35
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Anyfinal | 2014 | Adreca: | Pla Parcial Can Llong Fase 2

Contingut: Localitzacio grafica:

Construcci6 i promocid de 104 habitatges de protecci6 oficial
de lloguer

Objectius:

Augmentar I'oferta residencial per a la demanda exclosa
del mercat
Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure
d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los
ciudadanos a la vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del
Pla pel dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacit del Pla
de rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de [IEdificaci6” BOE
28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula
I'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els
edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacid:

Poblacié demandant d’habitatge d'aquest régim de tinenca o
que no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

Vimusa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestié urbanistica i del PMSH i
gesti6 de sol que van permetre I'obtencié del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2n
sem

fases den
sem

ler
sem

2n
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

2n
sem

ler
sem

ler
sem

2n
sem

1 | Construccié habitatges

2 | Adjudicacié habitatges

3 | Gesti6 i administraci6 del lloguer

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

Descripci6

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital 1.820.000 1.820.000
Total ingressos 1.820.000 1.820.000
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital 2.825.339 | 6.751.336 | 6.751.336 16.328.011
Total despeses 2.825.339 | 6.751.336 | 6.751.336 16.328.011

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES 9.664,20 104

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

Indicadors

del Comissionat municipal de I'Habitatge

Control del correcte desenvolupament de la promoci6 en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio

Indicadors de procés:

Projecte d'edificaci¢, licitacio de les
obres, evoluci6 de la construccid

Indicadors de resultat:

Nombre d'habitatges de proteccié
oficial construits i adjudicats

OBSERVACIONS

Pendent l'adquisicio del sol a I'Ajuntament per part de I'operador (VIMUSA o SBD Lloguer Social)




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014

actuacio H.36 CASTELLARNAU

instrument H2. PROMOCIO D'HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL DE LLOGUER

camp H. PROMOCIO D'HABITATGES [codi | H.36
DESCRIPCIO

Any inici: 2012 | Any final \ 2014 | Adreca: | Pla Parcial Can Llong Fase 2

Contingut:

Localitzacio grafica:

Construcci6 i promocid de 100 habitatges de promocid oficial de
lloguer

Objectius:

Augmentar l'oferta residencial per a la demanda exclosa del
mercat
Incidir a la baixa en els preus del mercat lliure d’habitatge

Marc Legal:

- RD 801/2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan
Estatal 2005-2008, para favorecer el acceso de los ciudadanos
ala vivienda.

- Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla pel
dret a 'habitatge.

- Decret 455/2004, del 14 de desembre, de regulacié del Pla de
rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Art. 77al 107 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

- RD 314/2006 “Codi Tecnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula I'adopci6 de
criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

Beneficiaris:

Imatge actuacio:

Poblacié demandant d’habitatge d’aquest regim de tinenga o que
no pot accedir als preus de I'habitatge de venda.

Agent:

Vimusa

Gestor Principal (Ajuntament):

Departament de Planejament urbanistic

Actuacions previes / condicionants:

Instruments de planejament i gestié urbanistica i del PMSH i gesti6
de sol que van permetre I'obtenci6 del sol.

Actuacions posteriors / derivades:

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

PROGRAMACIO
2009

2010 2011

2012 2013 2014

fases ler n ler
sem sem sem

sem sem sem

ler 2n ler n ler 2n
sem sem sem sem sem sem

1 | Construcci6 habitatges

2 | Adjudicacio habitatges

3 | Gestid i administracié del lloguer

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

Descripcio

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents

INGRESSOS Ingressos capital 1.750.000 1.750.000
Total ingressos 1.750.000 1.750.000
Despeses Corrents

DESPESES Despeses Capital 2.716.672 | 6.491.669 | 6.491.669 15.700.011
Total despeses 2.716.672 | 6.491.669 | 6.491.669 15.700.011

AFECTACIO P.P.S.H. Dinerari (€) Sol (m2) Sostre (m2) (habitatges)

ENTRADES 10.573 100

SORTIDES

FINANCAMENT

GENERALITAT DE CATALUNYA

FINANCAMENT

ALTRES

Indicadors

Control del correcte desenvolupament de la promocid en totes les
seves fases per part de I'agent corresponent i amb la supervisio
del Comissionat municipal de I'Habitatge

Indicadors de procés:

Projecte d'edificaci¢, licitacio de les
obres, evolucio de la construccié

Indicadors de resultat:

Nombre d'habitatges de proteccié
oficial construits i adjudicats

OBSERVACIONS

Pendent I'adquisicio del sol a I'Ajuntament per part de l'operador (VIMUSA o SBD Lloguer Social)




Pla Local d’Habitatge de Sabadell 2008-2014

R. Pla Municipal de foment de la rehabilitacid

R1 Pla Municipal de foment de la rehabilitacio
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PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014 | fitxa actuacio |
Aa Pla Municipal de Foment a la Rehabilitacio

actuacio

camp / programa Pla Municipal de Foment de la Rehabilitacié \ codi \ R1

DESCRIPCIO

Any inici: 2008° | Any final | 2014 | Adreca: |

Contingut: |

El Pla Municipal de Foment de la Rehabilitacié es concreta amb les segtients actuacions:
1) Continuar amb la tasca d'acompanyament a la rehabilitaci6 dels barris de Sant Julia, Moragues i Barret, Torreguitart, Can Deu i
totes les comunitats que ho requereixin, iniciada amb el Pla de Rehabilitacié 2004-2007

Edificis | Habitatges Actuacions
Elements Elements | Ascensors
individuals | comuns

2008-2011 1.780 19.830 200 8.000 1.295
2) Iniciar 'acompanyament a la rehabilitacié als barris de La Concordia, Els Planetes, EI Gremi, Campoamor i Les Termes
Edificis Habitatges
La Concordia 50 500
Els Planetes 14 220
El Gremi 27 290
Les Termes 115 1200
Campoamor 40 400
Total 246 2610

3) En el marc del projecte d'Intervenci6 Integral dels barris del parc Fluvia del Ripoll (Pla de barris) s'esta executant un programa que
preveu la instal-laci6 de 117 ascensors dels quals fins ara se n’han instal-lat tan sols una part. En el marc del PLH es preten
a)Instal-lar 40 ascensors durant la vigencia del Pla de Barris i una vegada finalitzat aguest continuar amb la tasca fins a
assolir els 117 que s'estima que es requereixen.
b) Complementar el programa amb la rehabilitacié d’elements comuns d'aquests edificis
c) Establir una linia d'ajuts propia de I'Ajuntament per a aquelles families que no poden assumir la part corresponent al cost
d'instal-lacié d'ascensors que assumeixen les persones propietaries (30%)

Rehabilitacié Pla de barris
Necessitats Previsions Pla de | A continuar pel Pla
detectades Barris 2004-2009 de rehabilitacio
2009-2014
Can Puiggener | 80 24 54-56
Torre-Romeu 37 15 25-22
Total 117 39 79-78

4) En virtut del conveni de col-laboraci6 i encarrec de gestio signat entre la Generalitat de Catalunya, mitjangant Adigsa, , I'Ajuntament
de Sabadell i 'empresa municipal VIMUSA, des de I'Oficina Local d’Habitatge es gestionen els segiients serveis que ofereix la
Generalitat de Catalunya:

a) Tramitacié de Tests de I'Edifici (TEDI) i Informes Interns d’ldoneitat (I11). Informes necessaris per a la sol-licitud d'ajuts

a la rehabilitacié dedificis i habitatges, respectivament

b) Ajuts a la rehabilitaci6 que estableix El Decret 3455/2004

5) L'Ajuntament de Sabadell realitza un avancament del pagament dels ajuts a la rehabilitacié que ofereix la generalitat, per tal de
facilitar la viabilitat de les actuacions de rehabilitacid. Aquest avancament esta conveniat amb les entitats financeres del municipi Caixa
Sabadell i Banc de Sabadell.

6) Estudiar la possibilitat d’establir un fons d’ajuts addicional per a les llars on hi visquin persones amb problemes de mobilitat
que, pel seu baix nivell d'ingressos, tinguin dificultats per front al cost d'adequacié de I'habitatge.

7) Realitzar un treball de camp per concretar les necessitats de rehabilitacié de cada un dels barris del municipi

8) Realitzar una tasca de mediaci6 entre propietaris amb escassos recursos per fer front als costos derivats de la rehabilitacié i entitats
financeres per tal d’aconseguir préstecs en condicions favorables.

El Pla Municipal de Foment de la Rehabilitacio, alhora, és una eina que serveix per detectar situacions d'infrahabitatge, sobreocupacid
i altres problematiques relacionades amb I'habitatge.

Objectius:

- Foment del manteniment i la rehabilitacid dels habitatges del municipi
- Mobilitzacié del parc d’habitatges existent

Marc Legal:

- Llei del Dret a 'Habitatge

- Decret 455/2004 de regulacio del Pla de rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Decret Legislatiu 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla pel dret a 'habitatge.

- Decret 259/2003, de 21 d'octubre, sobre requisits minims d'habitabilitat en els edificis d’habitatges.

- RD 314/2006 “Codi Técnic de I'Edificacié” BOE 28/03/2006

- D 21/2006 (DOGC: 16/02/2006) pel qual es regula 'adopcid de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.
- Llei 2/2004, de 4 de juny, de millora de barris, arees urbanes i viles que requereixin una atencié especial.

- Art.29 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

- Persones residents en habitatges que requereixen de rehabilitacid i adequacio

Agent

Ajuntament de Sabadell-Oficina Local d’'Habitatge

Gestor Principal (ajuntament):

- Oficina Municipal d’habitatge de Sabadell- Vimusa i Pla de barris del parc Fluvia del Ripoll per les actuacions de Pla de barris

Documentacié complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO \

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

fases ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler [ 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n

| | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem |
Pla Municipal
Rehabilitacié
Acompanyament

rehabilitacié barris
Pla de barris parc

Fluvia del Ripoll
Continuitat parc
Fluvia del Ripoll
Rehabilitacio Total
Total | Actuacions 2.143 2.143
Llars beneficiades | 22.240 22.240

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA |

ORGAN PRESSUPOSTARI ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total

INGRESSOS | Ingressos
Corrents
Ingressos 1.069.000 | 1.069.000 | 609.900 | 609.900 | 609.900 | 609.900 | 609.900 | 5.643.000
capital
Total 1.069.000 | 1.069.000 | 609.900 | 609.900 | 609.900 | 609.900 | 609.900 | 5.643.000
ingressos

DESPESES Despeses 151.464 | 151.464 | 151.464 | 151.464 | 151.464 | 151.464 | 151.464 | 1.060.252
Corrents
Despeses 1.463.338 | 1.463.338 | 1.463.338 | 1.463.338 | 1.463.338 | 1.463.338 | 1.463.338 | 10.243.367
Capital
Total 1.614.803 | 1.614.803 | 1.614.803 | 1.614.803 | 1.614.803 | 1.614.803 | 1.614.803 | 11.303.619
despeses

FINANCAMENT - TEDI's, Il i Ajuts a la rehabilitacio

GENERALITAT DE - Pla de Barris

CATALUNYA

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6 Indicadors

Avaluacié de I'actuacid i redefinicio, si s'escau, en funcié de: -Num.edificis/habitatges rehabilitats/adequats

- Indicadors de procés i resultat - Num. TEDIs i Il tramitats

- Impacte de I'actuacit en I'optimitzaci6 del parc d’habitatges - Num. d'ajuts sol-licitats i atorgats

- Sostenibilitat tecnica i economica de 'actuacié - Num. Ilars beneficiades




Pla Local d’Habitatge de Sabadell 2008-2014

A. accés i Us adequat dels habitatges

Al Borsa Social adscrita a la Xarxa de Mediacio pel Lloguer Social

A2 Gestio i tramitaci6 d'ajuts a I'accés a I'habitatge

Ad. Gestio del registre municipal de sol-licitants d’habitatge protegit

A5, Gestié d’habitatges protegits o de proteccid oficial segons decret 244/2005

A9. Comissi6 Técnica per al Seguiment de Casos d’Assetjament immobiliari

Al0 Definicié i aplicacié de mesures per a eradicar les situacions de sobreocupacio dels habitatges
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PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014 | fitxa actuacio |

SRR Borsa Social adscrita a la Xarxa de Mediacid pel Lloguer Social

camp / programa Accés i s adequat dels habitatges [ codi | Al
DESCRIPCIO

Any ini 2008° | Any final \ 2014 | Adreca: \

Contingut:

En virtut del conveni de col-laboraci6 i encarrec de gestio signat entre la Generalitat de Catalunya, mitjangant Adigsa, , I'Ajuntament de
Sabadell i 'empresa municipal VIMUSA, I'Oficina Local d'Habitatge de Sabadell s'adscriu a la Xarxa de Mediacié pel Lloguer Social
(XMLS). La funcié de la XMLS és la mediaci6 publica en el mercat del lloguer privat per incrementar l'oferta de lloguer a preus
moderats, mediant entre propietaris (garanties de pagament i rescabalament de danys) i llogaters amb ingressos baixos (garanties de
lloguer just).

Els habitatges que entrin a la XMLS ho poden fer a través de diferents programes: mediacio, cessi6 o masoveria urbana

Es creen diferents borses en funcié de la demanda i les caracteristiques dels habitatges: Borsa Jove i Borsa Social

Des de 'OLH de Sabadell s'ofereixen els segiients serveis relacionats amb la XMLS:

1) Serveis reglats per la Generalitat:

- Gesti6 de la Base de dades de llogaters potencials.

- Localitzaci6 i captacié d’habitatges per llogar.

- Elaboraci6 d'inventaris, de contractes i subscripcié de polisses.

- Seguiment de la relacié arrendaticia i resolucié d'incidéncies,

- Gesti6 i tramitaci6 d'ajuts al llogater

- Gesti6 i tramitaci6 d'ajuts al propietari que ofereix I'habitatge en lloguer o cessi6 a la borsa
- Gestié del programa de cessi6 d'habitatges desocupats

- Gesti6 publica de les obres i del lloguer dels habitatges que entren al programa de cessié:
- Subscripcié convenis de cessié amb I'oficina i/o ADIGSA.

2) Serveis propis de I'Ajuntament de Sabadell

L'Ajuntament de Sabadell aposta de forma prioritaria pel programa de cessié. Per aquest motiu, complementa els ajusts que preveu el
Decret 244/2005 amb els segiients serveis:

- Asseguranca de caucié i multirisc gratuita, durant els 5 anys que dura el contracte de lloguer, per tal de garantir el cobrament del
lloguer per part del propietari

- Complement dels ajuts a la rehabilitacié que ofereix la Generalitat (fins a 6.000 €) amb fins a 3.000 € per habitatge

- Bonificacié del 50% de I'BI

Objectius:

- Dinamitazaci6 del mercat de lloguer

- Foment de I'accés assequible a I'habitatge
- Optimitzaci6 de I'ocupaci6 del parc vacant
- Promocié del manteniment i la rehabilitacio

Marc Legal:

- Decret 244/2005 d'actualitzaci6 del Pla per al dret a 'habitatge 2004-2007.
- Llei 29/1994, d'Arrendaments Urbans.
- Articles 69, 70i 72 de la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

Beneficiaris:

- Propietaris d’habitatges lliures desocupats
- Llogaters joves i/o amb un baix nivell d'ingressos

Agent:

PROGRAMACIO \

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem |

‘ XMLS
HABITATGES.(estimacid)
Programa de cessié Programa de mediacié Total
Borsa jove 240 10 250
Borsa social 160 10 170
Total 400 20 420

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI

ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents 43.450 | 47.450 | 47.450 | 47.450 | 42.950 | 40.950 | 269.700
INGRESSOS Ingressos capital
Total ingressos 0 | 43.450 | 47.450 | 47.450 | 47.450 | 42.950 | 40.950 [ 269.700

Despeses Corrents | 99.283 | 99.283 | 99.283 | 99.283 | 99.283 | 99.283 | 99.283 | 694.981

DESPESES* Despeses Capital 78.675 | 78.675 | 78.675 | 78.675 | 78.675 | 78.675 | 78.675 | 550.725

Total despeses 177.958 | 177.958 | 177.958 | 177.958 | 177.958 | 177.958 | 177.958 | 1.245.706

FINANCAMENT - Despesa originada pels serveis que presti la borsa (450 € per contracte realitzat, 200€ per
GENERALITAT DE CATALUNYA al seguiment dels contractes)
- Ajuts per a la rehabilitacié dels habitatges que entren al programa de cessié (maxim
6000 € per habitatge)

GESTIO | AVALUACIO

Descripcio Indicadors

Avaluacié periodica de I'actuaci6 per part dels organs de gestié i | Indicadors de procés: -Num. de consultes

seguiment pertinents i redefinicio, si s'escau, en funcié de: - Num. d’habitatges visitats

- Indicadors de procés i resultat - Num. de persones inscrites

- Impacte de I'actuacié en I'optimitzacié del parc d’habitatges i la - Num. d'ajuts tramitats

disminucié de la demanda exclosa Indicadors de resultat: | -Num. contractes de lloguer realitzats

- Sostenibilitat tecnica i economica de 'actuacio -Num. d'habitatges a la XMLS-
Sabadell

-Num. de llars/persones allotjades

- Diferencial de la mitjana de la renda
de lloguer XMLS i renda de lloguer
mercat lliure

- Reducci6 del nombre d'habitatges
vacants

Ajuntament-Oficina Local d’'Habitatge de Sabadell

Gestor Principal (ajuntament):

Oficina Local d'Habitatge de Sabadell- Vimusa

OBSERVACIONS

* El conveni entre 'Ajuntament de Sabadell i Vimusa estableix 'aportacié d'un Fons Municipal per a I'avancament d'imports, ajudes i
subvencions publiques per tal de fomentar i financar el servei, mitjangant el conveni amb una o varies entitats financeres

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

Annex Oficina Local d'Habitatge de Sabadell. Programa de Mediacid per al lloguer Social




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014 | fitxa actuacio | a

e Gesti6 i tramitaci6 d’'ajuts a I'accés a I'habitatge

camp / programa Accés i Us adequat dels habitatges \ codi \ A2
| DESCRIPCIO |

Any inici: 2008° | Any final \ 2014 | Adreca: \

Contingut:

En virtut del conveni de col-laboracié i encarrec de gesti6 signat entre la Generalitat de Catalunya, mitjancant Adigsa, , I'Ajuntament de
Sabadell i 'empresa municipal VIMUSA, des de I'Oficina Local d’Habitatge s'ofereixen els segilents serveis:

- Informaci6 i tramitaci6 dels ajuts a 'adquirent del RD 801/2005 i D 244/2005: préstecs convinguts, per al pagament de I'entrada i de la
hipoteca.

- Informaci6 i derivacié al DMAH pel ajuts al promotor RD 801/2005 i D 244/2005: préstecs convinguts per a reforcar la cohesié social,
per a la viabilitat economica, per a la sostenibilitat, per a la mobilitat interior, per a 'adquisicié d’habitatge lliure per a destinar-lo a
lloguer protegit.

- Informaci6 sobre els sistema de prestacions per al pagament del lloguer de la Llei 18/2007: prestacions permanents al pagament del
lloguer, i prestacions especials d'urgencia al pagament del lloguer o de quotes d'amortitzacié hipotecaria en situacions especials.

- Informacié sobre els estimuls als propietaris i els inversors, de la Llei 18/2007: garanties i avals per al cobrament i en ajuts per a la
posada en condicions d'habitabilitat.

- Informaci6 sobre els contractes de copropietat que contempla la Llei 18/2007: establiment de contractes de copropietat amb
particulars com a ajuda a la compra (20% maxim) destinat a residencia habitual i permanent.

Objectius:

- El foment de I'accés assequible a I'habitatge.
- La dinamitzacié del mercat de lloguer.

- L'optimitzaci6 de I'ocupaci6 del parc vacant.

- La promoci6 del manteniment i la rehabilitacio.

Marc Legal:

- Articles 69, 70, 71 i 72 de la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a 'habitatge.
- Reial Decret 801/2005, pel qual s'aprova el Pla Estatal 2005-2008, per afavorir I'accés dels ciutadans a I'habitatge.
- Decret 244/2005 d'actualitzacié el Pla per al dret a 'habitatge 2004-2007.

Beneficiaris:

Adquirents, llogaters, usuaris, promotors d’habitatges de proteccié piblica.

Agent:

Ajuntament de Sabadell- Oficina Municipal d’habitatge de Sabadell

Gestor Principal (ajuntament):

Oficina Municipal d’habitatge de Sabadell- Vimusa

Actuacions relacionades:

01. Oficina Local d'Habitatge

Documentaci6é complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO \

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2nsem
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

Ajuts a l'accés a
I'habitatge

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA

ORGAN PRESSUPOSTARI
ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total

Ingressos Corrents | 17.700 | 23.010 | 25.311 | 27.842 | 30.626 | 33.689 | 37.058 | 195.236

INGRESSOS Ingressos capital

Total ingressos 17.700 | 23.010 | 25.311 | 27.842 | 30.626 | 33.689 | 37.058 [ 195.236

Despeses Corrents*
DESPESES Despeses Capital

Total despeses
FINANGAMENT - Despesa originada pel servei de gesti6 i tramitacié que presta I'OLH (50 € per ajut al
GENERALITAT DE CATALUNYA lloguer tramitat)

- Ajuts_a l'accés a I'habitatge

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6 Indicadors

Indicadors de procés: | - Nombre de sol-licituds ateses
Avaluacié de I'actuacié per part dels organs de gesti6 i seguiment

pertinents i redefinicio, si s'escau, en funcié de: Indicadors de resultat: | - Nombre d'ajuts favorables
- Indicadors de procés i resultat

- Impacte de I'actuacié en l'optimitzacié del parc d’habitatges i la
disminucié de la demanda exclosa

- Sostenibilitat tecnica i economica de I'actuacio

OBSERVACIONS

*Les despeses corrents es comptabilitzen en 'actuacié O1. Oficina Local d’Habitatge




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014 | fitxa actuacio |

e Gestio del registre de sol-licitants d’habitatge protegit

camp / programa Accés i Us adequat dels habitatges \ codi \ A3
| DESCRIPCIO |

Any inici: 2008° | Any final \ 2014 | Adreca: \

Contingut:

Des de I'OLH es gestiona el registre de sol-licitants d’habitatge amb protecci6 oficial que és un registre pablic amb abast a tot el territori
de Catalunya. Els ajuntaments poden crear els seus registres que es coordinaran entre ells.

Per ser adjudicatari/aria d'un habitatge amb proteccié oficial és imprescindible estar inscrit en la modalitat de demanda corresponent.
Queden exceptuades les situacions d’emergéncia derivades de serveis socials.

El registre té com a funcié proporcionar informacié sobre l'oferta i la demanda d’habitatge de proteccié per tal de garantir I'eficiencia i la
transparéncia en la gestié del parc d’HPO.

Alhora proporciona informacié sobre les necessitats d'habitatge existents al territori i permet definir el perfil de la demanda d’habitatge.
Els requisits minims per a inscriure’s al registre sén: empadronament, nivell d'ingressos que S'ajusti als requisits del producte
demandat i acreditar la necessitat d’habitatge.

Objectius:

- El foment de I'accés assequible a I'habitatge.

- La dinamitzacié del mercat de lloguer.

- L'optimitzacié de I'ocupacié del parc vacant.

- Proporcionar informaci6 (til i fiable per a establir indicadors de génere.
- Promoure la transparencia de la gesti6 d’aquesta tipologia d’habitatge.

Marc Legal:

- Reial Decret 801/2005, pel qual s'aprova el Pla Estatal 2005-2008, per afavorir I'accés dels ciutadans a I'habitatge.

- Decret 244/2005 d'actualitzacié el Pla per al dret a 'habitatge 2004-2007.

- Article 92-97 de la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a 'habitatge. (Un Reglament del Govern que esta a exposicié plbiica ha
de determinar els mecanismes de funcionament del Registre, el sistema de gesti6, els requisits dels aspirants a inscriure-s'hi i les
causes de baixa.)

Beneficiaris:

- Persones o0 agents que demanden o ofereixen habitatges de proteccié ptblica
- Ens gestors dels habitatges de proteccié ptblica

Agent:

Ajuntament de Sabadell- Oficina Municipal d’habitatge de Sabadell

Gestor Principal (ajuntament):

Oficina Local d’Habitatge de Sabadell- Vimusa

Actuacions relacionades:

01. Oficina Local d'Habitatge

Documentaci6é complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO \

Descripci6

2009 2010 2011 2012 2013 2014
ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem |
Registre de
sol-licitants
d’habitatge protegit
ORGAN PRESSUPOSTARI
ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents | 0 0 0 0 0 0 0 0
INGRESSOS Ingressos Capital 0 0 0 0 0 0 0 0
Total ingressos 0 0 0 0 0 0 0 0
Despeses Corrents
DESPESES* Despeses Capital
Total despeses
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
Indicadors

Avaluacié de I'actuacié per part dels organs de gestio i seguiment
pertinents i redefinicio, si s'escau, en funcié de:
- Indicadors de procés i resultat
- Impacte de l'actuacié en l'eficiencia de la gestié de l'oferta i
demanda d’habitatge de protecci6 i en el coneixement de les
necessitats d'habitatge al municipi
- Sostenibilitat técnica i economica de I'actuacié

Indicadors de procés:

- Posada en marxa del registre
- Actualitzacid del registre

Indicadors de resultat:

- Nombre d’entrades al registre
-Nombre d'estudisfiinformes realitzats
amb les dades del registre

OBSERVACIONS
*Les despeses estan incloses en I'actuacié O1 Oficina Local d’Habitatge de Sabadell




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014 | fitxa actuacio | a

) Gestié d’habitatges protegits o de proteccid oficial segons el decret 244/2005 i gesti6 dels
actuacio . A .

habitatges amb finalitats socials

camp / programa Accés i Us adequat dels habitatges \ codi \ A5
DESCRIPCIO
Any inici: 2008° | Any final \ 2014 | Adreca: \
Contingut:

Des de I'Ajuntament de Sabadell, 'empresa publica Vimusa, gestiona de forma integral el parc public d’habitatges de proteccid del
municipi, assumint els aspectes comercials, juridics, técnics i socials, d'acord amb les bases per a l'adjudicacid d’habitatges de
protecci6 oficial, amb els segiients serveis:

- Gestié comercial de les promacions (convocatories, adjudicacions, rotacions)

- Gesti6 juridica (cobrament del lloguer, impagaments, desnonaments)

- Gesti6 tecnica (manteniment preventiu corrector)

- Gestié de comunitats de propietaris i veins.

Amb el PLH es crea la Comissi6 per a I'Adjudicaci6 per tal de vetllar per una total transparencia en el procés d'adjudicacio i resoldre els
casos que es presentin.

La Comissié supervisara el procés d'adjudicacié dels habitatges en régim de compra i lloguer pels contingents generals. Pel que fa als
habitatges destinats als contingents especials; s'estudiaran totes les sol-licituds de les persones o unitats de convivéncia, tenint en
compte 'adequaci6 de I'habitatge ofert a les circumstancies de necessitat personal, familiars i economiques, d’acord amb les bases
d'adjudicacio i els barems establerts per aquestes.

La funcié prioritaria del parc social és la d’habitatge transitori. En aquest sentit, des de I'Area d’Atencid a les Persones es realitza un
seguiment de la situacio de les persones usuaries i s'impulsen mesures integrals de promoci6 per tal de superar el risc d’exclusio.

També es contempla cedir habitatges amb finalitats socials a entitats sense afany de lucre que treballen en I'ambit de la inserci6
social

Objectius:

- El foment de l'accés assequible a 'habitatge.

- L'optimitzacié del parc d’habitatges de proteccié

- La transparencia en 'adjudicacié de 'habitatge de proteccié

- Elfoment de la cohesi6 social evitant la concentracié d’habitatges destinats a contingents especials
- El foment de politiques integrals per a prevenir 'exclusié social

Marc Legal:

- Reial Decret 801/2005, pel qual s'aprova el Pla Estatal 2005-2008, per afavorir I'accés dels ciutadans a I'habitatge.
- Decret 244/2005 d'actualitzacit el Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007.
- Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a 'habitatge.

Beneficiaris:

- Persones que demanden habitatges de proteccid ptblica

Agent:

Ajuntament de Sabadell- Oficina Local d’Habitatge de Sabadell

Gestor Principal (ajuntament):

Vimusa per la gestio del parc i Area d’Atencié a les Persones per al seguiment dels habitatges amb finalitats socials

Actuacions relacionades:

01. Oficina Local d'Habitatge

Documentacié complementaria (si s’escau):

Annex: Bases per a I'adjudicacié d’habitatges de proteccid oficial

PROGRAMACIO \

Descripci6

2009 2010 2011 2012 2013 2014
ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler | 2n | ler 2n sem
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem
Gestio dels
‘ habitatges protegits
ORGAN PRESSUPOSTARI
ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents | 0 0 0 0 0 0 0 0
INGRESSOS Ingressos Capital 0 0 0 0 0 0 0 0
Total ingressos 0 0 0 0 0 0 0 0
Despeses Corrents
DESPESES* Despeses Capital
Total despeses
FINANGAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
Indicadors

- Indicadors de procés i resultat

demanda d’habitatge de proteccié

Avaluacié de I'actuacié per part dels organs de gesti6 i seguiment
pertinents i redefinicié, si s'escau, en funcié de:

- Impacte de l'actuacié en l'eficiencia de la gestié de l'oferta i

- Sostenibilitat técnica i economica de I'actuacio

Indicadors de procés:

-Creacit de la Comissi6 d'Adjudicacio
- Nombre d'adjudicacions realitzades
anualment

Indicadors de resultat:

- Nombre total d’habitatges adjudicats
- Rotacié del parc d’habitatges de

protecci6
- Distribucié equitativa entre els
diferents  perfils de  demanda
d’habitatge

OBSERVACIONS

*Les despeses estan incloses en I'actuacié O1 Oficina Local d’Habitatge de Sabadell




PROGRAMACIO

PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014 | fitxa actuacio | a
actuacio Comissi6 Técnica per al Seguiment de Casos d'Assetjament Immobiliari

camp / programa Accés i s adequat dels habitatges [codi | A6
DESCRIPCIO

Any inici: 2008° | Any final \ 2014 | Adreca: \

Contingut:

Des dels diversos serveis municipals les denlncies de casos d'assetiament immobiliari es deriven al Sindic de Greuges que és
I'organisme encarregat de canalitzar-les a través de la Comissié Tecnica Municipal.

La Comissié Tecnica per al Seguiment de Casos d'Assetjament Immobiliari, creada I'any 2006, té la funcié d'avaluar les dendncies
d'assetjament immobiliari que es presentin al Sindic Municipal de Greuges de Sabadell i decidir quines actuacions es portaran a terme
des dels serveis municipals, en el marc de els seves competéncies, per garantir el dret de la victima i afavorir el cessament de la
situacio a través de diversos recursos

- Assessorament legal i tecnic

- Acompanyament i mediacio .

- Ordres d'execucid o altres mesures de disciplina urbanistica

Objectius:

- Garantir el dret a I'habitatge i la seva funci6 social
- Eradicar les situacions d'assetjament immobiliari

Marc Legal:

- Llei 18/2007, del dret a I'habitatge.
- Reial Decret 801/2005, pel qual s'aprova el Pla Estatal 2005-2008, per afavorir I'accés dels ciutadans a I'habitatge.
- Decret 244/2005 d'actualitzacié el Pla per al dret a 'habitatge 2004-2007.

Descripcié

2010 2011 2012 2014
ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem sem | sem

Comissié Técnica per al
Seguiment de Casos
d'Assetjament
Immobiliari
[ AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA*_____|
ORGAN PRESSUPOSTARI
ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2009 2010 2011 2012 Total
Ingressos Corrents 0 0 0 0 0 0
INGRESSOS Ingressos Capital 0 0 0 0 0 0
Total ingressos 0 0 0 0 0
Despeses Corrents
DESPESES* Despeses Capital
Total despeses
FINANCAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA
Indicadors

Beneficiaris:

- Persones victimes d' jament immobiliari

)

Agent:

Ajuntament de Sabadell- Sindic Municipal de Greuges de Sabadell

Gestor Principal (ajuntament):

Sindic Municipal de Greuges de Sabadell

Avaluaci6 de I'actuacié per part dels organs de gestio i seguiment

pertinents i redefinicio, si s'escau, en funcié de:
- Indicadors de procés i resultat
- Impacte de lactuaci6 en [l'eradicacid

d'assetjament immobiliari

- Sostenibilitat tecnica i economica de I'actuacio

de les situacions

Indicadors de procés:

-Num. de denincies tramitades

- Num. de reunions de la Comissid
Tecnica

- Num. d’actuacions empreses

Indicadors de resultat:

- Num. de casos resolts

Actuacions relacionades:

Documentaci6é complementaria (si s’escau):

OBSERVACIONS

*Les despeses estan incloses en I'actuacié O1 Oficina Local d’Habitatge de Sabadell




PLA LOCAL HABITATGE | SABADELL 2009-2014 | fitxa actuacio | a

CEUEET Defi_nicic’) i aplicacié de mesures per a eradicar les situacions de sobreocupacié dels
habitatges

camp / programa Accés i s adequat dels habitatges [codi | A7

DESCRIPCIO

Any inici: 2008° | Any final \ 2014 | Adreca: \

Contingut:

Per tal d'eradicar les situacions de sobreocupacié dels habitatges es preveu iniciar una tasca de d'aprofundiment en la deteccié de la
problematica i posteriorment inciar les accions pertinents d’acord amb el que preveu la Llei per al Dret a I'Habitatge, amb un
enfocament transversal des de les diferents arees de I'Ajuntament.

Algunes de les mesures que es poden emprendre en aquests casos, a I'ampara de la Llei del Dret a I'Habitatge son:

- Mediaci6 per aconseguir eradicar la situacio

- Accions sancionadores contra aquells propietaris que es lucrin d’aquestes situacions, tals com I'expropiacié temporal de I'usdefruit
per a llogar-lo en condicions adequades

- Acords de col-laboracié amb les associacions i col-legis professionals que actuin en el mercat immobiliari.

- Acords de col-laboracié amb els serveis socials competents per a reallotjar les persones afectades.

Objectius:

- Eradicaci¢ de les situacions de sobreocupaci6 dels habitatges

Marc Legal:

- Article 43 de la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a 'habitatge.
- Art.29 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

Beneficiaris:

Poblaci6 que es troba en aquestes situacions.

Agent:

Ajuntament de Sabadell- Oficina Local d’habitatge de Sabadell

Gestor Principal (ajuntament):

Oficina Local d’habitatge de Sabadell- Vimusa

Actuacions relacionades:

01. Oficina Local d'Habitatge

Documentacié complementaria (si s’escau):

PROGRAMACIO \

2009 2010 2011 2012 2013 2014

ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem sem

Definicid i aplicacié de
mesures per a eradicar
les situacions de
sobreocupacié dels
habitatges

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA *

ORGAN PRESSUPOSTARI
ACTUACIO

ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total

o
o
o
o
o
o

Ingressos Corrents | 0 0

INGRESSOS | Ingressos Capital | 0 0 0

o
o
o
o
o

Total ingressos 0 0 0 0 0 0 0 0

Despeses Corrents

DESPESES* Despeses Capital

Total despeses

FINANGAMENT
GENERALITAT DE CATALUNYA

GESTIO | AVALUACIO

Descripci6 Indicadors

Indicadors de procés: | - Estudis daprofundiment en el
coneixement de la problematica
- Num. de mesures establertes

Avaluaci6 de I'actuacié per part dels organs de gestio i seguiment
pertinents i redefinicio, si s'escau, en funcio de:

- Indicadors de procés i resultat - Num. de casos atesos
- Impacte de lactuacié en leradicacid de les situacions de | Indicadors de resultat: | - Num. d’habitatges que han deixat
sobreocupacio d'estar sobreocupats

- Sostenibilitat tecnica i economica de I'actuacio

OBSERVACIONS

*Les despeses estan incloses en I'actuacié O1 Oficina Local d’'Habitatge de Sabadell
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O. recursos, organitzacio i coneixement

01. Oficina Local d’Habitatge (OLH) municipal
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actuacio Oficina Local d’Habitatge

camp / programa Recursos, organitzacié i coneixement [codi | 01
DESCRIPCIO

Any inici: 2008° | Any final \ 2014 | Adreca: \

Contingut:

En virtut del conveni de col-laboracié i encarrec de gesti6 signat entre la Generalitat de Catalunya, mitjiangant Adigsa, , 'Ajuntament de
Sabadell i 'empresa municipal VIMUSA, 'OLH es constitueix com a finestreta Unica dels diferents nivells de 'administracié (estatal,
autonomica i local) per atendre tots els temes relacionats amb I'habitatge.

- Informaci6 i gestié per I'adjudicacio, si s'escau, de les existéncies d’habitatges d’HPO tant per la venda com per al lloguer

- Assessorament, gestio i tramitacio dels expedients necessaris per a una politica activa de rehabilitacié i col-locacié d’ascensors,
d'acord amb els plans d’habitatge estatal o autonomic (TEDI, 1II...)

- Assessorament, gestio i tramitacié de tot tipus d'ajuts existents en els diferents plans d’habitatge estatal, autonomic o local (a la
rehabilitacié, a I'accés a un habitatge de compra o de lloguer, d'ajut al lloguer just, la Renda basica d’emancipacid,...)

- Assessorament i gestio del programa de mediacid i cessié d'habitatges desocupats.

- Campanyes de difusié sobre els serveis d’habitatge i campanyes de sensibilitzacié per incentivar el lloguer i
la cessié d’habitatges buits.

- Des de I'OLH s'impulsara I'elaboracié d'estudis per tal d'aprofundir en el coneixement de la problematica d'habitatge al municipi

Objectius:

- El foment de l'accés assequible a I'habitatge

- La dinamitzacié del mercat de lloguer.

- L'optimitzacié de I'ocupacié del parc vacant.

- La promocié del manteniment i la rehabilitacio.

- Potenciar i millorar la relacié entre I'administracié municipal i els administrats, aproximant les politiques d’habitatge al ciutada (atenci6
directa i proximitat).

- Potenciar i millorar la coordinacié entre les diferents arees municipals relacionades sectorialment amb politiques d’habitatge (treball
transversal).

- Potenciar i millorar la col-laboraci6 interadministrativa entre municipi i Generalitat en politiques d’habitatge.

- Potenciar i millorar la concertacié entre els operadors publics i privats que, d'alguna manera, participen en les politiques d’habitatge.

Marc Legal:

- Reial Decret 801/2005, pel qual s'aprova el Pla Estatal 2005-2008, per afavorir I'accés dels ciutadans a I'habitatge.
- Decret 244/2005 d'actualitzacié el Pla per al dret a 'habitatge 2004-2007.

- Decret 455/2004, de regulacié del Pla de rehabilitacié d’habitatges de Catalunya.

- Llei 29/1994, d’Arrendaments Urbans.

- Decret 259/2003, sobre requisits minims d'habitabilitat en els edificis d’habitatges i de la cédula d’habitabilitat.

Beneficiaris:

- Persones o0 agents que demandin o ofereixin habitatges de proteccié, amb especial atencié als col-lectius més vulnerables

Agent:

Ajuntament de Sabadell

Gestor Principal (ajuntament):

Vimusa

Actuacions relacionades:

Totes les actuacions del PLH

Documentaci6é complementaria (si s'escau):

Annex: Conveni de col-laboracié i encarrec de gestié signat entre la Generalitat de Catalunya, mitjancant Adigsa, , I'Ajuntament de
Sabadell i 'empresa municipal VIMUSA

PROGRAMACIO

2009 2010 2011 2012 2013 2014
ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n ler 2n
sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem | sem

OLH

AVALUACIO ECONOMICA - FINANCERA *

ORGAN PRESSUPOSTARI
ACTUACIO
ESTIMACIO ECONOMICA 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 Total
Ingressos Corrents | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 [ 175.000
INGRESSOS Ingressos Capital
Total ingressos 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 25.000 | 175.000
Despeses Corrents | 203.228 | 203.228 | 203.228 | 203.228 | 203.228 | 203.228 | 203.228 | 1.422.596
DESPESES* Despeses Capital
Total despeses 203.228 | 203.228 | 203.228 | 203.228 | 203.228 | 203.228 | 203.228 | 1.422.596
FINANCAMENT Pagament fix per a la creaci6 i manteniment de 'OLH
GENERALITAT DE CATALUNYA

Descripci6

GESTIO | AVALUACIO

Indicadors

- Indicadors de procés i resultat

- Sostenibilitat tecnica i economica de 'OLH

Avaluacié del funcionament de 'OLH per part dels organs de
gesti6 i seguiment pertinents i redefinicié, si s'escau, en funcié de:

- Impacte de L'OLH en la situacié de I'habitatge al municipi

Indicadors de procés:

- Num. d'usuaris atesos

- Creacio del lloc web

- Num. de serveis oferts

- Num. de tramits realitzats
- Num. d'estudis realitzats

Indicadors de resultat:

- Num. de llars allotjades
- Num. d'ajuts atorgats
- Num. d’habitatges captats

OBSERVACIONS

La Gerencia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats (GSHUA) de la Diputacid de Barcelona dona suports en la gestié de 'OLH i
orienta en matéria de prestacio dels serveis d’habitatge
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ANNEX 3. PLANOLS

1. SITUACIO

2. ORTOFOTOMAPA

3. ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORI

4. PLANEJAMENT VIGENT

5. SECTORS DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIALS

6. BARRIS, DISTRICTES | SECTORS

7. VALORS DE MERCAT

8. TRAMES RESIDENCIALS

9. PROMOCIONS D’HPO MUNICIPALS

10. ACTUACIONS CAMP U: PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA
11. ACTUACIONS CAMP H: PROMOCIONS D’HPO MUNICIPALS

12. ACTUACIONS CAMP R: FOMENT A LA REHABILITACIO

NOTA: Tots els planols sén indicatius, sense valor normatiu, amb la finalitat d'il.lustrar la memaria del treball.
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Equipaments Comunitaris

- Equipament Educatiu

- Equipament Sanitarioassistencial
- Equipament Esportiu i de lleure
- Equipament Tecnologic

- Altres equipaments

- Habitatge dotacional public

Espais lliures

- Espais lliures
- Cursos de rius

e Xarxa viaria principal
wwws Xarxa ferroviaria
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PLANOL INFORMATIU NO VALID A EFECTES NORMATIUS
FONT: SERVEIS TECNICS MUNICIPALS DE L'AJUNTAMENT DE SABADELL

ZONES

Residencial que configura carrers
- 1-1 Residencial en nucli antic i preeixample
- 1-2 Residencial en nucli antic amb terciari
[ 13 Residencial d'eixample
- 1-4 Residencial d'eixample amb teciari
- 1-5 Residencial d'eixample amb tallers
- 1-6 Residencial suburbana entremitgeres (sub. a,b)
- 1-7 Residencial en illes pati (sub. a,b,c.d,e)
- 1-8 Residencial en volumetries especials
- 1-9 Residencial en volumetries especials amb terciari
- 1-10 Especial per a aparcament
- 1-C Castellamau - Residencial que configura carrers
- 1-E1 (HPP) Can Gambus - Residencial habitatge public protegit

Residencial amb espais oberts
- 2-1 Res. en conjunts amb espais oberts d's public (sub. a,b,c.d.e.f)
- 2-2 Residencial en conjunts amb espais oberts (sub. a,b,c.d.e,f)
[ 23 Residencial en volumetries de front

Terciaria que configura carrers
3-1 Terciaria en volumetries especials (sub. a,b,c)

Terciari amb espais oberts
- 41 Terciaria en volums especifics
- 4-b  Can Llong - Equipament privat - Dotacio comunitaria
| 4E1 Can Gambus, Industrial
- 4-E2 Can Gambs - Industrial-terciari
- 4-F  Sant Pau - Zona terciaria amb espais oberts
- 4-G Terciaria amb espais oberts en el sector G

Industrial que configura carrers
- 5-1 Inddstrial d'eixample amb terciari

[0 52 Industrial d'eixample (sub. a,b)
[0 53 Industria en illatancada (sub. ab,c.d)

- 2-4 Res. en conjunts de conservacié amb espais d'Us piblic (sub. a,b,c,d) - 5-G Can Roqueta - Industrial en el sector G

- 2-5 Residencial en ciutat jardi (sub. a,b,c,d)

- 2-6 Serveis a la residencia amb espais oberts (sub. a,b,c,d)
- 2-b1 Can LLong - Residencial unihabitatge amb espais oberts
- 2-b2 Can Llong - Residencial amb espais oberts

- 2-b3 Can Llong - Serveis a la residéncia amb espais oberts
- 2-c Castellarnau - Residencial amb espais oberts

- 2-2v HP Can Gambus - Residencial habitatge protegit

- 2-2v pluri Can Gambss - Residencial habitatge plurifiamiliar
- 2-2v uni Can Gambs - Residencial habitatge unifamiliar
- 2-2v uni Can Gambs - Residencial habitatge plurifamiliar

ZONES EN SOL NO URBANITZABLE

7-1 de valor agrari
- 7-2 de valor forestal
- 7-3 de valor ecoldgico-paisatgistic

SISTEMES

Generals

Infraestructures de comunicacio
] A Viari
l:l A-2 Ferroviari

A-3 Aeroportuari

Infraestructures de Serveis
- B-1 1. de serveis técnics
- B-2 |. de serveis medioambientals
[ B3 1. de serveis viaris

Equipaments Comunitaris
- C-1 Equipament Educatiu
- C-2 Equipament Sanitarioassistencial
- C-3 Equipament Associatiu
- C-4 Equipament Esportiu
- C-5 Equipament Administratiu
- C-6 Equipament per Serveis Urbans
[ C-10 Equipament Esportiu i de Lleure
- C-nt Equipament Tecnologic

Espais lliures
D-1 Parc urba
| D2 Parcperiurba
| D=3 Parc de valor ecologic-paisatgistic
D-4 Parc agricola
D-4[r] Parc agricola del Ripoll
D-6 Cursos de rius

H ' Areesa desenvolupar mitjangant Pla de millora urbana

Sector a desenvolupar mitjangant Pla parcial

Arees a desenvolupar mitiangant Pla especial delimitades a la MPG-5
t 1 Terme Municipal

Industrial amb espais oberts
[ 61 Industria del Ripoll
- 6-2 Industria de configuracio aillada (sub. a,b,c)
- 6-F Sant Pau - Zona industrial amb espais oberts
- 6-G1 Can Roqueta - Industrial amb espais oberts (subzona 1)
- 6-G2 Can Roqueta - Industrial amb espais oberts (subzona 2)

Locals

[ @t Viari

[0 b1 1. de serveis técics
[ b2 1. de serveis medioambientals
[ b3 I de serveis viaris

c0 Reserva d'equipament
- c-1 Equipament Educatiu
- c-2 Equipament Sanitaro-assistencial
- c-3 Equipament Associatiu
- c-4 Equipament Esportiu
- c-5 Equipament Administratiu
- c-6 Equipament per Serveis Urbans
- c-7 Equipament Cultural
- ¢-8 Mercats i proveiments
- ¢-9 Dotacions comunitaries

d-1 Places i jardins urbans

d-1[r] Espais lliures d'estada del Ripoll
_ d-2 Parc veinal
- d-2[r] Parc veinal del Ripoll

| d3 Marges del Ripoll
d-4 Parc d'horta
d-9 Espais oberts d'Us public de titularitat i manteniment privats

B 1 Habitatge dotacional public

Superficie del Terme Municipal 3.870,5 Ha.
Altitud s.n.m. (P¢a. Sant Roc) 188,95 m.
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ZZ78 MODIFICACIO PUNTUAL PLA GENERAL (No tramitat o pendent d'aprovacio definitiva)
77777/ MODIFICACIO PUNTUAL PLA GENERAL (Planejament execuiu)

SZ8 PLA DE MILLORA URBANA (No tramitat o pendent d'aprovacié definitiva)
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DISTRICTES | SECTORS

BARRIS

10
NORD

CA NORIAC

§R

LA SERRA
ia

H CCONCORDIA

o

DISTRICTES | SECTORS BARRIS
DISTRICTE 1 1 CENTRE
SECTOR CENTRE 2 CREU ALTA
SECTOR CAN OLEGUER 3 SANT OLEGUER
4 GRACIA
DISTRICTE 2 5 CAN FEU
SECTOR CREU ALTA 6 CAN RULL
SECTOR CAN PUIGGENER 7 CONCORDIA
SECTOR TOGORES 8 CAN'ORIAC
9 CAN PUIGGENER
DISTRICTE 3 10 NORD
SECTOR SANT JULIA 11 CREU DE BARBERA
SECTOR NORD 12 SUD
SECTOR CA N'ORIAC 13 SANT PAU
14 OEST
DISTRICTE 4 15 CAN LLONG/ BERARD
SECTOR CAN LLONG 16 SANT JULIA
SECTOR CONCORDIA 17 TOGORES
SECTOR CAN RULL 18 LA SERRA
19 EST
DISTRICTE 5
SECTOR OEST
SECTOR CAN FEU
SECTOR GRACIA
DISTRICTE 6
SECTOR SANT PAU
SECTOR SUD

SECTOR CREU DE BARBERA

DISTRICTE 7
SECTOR EST
SECTOR LA SERRA
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"] ACTUACIONS AMB PLANEJAMENT EXECUTIU [ ACTUACIONS AMB PLANEJAMENT EN TRAMITACIO

[ 1] [A2TP LAFARINERA SUB.1 GRAN VIA /C.DEREUS _PE-74 | AD. _ 31/08105] ["2 |[A27P GRAN VIA| . DE REUS PMUBa| AP,  22/10/07
[ m2) Hab_oom2) | [ (m2) Hab. (90m2)
soL Awarr 118373 soL AwerT 477933
SOSTRE EDIFICABLE  TOTAL RESDENCIAL PRVAT 199189 SOSTRE EDIFICABLE  TOTAL RESIDENCIAL PRVAT 7.669,53
HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (HPO) 39838 4 HABITATGE PROTECCI OFICIAL (W) 153391 7
HABITATGE CONCERTAT (o) 199,19 2 HABITATE CONGERTAT (o) 76695 8

| [PORTUGAL I F. CASABLANCA: PMU-83|  AD. 19710706 | E [BUXEDA NOU, ZURBANO / CASABLANCAS PE-67M AP. 25/02/08
e ] I e
SOL AmBIT 4.751,00 SOL AmBIT 8.162,00
‘SOSTRE EDIFICABLE TOTAL RESIDENCIAL PRVAT 7.180.85 SOSTRE EDIFICABLE. ‘TOTAL RESIDENGIAL PRIVAT 12.207.00
HABITATGE PROTECCIO OFICIAL ( HPO ) 1.436,17 16 HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (HPO) 2.441,40 27
HABITATGE CONCERTAT (HC) 718,09 8 HABITATGE CONCERTAT (HC) 1.220,70 13
ALTRES USOS (CESSIO) 113,44
;‘ ‘AIATN SOL | PADRIS / BALMES / CALASSANG PE-76 | AD. 26/07/06 LZJ ‘AZDYN SANT ISIDRE / PICANYOL / AGRICULTURA PMU-B5X Al 11/04/08
I ] I )
SOL AmBIT 9.405,30 SOL AmBIT 412993
'SOSTRE EDIFICABLE ‘TOTAL RESIDENCIAL PRIVAT 16.459.00 SOSTRE EDIFICABLE. ‘TOTAL RESIDENCIAL PRIVAT 6.607.89
HABITATGE PROTECCIO OFICIAL ( HPO ) 3.291,80 37 HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (HPO) 1.321,58 14
HABITATGE CONCERTAT (HC) 1.645,90 18 HABITATGE CONCERTAT (HC) 660,79 7

| [CASABLANGAS | CTA. BARCELONA / CERVANTES _PMU-85] __A.D.__ 18/10/07 | [AREA 22123TN FRANGESC LAYRET IPIFERRER __MPG-68] Al 28/04/08

[ o o oo | I )
SOL AMBIT 1114176 SOL AMBIT 11.196,09
'SOSTRE EDIFICABLE TOTAL RESIDENCIAL PRIVAT 17.813.00 'SOSTRE EDIFICABLE TOTAL RESIDENCIAL PRIVAT 16.914.39
HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (HPO) 3.562,60 40 HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (HPO) 3.382,88 38
HABITATGE CONGERTAT (He) 178130 20 HABITATGE CONCERTAT o) 169144 19
ALTRES USOS (CESSIO) 167,00 ALTRES USOS (CESSIO) 99.00
[[24] [cAN LLONG POLIGON 1, POLIGON T PP4 | AD. 8/02195 | [:ﬂ [A25TN TETUAN 1 BRUC / LEPANT / GIRONA MPG-51] AP. _ 25/02/08
[ w2 | [ =) )
SOL AMBIT. 624.025,00 SOL AMBIT 731,92
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL RESIDENCIAL PRIVAT 356.930,00 SOSTRE EDIFICABLE TOTAL RESIDENCIAL PRIVAT. 9.583,09
HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (HPO)  187.108,00 1827 HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (HPO) 1.916,62 21
HABITATGE CONCERTAT (e) 8330100 782 HABITATGE CONGERTAT (e 958,31 10
ALTRES USOS (GESSI0) 1148
[(51] [cASTELLARNAU SECTOR C PP5 | AD. 18/07/01] \mm PAU CLARIS / REINA ELINONOR / CELLERS PMU-99| ALl 23/11/07
[ w2 Vb o) | [ ) Hab w0r2)
SOL CONSTRUIT 184.847,60 SOL AMBIT 6.778,00
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL RESIDENCIAL PRIVAT 93.920.19 SOSTRE EDIFICABLE TOTAL RESIDENCIAL PRIVAT 11.362,00
HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (wPO)  18.78404 208 HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (o) 227240 25
HABITATGE CONGERTAT (He) 9.39202 104 HABITATGE CONCERTAT (e 113620 2
ALTRES USOS (CESSIO) 50,00
DE BARCELONA / GRAN VIA MPG-20] AD. 25/06/03] @\ens NATURAL PMU-93] ALl 27104107
) T o | [ ) iab G0m2)
SOL AmMBIT 4.536,00 SOL AMBIT 12.985,00
SOSTRE EDIFICABLE  TOTAL RESDENCIAL PRVAT 1181500 SOSTRE EDIFICABLE  TOTAL RESIDENGIAL 1250000
HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (HPO) 2.477.40 28 HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (HPO) 2.003,79 22
HABITATGE CONGERTAT (He) 1.238.70 4 HABITATGE CONCERTAT (HC) 1.001,89 "
[can camsos PE59| AD. _ 21/01/04]
[ o )]
SOL AmMBIT 293.898,00
SOSTRE EDFICABLE  TOTAL RESDENCIAL 355.492.50
HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (HPO) 36.593,40 371
ALTRES USOS (CESSIO) 1.180,00

Il ACTUACIONS EN ESTUDI

{_6_|[BRUTAU/ GUELL I FERRER AM5TN | ESTUDI,
[ ) Hab_(wor2)
sou Aweir 6.386,00
SOSTRE EDIFICABLE  TOTAL RESIDENCIAL PRIVAT 1117600
HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (WPO) 223520 25
HABITATGE CONCERTAT (o) 1740 2
{11} [Feur senessaT A30RE | ESTUDI,
[ 2 )
so Awerr 293200
SOSTRE EDIFICABLE  TOTAL RESIDENCIAL PRIVAT 4.398.00
HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (#e0) 879.60 10
HABITATGE CONGERTAT (o) 439,80 5

I rosie nouoro om

[ 2 Hab. (90m2)
soL Awer 48.764,00
SOSTRE EDIFICABLE  TOTAL RESIDENGIAL PRVAT 27.308,00
HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (HPO)  27.308,00 303|
AACTUACIONS PENDENTS DESENVOLUPAR
{13} [PLAcA TRULLA Aa3mU | ESTUD!
ACTUACIONS AMB PLANEJAMENT EXECUTIU I o o o)
ACTUACIONS AMB PLANEJAMENT EN TRAMITACIO I 1948,00
ACTUACIONS EN ESTUDI SOSTRE EDIFICABLE  TOTAL RESIDENGIAL PRVAT 1.364.00
HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (HPO)  1.364.00 15,

ACTUACIONS A DESENVOLUPAR DINS DEL PLH (2009-2014)

PENDENT o I 2 Hab (90m2)
[ PENDENT PLANEJAMENT DERIVAT SOL AMBIT 231.842,00
SOSTRE EDIFICABLE  TOTAL RESIDENCIAL PRIVAT 134.468.00
HABITATGE PROTECCIO OFICAL (WPO) 100.851.00 1129

[ w2 Hab_(@0n2)
SOL suBAMBIT 73.600,00
SOSTREEDIFICABLE  TOTAL RESIDENCAL 73.440,00

HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (HPo) 3672000 408

B8 [ARe ToRRE ROMEU ARE

[ w2 Hab_(@0n2)
SOL SUBAMBIT 143.000,00
SOSTREEDIFICABLE  TOTAL RESIDENCIAL 9351000

HABITATGE PROTECCIO OFICIAL (HPO)  46.800,00 520

B (A Favencia werc [RESTUDE

[ e

soL AmBIT 858,74
SOSTRE EDIFICABLE

HABITATGE DOTAGIONAL PUBLIC 1.053,00 12
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	EDICTE
	de 16 d’octubre de 2008, pel qual es notifica la Resolució del director general d’Urbanisme de data 27 de desembre de 2005 d’imposició d’una sanció, confirmada per la Resolució del conseller de Política Territorial i Obres Públiques de data 9 de juny de 2
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	RESOLUCIÓ
	AAR/3198/2008, de 22 d’octubre, per la qual es convoca la concessió i el repartiment de drets de nova plantació de vinya per a la campanya 2008-2009.
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	2355).
	DEPARTAMENT
	D’INNOVACIÓ,
	UNIVERSITATS I EMPRESA
	EDICTE
	de 20 d’octubre de 2008, sobre acords de la Comissió de Preus de Catalunya.
	CÀRRECS I PERSONAL
	DEPARTAMENT
	DE LA VICEPRESIDÈNCIA
	RESOLUCIÓ
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	DEPARTAMENT
	D’INTERIOR, RELACIONS
	INSTITUCIONALS I PARTICIPACIÓ
	EDICTE
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