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INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMES PER UN AUDITOR
INDEPENDENT

A l'accionista unic de
Habitatges Municipals de Sabadell, S.A.

Opinié amb excepcions

Hem auditat els comptes anuals de Habitatges Municipals de Sabadell, S.A. (la Societat),
que comprenen el balang a 31 de desembre de 2018, el compte de pérdues i guanys, |'estat de
canvis en el patrimoni net, l'estat de fluxos d'efectiu i la meméria corresponents a |'exercici
finalitzat en aguesta data.

Segons la nostra opinio, excepte pels efectes de les glestions descrites en la seccid Fonament de
lopinié amb excepcions del nostre informe, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els
aspectes significatius, la imatge fidel del patrimoni | de la situacié financera de Habitatges
Municipals de Sabadell, S.A. a 31 de desembre de 2018, aixi com dels seus resultats i fluxos
d'efectiu corresponents a l'exercici finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc
normatiu d'informacio financera que resulta d'aplicacié (que s'identifica a la nota 2 de la memodria)
i, en particular, amb els principis i criteris comptables que hi estiguin continguts.

Fonament de |'opinié amb excepcions

Tal i com es detalla en la nota 14.2 de la memoria adjunta, la Societat basant-se en |'informe
juridic d’expert independent de data 13 de mar¢ de 2002 que manifesta que "en cas de complir
amb el pactat, Habitatges Municipals de Sabadell, S.A. no deu a 'INCASOL l'import dels
préstecs hipotecaris d'habitatges venuts a tercers i inicament garanteix el pagament de l'import
romanent després d'haver-se executat les accions judicials pertinents”, no ha comptabilitzat en el
balang de situacio, actius i passius per un import total de 1.506.120,82 euros a 31 de desembre
de 2018 (2.629.753 euros al 2017).

A la data d'emissio d'aquest informe, I'INCASOL no s'ha manifestat en relacié a aquesta
interpretacio dels contractes per part de la Societat, i en el seu certificat de data 12 de febrer de
2019 declara com exigible I'import total dels préstecs hipotecaris, incloent els dels habitatges
venuts a tercers,

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat
d'auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d'acord amb aquestes
normes es descriuen més endavant en la seccié Responsabilitats de l'auditor en relacié amb
I'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Som independents de la Societat de conformitat amb els requeriments d'ética, inclosos els
d'independencia, que son aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a Espanya segon

allo que exigeix la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria de comptes. En aquest senti#Ga
hem prestat serveis diferents als de |'auditoria de comptes ni hi han concorregut situa
circumstancies que, d'acord amb allo que estableix I'esmentada normativa regulador,
afectat la necessaria independencia de manera que s'hagi vist compromesa.

Considerem que ['evidencia d'auditoria que hem obtingut proporciona una base slifie
adequada per a la nostra opinié amb excepcions.
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Aspectes més rellevants de I'auditoria

Els aspectes més rellevants de I'auditoria son aquells que, segons el nostre judici professional,
han estat considerats com els riscos d'incorreccid material més significatius en la nostra auditoria
dels comptes anuals del periode actual. Aquests riscos han estat tractats en el context de la nostra
auditoria dels comptes anuals en el seu conjunt, i en la formacié de la nostra opini6 sobre aguests,
i No expressem una opinié per separat sobre aquests riscos.

A més de les glestions descrites en la seccié de Fonament de I'opinié amb excepcions, hem
determinat que els riscos que es descriuen a continuacié son els més significatius considerats en

I'auditoria que s'han de comunicar en el nostre informe.

Aspecte rellevant

Procediments aplicats

Deteriorament de les inversions immobiliaries i d'existéncies (notes 6 ( 11 de la memdria)

En l'actiu del balang de situacié a 31 de
desembre de 2018 figuren inversions
immobiliaries amb un cost d'adquisici6 de 67
milions d'euros aixi com existéncies per
import de 17 milions d'euros sobre les que es
manté una provisié per deteriorament per
import de 0,7 milions d'euros,

Atenent a que la recuperabilitat d'aquests
actius depéen de levolucid del mercat
immobiliari, la valoracié dels actius ha estat
considerat un aspecte rellevant en l'auditoria.

Els nostres procediments d'auditoria han
consistit, entre d'altres, en analitzar el test de
deteriorament efectuat per la Societat, basat
en taxacions efectuades per tercers. Hem
comprovat les estimacions de! valor en (s de
les inversions sobre la base dels fluxos d'efectiu
que generen | hem contrastat amb la Direccid
els criteris | parametres emprats en les
hipotesis i els calculs efectuats.

Saldos i transaccions amb entitats vinculades (nota 20 de lo memoria)

Un terg dels ingressos d'explotacio de la
Societat provenen de la prestacié de serveis i
subvencions rebudes de I'accionista Unic de
la Societat (Ajuntament de Sabadell)
vinculades al contracte programa vigent.

Per altra part, es manté, provinent d'exercicis
anteriors un saldo creditor de 2,3 milions per
bestretes rebudes de la societat Projectes i
Construccio Social a Sabadell, SLU (Filial de la
participada SBD Lloguer Social, S.A). en
motiu de compromisos de venda de solars.
Atenent la naturalesa i significacié en el
conjunt dels comptes anuals dels ingressos i
saldos indicats, han estat considerats com un
aspecte rellevant en l'auditoria.

Pel que fa a la verificacid dels ingressos, els
nostres procediments d'auditoria han inclds,
entre d'altres, |'avaluacid i comprensio dels
sistemes de control intern respecte al seu
registre comptable, hem efectuat proves de
detall, aixi com procediments de tall
d'operacions  mitjangant  mostreig  de
transacclons posteriors al tancament de
I'exercici.

S'han analitzat els principals contractes,
convenis i encarrecs vigents amb les entitats
vinculades, verificant el seu compliment i
registre del drets i obligacions establertes entre
les parts,

Aixi mateix, hem aplicat procediment
confirmacié i conciliacié de saldos i oper
entre la Societat i les entitats vinculade
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Altra informacio: Informe de gestid

L'altra informacié compren l'informe de gestié de 'exercici 2018 la formulacié de la qual és
responsabilitat dels administradors de la societat, i no forma part integrant dels comptes anuals.

La nostra opinid d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix l'altra informacié. La nostra
responsabilitat sobre I'altra informacié, de conformitat amb alld que exigeix la normativa
reguladora de l'activitat de d'auditoria de comptes, consisteix a avaluar i informar sobre la
concordanga de l'altra informacio amb els comptes anuals, a partir del coneixement de |'entitat
obtingut en la realitzacié de I'auditoria dels esmentats comptes i sense incloure informaciod
diferent de I'obtinguda com a evidéncia durant la mateixa. Aixi mateix, la nostra responsabilitat
pel que fa a I'informe de gestié consisteix a avaluar i informar de si el seu contingut i presentacid
s6n conformes a la normativa que resulta d'aplicacié, Si, basant-nos en el treball que hem realitzat,
concloem que existeixen incorreccions materials, estem obligats a informar d'aixo.

Sobre la base del treball realitzat, segons alld descrit en el paragraf anterior, la informacié que
conté I'informe de gestié concorda amb |a dels comptes anuals de I'exercici 2018 i el seu contingut
i presentacio son conformes amb la normativa que resulta d'aplicacié.

Responsabilitat dels administradors en relacié amb els comptes anuals

Els administradors son responsables de formular els comptes anuals adjunts, de forma que
expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de la Societat, de
conformitat amb el marc normatiu d'informacié financera aplicable a I'entitat a Espanya, i del
control intern que considerin necessari per permetre la preparacié de comptes anuals lliures
d'incorreccié material, a causa de frau o error,

En la preparacio dels comptes anuals, els administradors sén responsables de la valoracid de la
capacitat de la Societat per continuar com a empresa en funcionament, revelant, segons
correspongui, les qliestions relacionades amb 'empresa en funcionament i utilitzant el principi
comptable d’empresa en funcionament excepte si els administraclors tenen la intencié de liquidar
la Societat o de cessar les seves operacions, o si no existeix cap altra alternativa realista,

Responsabilitats de I'auditor en relacié amb l'auditoria dels comptes anuals

Els nostres objectius son obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el seu conjunt
estan lliures d'incorreccio material, a causa de frau o error, | emetre un informe d'auditoria que
conté la nostra opini6. Seguretat raonable és un alt grau de seguretat, perd no garanteix que una
auditoria realitzada de conformitat amb la normativa reguladora de |'activitat d'auditoria vigent
a Espanya sempre detecti una incorreccié material quan existeixi, Les incorreccions poden tenir
lloc per frau o error i es consideren materials si, individualment o de forma agregada, es pot

basant-se en els comptes anuals.
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Com a part d'una auditoria, de conformitat amb la normativa reguladora de l'activitat d’auditoria
de comptes a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim una actitud
d'escepticisme professional durant tota I'auditoria. També:

¢ Identifiquem i valorem els riscos d‘incorreccié material en els comptes anuals, a causa de
frau o error, dissenyem i apliquem procediments d'auditoria per respondre a aquests
riscos i obtenim evidencia d'auditoria suficient i adequada per a proporcionar una base
per a la nostra opinid. El risc de no detectar una incorreccié material a causa de frau és
més elevat que en el cas d'una incorreccié material a causa d'error, ja que el frau pot
implicar collusio, falsificacié, omissions deliberades, manifestacions intencionadament
erronies, o I'elusié del control intern,

* Obtenim coneixement del control intern rellevant per a l'auditoria amb la finalitat de
dissenyar procediments d'auditoria que siguin adequats en funcié de les circumstancies, i
no amb la finalitat d'expressar una opinié sobre I'eficacia del control intern de |'entitat.

» Avaluem si [es politiques comptables que s'apliquen son adequades i la raonabilitat de les
estimacions comptables i la corresponent informacié revelada pels administradors.

» Concloem sobre si és adequada la utilitzacio, per part dels administradors, del principi
comptable d'empresa en funcionament I, basant-nos en I'evidéncia d'auditoria obtinguda,
concloem sobre si existeix o no una incertesa material relacionada amb fets o amb
condicions que poden generar dubtes significatius sobre la capacitat de la Societat per
continuar com a empresa en funcionament. Si concloem que existeix una incertesa
material, es requereix que cridem l'atencid en el nostre informe d'auditoria sobre la
corresponent informacié revelada en els comptes anuals o, si aquestes revelacions no son
adequades, que expressem una opinié modificada. Les nostres conclusions es basen en
I'evidencia d'auditoria obtinguda fins a la data del nostre informe d'auditoria. No obstant
aixo, fets o condicions futurs poden ser la causa que I'entitat deixi de ser una empresa en
funcionament.

e Avaluem |a presentacié global, 'estructura i el contingut dels comptes anuals, inclosa la
informacié revelada, | si els comptes anuals representen les transaccions | els fets
subjacents de manera que aconsegueixen expressar la imatge fidel.

Ens comuniquem amb els administradors de I'entitat en relacié amb, entre altres qliestions, |‘abast
i el moment de realitzacié de 'auditoria planificats i les troballes significatives de I'auditoria, aixi
com qualsevol deficiencia significativa del control intern que identifiquem en el transcurs de
I'auditoria,

Entre les gliestions que han estat objecte de comunicacié als administradors de I'entitat,
determinem les que han estat de la major significativitat en l'auditoria dels comptes anuals del
periode actual | que sén, en conseqiiéncia, els riscos considerats més significatius,
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Descrivim aquests riscos en el nostre informe d'auditoria llevat que les disposicions legals o
reglamentaries prohibeixin revelar publicament la qliestid.

Barcelona, 5 d'abril de 2019
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