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INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMES PER UN AUDITOR INDEPENDENT

Al accionista Unic d'HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A.
Opini6 amb excepcions

Hem auditat els comptes anuals d'HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A.. comprenen que comprenen el balang a 31 de
desembre de 2019, el compte de pérdues i guanys, l'estat de canvis en el patrimoni net, I'estat de fluxos d'efectiu i la memoria
corresponents a l'exercici acabat en aquesta data.

Segons la nostra opinid, excepte pels efectes de la qlestié descrita a la seccié Fonament de I'opinié amb excepcions del nostre
informe, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacio
financera d’'HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A. a 31 de desembre de 2019, aixi com dels seus resultats i els fluxos
d'efectiu corresponents a l'exercici anual acabat en aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu d'informacié financera
que resulta d'aplicacié (que s'identifica en la nota 2 de la memoria) i, en particular, amb els principis i criteris comptables
continguts en el mateix.

Fonament de I'opinié amb excepcions

Tal i com es detalla a la nota 14.2 de la memoria adjunta, la Societat, basant-se en linforme juridic d'expert independent de
data 13 de mar¢ de 2002 que manifesta que “en cas de complir amb el pactat, HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A., no
deu a I'INCASOL l'import dels préstecs hipotecaris d’habitatges venuts a tercers i Unicament garanteix el pagament de l'import
romanent després d’haver-se executat les accions judicials pertinents”, no ha comptabilitzat en el balang de situacié, actius i
passius per un import total de 1.436.577,79 euros a 31 de desembre de 2019 (1.506.120,82 euros al 2018).

A la data d'emissio d'aquest informe, 'INCASOL no s’ha manifestat en relacié a aquesta interpretacié dels contractes per part
de la Societat, i en el seu certificat de data 12 de febrer de 2020 declara com exigible I'import total dels préstecs hipotecaris,
incloent els dels habitatges venuts a tercers.

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de |'activitat d'auditoria de comptes vigent a
Espanya. Les nostres responsabilitats d'acord amb aquestes normes es descriuen més endavant en la seccié Responsabilitats
de l'auditor en relacié amb I'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Som independents d’'HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A.. de conformitat amb els requeriments d'ética, inclosos els
d'independencia, que sén aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a Espanya, segons l'exigit per la normativa
reguladora de l'activitat d'auditoria de comptes. En aquest sentit, no hem prestat serveis diferents als de I'auditoria de comptes
ni han concorregut situacions o circumstancies que, d'acord amb l'establert en la citada normativa reguladora, hagin afectat a
la necessaria independéncia de manera que s'hagi vist compromesa.

Considerem que l'evidéncia d’auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient i adequada per la nostra opinié amb
excepcions.

Aspectes més rellevants de l'auditoria

Els aspectes més rellevants de 'auditoria sén aquells que, segons el nostre judici professional, han estat considerats com els
riscos d'incorreccié material més significatius en la nostra auditoria dels comptes anuals del periode actual. Aquests riscos
han estat tractats en el context de la nostra auditoria dels comptes anuals en el seu conjunt, i en la formaci6 de la nostra
opinié sobre aquestes, i no expressem una opinié per separat sobre aquests riscos.

Excepte per la questi6 descrita a la seccié Fonaments de 'opinié amb excepcions, considerem que no existeixen altres riscos
més significatius considerats a l'auditoria que s’hagin de comunicar al nostre informe.
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Altres qiiestions

Els comptes anuals corresponents a I'exercici acabat el 31 de desembre de 2018 van ser auditats per un altre auditor que va
expressar una opinié amb excepcions.

Altra informacié: Informe de gestié

L'altra informacié comprén exclusivament I'informe de gestié de I'exercici acabat el 31 de desembre 2019, la formulacié de la
qual és responsabilitat del Consell d’Administracié i no forma part integrant dels comptes anuals.

La nostra opini6 d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix I'informe de gestié. La nostra responsabilitat sobre I'informe
de gestio, de conformitat amb el que exigeix per la normativa reguladora de I'activitat d'auditoria de comptes, consisteix a
avaluar i informar sobre la concordanca de I'informe de gestié amb els comptes anuals, a partir del coneixement de la Societat
obtingut en la realitzacié de 'auditoria dels citats comptes i sense incloure informacié diferent de I'obtinguda com a evidéncia
durant la mateixa. Aixi mateix, la nostra responsabilitat consisteix a avaluar i informar de si el contingut i presentacié de
I'informe de gestié sén conformes a la normativa que resulta d'aplicacié. Si, basant-nos en el treball que hem realitzat,
concloem que existeixen incorreccions materials, estem obligats a informar d'aquest fet.

Sobre la base del treball realitzat, segons el descrit en el paragraf anterior, la informacié que conté I'informe de gesti6 concorda
amb la dels comptes anuals de I'exercici acabat el 31 de desembre de 2019 i el seu contingut i presentacié sén conformes a la
normativa que resulta d'aplicacio.

Responsabilitat del Consell d’Administracié en relacié amb els comptes anuals

El Consell d/Administracioé és responsable de formular els comptes anuals adjunts, de manera que expressin la imatge fidel del
patrimoni, de la situacié financera i dels resultats de la Societat, de conformitat amb el marc normatiu d'informacié financera
aplicable a I'entitat a Espanya, i del control intern que considerin necessari per permetre la preparacié de comptes anuals lliures
d'incorreccié material, deguda a frau o error.

En la preparacié dels comptes anuals, el Consell d’Administracié és responsable de la valoracié de la capacitat de la Societat
per continuar com a empresa en funcionament, revelant, segons correspongui, les qlestions relacionades amb empresa en
funcionament i utilitzant el principi comptable d'empresa en funcionament excepte si el Consell d’Administracié té intenci6 de
liquidar la Societat o de cessar les seves operacions, o bé no existeixi una altra alternativa realista.

Responsabilitats de I'auditor en relacié amb I'auditoria dels comptes anuals

Els nostres objectius s6n obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el seu conjunt estan lliures d'incorreccio
material, deguda a frau o error, i emetre un informe d'auditoria que conté la nostra opinio.

Seguretat raonable és un alt grau de seguretat perd no garanteix que una auditoria realitzada de conformitat amb la normativa
reguladora de I'activitat d'auditoria de comptes vigent a Espanya sempre detecti una incorreccié material quan existeix. Les
incorreccions poden deures a frau o error i es consideren materials si, individualment o de forma agregada, es pot preveure
raonablement que influeixin en les decisions econdmiques que els usuaris prenen basant-se en els comptes anuals.
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Com a part d'una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora d'auditoria de comptes a Espanya, apliquem el nostre
judici professional i mantenim una actitud d'escepticisme professional durant tota I'auditoria. També:

e Identifiquem ivalorem els riscos d'incorreccié material en els comptes anuals, deguda a frau o error, dissenyem i apliquem
procediments d'auditoria per respondre a aquests riscos i obtenim evidéncia d'auditoria suficient i adequada per
proporcionar una base per a la nostra opinié. El risc de no detectar una incorreccié material deguda a frau és més elevat
que en el cas d'una incorreccié material deguda a error, ja que el frau pot implicar col-lusio, falsificacié, omissions
deliberades, manifestacions intencionadament erronies, o la elusié del control intern.

e Obtenim coneixement del control intern rellevant per a l'auditoria amb la finalitat de dissenyar procediments d'auditoria
que siguin adequats en funcié de les circumstancies, i no amb la finalitat d'expressar una opini6 sobre l'eficacia del control
intern de la Societat.

e Avaluem si les politiques comptables aplicades s6n adequades i la raonabilitat de les estimacions comptables i la
corresponent informacié revelada pel Consell dAdministracié.

e Concloem sobre si és adequada la utilitzacié, pel Consell d’Administracié, del principi comptable d'empresa en
funcionament i, basant-nos en l'evidencia d'auditoria obtinguda, concloem sobre si existeix o0 no una incertesa material
relacionada amb fets o amb condicions que poden generar dubtes significatius sobre la capacitat de la Societat per
continuar com a empresa en funcionament. Si concloem que existeix una incertesa material, es requereix que cridem
I'atencio en el nostre informe d'auditoria sobre la corresponent informacié revelada en els comptes anuals o, si aquestes
revelacions no son adequades, que expressem una opinid6 modificada. Les nostres conclusions es basen en l'evidéencia
d'auditoria obtinguda fins avui del nostre informe d'auditoria. No obstant aix0, els fets o condicions futurs poden ser la
causa que la Societat deixi de ser una empresa en funcionament.

e Avaluem la presentaci6 global, I'estructura i el contingut dels comptes anuals, inclosa la informacio revelada, i si els comptes
anuals representen les transaccions i fets subjacents d'una manera que aconsegueixen expressar la imatge fidel.

Ens comuniquem amb el Consell dAdministracié de la Societat en relacié amb, entre altres questions, I'abast i el moment de
realitzacié de l'auditoria planificats i les troballes significatives de l'auditoria, aixi com qualsevol deficiéncia significativa del
control intern que identifiquem en el transcurs de I'auditoria. Entre els riscos significatius que han estat objecte de comunicacio
al Consell dAdministracié de la Societat, determinem els que han estat de major significativitat en l'auditoria dels comptes
anuals del periode actual i que sén, en consequéncia, els riscos considerats més significatius.

Descrivim aquests riscos en el nostre informe d'auditoria tret que les disposicions legals o reglamentaries prohibeixin revelar
publicament la qUestio.
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HABITATGES MUNICHPALS DE SABADELL SA

Comptes Anuals
Exercici 2019

Aquest document consta de 83 pagines impreses a una cara.
46 corresponents a la Memoria dels Comptes Anuals 2019 numerades amb els num. del 1 al 46.

37 corresponents a l'informe de gestié 2019 numerades amb els nim. del IG 1/37 al 1G 37/37.
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BALANG DE SITUACIO

a 31 de desembre del 2018
-Pla Genera! de Comptabiiitat R.D. 1514/2007-

Notes 2018 2018

TOTAL ACTIU (A+B) 08.343.851,63  99.707.879,81
A} ACTIU NO CORRENT 80.478.754,14 _ 78.632.503,64
L. Immobilitzat Intanglble 7 4.063,846,87 5.182.632,16
2, Concessions administratives 3,651.464,37 3,144.370,68

&. Aplicacions informétigues 3.667,14 5,305,885

8. Altres Immobillitztas intangibles £0B.715,18 32.886,82

11, Immohbilitzat Material & 2.197.289,43 2.228.828,86
1. Terrenys | Immebles ¢'Us Propi 2,181,277, 73 2.195.046,41

2. Instal. téeniques | altres Immob. Material 36.011,70 3379245

1L, Inversions immobiliaries 8 68.300.036,69 67.207.017,45
1. Terrenys 9.842.674 84 7.378.775,03

2. Immobles 58.457.361,75  59,827.242,42

V. Inversions en emp.yrup i associades LI/t 5.593.295,33 §.593.295,33
1, Instruments de patrimeni 8.3 5.593.295,33 5,593,295 33

V. Inversions financeres a llarg termini 8.1 324,286,12 320.719,84
2, Crédits a tercers 24.001,42 24.001 42

5, Altres actius financers’ 300.284,70 295.718 42

B} ACTIU CORRENT 17.866.097,38  21.176.476,17
1. Actius no corrents mantinguts per a la venda 16.018,33 14,912,62
I, Existéncies 1 14,029,167,44  16.687.277,38
2. Solars | terrenys amb gualificacio urbanistica 13.601.174,16  16.260.869,10

4. Promocions acabades 401.632,33 401.632,33

6. Bestretes a proveidors 26.360,85 24.785,95

lll. Deutors comercials | alires comptes a cobrar 2120.633,21 2.861.511,77
1. Clients per vendes i prestacions de serveis 9.1 108.891,79 518.713,01

2. Clients, empreses del grup | associades %1 95.821,37 529.407 52

3, Deutors diversos 9.1 1.908,382,24 1.804.127 89

4, Persenal {bestretes romuneracions) 8.1 126,79 500,00

5, Actius per Impost Corrent 1.185,94 2.452,53

8. Altres crédits amb 'Adm. Plblica 6.325,08 5.310,82

V. Inversions financeres a curt termini 8.1 495,34 4,403,12
2. Crédits a tercers 495,34 4.403,12

V1. Peripdificacions a curt termini 17.770,80 0,00
VII. Efectiu i altres actius liquids equivalents 1.681.112,27 1.607.371,28
2.7.1 1. Tresoreria 1,681.112,27 1,607.371,28




BALANG DE SITUACIO
a 31 de desembre del 2019

-Pia General de Comptabiiitat R.D. 1514/2007—

Notes 2019 2018

TOTAL PATRIMONI NET 1 PASSIU (A+B+C) 98.343,851,53  99.707.978,81
A} PATRIMONI NET 55.923.471,01  54.967.61519
A-1} Fons propis 9.8 38,798.878,55  38.512.130,31

|. Capital 300.506,05 300,506 05

1. Capital escripturai 300.506,08 300.508,05

1. Reserves 43.596.816,94  43.043,924,04

1. Reserva Legal 80.101,21 60,101,21

2. Altras reserves 43,536.715,73  42,983,822,83

V. Resultats d'exercleis anteriors -8.163.024,79  -8,163.024 79

2. Resuftats negatius d'exercicis anterlors -8.163,024,79  -8.163.02479

V), Aportacions socis 2.777.832,11 2.777.832,1

VIl, Resultat de ['exercicl 286.848,24 552.692,90

A-3) Subvenclons, donacions 1 legats 18 17.134.492,46  16.455.484,88

B} PASSIU NO CORRENT 35.497.809,97  37.358.894,18
|. Provisions a llarg termini 14 738.704,81 523.868,76

2, Provisians Riscos, Resp. | Fres.pdts. 738,704,81 523.658 75

Il. Deutes a llarg termini 8.1 34,712,959,60  36.785.100,02

2. Deutes amb entitats de crédit 34,068.064,50 35,126.683,52

5, Alires pasius financers 644,895,00 858.418,50

IV, Passius per impost diferit 9.1 46,145,668 50.135,41

C) PASSIU CORRENT 6.912.670,66 7.381.470,44
IIl. Deutes a curt termini 9.1 2.566.012,38 2.748.215,96

2. Deutes amb entitats de orédit 2.459.934,18 2.609.417,26

5. Altres passius financers $6.078,20 138.798,70

IV, Deutes amb empreses del grup | assoc. G/t 9.11/20 880.853,17 871.642,89

V. Creditora comercials i altres comptes a pagar 9.1 3.475.708,02 3.161.611,69

1. Proveidors, diverses 127.822,0% 186.054 15

3. Creditors diversos 888.261,65 1.088.708, 96

4. Personat (rem pdts pagament) 850,34 866,60

8. Altres deutes amb 'Adm. Publica 185,583,63 200,572,389

7. Bestretos de clients 20 2.272.437,13 2.275.409,49




COMPTE PERDUES | GUANYS

a 31 de desembre del 2019
-Pla General de Comptabiiitat R.D. 1514/2007-

A) QPERACIONS CONTINUADES Notos 2019 2018
1, Import net de la xifra de negocis 13 2.031.937,28 2.540,837,03
b) Prestacions de serveis 2.031.937,28 2.540,837,03
4. Aprovisicnaments -43.291,49 $38.190,29
c) Compres per compte de tercers -43.291,49 -33,040,78
d) Deterioraments | reversions 0,00 871.231,07
&. Altres ingressos de I'explotacié 4,915,152,69 4.727.362,46
a) Ingressos par arrendaments | de gestio corrent 8 3.320.576,05 3.341.072,41
b} Subv. explot. incorp al resultat e |'exercisi 18 1.694.578,54 1.386.280,08
6. Despeses de personal -2.504.158,34 -2,655.857,51
a) Sous, salaris | assimilats «2,182,142,98 -2.102.823,27
b) Despeses soclals 13 -622,015,38 -552.734,24
7. Altres desposes d’explotacid -2,898.240,36 -2.838.161,79
a) Servleis exterlors 13 -1.565.376,07 -1.845.773,21
b} Tributs -619.703,17 -815.319 97
c) Pérdues, deterior | var. de prov. d' op. comerc ~713.161,12 -236.682 84
d) Altres despeses de gestia corrent 0,00 -40.375,77
8. Dotacions d' amortitzacié de I''mmob. | Inv. Immob. 56,7 -1.695.425,01 -1.682.404,47
9, Subvenc. de capital incorp al result.de l'exerc 18 528.116,28 533.891,28
10. Excessos de provisions 0,00 182.767,05
14. Deterioraments i resultats per alien d'immob. 8.219,15 0,00
b) Resuitats por alienacions i altres. 8.219,15 0,00
A1) RESULTAT D' EXPL. (1+2+4+5+8+7+848+10+11) 142.310,10 1.546.934,34
12, Ingressos financers 34.878,77 675,776,356
b) De valors neg. | d' altres inst. financers 34,878,77 875,775,356
b1} D'empreses del grup | associades 28,770,12 383.979,96

h2) De tercers 6.108,65 291,795,39

13, Despeses financeres 109.659,37 -969.133,97
a) Per deutes amb empreses del grup associades -9.210,28 ~3,161,38
b} Per deutes amb tercers 118.869,65 -956,082,58
16. Deterioraments 1 result. per alienacié d' instr, financ. 9.3 0,00 -710.682,82
a) Deterioraments | pérdues 0,00 <717.343,82
b) Resultats per alienacions i altres 0,00 6.581,10
A.2) RESULTAT FINANCER {12+13+16) 144.538,14 -994.041,44
A.3) RESULTAT ABANS D' IMPOSTOS (A 1+A.2) 266.848,24 562.892,90
17. Impostos sobre beneficis 0,00 0,00
A.d) RESULTAT D'OPERACIONS CONTINUADES {A.3) +17 286.848,24 552.892,90




ESTAT DE CANVIS DEL PATRIMONI NET
a 31 de desembre del 2019
- Pla General de Comptabilitat R.D. 1514/2007 —

ESTAT D'INGRESSQ$ | DESPESES RECONEGUTS AL 81.12.19

Notes 3112419 31.12.18
A} Resultat del Comple de Pérdues | Guanys 3 286,848,24 552,692 90
B) Ingressos i Despesas imputats directament al Patrimoni Net 18 1.879.154,45 28.861,85
11, 1. Subvenciohs, donacions | llegats rebuts 1.875.164,70 28.861,85
VI, Efecte impositiu 3,989,75 0,00
C) Transferéncies al Compte de Pérdues | Guanys 18 -1.200.146,67  -1.248.622,38
VIl 2 Subsidis préstecs HPC Lloguer 663,811 44 «714.731,10
X. Subvencions, donacions | llsgats rebuts ~536.33543 ~533.891.28
Total d'ingressos | Despeses Reconeguts (A + B+0C) 965.655,82 -666.867,63
Subvenc,
Allres Resultats  Resuliat ajustaments  Donacions |
Capital apartacions  d'exerclcls de per canyl flegats
Esoripturat Rgsenvas de gocls anterlors _ exerclal de valor rabuts Total
1) SALDO, FINAL DE L'EXERCICI 2016 300,508 42,362,057 ] -8.163,024 483,702 0 19.004.268 53.087.536
I, Austamenis per errors exercici 2018 " 433,064 0 -38.355 0 0 -471.408
D)  SALDC AJUSTAT, INICI 'EXERC.2017 300,508 4.620002 -8,463.028 445,347 0 10.004.206 53.618.128
. Tolal ingressos | despases raconegudes 850,574 -1,320.05¢ 859,477
. Alies variacions del patrimonl net 445,347 45,347 9 0 0
D) SALDO, FINAL DE LEXERCICI 2017 300.506 42,374.350 0 -8,163.025 8606574 1] 17.875.245 52,856,661
D] SALDO AJUSTAT, INICU'EXERC.2018 300,508 42,374,350 0 8,163,025 660,674 0 17.675.245 52,858,854
1. Total ingrassos | despeses reconegudes 552,803 -1.218.781 560,668
Nl Altrss variacions del patrimonl nat 860.574 2777832 -860.574 0 0 2,777,832
Dy SALDO, FINAL DE I'EXERCICI 2018 300,606 43,043,024 2777832 -8,163.025 552,803 0 16.455.084 54.957.615
D) SALDO AJUSTAT, INICI 'EXERC.2019 300,508 43.043.924 2,777,832 -B.163.025 652,893 0 16.455.484 5A.867 615
I, Total ingrasses | despeses reconegudes 286,840 679,008 965,858
. Altres variacions del patrimoni net 552.893 -552.883 o
D) SALDO, FINAL DE L'EXERCICI 201§ 300,506 43,596,817 2.777.832 -8,163.025 206.848 ] 17.134.492 £5.933.4711




ESTAT DE FLUXOS D’EFECTIU

a 31 de desembre del 2019

- Pla General de Comptabilitat R.D. 1514/2007 -

Notes 2019 2018

A) FLUXES D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO
1. Resultat de I'exercici abans d'impostos CPIG 286.848,24 662.892,90
2, Ajustos del resultat 1.879.828,36 1.869.423,21
a) Amartitzacid de |'lmmaebilitzat (+) 56,7 2,337.436,71 1.582.404,47
b} Correccions valoratives per deteriorament 9.3 0,00 717.343,92
<) Variaci¢ do provisions (+/-) 13 215.048,08 -52,313,05
d} Imputacié de subvencions {-) 17 -528.118,28 ~533,891,28
q) Ingressos financers (-} 9.2 -34.878,77 -50.816,48
)] Despeses financeres (+) 9.2 -108.659,37 206.695,63
3 Canvis al capital corrent 458.092,93 2.239.536,47
a) Existéncies (+5) 10 -1.575,00 -698.901,47
23] Deutors | altres comptes per cobrar (+/~) 9 740.978,58 -791.412,01
c) Altres actius corrents (+/) ] -13.8683,02 493,503,23
d) Creditors i altres comptes per pagar (+/-) 9 134.973,24 -1,896.810,75
) Alfres passius corrents {+/-) 9 0,00 1.852.861,83
i Alfres actius | passius no corrents (+/) 9.1/20 «4(12,420,85 3.280,355,64
4. Altres fluxos efectius de les activitats d'explotacio 144.538,14 -156.879,15
a) Pagament d'interessos (-) 9,2 109,659,37 -206.695,63
[3] Gobrament d'interessos (+) 8.2 34, 878,77 50.816,48
&, Fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacié (1+2+ 3 + 4) 2,789.307,66 4.605.973,43
B) FLUXOS D'EFECTIV DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO
6. Pagament per inversions {=) ~208.589,61 -107.817,67
by Immobilitzat intangible 7 0,00 -38.91438
c) Immobilitzat material 6 -82,979,44 -11.881,08
d) Inversions immeobiliaries 5 ~122.043,79 -57.022,23
8) Altres actius financers 9 -3.566,28 0,00
7. Cobraments per desinversions {+) 0,00 5.496,50
e) Altres actius financers 9.3 0,00 5.486,60
8. Fluxos d'efectiu de les activitats ('inversié (6 + 7} -208.589,51 10232117
C) FLUXES D'EFEGTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANCIACIO
8. Cobrament i pagament per instruments de patrimoni 0,00 2.777.832,11
e} Subvencions, donacions | llegats rebuts {+) 9.5/18 6,00 2.777.832,11
10,  Cobrament i pagament de passiu financer -2.486.977,16 -7.454.489,68
a) Emisslé -13,521,50 5.192,83
. Altres deutes ~13.521,50 5.192,83
b) Devolucio i amartitzacié de: g «2,473,455,66 -7.459.682,41
2. Deutes amb entitats de crédit {-) -2.473.455,66 ~7.459.682,41
12, Fluxos efectius de les activitats de financiacié (9 + 10+ 11} -2.486.977,16 -4.676.657,47
1] Efecte de les variacions dels tipus de canvi
E} AUGMENT/NET D'EFECTIU O EQUIVALENTS (6+ 8 + 12 + D) 73,740,98 -273.005,21

Efectiv o eguivalents al comengament de ['exercici 1,807.371,28 1.880.376 49

Efectiu o sguivalents al final de I'exercicl. 1,681,112,27 1.607.371,28




Memoria
Exercici 2019

1.- NATURALESA | ACTIVITATS PRINCIPALS DE LA SOCIETAT

En data 5 de novembre de 1967 es va constituir la Societat que ara té la denominacié
d"HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A. amb anagrama VIMUSA. Els seus antecedents
es remunten al “Patronat Municipal de I Habitatge”, que es va convertir en Societat Andnima per |a
necessitat d'obtenir un sistema de finangament adequat als projectes més ambiciosos que s'estaven
olaborant. La titularitat de les accions correspon, en la seva totalitat, a FExcm. Ajuntament de
Sabadell. Vimusa, com a Societat de capital public municipal esta regulada per les normes mercantils,
amb les adaptacions contingudes en la legislacio de régim locail.

La Societat t& per objecte basic la construccio d'habitatges de Proteccié Oficial i la seva adjudicacio
en régim d’arrendament, accés a la propietat mitiancant renda amortitzable o venda, aixi com tambe
la realitzacié d'aquelles operacions relacicnades amb la promocid d'habitatges i la promocio |
construccio d'altres instal-lacions d'interés public inclosa 'adquisicid de terrenys. la seva urbanitzacia,
ordenacié, gestié, parcellacio | venda quan aixi ho aconsellin els seus interessos o el foment
d'activitats de serveis en ambit de les seves competéncies municipals, aixi com la gestid | explotacid
de serveis pUblics en régim de concessid en forma directa o amb participacié en altres Societats.

En sessié celebrada pel Ple de Ajuntament, en funcions de Junta General Extraordinaria, el dia 29
de desembre de 1699, s'aprova per unanimitat la modificacio dels Estatuts de la Societat per tal
d'adaptar-ios a les prescripcions del Decret 179/1995 de 13 de juny pel qual s'aprova el Reglament
d'obres, activitats i serveis dels ens locals i aprofitant aquest moment per adaptar el capital social a la
moneda euro conforme a lestablert en la Llei Organica 10/1998 de 17 de desembre i la Llei 46/1598
de 17 de desembre,

En data 25 de maig del 2005 la Junta General d'Accionistes va procedir a la modificacio de l'article 1r.
Dels Estatuts per tal de declarar a VIMUSA com Entitat Urbanlstica Especial, adaptant-se aixi a la
legislacié urbanistica vigent.

En la sessié del Consell d'Administracié del 27 de juliol del 2006 es va aprovar el trasllat del domicili
social al Vapor Codina, carrer Blasce de Garay, 17 de Sabadell.

En la Junta General d'Accionistes celebrada el 30 de juny del 2008 es va aprovar la medificacié dels
Estatuts de la Societat per tal d'adaptar-los a la Llei de Contractacié del Sector Public de forma que
VIMUSA es constitui com a mitja propi de 'Ajuntament de Sabadell, podent aquest encarregar-li 1a
gesti¢ d'actuacions segons estipula la nova normativa de contractacio publica (Nota 20). També es
va procedir a la modificacid de l'article 14& determinant que a partir de la data els membres del
Consell d’Administracié ho siguin els regidors /o funcionaris de Ajuntament. La Societat esta
inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, en el foli 218 del tom 1.834, llibre 1.061 de la seccié 2%,
del full 14.300. El seu numero d' identificacio fiscal és A-08233991.

La moneda funcional de la societat és I'Euro.



2.- BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

a) Imatge fidel.- Els comptes anuals adjunts han estat obtinguts dels registres comptables de
la societat i es presenten d'acord amb les Normes de Registre | Valoracid del Pla General de
Comptabititat R.D. 1514/2007, per tal de mostrar la imatge fidel del patrimoni de la situacio financera,
dels resuliats de [a Societat aixi com la veracitat dels fluxos incorperats a I'estat de fluxos d'efectiu.

Els comptes anuals corresponents a I'exercici 2019, farmulats pels Administradors de la Societat, se
sotmetran a 'aprovacié per la Junta General Ordinaria d'Accionistes, Els comptes anuals de ['exercici
2018 van ser aprovats per fa Junta General d'Accionistes el 20 de maig del 2019,

b) Principis comptables no obligatoris.- No s'ha aplicat cap principi comptable que no sigui
contemplat pel Pla General Comptable vigent.

¢} Aspectes critics de Ia valorasid i estimacié de la incertesa.-

¢.1.) En l'estimacio de la incertesa, la Societat constata que |a crisi financera global, desfermada en
I'exercici 2008, amb les seves derivacions en ['economia productiva, ha estat afectant els sectors de
poblacié que constitueixen la demanda especifica dels productes i serveis de la Societat. No obstant
aixd, al tractar-se d'una oferta altament regulada i subjecte a revisions i adaptacions legals
permanents, en cap cas suposa posar en gllestié fa viabilitat técnica-econdmica de Factivitat principal
de la Societat. El Consell d' Administracié va aprovar en sessié de 25 de setembre de 2014 un Pla de
Viabilitat 2015-2017 i un Contracte-Programa per al mateix periode, ratificats pel Ple Municipal del
mes d'octubre, en el qual es van determinar unes mesures gue permetien eliminar la incertesa. En
data 28 de desembre del 2017 la Junta de Govern Local va aprovar la formalitzacié d'un nou
Contracte-Programa per a I'exercici 2018, el qual va ser sighat el 2 de gener de 2018, En data 2 de
gener 2019 es va signar un nou Contracte-Programa amb vigéncia des de [1.1.2019 fins al
31.12.2024.

c.2) No s'ha realitzat cap canvi en les estimacions comptables que es pugui motivar a partir
d'inestabilitats eventuals en I'entorn econdmic on opera la Societat.

La informacié continguda en aquests comptes anuals és responsabilitat dels Administradors de la
societat. En la preparacio dels comptes anuals s'han utilitzat ocasionalment estimacions realitzades
per la Direccid per quantificar, alguns dels actius, passius, ingressos, despeses i compromisos que hi
figuren registrats. Basicament, aguestes estimacions es refereixen a:

e« la valoracid d'actius per determinar I'existéncia de pérdues per deteriorament dels mateixos,
Nota 4 a), b), c)i4h).

o Lavida util dels actius materials, intangibles i inversions immobiliaries, Nota 4 a), b) i c}.

» Les hipotesis emprades pel calcul del valor raonable dels instruments financers, Nota 4 f).

+ La probabilitat d‘ocurréncia i I'import dels passius d'import indeterminat o contingents, Nota 4 k).

Malgrat que aguestes estimacions s'han realitzat en funcié de la millor informacié disponible, a la data
de formulacié d'aguests comptes anuals sobre els fets analitzats, és possible que esdeveniments que
puguin tenir lloc en el futur obliguin a modificar-tes (a I'alga o a la baixa) en propers exercicis, la qual
cosa es faria de forma retrospectiva, reconeixent els efectes del canvi d'estimacié en els
corresponents comptes anuals futurs,




d) Comparacio de la informacio.- D'acord amb el Pla General Comptable vigent, es presenten
comptes comparatius amb I'exercici 2018.

e) Agtupacié de partides.-  Na existeixen partides que hagin de ser objecte d'agrupacié en el
balang, en el compte de pérdues i guanys, €n I'estat de canvis en el patrimoni net o en l'estat de
fluxos d'efectiu.

f) Elements recollits en diverses partides: No existeixen elements patrimonials que estiguin registrats
en més d'una partida del balang.

g) Canvis en criteris comptables.~ En I'exercici 2019 no s'ha procedit a cap canvi de criteri comptable.

h) Correccié d'errors.- En els exercicis 2019 i 2018 no s’han efectuat correccions per possibles
omissions o errades,

3.- DISTRIBUCIO DE RESULTATS

D'acord amb allo dssenyalat en els Estatuts de la Societat, (Nota 9.6 c. id. ) laproposta de distribucio
dels resultats de I'exercici 2019 presentada pel Consell d'Administracio és la seglent:

BASES DE REPARTIMENT Import_€
Resuliat de |' exercici . 286.848,24

DISTRIBUCIO
Resarves estatutaries 57.369,65
Reserves voluntaries 228,478,59
286.848,24

Distribucié de dividends a compte: No s'han distribuit dividends a compte durant I'exercici. No existeix
cap limitacid per a la distribucié de dividends.

Els resultats de l'exercici 2018, de 552.892,80 Euros, es van distribuir a Reserves estatutaries per
110.578,58 euros {20%) i a Reserves voluntaries per 442.314,32 euros (80%).

4.- NORMES DE REGISTRE | VALORACIO

a) Immobilitzat Intangible

Les immobilitzacions intangibles es reconeixen inicialment a preu d'adquisicio {0 cost de produccio).
Els impostos indirectes no recuperables formen part del preu d’adguisicié, al igual gue les despeses
financeres meritades per aquells elements que necessitin per la seva posada en marxa un periode de
temps superior a un any. Posteriorment es valoren al seu valor de cost menys fa corresponent
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amortitzacié acumulada i les pérdues per deteriorament reconegudes que, en el seu cas, hagin
experimentat. Les immobilitzacions intangibles corresponents a adscripcions d’habitatge per terminis
inferiors a la vida Util es reconeixen pel valor amortitzable en el termini de l'adscripcic. Els actius
intangibles amb vida util finita s’amortitzen de forma lineal en base a la seva vida Util. Els percentatges
d’amortitzacio aplicats han estat els seglents:

% Anys
Concessions administratives {s/durada de [a concess|d) 1,33% 75
Aplicacions informatiques 25,0% 4
Adscripclons d'habifatges (s/durada de |'adscripcid) 14,3% a 4,0% 7azb

En lestimacid de la correccio valorativa per deteriorament es & en compte aguells elements
d'immobilitzat intangible gue poguessin presentar un valor comptable superior al seu valor
recuperable, entés aquest com [ import més alt entre el seu valor raonable menys els costos de
venda i el seu valor en Us.

b) Immobilitzat Material

Els béns compresos en limmobilitzat material es valoren inicialment d'acord amb el preu d'adquisicio
(o cost de produccid), Inclouen els edificis i terrenys destinats a (s propi, construccions en curs
destinades a edificis de lloguer, les quals es traspassen a Inversions immobiliaries un cop acabades,
instal-lacions, mobiliari i equips informatics. En el preu d’adquisicié s’inclouen totes les despeses
addicionals produtdes fins a I'entrada en funcionament del bé com son certificacions d'obra, honoraris
de facultatius, etc., els impostos indirectes no recuperables, les despeses estimades de
desmantellament | retirada, aixl com les despeses financeres meritades per aquells elements que
necessitin per la seva posada en marxa un periode de temps superior a 1 any, Posteriorment es
valoren al seu valor de cost menys la corresponent amortitzacio acumulada i les perdues per
detericrament reconegudes.

Els imports dels treballs realitzats per la empresa al seu propi immobilitzat material es calculen per
cada actiu, afegint al preu dels materials consumibles, els costos directes i indirectes imputables a
aquestes inversions. Els interessos meritats durant la construccié dels immobles destinats a
Farrendament, estan capitalitzats en el valor de I' element respectiu. Els elements d'immobilitzat
material amb vida Gtil finita s’amortitzen de forma lineal basat en la seva vida util. Els coeficients
d'amortitzacié utilitzats i la vida Uil estimada son els seglents:

% Anys
Immohles ¢’is prapl i 50
Maguinaria, Instal-lacions i utillatge 8% i2
Mobiliari | estris 10% 10
Equipe informatics 20% 5
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$'ha considerat la correccié valorativa per deteriorament d'aguells elements d'immobilitzat material
gue poguessin presentar un valor comptable superior al seu valor recuperable, entés aguest com
Fimport més alt entre el seu valor raonable menys els costos de venda i el seu valor en Us.

La Societat no s'ha acollit a cap llei d'actualitzacio de valor de I'lmmobilitzat.

¢) Inversions Immobiliaries

Els béns compresos en inversions immobiliaries es valoren inicialment d'acord amb el preu de cost o,
en el seu cas, el preu d'adquisicié, | es corresponen amb terrenys destinats a gestio de sl per a
construccio d’habitatges o urbanitzacio i construccions destinades a 'arrendament. Postericrment es
valoren al seu valor de cost menys la corresponent amortitzacio acumulada | les pérdues per
deteriorament reconegudes.

Els elements d' inversions immobiliaries amb vida Uil finita s'amortitzen de forma lineal basat en la
seva vida atil. Els coeficients d’amortitzacio utilitzats i la vida (4l estimada soén els segilents:

% Anys

Immobles en arrandament 2,0% 50

S'ha considerat la correccié valorativa per deteriorament d'aquelles inversions immobiliaries que
poguessin presentar un valor comptable superior al seu valor recuperable, entés aquest com l'import
més alt entre el seu valor racnable menys els costos de venda i el seu valor en Us.

d) Arrendaments

Fls arrendaments es registren com & arrendaments operatius. Les despeses derivades dels
arrendaments operatius s'imputen directament al compte de pérdues i guanys durant lay vigéncia del
contracte amb independéncia de la forma estipulada pel pagament d'aquestes.

La resta d'arrendaments, si es produeixen, es gualifiquen com financers sempre que les condicions
dels mateixos es dedueixi que s'ha transferit substancialment tots els riscos | beneficis inherents a la
propietat de l'actiu objecte. Els arrendaments financers es reconeixen a lactiu, d'acord a la seva
naturalesa com immohilitzat immaterial o intangible, i al passiu del balang de situacié al inici de
I'arrendament pel valor més petit entre el valor raonable de 'actiu arrendat i el valor actual a I' inici de
f'arrendament dels pagaments minims acordats.

e) Permutes

Els elements d'immobilitzat material rebuts a canvi del lliurament d'actius no monetaris o d'una
combinacié d’aquests amb actius monetaris es valoren pe! preu d'adquisicio en les permutes
comercials i pel valor raonable dels actius lliurats en altres tipus de permuies. Les diferéncies de
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valoracio gue puguin sorgir gquan es doni de baixa l'eletment lliurat a canvi es reconeixen en el compte
de perdues | guanys.

f) Instruments Financers

f.1) Actius Financers

- Partides a cobrar.- Adguest actius financers es registren inicialment pel seu valor raonable.
Posteriorment son reconeguts a cost amortitzat. El reconeixent dels interessos meritats en funcié del
seu tipus d'interés efectiu, i si s'escau, la provisid per deteriorament, es registren directament en el
compte de pérdues i guanys. L'interés efectiu es correspon amb el tipus d'actualitzacio que iguala el
desemborsament inicial de l'instrument financer amb la seva totalitat de fluxos d'efectiu estimats fins
al seu venciment. La provisié per deteriorament es calcula com la diferéncia entre el valor en llibres
de l'actiu i el valor present dels fluxos d' efectiu estimats, descomptats al tipus d'interés efectiu.

En els exercicis 2019 | 2018 es doten imports pendents de cobrament de llogaters d’habitatges,
aparcaments o locals impagats amb antiguitat superior a 6 mesos i es registren a pérdues els
expedients en reclamacié per via judicial sense possibilitat de recuperacic (nota 9.1.2).

Dins del capitol de “Deutors i altres comptes a cobrar” s'inclouen aquells deutors el crédit dels quals
ha estat generat directament amb la societat, per l'activitat comercial propia, guedant exclosos
aquells cradits subrogats de promocié publica. Nogensmenys, les amortitzacions periodiques
vencudes d’hipoteques de promocié publica que formen part de la gestié convinguda per la Societat
i I'Institut Catata del $6l, es registren com a saldos deutors.

- Inversions en el patrimoni d'empreses del grup, multigrup i associades.- Les inversions en el
patrimoni d’empreses del grup, multigrup i associades es valoren inicialment al cost que equival al
valor raonable de la contraprestacié lliurada més els costos de transaccié que els siguin directament
atribuibles. Posteriorment es valoren pe! seu cost, menys, si s'escau, [import acumulat de les
correccions valoratives per detericrament. S’efectuen les correccions valoratives corresponents per la
diferéncia entre el seu valor en llibres i I' import recuperable, entés aguest com impart més alt entre
el seu valor raonable menys els costos de venda i el valor actual dels fluxos d'efectius futurs derivats
de la inversiod.

En els exercicis 2019 i 2018 ne s'ha realitzat cap nova aportacié de capital ni s'ha transmés cap
participacid de les societats SBD CREIXENT ni SBD LLOGUER SOCIAL, S.A. (Nota 9.3} Al
tancament del I'exercici 2019 no s'ha realitzar cap correccid valorativa. Al 2018 es van registrar
correccians valoratives que es descriuen a la nota 8.3 d'aguesta memaria,

- Interessos | dividends rebuts- Els interessos meritats amb posterioritat al mement de l'activacio es
receneixen com a ingressos en el compte de pérdues i guanys, utilitzant el metode d’interes efectiu.
No es meriten dividends actius.

. Baixa d'actius financers.- Els actius financers es donen de baixa del balang quan es transfereixen
substancialment els riscos i les avantatges inherents a la propietat de | actiu financer.
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f.2) Passius Financers

- Débits i partides a pagar.- Adquest passius financers es reconeixen iniciaiment pel valor
raonable de la contraprestacio rebuda ajustat pels costes de transaccio que els siguin directament
atribuibles, registrant-se posteriorment pel seu cost amortitzat,

Els Deutes a llarg termini comprenen la totalitat dels deutes el venciment dels quals és superior a
dotze mesos. Aquests deutes corresponen basicament a préstecs hipotecaris concertats pel
finangcament de promocions de lloguer i de naus industrials per arrendament a llarg termini. També
s'inclouen eventualment préstecs de promocions a la venda pendents de subrogacié. En datrer terme
també estan inclosos els capitals pendents de préstecs de 'Institut Catala del Sdl per a habitatges de
Promocié Publica dels quals no s' ha produit fa subrogacio, basicament per hc haver-se pogut preduir
la venda.

Els passius financers es donen de baixa quan I'obligacié s'extingeix,

1.3) Instruments de patrimoni propi

Totes les transaccions amb els instruments propis de patrimoni es registren en el patrimoni net com
una variacié dels fons propis. Les despeses derivades d'aquestes transaccions es registren
directament contra patrimoni net com & reserves menors,

g) Cobertures de fluxos d’efectiu

Caobreixen Pexposicié a la variacié dels fluxos d'efectiu que s'atribueix a un risc concret associat a
actius o passius reconeguts o a una transaccié prevista altament probable, El guany o la pérdua
produida és reconeix transitoriament en el patrimoni net, imputant-se al compte de perdues i guanys
en I'exercici en que l'operacié coberta prevista afecta al resultat. (nota 9.5). En els exercicis 2019 i
2018 la societat no manté cap d’aquestes cobertures.

h) Existéncies

Es valoren inicialment al seu preu d'adguisicié o al cost de produccio. Els impostos indirectes
dnicament s'inclouen en el preu d'adquisicid si no sén recuperables directament de la hisenda
priblica. Les despeses financeres associades a les existéncies que necessitin un periode de temps
supetior a un any per estar en disposicio de ser venudes s'inclouen en el preu d'adguisicio.

Posteriorment es valoren al valor net de realitzacié. En aquest sentit, la Societat efectua anualment
els corresponents test de deteriorament mifjancant la sol-licitud de taxacions externes, procedint a
registrar el corresponent deteriorament si és el cas. Quan el valor de g0l esta subjecte a incerteses
respecte al planejament urbanistic futur Vo al desti de les finques, aquesta situacié és analitzada i
justificada pel técnics de la propia societat, justificant no efectuar deterioraments.

- Edificis construits.- El preu de cost ve determinat pel cost d'adgulisicio del solar on s'assenta la

construccié, més les certificacions d'obra fins a la seva culminacié aixi com totes les despeses
addicionals que es produeixen fins el lliurament de F'obra, com son honoraris de facultatius, exaccions
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municipals, despeses d'urbanitzacié i els interessos meritats pel finangament durant el periode de
construccié.

Per determinar al cost de cads unitat, scbre aguest cost global, s'apliquen coeficients ponderats
d'assignacié als factors de la divisidé horitzontal, per tal d'apropar-se als costos de construccio
estimats segons la tipologia del bé. En el cas d'edificacions on el cost resultant excedis al previst per
la venda, 'empresa absorbiria part d'aquest cost consumint provisions dotades a |'efecte (nota 14).

En el cas d'habitatges o locals no construits per iniciativa de VIMUSA, en el valor de cost s'inclou
I'import d'adquisicid més les despeses directament imputables.

- Obres en curs.- Al no haver-se iniciat obra nova propia en els exercicis 2019 | 2018, la societat no
disposa d'obra en curs. No obstant aixd, en la perspectiva de reiniciar obra nova en els propers
exercicis, la societat manté els criteris de valoracid. A més del solar, despeses i valor de les
certificacions d'obra lliurades fins a data de tancament, s'incorporen els interessos reportats pels
capitals rebuts en concepte de finangament de l'obra. També s'imputen les despeses d'estructura
segons el ¢riteri analitic que tot seguit s'indica. La imputacio realitzada queda reflectida en la rubrica
d'Ingressos del Compte de Pérdues i Guanys “Despesa d'estructura activada a obra en curs i sol.

El criteri d'imputacié té quatre fases: 1) Identificacid de les despeses d'estructura directes i indirectes
activables. 2) El total de despeses activables queda distribuit en els departaments de 'empresa com a
centres de cost d'acord al nombre de persones que integren cada departament. 3) L'import activable
de cada centre de cost es pondera segons un percentatge de dedicacio; la suma d'imports resultants
és limport total a activar. 4) Segons els percentatges d'execucio realitzats durant |'exercic es
distribueix I'import total a activar a cada centre de cost d’'Obra en curs i de Sol d'acord amb una
ponderacié comparativa Obra en curs — Sol i un cosficient de dedicacio.

Ni en aquest exercici ni en el 2018 no s'han activat imports imputables als centres de cost d'Cbra en
curs i de Sal. En aquest exercici es manté, sense variacions, el criteri de despeses activables
respecte 'exercici anterior malgrat que no sigui operatiu.

- Terrenys i Solars.- El seu cost inclou el preu d'adquisicic més les despeses directament
imputables com escriptures, fributs, etc. Incloent-hi, si s'escau, el cost del finangament extern
especific. El cost dels solars també incloy despeses d’estructura imputades segons el criteri analitic.,

i) Impost sobre beneficis | impostgs diferits

L 'impost sobre beneficis recull qualsevol tributacié que basa el seu calcul en el resultat comptable.
Els actius i passius per impostos diferits es calculen segons els tipus impositius que es preveuen
seran aplicables en el periode en que es realitzi I'actiu o es liquidi el passiu. La Societat, al estar
subjecte al dret dels organismes dependents de 'administracio local, esta bonificada en un 99% sobre
la base de I''mpost, la qual cosa fa irrellevant el célcul de I'efecte impositiu diferit que es pugui produir
en la comptabilitzacio dels actius i passius financers. No obstant aixd, no esta bonificada pel resultat
d'activitats de lliure mercat.
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Els crédits fiscals derivats de bases imposables negatives es reconeixen quan es considera probable
que es pugui recuperar en un futur dintre del periode legal. Es reconeixen passius per impostos
diferits per a totes les diferéncies temporaries.

En els exercicis 2018 i 2018 la Societat no ha atés cap inspeccié per part d'Hisenda. (Nota 12).

i) Ingressos i despeses

Els ingressos | les depeses es calculen al valor raonable de la contraprestacié a rebre (o pagar) i
representen els imports a cobrar {pagar) pels béns lliurats (rebuts) i els serveis prestats (rebuts) en el
marc ordinari de Factivitat, menys descomptes, devolucions, impost sobre el valor afegit i altres
impostos relacionats amb les operacions. A aquests efectes, lingrés (despesa) es produegix en el
moment que s'entenen cedits els riscos i peneficis amb independéncia del moment en que es
produeixi el corrent monetari financer que se'n deriva,

k) Provisions i contingéncies

Les provisions es cotresponen a agquells passius que resuiten indeterminats respecte al seu import 0 a
la data en qué s'han de cancel-lar i es valoren a data de tancament pel valor actual de la millor
estimacio possible de limport necessari per cancel-lar o transferir a un tercer Yobligacid. Les
dotacions ifo excessos de provisions es registren en el compte de Pérdues i Guanys per l'import de
variacio a cadascuna d’elles, a excepcié de les dotacions de provisions de Factures pendents de
rebre que es carreguen directament al cost d'obra.

D'acord amb el caracter plblic i la naturalesa del seu objecte social, la Societat manté, per riscos
diversos, les provisions que es detallen en la nota 14 d’aguesta Memoria. Segons el tipus de risc que
s cobreix, la Societat utilitza els criteris seguents:

1. Riscos i Responsabilitats a llarg termini.- En els exercicis 2019 i 2018 no s’ha dotat cap provisio
per aquest concepte.

2. Factures Pendents de Rebre.- Les provisions a curt termini recullen la previsié per despeses
determinables en factures pendents de rebre per cbra pendent, financeres o juridiques de promocions
propies. En I exercici 2019 s'ha mantingut la provisio a llarg termini de Can Llong 1, urbanitzacio,
pels imports actualitzats per 'Oficina de Gestio Urbanistica a la societat per a la liquidacié de guotes
d'execucié urbanistica pendents. Al 2018 es mantenia la provisio. Aquest 2019 es dota una provisio
per aftontar les reclamacions judicials de |a comunitat de propietaris de Ronda Santa Maria, les quals

han estat recorregudes i s'espera la senténcia pel 2021 6 2022,

3. Remuneracions al personal.~ Les dotacions per limport anual del compromis d’aportacié al Pla de
Pensions s'imputen directament a altres despeses socials. En els exercicis 2019 i 2018 no es dota
aguesta partida al perdre el seu caracter d'indeterminada.

La Societat manté vigents, al igual que en exercicis anteriors, els convenis de promocio de habitatge
public —Promoci6 Plblica- subsctits amb ' Institut Catala del Sol entre els anys 1984 a 1994. Aquests
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convenis estableixen les bases d' actuacid per a les promocions convingudes, on VIMUSA exerceix la
gestid de recaptacid de quotes i reintegrament a I'Institut Catala del Sol, i les condicions relatives al
seu finangament. Als efectes de les garanties compromeses, i atés que tots els habitatges objecte
d'aquest finangament han estat alienats, les responsabilitats efectives que es produeixen ho son per
la garantia hipotecaria i no per la garantia personal que empara aquests credits (nota 14.2).

I} Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions es reconeixen inicialment pel seu valor raonakle guan hi ha una seguretat raonable
que la subvencié es cobrara i que es complird amb totes les condicions establertes, incrementant
directament el patrimoni net. Es reconeixen com a ingressos en el compte de pérdues i guanys sobre
una base sistematica i racional de forma relacionada amb les despeses derivades de la subvencio.

Les subvencions corresponents als habitatges destinats a lloguer atorgades pel Ministeri de Foment,
es comptabilitzen com a “Subvencions de Capital’ en I'epigraf "Subvencions , Donacions i Llegats” en
el moment d'acabar 'cbra i en base a alld establert en la normativa legal vigent.. Tenint en compte
aquesta normativa, les subvencions s'apliquen anualment per una desena o una vint-i-cinquena part
aliguota en correspondéncia al perfode normatiu d'explotacio del lloguer de cada cas.

Les suybvencions atorgades per la Generalitat per cobrir les despeses de Projecte i Direccio d’Obra de
les promocions de lloguer es consideren subvencions de capital. Les subvencions atorgades per la
Generalitat a Fempara del Pla de I'Habitatge 1898-2001 segons Decret 201/1998, del Pla de
'Habitatge 2002-2005 segons Decret 167/2002 i del Pla de I'Habitatge 2004-2008 segons Decret
244/2005 també s6n considerades com a subvencions de capital (nota 18).

VIMUSA va sol licitar acollir-se al Pla Per al Dret a I'Habitatge del 2009-2012 de 2 de febrer del 2010
—Decret 13/2010- per a la qualificacio de les promocions iniciades en l'exercici 2010. En els exercicis
2016 i 2015 les subvencions corresponents han estat comptabilitzades com a subvencions de capital.

Al gener de 2015 es va signar el Contracte-Programa 2015-2017 amb l'Ajuntament de Sabadell per
tal de dotar les diferents actuacions de I'Oficina Local de I'habitatge, Proteccid Social, Politica
d'Habitatge de Lioguer, Rehabilitacio d'Habitatges i Intervencié Comunitaria. Les subvencions
derivades del contracte es registren en subvencions d'explotacio de l'exercici. Al gener del 2018 es va
signar la prorroga del Contracte-Programa pel 2018,

Al 2 de gener del 2019 es va signar el Contracte-Programa 2019-2024 cobrint les actuacions del
Contracte-Programa anterior i noves necessitats com masoveria urbana.

En els exercicis 2019 i 2018 s'han mantingut els criteris d'imputacio de I'exercici anterior, (Nota 18).
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m) Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

La societat no compta amb elements patrimonials de naturalesa mediambiental ni ha incorregut en
despeses destinades a finalitats mediambientals, excepcié feta de la incorporacid del sistema
d'eficiéncia energética per plaques solars al centre residencial Alexandra (Nota 15).

n) Registre i valoracié de despeses de personal

Les despeses de personal son registrades en el moment de meritar-se I'obligacié, amb independéncia
del moment en qué es produeixi el corrent monetari financer que se'n deriva. El passiu reconegut en
el balang respects als plans de prestacit definida és correspon amb el valor actual de F'obligacié
reportada en la data del balang menys el valor racnable dels actius afectes al pla | qualsevol cost per
serveis passats no recenegut,

o) Transaccions entre parts vinculades
Les operacions amb parts vinculades es comptabilitzen en el moment inicial pel seu valor raonable. Si
s'escau, si el preu acordat en una operacié difereix del seu valor raonable, es registra la diferéncia

atenent a la realitat econdmica de l'operaci6. (nota 20}.

p) Actius no corrents mantinguts per la venda

S'han registrat com a Actius no Corrents mantinguts per la venda aquells actius que son disponibles
per a la venda immediata. $'ha valorat pel menor entre el valor comptable i el valor raonable menys
als costos de la venda i no han astat chjecte d’amortitzacio. Cotresponen majoritariament a slements
de mobiliari recuperats dels habitatges de lloguet.

5.- IMMOBILITZAT MATERIAL

El moviment de l'immobilitzat material i la seva amortitzacié acumulada és el seglient:

311218 Altes Balxes  Traspassos 31.,12.19
Instal:lacions | maquinaria 32.767,52 10.668,97 0,00 0,00 43,436,48
Altres instal., moblliari, trangp. 129.711,82 72.310,47 ~70.856,78 0,00 131.165,54
Jmmobilitzat d'ds propi (1) 2.507.455 48 0,00 0,00 0,00 2.507.435,48
Immabilitzat Materlal Brut 2.669,914,82 §2.979,44 -70.856,76 0,00 2,682.037,51
(1) Vapor Codina, nau VIMUSA
Amortitzacions d'nstal.,maqu. | mog, 128.686,89 80.780,19 -70.856,75 0,00 138.590,33
Amortitzacions Immaob. d'Us propi 312,389,07 33.768 68 0,00 0,00 346.157,75
Total Fons d'Amortitzacio i Dater. 441.075,96 114.628,87 -70.856,78 0,00 484.748,08
Immobilitzat Material Net 2.228.838,86 ~31,548,43 0,00 0,00 2.197.282,43
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3.12.17 Altes Baixes  Traspasscs 31.12.18

Instal lagions | maguinaria 32,767,562 0,00 0,00 0,00 32.767,52
Altres instai., mobiliari, transp. 117.830,76 11.881,06 0,00 0,00 129,711,82
Immobilitzat d'ls propi (1) 2.507.436,48 0,00 0,00 Q.00 2.507.43548
Immuobilitzat Material Brut 2.668.033,76 11.881,08 9,00 0,00 2.669.914,82
(1) Vapor Coding, nau VIMUSA

Amortitzacions d'Instal.,magu. | mob. 118.525 74 10,161,15 0,00 0,00 128.666,89
Amortitzacicns mmab, d'ds propi 278.620,39 33.768,68 0,00 0,00 312.389,07
Total Fons d'Amortltzacio i Deter. 397.146,13 43.929,83 0,00 0,00 441.075,96
Immobilitzat Material Net 2.260.887,63 -32.048,77 0,00 0,00 2,228.838,88

Els actius materials totalment amortitzats que segueixen en Us al tancament dels exercicis 2019 |
2018 son els seglients:

2019 2018

Equips técnics i informatics 83.178,44 119.261,24
Mobiliari 40,245,98 46.070,16
123.426,42 165,331,40

En els exercicis 2019 i 2018 no s'ha rebut cap subvencié relacionada amb l'immobilitzat material. No
existeixen compromisos ferms de compra ni de venda. La societat té formalitzades pdlisses
d’assegurances per cobrir els possibles riscos als que estan subjectes els diversos elements del seu
immobilitzat material, aixi com les possibles reclamacions que se |i puguin presentar per l'exercici de
la seva activitat. Aquestes polisses cobreixen de manera suficient els riscos als que estan sotmesos.

6.- INVERSIONS IMMOBILIARIES

En els axercicis 2019 i 2018 el moviment dels saldos d'aquest epigraf ha estat el segilent:

31.12.18 Altes Baixes (2) Traspassos (1) 31.12.19
Solars 7.379.775,03 260.233,00 -457.018,13 2,659.884 94 9.842 674,84
Habitatges en arrendament 45,977.790,38 16.216,79 0,00 0,00 46.894.007,17
Aparcaments en arrendament 6.591.075,36 0,00 0,00 0,00 6.591.075,36
Naus lloguer i C8 Sant Oleguer 3,887,159,35 0,00 0,00 0,00 3.BB7.159,35
Habitatges Soclals en arrendament 2.460.397,30 1056.827,00 0,00 0,00 2.566.224,30
Habitatges lleguer amb O.C. 13.917.338,90 0,00 0,00 0,00 13.917.336,80
Inversicns Immeblliaries Brut 81.213.534,32 382.276,78 -457.018,13 2.659.684,84 83.798,477,92

(1) Can Gambls 2 1Can Llong 7. {2) Dret de Sup, Ca N'Alzina triangle, reciassificat a Immob. Intangible.

Amortitzacions Inv, Immabiliaries 14.006.516,87 2.163.079,41 «671,154,95 15.408.441,33

Inversions Immobilidries Net 67.207.017,45 -1,780.802,62 -457.018,13 3.330.839,89 68.200.036,69
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M.12.47 Altes Baixes Traspassos (1) 31.12.18

Solars 7.298,791,72 0,00 0,00 80.983,31 7.378.775,03
Habiatges an arrendameant 46,500,082,84 14.727,20 0,00 482.870,34 48.977.780,38
Aparcaments en arrendament 6.581.075,38 0,00 0,00 0,00 8.591.075,38
Nawus lloguer i CS Sant Oleguer 3,887.159,35 0,00 0,00 0,00 3.887.169,35
Habltatgee Soclals en arrendament 2.418,102,27 42.285,03 0,00 0,00 2.460,397,30
Habitatges lloguer amb O.C, 13.917.336 90 0,00 0,00 0,00 13.917.336,90
Inversions mmobiliarigs Brut 80.612.558,44 57.022,23 0,00 543.953,65 81.213.534,32
{1) Can Llobateres -3-, Manuel de Faila -2-1 Alcalde Crespl 1-, :

Arnortitzacions [nv. Immeobilidrias 12.519.181,85 1.487.334 92 0,00 0,00 14,006.516,87
Inversions Immobhilidries Net 68,093.376,49 -1.430.312,69 0,00 543,953,656 67.207.017,45

En lexercici 2018 no s'han rebut subvencions de capital destinades a inversions immobiliaries. l.es
subvencions d’explotacio han sigut de 1.5¢4.576,54 €. Els ingressos per arrendaments han sigut de
3.320.576,05 € i les despeses de 862.461,45 € que corresponien a 386.500,52 € de manteniment, 284.137,57
€ de despeses de comunitats de propietaris, 72.95041 € de consergeries i vigilancies i -118.872,95 €
per despeses financeres (negatives per Iescreix de subsidis).

En l'exercici 2018 no es van rebre subvencions de capital destinades a inversions immobiliaries. Les
subvencions d'explotacid van ser de 1.386.290,05 €. Els ingressos per arrendaments van ser de
3.341.072.41 € i les despeses de 547.810,71 € que corresponien a 408.335,91 € de manteniment,

311.714,24 € de despeses de comunitats de propietaris, 522253 € de consergeries i vigilancies i
-177.661,97 € per despeses financeres (negatives per I'escreix de subsidis).

En l'exercici 2019 i 2048 no s'han exercit opcions de compra d’habitatges llogats amb lopcié,  Per
altra banda, en aquest exercici hi ha hagut dos traspassos comptables des de solars en existéncia,
Can Gambus 2 1 Can Llong 7, derivats del Programa Anual d'Actuacio 2020. En l'exercici 2018 es van
traspassar a lloguer 6 pisos de mercat secundari a la venda.

No existeix cap tipus de restriccions ni obligacions sobre cap de les inversions immobiliaries que
totalitzen aguest epigraf.

La societat té formalitzades polisses d’assegurances per cobrir els possibles riscos als que estan
subjectes els diversos elements de les seves inversions immobiliaries, aixi com les possibles
reclamacions que se li puguin presentar per I'exercici de la seva activitat. Aguestes polisses cobreixen
de manera suficient els riscos als gue estan sotmesos.
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7.- IMMOBILITZAT INTANGIBLE

Els moviments que composen aguest eplgraf del balang del 2019 i del 2018 han estat els seglents:

31.12.18 Altes Baixes Traspassos (1) 311219
Concessions administratives 3.688.209,25 0,00 0,00 457.018,13 4,145.227,38
Aplicacions informatiques 58.328,13 0,00 0,00 0,00 56.328,13
Habitetges agscripcio temporal 32.809,50 484,024,811 0,00 0,00 516.934,31
Immehbilitzat [ntangible Brut 3.779.446,88 484.024 81 0,00 457.018,13 4,720,489,82
(1) Pret de superficie Ca N'Alzina finca 1
Amortitzacions Conc Admtives 543,838,57 49.924,44 0,00 0,00 593.763,01
Amortitzacions Aplic. Informatiques 52,932 27 1.728,72 0,00 0,00 54,660 89
Amortitzaclons Hab Adsqcrits temp. 43,88 8.175.27 0,00 0,00 8.219,15
Amorfitzagions [mmob. Intangible 596.814,72 59.828 43 0,00 0,00 £56.643,15
Immohilitzat Intangible Net 3.182.632,18 424.196,38 0,00 457.018,13 4.063,846,67
31217 Altes Baixes Traspassos 1M.12,18
Concesslons administrafives 3.688.209,25 0,00 0,00 0,00 3.688.208,25
Aplicacions informatlgues £2,323,25 §.004,88 0,00 0,00 58.328,13
Habitatges adscrpcld temporal 0,00 32,809,50 0,00 0,00 32,809,650
Immohilitzat [ntangible Brut 3.740.532,60 38.914,38 0,00 0,00 3.779,446,88
Amortizacions Gone Admtives 493,914 13 49,924 44 0,00 0,00 543,838,567
Amortitzacions Aplic, Infarmatiques §1.760,87 117140 0,00 0,00 52.952,27
Amortitzacions Hab Adsgerits temp, 0,00 43,88 0,00 0,00 43,88
Amartitzacions Immob. Intanglble 545,675,00 51.139,72 0,00 0,00 596,814 72
Immohilitzat Intangible Net 3.194.857,50 -46.134,84 0,00 6,00 3.182.632,16

2019

2018

Aplicacions Informatigues

50.653,88

21.447,00

En aguest exercici 2019 s’han incorporat 15 habitatges de I'Ajuntament per adscripeié temporal, 4
habitatges a 25 anys i 11 habitatges a 7 anys. En ['exercici 2018 es va incorporar un habitatge de
[ Ajuntament per adscripcié temporal a 25 anys.

No hi ha béns afectes a garanties i reversio i no existeixen compromisos ferms de compra ni de
venda. Els actius intangibles fotalment amortitzats que segueixen en us al tancament dels exercicis
20191 2018 son els seglents:
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8.- ARRENDAMENTS | ALTRES OPERACIONS SIMILARS

8.1 Arrendaments Operatius

La xifra de negoci per arrendaments operatius com a atrendador a 31.12.19 i a 31.12.18 es desglossa

2019 2018
Arrendaments d'habltatges 2.089,131,03 2.143.450,86
Arrendamants de locals cials i naus 1.231.445,02 1.197.811,65
Total 3.320,576,06  3.341.072,41

No existeixen contractes d'arrendaments operatius que ho es puguin cancel lar.

8.2 Arrendaments financers

Els actius reconeguts com a arrendaments financers es registren pel menor import entre el seu valor
raonable o valor actual dels pagaments minims a realitzar. La Societat no disposa d'arrendaments
financers de significacié.

9.- INSTRUMENTS FINANCERS

9.1 Informacié de balang

9.1.1 Actius financers a llarg termini, excepte inversions en el patrimoni del grup, multigrup |
associades. -

Crédits, derivats | altres

Crédits i partides a cobrar 2019 2018
Cradits a tercers usuaris prom. publica 24,001,42 24,001,42
Flances i dipdsits 300.284,70 206.718,42

Total 124.286,12 320.719,84

9.1.2 Actius financers a curt termini, excepte inversions en el patrimoni del grup, multigrup i
associades. -

El detall del actius financers a curt termini és el segient:
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Crédits, derivats i alfres

Crédits i partides a cobrar 2019 2018
Dautors comercials | altres comptes a ¢.(1) 2.112.895,42 2.852.248,44
Personal (bestretes i altres) 126,79 500,00
Inversions financeres a curt termini (2) 495,34 4,403,12
Total 2.113.517,66 2.857.151,56
1.1 Clients per vendes 31.12.19 31.12.18
Clients a curt termini 52,503,20 62.228,97
Adjudicataris | arrendataris impagats 2,064,509 45 2,169.835,96
Deteriorament clients -2.008.720,84 -1.713.353,90
108,691,861 518.713,03

1.2 Clients grup i associades 31.12.18 311218
Ajuntament. (Nota 2C) 95.821,37 520.407,62

1.3 Deutors Diversos: 31.12.19 31.12.18
Ajuntament | Empreses assoc. (nota 20) 1,478,866,59 1.372.285,22
Altras, Comunitats de propietaris. 428,515,685 431.842,67
1.908,382,24 1.804.127,89

2. Inversions financeres a curl termini 31.12.19 31.12.18
Cradits a tercers usuaris prom. pablica 495,34 4,408,12
495,34 4.403,12

Els saldos amb Administracions Publiques no g'inclouen en els saldos anteriors.

En I'exercici 2019 s’han realitzat correccions valoratives per deteriorament de crédits comercials per
import de 295,366,94 eurcs. S'han registrat com a incabrables 111.922,06 eurcs dels saldos afectes a
expedients vius en reclamaci¢ judicial a 31 de desembre, 8061768 euros per incobrables afectes a
Lloguer Just i 10.208,38 altres incobrables. El saldo de fa correccid valorativa per deteriorament, a 31-
12-19, gueda en -2.008.720,84 euros.

En I'exercici 2018 es van realitzar correccions valoratives per deteriorament de crédits comercials per
import de 19,389,90 euros. Es van registrar com a incobrables 39.035,26 euros dels saldos afectes a
expedients vius en reclamacié judicial a 31 de desembre i 79.249,06 euros per incobrables afectes a
Lioguer Just Ei saldo de la correccié valorativa per deteriorament, a 31-12-18, era de -1.713.353,90

euros,
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9.1.3 Passius financers a llarg termini.-

Deutes amb ent.de crédit Crédits, derivats | altres Total

2019 2018 2019 2018 2012 2018

Débits i partldes a pagar 34,068,064,60 36.126,683,52 §44.895,00 65841650 34.712.959,60 34.726.481,00
Passius a valor raonakle amb

canvisen P i G. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- Maniinguts per negociar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- Alfres 0,00 4,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Derivais de cobertura 0,00 6,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Total 34.068.064,50 36.126.683,52  544,895,00 668.416,50 34.712.959,80 34.726.481,00

Els saldos amb Administracions Publigues no g'inclouen en els saldos anteriors,

Els deutes amb entitats de crédit responen dels préstecs contractats amb bancs, inclosos també els
préstecs INCASOL sobre estoc no venut. El detali dels préstecs a llarg termini a 31.12.1¢ i a 31 A2.18
és el seglent:

2019 2018
(2a) BBVA Palmeres, lloguer 148.443,61 238.938,92
(2a) BBEVA. D. Almagro, lloguer 235.037,90 325,520, 52
(2a) BBVA Can llobateres, lloguer 344,202,70 383.765,50
(2a) BRVA Rda. St*, Maria 2, lloguer 75.587,41 82.418,08
{2a) BBVA CC Can Berdoll, loguer 563,822,868 593,484 44
(2a) BBWVA La Sera 1, lloguer 437,253,85 460.434,99
(2b) Banc Sabadell Nau Viena, lloguer 483.069,30 580,573,086
(2¢) Santander Sant Olaguer, Aparc. Lloguer 138.318,96 179.591,07
(2a) Santander Sant Qleguer, Hab. lloguer 1.135,140,92 121712712
{2a) BBVA Can Puiggener, lloguer 221.968,35 235.520,93
(2a) BBYA CC Can Llong 3, lloguer 0,00 (12.303,78)
(3a) BBVA Can Puiggener 2, Vda R Gral 2.164.048,65 2.269.474,3¢
(3a) BRVA, Can Puiggener 2,Vda R Esp 1.694.471,66 1.785.271,03
(3a) BBVA. Pg. Comerg, lloguer 826.105,55 87563757
{2a) BBVA. Bagofia,2 lloguer 401.485 60 416.997,22
(2a) BBVA, Begeria,2 vda, gral. 4,217.654 80 4,330.533,92
(3a) BRVA Begofia,2 vda, esp. 848.892,02 871.614,02
(3a} BRBVA. Can Puiggener 2 lloguer 426.908,40 442.568,46
(2a) Bankia Alexandra lloguer 7.596.705,28 7.899,982,82
(2a) Bankia Alexandra Aparc 216,183,998 250.997,03
(2¢) BBVYA. La Serra 3, lloguer 78.682,19 82.020,95
(2a) BBVA. La Serra 3, lloguer OC 4,413.37572 4,682.877,88
(3a) BBWVA Can Llong 4, Lloguer 2.370.900,87 2.335.403,06
(2a) BBVA Can Llong 3, Venda 184.387 15 174.594,72
(3a) B. Sabadell, Parc Central, Lloguer 2.949,262,76 3.145.540,52
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(2a) Bankia, Aparc Llibertat/Geis 1.761.132,48 1.860.885,37

Deutes amb entitats de crédit 33.911.043,26  35.700.488,93
{1a) INCASOL Promocid Publica 157.020,54 426,193 59
TOTAL 34.068.064,50  38.126.633,52

1 (a) impert correspanent a finangament de finquas encara no venudes,

2 (m) Correspenen al finangament hipotecarl per antitats diverses de promocions de lloguer. () Hipoteques en
régim lliure de naus industrials per a I’ arrendament a flarg termini. (c) Préstecs en régim lliure & llarg termini
per a usos diversos.

3 (a) Financlen les promocions a la venda o amb opeié de compra a subrogar als adquirents.

En lexercici 2019 i en el 2018 s’ha mantingut el criteri de valor raonable dels préstecs. Els altres
crédits a llarg termini responen a les fiances rebudes dels arrendataris. El detall en els exercicis 2019 i
2018 és el seglent:

2019 2018
Fiances arrend, Habitatges 505.335,85 502,208,15
Flances arrend, Locals cials i naus 139.558,16 156.208,35
Total 644.895,00 658.416,50

Els saldos amb Administracions Publiques no s'inclouen en els saldos anteriors.

9.1.4 Passius financers a curt termini.-

Deutes amb ent de crédit  Crédits, derivals i alires Total

2018 2018 2019 2018 2019 2018
Débits | partides a pagar 2.450.934,16 2.800417,28 417097456 4.423.66209 8.630,90872 7.033.08935
Passius a valor ragnable amb
canvis en PiG 0,00 0,00 0,08 0,00 0,00 0,00
Altres (1) 0,00 0,00 96.078,20 138.798,70 96,078,20 138.708,70
Derivats de cobertura 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total 2,460.034,16 2.609.417,26 4.267.062,76  4.562.480,79 6,726.986,92 7.171.89805

{1) Diposits i fiances rebuts

El detall dels crédits i venciments inferiors a un any dels préstecs a llarg termini | comptes de crédit
{cc) a curt termini al tancament dels exercicis 20182017 és el seglient.

2019 2018
BBVA Palmeres, lloguer 91.777,31 88.112,08
BBVA D, Almagro, lloguer 89.844,04 86.027,56
BBYA Can licbateres, lloguer 70.587,27 68.253,08
BBYA Rda, St°. Maria 2, loguer 5.782,31 8.572,95
BBVA CC Can Bordoll, lloguer 46.719,10 46.191,75
BBVA La Serra 1, lloguer 42,424 47 41,817,086
B.Sabadell Nau Viena, lloguer 117.503,38 115.910,99
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BBVA Nau Semesa, lloguer 0,00 124,435,03

Santander Sant Oleguer, Aparc. Lloguer 41.271,77 41,168,03
Santander Sant Oleguer, Hab, lloguer 133.015,21 131.238,38
BBYA Can Puiggener, lloguer 22.483,35 22,210,72
BBVA CC Can Llong 3, lloguer 0,00 86,420,538
BBYA CC Can Liohg 3, venda 10.268,78 10,159,80
BBVA, Pg. Comerg, lloguer 73.128,30 72,305,50
Bankia Alexandra, habltatges lloguer £12.106,96 507.177,25
Bankia Alexandra, Aparcaments 34.792,10 34,555,45
BBVA Can Pulggener 2, Vda R Gral 118.0980,31 114,983,683
BEVA, Can Puiggener 2, Vda R Esp 91.322,29 90.451,83
BBVA, Begofia 2, R Gral 114,046,39 113.728,01
BBVA, Begofia 2, R Esp 22.953,67 £2.889,85
BBVA, Can Puiggener 2, Lioguer 26.731,80 26,480,34
BBVA, Begofia 2, Lloguer 28.484,14 26.283.56
BBVA, La Serra 3, llaguer OC 266.881,87 235,227 42
BBVA, La Serra 3, lloguer 8.403,68 - 7.35197
BBVA, Can Llong, 4 lloguer 157.528,18 156.848,86
Bankia Aparcaments Llipertat/Gels 59,762,867 57,708,986
Banc Sabadell, Parc Central 275.878,70 274,855 92
Banc Sabadeli, Pla da Barris -850,00 0,00
Toial Deutes amb entitats de credit 2.469.934,16 2.609.417,26

La ribrica d'Altres Passius Financers del Balang per 96.078,20 euros correspon a Fiances i Diposits
a c/t per a l'exercici 2019.La rubrica d'Altres Passius Financers per 138.798,70 euros cofrespon a
Fiances | Diposits a ¢/t per a Fexercici 2018.

El detall a 31 de desembre del 201912018 de crédits, derivats i altres és el seglient:

31.12.19 31.12.18
Acomptes de clients (a) 2.272.437,13 2.275.408,49
Proveidors diversos 128,672,27 188,054,15
Proveidars contractistes 0,00 0,00
Creditors divarsos (b) 888.261,65 1,089.708,98
Personal 850,34 866,60
Total Creditors comercials 3.290.121,39 3,552.039,20
Deutes amb emp. grup i assoc. C.A. 880.853,17 571.642,89
(a) inclou PROCOS0OSA (nota 20)
(b} El detall d'aquest saido és el seglent:
Ajuntament - Zana Blava- 178.304,31 402.895,21
incasdl per amortitzacions vengudes 193.092,86 398.800,58
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In¢asdl per flances llcguer (2.733,48) (1.211,18)

SBD Crelxent, PROCOS0OSA (nota 20) 473.683,33 198.785,13
Resta diverscs 45,804 684 88.439,19
888.261,65 1.088.708,86

Els saldos amb Administracions Publiques no s'inclouen en els saldos anteriors.

9,1.5 Classificacions dels actius financers de 'exercici 2019, excepte instruments de patrimoni, per
venciments.-

1any <5 anys Total

Inversions financeres a llarg termini

Crédits a tercers 24.001,42 24,001,442
Altres actius financers 300.284,70  300.284,70
Subtotal 324.286,12 324.286,12
Peutors cials i altres comptes a cobrar

Clients per vendes i prestacions de servels 108.691,81 108.681 81
Clients i Deutors Parts Vinculades 95,821,37 95,821,37
Deutors diversos 1,008,382,24 1.908.382 24
Personal (hesiretes i altres) 128,78 126,79
Subtotal 2.113.022,21 2.113.022,21
Inversions en empreses del grup i assoc. 4,00 0,00
Inversions financeres a curt term. 496,34 495,24
Total 2.113.517,65 324.286,12 2.437.803,67

Classificacions dels actius financers de l'exercici 2018, excepte insiruments de patrimoni, per
venciments

1 any <5 anys Total

Inversions financeres a llarg termini

Crédifs a tercers 24.,001,42 24,001,42
Altres acilus financers 296.718,42 296.716,42
Deutors cials i altres comptes a cobrar

Clients per vendes i prestacicns de serveis 518.713,03 518,713,03
Clients i Deutors Parts Vinculades 520.407,52 529,407,652
Deutors dlversos 1.804,127 88 1.804.127,89
Personal (bestrefes | altras) 500,00 500,00
Subtotal 2.852.748,44 2.852.248,44
Inversions en empreses del grup i assoc, 0,00 0,00
Inversions financeres a curt termini 4.403,12 4.403,12
Total 2.857.151,56  320.719,84 3.177.371,40

Els saldos amb Administracions Publiques no s'inclouen en els saldos anteriors.
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9.1.6 Classificacions dels passius financers de l'exercici 2019 per venciments:

1any 2.anys Janys A anys 5 anys >5 anys Total
Deutes (1) 2.105.904,72  2.169.081,86 2.199.073,51 2,180,798,83  2.138.274,60 16.867.838,09 | 27.661.071,60
Deutes amb antitats da Crédit (1) 210500472 246008186 249907351 218079883 213827480 16.223.043,00 | 27.016.178,80
Altres Passiua Financers 0,00 644,895,00 £44,895,00
Préstecs amb emp. Grup | assoc. 880.853,17 880.853,17
Creditors clals | altres ctes a pagar 3.280.121,39 3,290.121,39
Acomptes de clients 227243713 2.272.437 13
Proveidors diversos 128.572.27 128.672,27
Personal {rem pdts pagament) 850,34 850,34
Creditors diversos 888.261,65 588.261,65
Altres Passlus Financers 53.974,47 53.074,47
Fiances i DIpdsits rebuts 53.974,47 53.074.47
Total 6.330.853,75 2.169.081,86 2.199.073,51  2,180.798,83 2.138.274,60 16.067,538,09 | 31.886.020,63

(1) Només es contemplen els préstecs amortitzebles, no els subrogables perimpart de 9.511.828,08 euros.

Classificacions dels passius financers de I'exercici 2018 per vanciments:

1any 2. anys Janys 4 anys 5 anys >5 anys Total
Deutes (1} 2.257.204,34  2300.932,00 2.677.242,10 21 89,179,17  1.532.961,06 18.227.104,02 | 29.184,622,69
Deutes amb entitats de Cradit (1) 2.067.20434 230093200 2677.24210  2189.479,17  1.532.961,06 17.568.687,52 | 28.526.208,19
Altres Passius Financers 0,00 458.416,50 656.418,50
Préstecs amb emp. Grup i assoc. 871.642,89 811,542,89
Creditors clals i altres ctes a pagar 3.552,039,20 3.552.034,20
Acomptes de clients 2.275.409,49 2.275.400,49
Proveidars diversos 188.054,15 186.054,15
Personal (ram pelts pagament) 868,60 868,60
Creditors diversos 1,089.708,96 1.08%.708,96
Altres Passius Financers 5523145 5523145
Fiances | Diposits rebuts 55.231,4% 55,231,458
Total 5.736.117,88  2.300.932,00 2.877.242,10  2.189.178,17 1.532.961,06 18.227.104,02 | 33.863.536,23

{1} Només es contemplen els préstecs amortitzables, no ols subregables per import de 10.209.804,59 euros.
Els saldos amb Administracions Publiques no s'inclouen en les taules anteriors.

9.2 informacié relacionada amb el compte de pérdues i guanys i el patrimoni net

En l'exercici 2019 el compte de pérdues i guanys recull un total de 118.869,65 euros com a despeses
per deutes amb entitats de crédit, saldo positiu per I'efecte dels subsidis, | a 'exercici 2018 un total de
-055.982,59 euros: en agquest exercici 2018 es van regularitzar els saldos per interessos corresponents
a les diferéncies de periodificacio dels préstecs INCASOL i els préstecs a usuaris de promacié
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plblica, resultant una despesa financera de -904.606,64 euros i uns ingressos financers de 283.370,05
euros.

En els exercicis 2019 i 2018 s’han registrat despeses financeres derivades de deutes que hi ha amb
empreses del grup i associades, per import de -9.210,28 euros i -3,151,38 euros, respectivament.

9.3 Empreses del grup, multigrup i associades

Les dades més significatives de les empreses del grup i associades a 31.12.19 i a 31.12.18 es
detallen a continuacié:

Resultats Ajust, Valor NET
d'exercicis Resultat canvi de Cost dela
hd % Capital Reserves anterfors 2018 valor Subv. Inversié |nversia
SBO CREIXENT SA, 45,11% 5,985,150 266,309 -1.561.563 69,052 0 0 2.750.531 2.033.295
58D LLOGUER SOCIALSA  20,00% 17,800,000 10,334,280 0 2426018 540438 15.423.673 3.560.000 3.560.000
Total 6.310.531 5.553.295
(Nota.- s'cmeten els decimals d'euro )
Resultats Valor
d'exercicis Resultat Cost NETdela
Sacigiat Yo Capital Reserves anteriors 2018 Subv. Inversio inversié
SBD CREIXENT,SA, 46,11% 5.985.150,05 8.075,51 -242.644,37  -1.315.918,80 0,00 275053925 2.33295,33
SBD LLOGUER SOCIAL SA 20,00% 17.800.000,00 7.793.422,63 0 249088893 1542387328 3.560.000,00 3.560.000,00
Total 6.310.639,25 5.593.285,33

SBD CREIXENT,S.A.

En aquest exercici 2019 la societat manté la participacié que tenia a I'exercici 2018. Al mes de marg
de 2016 SBD CREIXENT va procedir a una reduccié de capital per tal de complir la normativa vigent
de proporcié de capital respecte al pafrimoni net i que va suposar una reduccié nominal de
9.318,349,05 euros deixant el capital en els 5.965.150,05 suros.

L'objecte social de SBD CREIXENT, $.A, és la promocid, construccio, rehabilitacio, explotacid i gestid
d’'habitatges i altres edificacions. Al 2007, la societat va iniciar una primera actuacié amb la promaocid
de l'edifici de I'Agéncia Tributaria de Sabadell que va entrar en explotacio durant el 2009. En aquest
exercici 2019 la societat manté I'arrendament amb VILALTA CORPORACION,S.A. A ['exercici 2018 la
societat va procedir a la venda de Can Rabella i va formalitzar el contracte d'arrendament "Ad
Aedificantum” amb VILALTA CORPORACION,S.A.

Les accions no cotitzen en cap mercat secundari. El domicili social se situa al Vapor Codina, carrer
Blasco de Garay, 17 de Sabadell,
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SBD LLOGUER SQCIAL, S.A,

Durant els exercicis 2019 i 2014 no hi ha hagut cap modificacio del capital social. La societat manté
una paricipacié del 20,00% en el capital de SBD LLOGUER SOCIAL S.A. després de transmetre
vaitre 20% del que era titular al soci CEVASA. L'objecte social es la promocié d’habitatges de
proteccid oficial destinats a lloguers. La societat va iniciar al 2006 les actuacions per a cinc
promocions de lloguer a Sabadell i al 2007 algunes d'elles van iniciar les activitats d'obra. A I'abril del
2009 va entrar en operacio Projectes | Construccié Social, S.L.U. constituida 'any 2007 amb un
capital de 100.000 Euros i participada al 100% per SBD LLOGUER SOCIAL, amb fobjecte de portar a
terme la promocic d'edificacions per llogar i una vegada finalitzades traspassar-les a la mattiu per a la
seva explotacia. En els exercicis 2019 1 2018 no s’han realitzat noves promocicns. Les accions no
cotitzen en cap mercat secundari. El domicili social se situa al Vapor Codina, carrer Blasco de Garay,
17 de Sabadell.

La cartera total per participacions financeres en el exercicis 2019 i 2048 és de 5.593.295,33 euros. EN
aquest exercici 2019 no s'han realitzat correccions valoratives ja que ambdues societats obtenen
beneficis. A I' exercici 2018 1a societat va realitzar una correccié valorativa de la participacié a SBD
CREIXENT per -717.343,92 euros pel decrement del patrimani et que la companyia va registrar. Per
altra banda, SBD CREIXENT, S.A.enl exercici 2018 va cancel-lar les subvencions de capital afectes
totes a Can Rabella amb motiu de la venda. Per la seva banda, SBD LLOGUER SOCIAL disposa de
subvencions de capital en el seu patrimaoni net per import de 15.423.873,28 euros tant al 2019 com al
2018. En la nota 20 es detallen les operacions mantingudes amb aquestes societats.

No existeix cap compromis ferm de compra ni de venda en actius financers, ni existeixen deutes amb

garanties reals. S'han efectuat les oportunes notificacions a les societats participades, en
compliment del que disposa Farticle 155 del Text Refés de la Llei de Societats de Capital.

6.4 Altra informacié a incloure en la meméoria

En els exercicis 201912018 |a societat no disposa de cap tipus de polissa de créedit.

9.5 Naturalesa i nivell de risc

La Societat esta exposada a determinats riscos que gestiona mitjangant la seva identificacid, mesura,
fimitacié de la concentracio i supervisié. Pel gque fa a riscos de tipus d'interes, al tancament dels
exercicis 2019 | 2018 l1a societat no manté cap contracte vigent.

Els administradors de la Societat consideren que les provisions registrades cobreixen adequadament
els riscos, arbitratges | demes operacions i no s'espera gue dels mateixos es desprenguin passius
addicionals als que hi ha registrats, excepcio feta per alld exposat a la nota 19 d’aquesta meméria.
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9.6 Fons Propis

a) Capital Social HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL, S.A. (VIMUSA) es va constituir el 6
de novembre de 1967, amb un capital social de Ptes. 2.500.000,~ (Euros 15.025,30) format
per deu accions d'un import nominal de Ptes. 250.000,- (Euros 1.502,53) subscrites totalment
i des de la data de constitucio per ['Ajuntament de Sabadell. Amb data 29 de juny de 1988, la
Junta General d'Accionistes va acordar ampliar el capital social de la Companyia en Ptes.
47.500.000,- {(Euros 285,480,75) mitjangant I'emissié de 190 accions nominatives amb un
valor nominal de Ptes. 250.000.,- (Euros 1.502,53). Amb aguesta ampliacio, el capital social
de la Societat va quedar xifrat en Ptes. 50.000.000.- (Euros 300.506,06) format per 200
accions nominatives d'un import de Ptes. 250.000,- (Euros 1.502,53) subscrit en la seva
totalitat per I'Ajuntament de Sabadell. En data 20 de desembre 1699 Ia Junta General
d'accionistes va adaptar estatutariament la denominacié del capital en euros. L'impont
redenominat ascendia a 300.506,05 Euros.

En aguest exercici, la Junta General de la societat celebrada al mes de desembre va aprovar
una ampliacié de capital per 3.999.734,86 euros, la qual resta pendent de desemborsar a la
data de formulacié d'aguests comptes.

b) Reservalegal D 'acord amb la legislacio vigent, les societats de capital que obtinguin en el seu
exercici econdmic beneficis liquids, seran obligades a destinar com a minim un 10 %
d'aquests beneficis a un fons de reserva fins a assolir la cinquena part del capital
desemborsat, Aquesta norma té 'excepcié quan el patrimoni net sigui inferior al capital social,
circumstancia en la qual els eventuals beneficis haurien de destinar-se a compensar resultats
negatius d'exercicis anteriors. La reserva legal no pot ésser distribuida | només podra ser
destinada a cobrir, en el seu cas, el saldo deutor del compte de perdues i guanys.

c) Reserves estatutaries Fons establert en els estatuts de la Societat, mitjangant els quals es dota
un percentatge no inferior ai 20 % dels beneficis de l'exercici.

d) Reserves voluntaries Corresponen en la seva totalitat a les reserves voluntaries gue inclouen els
beneficis no repartits, generats per la Societat, i destinats a aguest compte per la Junta
General d'Accionistes.

e) Altres reserves Aguest epigraf inclou reserves per eventuals ajustaments. En els exercicis 2019
i 2018 no s'hi han registrat moviments.

f) Aportacions de socis En aguest exercici no hi ha hagut moviments en aquest epigraf. En |'exercici
2018 [Ajuntament de Sabadell, tnic accionista de la societat, va realitzar una aportacié per
2.777.832,11 euros, eguivalent al capital pendent de dos prestecs de tresoreria avalats pel
propi Ajuntament, a fi | efecte de cancel-lar anticipadament aquests passius (nota 20).
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10- INFORMACIO D’AJORNAMENTS DE PAGAMENTS

D'acord amb alld disposat en la Llei 3/2004, de 29 de desembre, per la gual s'estableixen mesures de
lluita contra la morositat en les operacions comersials, la disposicié addicional 2* de la Llei 15/2010
de 5 de juliol que modifica [l'anterior, la disposicié final segona de la llei 31/2014 que modifica
Fanterior i la recent resolucio de 'CAC de 29 de gener de 2016, la socletat manifesta:

TERMINIS DE PAGAMENT A PROVEIDORS * 2019 2018
* articla 5 resclucié ICAC 26-1-2018 dies dies
Termini Mig de Pagament 30,8 27,9
Ratio d'operacions pagdes 311 28,8
Qatlo d'operacions pendents de pagament )} 235 18,0
Total pagamenst realitzats (euros) 1.797.800  1.571.274
Total pagaments pendents (auros) 127.822 186.054

11.- EXISTENCIES

El desglossament d'aguest compte al 31.12.19 i a 31.12.18 és el seglent:

31.12.18 311218
Edificls construits {a} 401.632,33 401.832,33
Qbres en Curs (b) 0,00 0,00
Solars | Terrenys (c) 13.601.174,16 16.260.859,1C
Bestretes a proveidors 26.360,95 24.785,95
Total 14,028.167,44 18.687.277,38

Als exercicis 2019 1 2018 no s'han activat despeses financeres per no haver existéncies en curs. Na
existeixen compromisos ferms de compra, aixi com contractes de futurs o d'opcions. La societat
manté els compromisos de venda amb PROCOSOSA. de les parcel-les llla 19 17.1 de Can Gambus
(Nota 20).

Aquest exercici, derivats dels test de deteriorament efectuats, no s’ha procedit a cap correccio
valorativa. A I'exercici 2018 es va actualitzar la valoracio de la parcel-la 17.1 comportant una reversié
del deteriorament de 230.008,27 euros; també es va procedir a una reversié de deterioraments de
702.871,87 euros, resultant un import deteriorat acumulat d'existéncies de ~711.333,30 euros. '

No hi ha cap limitacié a la disponibilitat d'aquestes existéncies ni cap circumstancia de caracter
substantiu que afecti a la titularitat o a la disponibilitat. A 'exercici 2018, les garanties hipotecaries del
préstec “BBVA hipoteca Creixent” que afectaven els solars de Poble Nou, Gifuentes i Abad Escarré
van ser cancel-lades con a conseqéncia de la cancel-lacio anticipada del préstec.
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a) El detall de moviments en les ribriques d'edificis construits en els exercicis 20191 2018 és el

seguent:
Edificis gonstruits 31.12.18 Compres Vendes Traspassos 31.12.19
Habitaiges 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Hab, Mercat Secundari 127.449 47 0.00 0,00 0,00 127.44947
Locals comercials 109.318,08 0,00 0,00 0,00 108,318,08
Places d'Aparcament 147,083,652 6,00 0,00 0,00 147.083,52
Trasters 17.781,28 0,00 0,00 0,00 17.781,28
Total 401.832,33 0,00 0,00 0,00  401.632,33
Edificis construits 311247 Gompres Vendes  Traspassos (2} 31.12.18
Habitatges 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Hab. Mercat Secundari 667.338,27 0,00 0,00 (539,888,80)  127.448,47
Locals comercials 109,318,08 0,00 0,00 0,00 109.318,08
Places d'Aparcament 147.083,52 0,00 0,00 0,00 147.083,52
Trasters 17,781,268 0,00 0,00 0,00 17.781,26
Total 941.521,13 0,00 0,00 (639.888,80)  401.632,33

{(2) Inversions Immobilidries

b) En els exercicis 20191 2018 no hi ha Obra en Curs.

c) Eldetall de moviments en Solars i Terrenys en els exercicis 20191 2018 ha estat el seglent:

Solars i lerrenys Solars Tarrenys Total
Saldo al 31.12.18 0,00 16.260.859,10 16.260.859,10
Compres 0,00 0,00 0,00
Traspassos (1) 0,00 (2.659.684,94) (2.659,684,84)
Vendes (preu cost) 0,00 0,00 0,00
Deteripraments 0,00 0,00 0,00
Saldo al 31.12.19 0,00 13.601.174,16 13.601.174,16

(1) A linversions immobiliaries

Solars i terrenys Solars Terrenys Total
Saldo al 31.12.17 0,00 15.566.022 48 16.666.022 48
Compres 0,00 (7.835,25) (7.835,25)
Traspassos 0,00 0,00 0,00
Vendes (preu cost) 0,00 0,00 0,00
Deterioraments 0,00 702.671,87 702.671,87
Saldo al 31.12.18 0,00 16.260.869,10 16.260.859,10

L'import de deterioraments de solars a final dels exercicis 2019 i 2018 era de -711.333,30 euros,
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12.- SITUACIO FISCAL

Conciliacié de limport net d'ingressos i despeses de I'exercici 2019 amb la base imposable de
Iimpost de Societats sobre beneficis.

Compte de Ingressocs | despeses
Pérdues | Guanys dir. imputats a Patrimoni Net

Ingressos | despeses de l'exercicl 286,848,24

Augments Disminucigns Augmenis Disminugions

Diferéncies permanents 0,00 0,00 0,00 0,00

Diferéncies temporanies 0,00 -3.089,75 0,00 0,00

- amb origen en |'exercici 0,00 -3.889,75 0,00 0,00

- amb origen en exercicis anteriors 0,00 0,00 0,00 0,00
Compensacié B negatives d'exercicis ant. -282.858,49
Base imposable (resultat fiscal} 0,00

Els decrements en la base imposable per diferéncies temporaries corresponen a I'efecte
a'impost diferit. Després de la imputacié de bases imposables negatives, al tancament de
Fexercici 2019 resten 2.811.572,71 euros de bases imposables negatives a compensar.

Compte de Ingressoes | despeses
Pérdues i Guanys dir. imputats a Patrimoni Net
Ingressos | despeses de I'exercici 552.892,90
Augments Disminucions Augments Disminuciens
Diferéncies permanents 4.087,68 0,00 0,0 0,00
Diferéncies tamporanies 0,00 0,00 0,0 0,0
- amb origen en l'axercict 0,00 0,00 0,0¢ o0t
- amb origen en axercicis anteriors 0,00 0,00 0,0 0,0
Compensacié Bl negatives d'exercicis ant. -555.385,89
Base imposable {resultat fiscal) 0,00

Els increments en la base imposable per diferéncies permanents corresponen a sancions per
249299 euros. Després de la imputacié de bases imposables negatives, al tancament de
I'exercici 2018 resten 3.094.431,20 euros de bases imposables negatives a compensar.

34



a) Conciliacié entre despesafingrés per impost sobre beneficis i 'aplicacié del tipus de gravamen
al total d'ingressos | despeses reconeguts a I'exercici 2019, diferenciant el saldo del compte de
pérdues i guanys:

Rasultat Comptable abans d'lmpostos x tipus impositiu 71.712,06
DIFERENCIES PERMANENTS / TEMPORARIES
+ Diferéncigs positives x tipus impositiu bonif. 0,00
- Diferéncies negatives x tipus impositiu banif, -097 .44
DEDUCCIONS APLICADES A EFECTES COMPTABLES
- Deduscid aplicada per compensacit bases negatives -70.714,62
- Deduccions resultants aplicacid bonificacié 99% 0,00
- Deduccié aplicada per despeses formacio 0,00
IMPOST SOBRE SOCIETATS (despesa / Ingrés) 0,00

b) Conciliacié entre despesafingrés per impost sobre beneficis i I'aplicacié del tipus de gravamen
al total d'ingressos | despeses reconeguts a I'exercici 2018, diferenciant el saldo del compte de
pérdues i guanys:

Resultat Comptable abans d'lmpostos x iipus impositiu 138,223,23
DIFERENCIES PERMANENTS / TEMPCORARIES
+ Diferéncies positives x tipus impositiu bonif, 0,00
- Diferéncies negatives x tipus impositiu bonif, 0,00

DEDUCCIONS APLICADES A EFECTES COMPTABLES
- Deducci6 aplicada per compensacit bases negatives  -138.845 47

. Deducclons resultants apiicacié bonificacié 99% 0,00
- Deduccid aplicada per despesas formacio 0,00
IMPOST SOBRE SCCIETATS (despesa / ingrés) 0,00

En els exarcicis 2019 i 2018 la Societat no ha atés cap nova actuacié inspectora.

No obstant aixo, la societat té obertes a inspeccio per part de les autoritats fiscals, les declaracions de
tots els impostos als que es troba subjecte pels darrers 4 exercicis. Si bé els criteris utilitzats en la
preparacié de les diverses declaracions tributaries, podrien ser no coincidents amb els emprats per la
Inspeccid d'Hisenda, no s'espera gue s'acreditin passius addicionals de consideracid com a
conseqiiéncia d’una nova eventual inspeccio.
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13.- INGRESSOS | DESPESES

Desglossament de consums, carregues socials | serveis exteriors dels exercicis 2019 i 2018:

Carreques scclals 2019 2018
Saguratat Social 573.624,72 526,756,24
Retrlbucions a llarg termini 43,330,32 21.977,68
Alires despeses soclals 5.060,32 5.000,32
622.015,38 562.734,24
Servels Exteriors 2019 2018
Manteniment Habitatges Lloguer 386.500,52 430,303,89
Despeses de Clat. Propietaris 284,137 57 311,714 24
Consergeria | vigilancia 72,950,41 5.222,53
Subministraments 374,908,111 349.078,7%
Serveis Prof. independents 82.504,02 121.959,45
Gestié Zona Blava 24,254,21 35.107.,26
Servels Cessid Habitalges 0,00 811,44
Serveis Bancaris 27.414,64 41.988,99
Primes d'assegurances 39,659,686 49.268,42
Informatica (mat., manten, rentings) 36.479,29 27.518,85
Gestio Oflcines 132.428 54 125.747,40
Arrendaments equips 79.844 81 49,237 83
Altres despeses 24.294,29 98.012,41
1.565.378,07 1.645.773,21

Desglossament de compres per encarrecs de FAjuntament en els exercicis 2019 i 2018, tant per
encarrecs vigents com per a despesa restant per encarrecs d'exercicis anteriors,

. 2019 2018
Ctra de Barcelona 15,716,00 27.240,78
Carrer Francese Layret 4,372,49 0,00
Pla Local de 'Habitatge 23.200,00 5.800,00

43.201,49 33,040,78

L'import net de la xifra de negocis al tancament del 2019 i 2018 es distribueix de la manera segilent.-
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31.12.19 31.12.18

Habitatges nous, apare. i locals 0,00 0,00
Mercat secundari: hab.,aparc. locals 0,00 0,00
Vendes de sol 0,00 0,00
Total Vendes 0,00 0,00
Prestaci6 de Serveis (1) 2.031.937,28 2.540.837,03
(1) 'Ajuntament, empr. associades | diverses,

Total Import 2.031.937,28 2.540.837 03

Els ingressos accessoris, es desglossen per tipologia a 31.12.19 ia 31.12.18 de |a seglent forma:

31.12.19 31.12.18

Arrendaments d'habitatges 2.089.131,03 2.143.4680,86
Arrendaments de locals cials. I naus 1.231,445,02 _ 1.187.611,55
Total 3.320,676,06 3.341.072,41
Altres ingressos gestic corrent 0,00 0,20
Total 3.320.676,06 3.341.072,41

En els exarcicis 20191 2018 no s'ha realitzat cap permuta.

14,- PROVISIONS | CONTINGENCIES

14.1 Provisions reconegudes.-

Els moviments de les provisions reconegudes en I'exercici 2019 han estat els seguents:

31.12.18 Dotacions Aplicacions Traspassos 31,1219

Per Factures Pendents de Rebre a llarg termini

. Uong Urbanitzaciéd Pol.1 523,658 75 0,00 0,00 0,00 523.658,75
Ctat Prop Ronda Sta Marla 0,00 215.046,08 0,00 0,00 21504508
Total Llarg Termini 523.658,75 215.046,06 0,00 0,00 738.704,81

Aquest exercici es doten 215.045,06 euros per afrontar la senténcia per la reclamacié de
danys, interessos i costes de la Comunitat de Propietaris de Ronda Santa Maria, reclamacio
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que ha estat recorreguda i la resolucio de la qual s'espera pel 2021 0 2022, També es manté la
provisié per les quotes d'urbanitzacié futures del Poligon 1 de Can Llong.

Els moviments de les provisions reconegudes en I'exercici 2018 van ser els seglents.-

311217 Dotacions _ Aplicacions Traspassos 31.12.18

Per Factures Pendents de Rebre a llarg termini
¢, Llong Urbanitzacld Pol.1 575.971,80 0,00 (52.313,05) 0,00 523.6568,75
Total Llarg Termini 575.971,80 0,00 {52.313,05) 0,00 523.658,75

A l'exercici 2018 es va mantenir la provisio per afrentar les quotes d'urbanitzacioé futures del
Poligon 1 de Can Llong segons tepartiment de I'oficina de gestio.

14.2. Contingéncies.-

La Societat manté vigents els convenis de promoecié de 'habitatge public ~Promoci¢ Publica- subscrits
amb Plnstitut Catala del Sol entre els anys 1984 a 1994, Aquests convenis estableixen les hases
d'actuacié per a les promogcions convingudes i les condicions relatives al seu finangament. Als efectes
de les garanties compromeses, i atés que tots als habitatges objecte d’ aquest finangament han estat
alienats, les responsabilitats efectives que es produeixen ho sén per la garantia hipotecaria i no per la
garantia personal que empara aquests crédits, per tant, i a I'empara d'un informe juridic independent,
a partir de Texercici 2002 la societat va excloure del balang els actius i passius no corrents
corresponents. El fet que PINCASOL no hagi reconegut aquesta circumstancia produeix un saldo
contingent vigent fins als venciments corresponents.

Al tancament de l'exercici 2019, la valoracid econdmica del saldo contingent d'aquests crédits
subrogats i dels quals VIMUSA exerceix la gestié convinguda de recaptacié de quotes i reintegrament
a l'institut Catala del Sol era de 1.436.577,79 euros, import inferior en un 4,26 % respecte a I'exercici
2018.

Al tancament de l'exercici 2018, la valoracié econémica del saldo contingent d'aquests crédits
subrogats i dels quals VIMUSA exerceix la gestié convinguda de recaptacié de quotes i reintegrament
a l'lnstitut Catala del S5 és de 1.506.120,82 euros, import inferior en un 42,73 % respecte a I'exercici
2017,

En els exercicis 2019 i 2018 la societat no té remuneracions pendents de pagament respecte a
expedients de reclamacions d'ordre laboral.

14.3 Probable entrada de despeses.-

En eis exercicis 2018 i 2018 no existeixen situacions potencials de risc per resolucions judicials
pendents que puguin afectar significativament als interessos de la Societat | no estiguin ja valorades
en aquests comptes.
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15.- INFORMACIO SOBRE MEDIAMBIENT | DRETS DEMISSIO D’EFECTE
HIVERNACLE

En els exercicis 2019 i 2018 la companyia incorpora a les promocions en curs millores en el
comportament energétic amb l'objecte d'obtenir una certificacié energética de classe A o B pels
edificis. A aquests efectes, en data 11 de juny 2012 la Societat va estar donada d'alta d'lmpostos
Especials per I'activitat de generacio6 eléctrica amb energia solar a I'edifici d'Alexandra.

En els exercicis 2019 | 2018 la societat no ha incorregut en altres despeses especials per a la
minimitzacié de I'mpacte ambiental ¢ proteccié | millores del medi natural, ni té comptabilitzada cap
provisid per riscos ni per contingéncies possibles per a la proteccid | millora del medi natural. La
societat no té drets d’emissio de gasos d'efecte hivernacle assignats, ni s’han produit moviments de
drets durant Pexercici. Tampoc figuren comptabilitzades despeses derivades d'emissions de gasos
d'efecte hivernacle ni s'han dotat pravisions per aguest concepte.

16.- DESPESES DE PERSONAL

Les despeses de personal inclouen tots els havers i les obligacions d'ordre social obligatories o
voluntaries reportades en cada moment, reconeixent les obligacions per pagues exires, vacances |
despeses associades. La Societat disposava d'una provisid per respondre de les obligacions
contretes per la Societat, en funcio d'allo establert per la gergncia, en la contractacié d'una polissa
d'asseguranca amb efectes des del catorze de novembre del 2008 i en gue s’instrumenten els
compromisos per pensions assumits amb els treballadars. El febrer 2011 es va substituir
l'asseguranca per I'adhesio a CaixaSabadsll PIMES 1,P.P. En l'exercici 2016 aguesta provisié va
quedar cancel-lada i no es torna a dotar ja que la societat registrara la despesa determinada per les
aportacions directament a altres despeses socials (Nota14.1).  Des de l'exercici 2015 han estat
represes aquestes aportacions, bloguejades en els exercicis 2014, 20131 2012 per alld establert en el
Real Decreto-ley 20/2011, article 2 on 8" esmenta la prohibicid de fer aportacions a plans de pensions
i assegurances amb contingéncia de jubilacié a les empreses publiques o de capital totalment public.

17.-TRANSACCIONS AMB PAGAMENTS BASATS EN INSTRUMENTS DE PATRIMONI

En els exercicis 2019 i 2018 no sha realitzat cap operacio de pagament directe basada en
instruments de patrimoni.
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18, - SUBVENCIONS | DONACIONS

Composen aguesta ribrica les subvencions de capita
lloguer {nota 4.1). Aquestes subvencions apareixen en &
a resultats es realitza anualment per Ia part aliquota de la durada del régim de proteccié. E

| per les promocions lliurades en régim de
| Patrimoni Net del balang i la seva aplicacié

| total de

subvencions | donacions rebudes imputades a Paftrimoni Net i les recollides directament com a
subvencions d'explotacié imputades a resultats son les seglients:

Subvencions recollides en el patrimoni net (1)
Adscripcions recollides en el patrimoni net

Subv d'explotacia Imputades dirsctament a resultats

31.12.1%

311218

16.638.685,08
495.807,40
1.504.576,54 1

Imputasid a Pérdues | Guanys de Subv. De Capital

{1} inclou subsidls préstecs

528.116,28
563.811,44

16.426,823,03

28.861,85

,386.290,05

533.891,28
714.731,10

En els exercicis 2019 § 2018 les subvencions d'explotacié es corresponen als seglients conceptes:

Ajuntament CONTRACTE PROG.18-24

Ajuntament CONTRACTE PRGG.16-17 OLH-PS-LL-GP

Ajuntament CONTRACTE PROG.15-17 REH-IC
Ajuntament Lloguer Just

Agéncia de 'Habitatge {Usuaris Parc Public)
Programa europeu “District of Future®

Jornada Eleceions

Total

21.12.19 31.12.18
1.477.242,80 0,00
0,00 1.084.513,50
495,71 100.431,50
83.919,44 73.894,53
33.811,01 10.043,76
0,00 27.078,76

0,00 328,00
1.594.576,54  1.386.290,05

Els moviments dels exercicis 2019 i 2018 en el Patrimoni Net han estat els seglents:

Efecte

Subv. Traspassos a Baixes {f}1 impositiu
31.12.18 Rebudes Resultats amort, (2) diferit 31.12.19
Subvencions oficlals de capital 10.126.836,75 000 -528.116,28 0,00 393875  8.601.710,22
Donacions i llegats de capital 28.861,85 475.164,70 0,00 -8.219,15 0,00 495,807 40
Alires subv, donacions i llegats $.300,786,28  1.400.000,00 4,00 -663.811,44 0 7.036,974,84
Total 16.455.484,88  1.878.164,70  -528.116,28 -672.030,58  3.989,75  17.134.492,46

N Subsids préstecs HPO Lloguer; (2) amortitzacié adscripcions habitatges.

Efecte

Traspassos & impositiu
31.12.47 Resultats Baixes (1) diferit 31.12.18
Subvencions oficials de capital 10,659.728,03 0,00 -533.,891,28 0,00 0,00 10.125.836,75
Donacions i llegats de capital 0,00 28.861,85 0,00 0,00 0,00 28,861,85
Alfres subv, donacions i llegats 7.015.517,38 0,00 000  -714.731,10 0,00 5,300,786 28
Total 17.675.245,41 28.861,86  -533.891,28 -714.731,10 0,00  16.455.484,88

(1) Subsidis préstecs HPO Lloguer
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Les subvencions comptabilitzades al 2019 i al 2018 registren el saldo després del traspas parcial a
resultats.

19.- FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

Ateses les circumstancies excepcionals esdevingudes en el periode de formulacié d'aquests comptes
anuals en relacio a la pandémia mundial i amb la publicacié del Reial decret 463/2020 en data 14 de
marg de 2020, pel qual es declara 'estat d'alarma, cal tenir present que prorrogada la situacié de
confinament generalitzat de la poblacié més enlla de la quinzena anunciada, la Societat preveu
incompliments de les obligacions contractuals d'alguns arrendataris, Actualment s'estan estudiant
mesures per a mitigar els efectes que aquesta situacio pogués ocasicnar. A la data de formulacio
d'aguests comptes, nc es disposa d'un criteri adient per avaluar Feventual impacte econdmic
d'aguesta crisi.

A excepcit d'aixd esmentat anteriorment, no existeixen fets rellevants gque des de la data de

tancament de I'exercici fins a la formulacio dels presents Comptes Anuals requereixi la modificacio
dels mateixos.

20.- OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

Les societats considerades com a parts vinculades sén les segient:

Altres

dominart  Assoclades  SIPISSES
AJUNTAMENT DE SABADELL X
SBD CREIXENT, §.A X
$SBD LLOGUER SOCIAL, §.A. X
PROJECTES | CONSTRUCCIO $OCIAL A SABADELL, SLU X

Detall d'operacions i saldos deutors/creditors amb parts vinculades:

AJUNTAMENT DE SABADELL

Comptes deutors.- En els exercicis 2019 1 2018 la societat no manté amb I'Ajuntament cap compte
deutor a llarg termini. En els exercicis 2019 i 2018 la sccietat mante amb I'Ajuntament saldos deutors
a curt termini amb els detalls seglients (Nota 9..1.2):
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Saldos client. 2019 2018

Centres Residencials 27.788,85 58.770,40
Zona Blava 47,504,50 147,283,20
Ctra Barcelona 0,00 121.678,80
Francesc Layret 0,00 30.653,69
Pla l.ocal Habitatge 0,00 88.000,00
Altres encarrecs 15.000,00 9.900,00
90.294,48 465.264 19

Conceptes pendents de facturar: 2019 2018
Zona Blava 5,526,802 15.993,25
Jull Garreta, 13-2-4 0,00 11.111,91
6.526,92 27,105,186

Altres saldos deutors 2018 2018
Interessos demora C Empreses 388.817,42 360.047,30
Total saldos deutors 484,638,79 §52.416,65
Subvencions pendents de cobrar 2019 2018
Contracte-Programa 590.887,12 774.535,75
Subvencions cobrades 2019 2018
Contracte-Programa 1.392.013,59 1.104.878,20

Al tancament de I'exercici 2019 hi ha vigents 5 contractes amb un import total anual facturat {(sense
[VA) de 37.783,68 Euros. Al tancament de Iexercici 2018 hi havia vigents 5 contractes amb un import
total anual facturat (sense IVA) de 37.488,30 euros.

Els ingressos per encarrecs ascendeixen a Pexercici 2019 a 564.757,35 euros, al 2018 van ser
835.320.87 euros. Els ingressos per subvencions rebudes de 'Ajuntament estan detallades a ia nota
18.

Comptes creditors.- En els exercicis 2019 i 2018 ne hi ha saldos per préstecs. En l'exercici 2018
es va cancel-lar el deute amb I'Ajuntament per les expropiacions de Can Roqueta al haver cobrat
el saldo pendent que mantenia SBD CREIXENT per aquest concepte.

En data 17 de desembre 2018 la Societat va rebre la resolucié del Decret 13580/2018 de la Regidoria
d'Ecaonomia i Serveis Centrals de I'Ajuntament de Sabadell en |a qual es notificava lassumpcié com a
propis dels dos préstecs avalats per I'Ajuntament i denominats BBVA Hipotecari Creixent i Banc
Sabadell Q Trim {nota 9.1.3 i .1.4). A aquest efectes I'Ajuntament realitza una aportacio neta de
2.777.832,11 euros procedint a la cancel-lacié anticipada dels dos préstecs: en data 27 de desembre
2018 cancel-lacié del préstec BBVA Hipoteca Creixent per impart de 1.300.952,92 euros i en data 31
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de desembre 2018 cancel lacid del préstec Banc Sabadell Q Trim per import de 1.476.879,1S euros,
corrent a carrec de la Societat el pagament dels interessos meritoris fins a les dates de cancel-lacié.

Al tancament dels exercicis 2019 i 2018 no hi ha tributs municipals pendents de liquidar.

La Societat actua com a mitja propi de 'Ajuntament (Nota 1) i als efectes del compliment del requisit
de l'article 32.b) de la Llei de Contractacio del Sector Public la mitjana dels tres darters exergicis dels
percentatges d'activitat calculats a partir del volum de facturacic s del 85,4%; a Vexercici 2018
agquesta mitjana se situava en el 83,5%.

SBD CREIXENT, SA,

Els saldos deutors a tancament dels exercicis 2019 | 2018 ascendeixen a 230.193,86 euros {dels quals
209.601 - euros corresponen a fres pdts s d'emetre per la gestio de Can Rabella) i 238.913,43 eusos,
respectivament, La composicié correspon a pagaments a compte a proveidors, impostos, [ imports
pendents de cobrament per serveis de gestio comptable, fiscal | secretaria juridica i administrativa que
la Societat exerceix per compte d’SBD CREIXENT pels acords de collaboracio adoptats en Consell
d'Administracié el 9 de gener del 2002 i que en els exercicis 2019 1 2018 suposa una facturacioé
mensual per aquests serveis de 364,00 euros.

En el 2019 VIMUSA ha facturat per gestié de serveis un import de 4.368,~ euros (sense IVA) i ha
facturat per bestretes | despeses suportades a compte Jd'SBD CREIXENT un import de 5,25 euros,
En el 2018 VIMUSA va facturar per gestid de serveis un import de 4.368,- euros (sense IVA) i va
facturar per bestretes i despeses suportades a compte d'SBD CREIXENT un import de 125.582,58
euros.

A tancament dels exercicis 2019 la societat manté un saldo creditor de 457.018,13 suros, pel pendent
de transmissid corresponent a una porci6 de terreny del Dret de Superficie que gueda fora de 'ambit
de Ca NAlzina. Aquest exercici s'ha restituit un import de 260.233,00 euros a aquest saldo
corresponent a la part que es va donar de baixa per error a I'exercici 2018 quan SBD CREIXENT va
procedir a la venda de Can Rabella.

En l'exercici 2018 va ser cancel-lat el préstec corresponent als avangaments de les expropiacions de
Can Roqueta una vegada prestamitzat tot I'import pendent.

SBD LLOGUER SQCIAL, S.A.

A tancament dels exercicis 2019 | 2018 la societat no manté cap saldo deutor. Al 2018 i al 2018 el
saldo creditor per ajuts implicits al lloguer cobrats a traves de VIMUSA i pendents de liquidar a SBD
LLOGUER SOCIAL, S.A. és de 13.675,20 euros i 68.280,63 euros respectivament.

Al 2019 i 2018 no hi ha hagut moviments de participacions en el capital.
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En data 17 d'abril de 2012 la Societat va sighar un conveni marc de finangament per a I'optimitzacié
de la gestid de tresoreria. El 17 i el 27 d'abril la Societat va disposar de 1.100.00G,- euros i 800.00C0,-
euros respectivament, Al tancament dels exercicis 2019 i 2018 resta un principal pendent de §10.000
eyros més interessos meritats | pendents de liquidar per 70.853,17 euros i 61.642,89 eUrcs
respectivament, inclosos en |a rubrica de “Deutes amb emp del grup i assoc. A"

PROJECTES | CONSTRUCCIO SQCIAL A SABADELL, §.L.U.

Ale exercicis 2019 i 2018 no hi hagut serveis técnics ni transaccions de compra-venda. Al 20191 al
2018 es manté un saldo creditor per 3.000.- euros en concepte de provisié de fons.

Es mantenen els compromisos de venda de les parcelles de Can Gambus, lla 19 i 17.1 i les
corresponents bestretes aportades per PROCOSOSA per import total de 2.263.068,62 euros.

També, al gener del 2010 VIMUSA va prestar el seu aval solidari, juntament amb SBD LLOGUER

SOCIAL | CEVASA, pel préstec hipotecari subscrit per PROCOSOSA amb VICO per finangar la
promocié de Can Llong 6 per import de g 147.844,73 Euros., vigent en els exarcicis 2019 i 2018.

CONSELL D’ADMINISTRACIO |_ORGAN DE DIRECCIO

La remuneracié als membres de la direccié | membres del Consell d'administracié ha estat la seglient:

2019 2018
Concepte Direecit (13 Consellers Direccio (1) Consellers
Sous 414.610,01 0 297.607,29 a
Desplagaments 0,00 0 0,00 0
Total 414.910,01 0 297.607,29 0

(1) Gerencia, Adjunta Geréncia, Director Projectes, Director de Manteniment {
Cbres | Cap Serveis Jurldies.

Als exercicis 2019 i 2018 no existeixen bestretes, distes ni crédits entregats als membres de la
direccio i membres de 'organ d'administraci.

En els exercicis 201912018 els membres del Consell d’Administracid no han realitzat amb la Societat
cap tipus d’operacio mercantil ni de cap altra mena.

D'acord amb Tarticle 229 de la Llei de Societats de Capital, els administradors manifesten no tenir

participacions ni ostentar carrecs ni desenvolupar funcions en empreses que generin cap situacio de
conflicte, directe o indirecte, entre las activitats que realitzen i els interessos generals de VIMUSA.
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La societat t& subscrita una polissa de responsabilitat civil que cobreix les actuacions dels
membres del Consell d'Administracié. En els exercicis 2019 i 2018 la prima anual pagada és de

4.776,75 euros | 4,776,75 euros respectivament.

21.- ALTRA INFORMACIO

Distribucié del nimero mig de treballadors per categories i sexes durant els exercicis 2019 12018

2019 \ 2018 |
DONES HOMES  TOTAL l DONES HOMES TOTAL 1
Consellers 4 7 11 4 7 11
Geréncia o 1 1 c 1 1
Adjunta Geréncia 1 0 1 1 0 1
Directors/Caps Dpmt. 1 6 7 1 5 6
Técnics supericrs/Arquitectes 6 2 8 6 2 8
Tecnics mitjos /Oficials adm. 15 6 21 13 7 20
Aux. Administrtius 13 1 14 13 1 14
Operaries 12 2 14 12 2 14
Total 48 18 66 46 18 64

No hi ha cap persona que formi part de la plantilla de ia societat gue tingui la condicid de discapacitat

superior al 33%.

Els honoraris relatius als serveis d’auditoria dels comptes anuals de Fexercici 2019 s6n de 7.100 00 €

(taxes excloses) ; els de ['exercici 2018 van ser de 7.485,18 euros {taxes incloses).

No hi ha acords de negoci que no figurin en el balang o tampoc en altres punts de la memdria i que

ajudin a determinar la posicio financera de la societat.
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A Sabadell a 14 d'abril de 2020, queda formulat el Balang de Situacio, &l Compte de Pérdues i
Guanys, |Estat de Canvis en el Patrimoni Net, |Estat de Fluxos ¢'Efectiu i la Memoria d'Habitatges
Municipals de Sabadell, S.A., corresponents a |'exercici 2019, i numerats correlativament de la pagina
[1 a la 46 donant la seva conformitat, mitjiangant signatura, els membres del Consell d'Adminisiracio

de la Societat.
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P
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En compliment de l'article 262 del Text Refés de la Llei de Societats de Capital, el Consell
o’ Administracio presenta I'lnforme de Gestié de I'exercici 2019 en el gué es manifesten les dades

més rellevants de 'evolucio de Fempresa.

Nota.- Totes les magnituds monetaries del present document son expressades sense cenlims

d’euro.
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1. ACTIVITAT DE VIMUSA

Al LIV e e —————

VIMUSA és una societat de capital integrament municipal, que adopta la forma de societat andnima
mercantil; sectoritzada per la Secretarfa de Estado de Administraciones Publicas com a empresa de

mearcat no financera des de [ de desembre de 2014,

La Societat té per objecte 1a promoci i construccié d'habitatges amb proteccid oficial, la realitzacié
d'operacions relacionades amb la promocio i rehabilitacié d'edificis | habitatges, I'adguisicio,
promocid | gestio de terrenys, aixl com qualsevol altra activitat que sigui acordada per la Junta

General. Totes aquestes activitats es realitzen dins del terme de Sabadell.

L activitat promotora d'habitatge amb protecci6 oficial esta adregada a la venda i lloguer asseqguible
en una franja de llars amb ingressos baixos i mitjos. També s'actua sobre el parc d'habitatges

existents a través de la rehabilitacioé 1 la mediacio d’habitatges.

La conjuntura economica va portar a I'aturada de Pactivitat promotora des del 2008 el qué va implicar
la proposta d'escenaris alternatius per obtenir els recursos necessaris pel correcte funcionament de
la Companyia, concretant-se amb I'aprovacio d'un Pla de Viabilitat pel periode 2014 a 2017.

VIMUSA participa en un 20% del capital social de la societat SBD Lloguer Social, SA que té per
objecte la promocio d’habitatge en régim de lloguer a la ciutat de Sabadell.

L a Companyia també participa en un 48,11% del capital social de la societat SBD Creixent, SA que

té per objecte la creacio | gestié d'infraestructures i equipaments per la ciutat.

Aguestes darreres societats no tenen estructura prépia i es gestionen a través de l'estructura de
VIMUSA. Concretament en el cas #SBD Creixent el servei és integral: &’administracié, juridic,
técnic,..., mentre que en el cas ’SBD Lloguer només es gestionen cls serveis técnics i de gestio de

la construccio de les premocions promogudes per SBD Lloguer.

A 31 de desembre de 2019 VIMUSA compta amb una plantilla laboral de 66 persones, 62 d'elles
vinculades amb Fempresa mitjangant contractes de treball indefinits | 4 persones amb contractes
temporals. També al llarg de lexercici es realitzen altres contractacions temporals de curta durada

per cobrir substitucions excepcionals.
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En l'exercici 2019 I'activitat de VIMUSA esta centrada en |a gestié dels 1.899 immobles en lloguer
(9684 habitatges, 912 aparcaments i 23 immobles terciaris).

Cal remarcar gue la Junta General del dia 3 de desembre de 2019 va aprovar inicialment Faugment
de capital de la Societat en la xifra de 3.999.734,86 €, amb modificacié de larticle 5 dels Estatuts
Socials. L'aprovacio definitiva del referit acord va tenir lloc en la Junta Generai celebrada el dia 4 de
febrer de 2020, publicant-se en el DOGC i BOP del dia 14 de febrer de 2020. Actualment, s'espera

materialitzar aquest acord en escriptura plblica durant aguest exercict.

Val a dir també que la Junta General del dia 3 de desembre de 2019 va aprovar la medificacié de
I'art. 33.bis dels Estatuts socials relatiu a encarrecs a mitja propi personificat, a fi d'adaptar-los al
que prescriu I'article 32.2 de la Ley 8/2017, de 8 de novembre, establint que VIMUSA actuara com

a mitja propi depenent de I'ajuntament de Sabadell.

2, EVOLUCIO DELS NEGOCIS

2.1. Vendes

Amb la transmissio dels 8 habitatges pendents de vendre de Can Llong-4 en l'exercici 2016
s'exhauria tot I'estoc pendent de vendre de la Companyia. En aquest exercici 2019 no s’ha produit

cap venda:

2.2, Ingressos per prestacions de serveis

Globalment els ingressos per prestacions de serveis nan experimentat una disminucié del 20,03%

de 'exercici 2019 en relacio a l'exercici 2018,

Basicament el decrement és degut a la reduccid d'ingressos de l'empresa SBD Creixent. En
lactualitat només s’ha facturat la gesti¢ ordinaria de la companyia mixta (gestoria, secretaria,
administracié...), mentre que en 2018 es va comptabilitzar com ingrés els honoraris per la venda del

sol de Can Rabella.

Per una altra banda, els ingressos en prestacié de serveis a I'Ajuntament de Sabadell també s'han

vist reduits, degut a que les promogions de carretera de Barcelona i Francesc Layret finalment
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esdevindran promocions prapies de VIMUSA finangades a través d'ampliacié de capital ien un inici

es preveien realitzar amb encarrecs de gestio.

2018 018 YENRTIAGIO

DEFUS i iz 4 (3614 T
Comunitat de propietaris 592.101 €] 729.011 € -5,08%
Tarifa seneis comunitat 480 381€| 485.862¢ 0,76%
[15]] 151.081 €| 142.572 € B,59%
Eubministrament slectric 65,021 € 63,261 € 2,78%
Obras | altres loguer 18.676 € 14,427 € 28,82%
BRI0 ) 90,6 FOH-00%
1Bl 200 €] -100,00%
ikl 5 & de dbatle 7 3 B3804 e
Zona Blava 524.924 €] 6564.891 € -7,08%
Francesc lzarg 19.835 €
Adequacié habitatges transicio 15,000 €
Captacio Habitatges bulis 4,908 €
Altres 11550 €] -100,00%
Carretera Barcelona 191677 €] -100,00%
Pia Local Hahitatge 28.000 €] -100,00%
Francesc Layret 39.854 €] -100,00%
Juli Garreta 11.112 €] -100,00%
ALE St i a 3 BB SR
SBLD Licgue 3.860 €] -100,00%
SBD Craixent 4373 € 222.425€ -08,03%
) i 3 & &2 i i [ Bl Q- Ve
Foiovoitaica Alexandra 7.965 € 8,702 € 9,41%
A e : oy Tend By
Honoraris 1&cnics exierns 7.838 € 9.844 € 22,41%
| Altres 50,006 &] 24619 €|  22,74%

£ 8 b 540:8 ki (L3

2.3, Arrendaments

Ocupacio

El seglient quadre mostra el numero d’habitatges en Noguer i el seu estat a finals de l'any 2018 i a
finals de l'any 2019. Com es pot observar, el percentatge I'ocupacio es troba al 95,02% en Tany
2019, mentre que en el 2018 era del 94,28%.

IG. 8/37



FAY AR

solasdss sewrbald o gRRHIGEYS] 8P S8IA0 SaAlQIUOdsIP ON (w)

18 SpSWefol|ees SUopEIdeId%s Sany ()

SUBA HEPUNSSS 101
[Z-G7-€¢ ‘pleZ| Dsaouel] "o epeunwes
#01-Z0L | 96-¥6 LB\ BI1S 2Rl EDIUBWOY
SIq 9 |2 gE JOpIS] Ueg 0 119209 | SNy

G I ¢ IPUSpIRD "D

Jojjjuopy usop

149 vz epaingy epl

ZopusuisH Rnbiyy

/-6 ‘sejoos] abid

[rebeiew ueor

51-/1-G1 ‘so||epeue desor epfke EIRIgILIOT
LZg-5| ‘Buun: 3 S3USNUD

g1V gl ‘eainy g2 SoULD]
8% ‘dustuon "Bd epasuoidsy
L4-59-49 ‘Bpenbsng -0 £ euag
gr | /¥ 'oF 'euobeg ‘0 2 eyobag
o ‘solofueg D 1 euasg
Sp-9F ‘BUBIN EI1S BpJ| Z BUEIN "BIS "0y
¥ ‘Bingsensy ephe { Buopi uep
z/ 'Bingqsensg epbae ¢ Buo uen
19] ‘onaiEieg "D | Buof} ues

1 ‘BlA [2aes| edd

Z Jeusbbing uen

G 0 0 S 0 0 0 4] Zl al
3 3] L a 4] 0 0 |4 2 0
0 0 0 L a 0 0 ¥ L l
0 g Q L } Y L Z Ll L
0 G 0 J 0 € 0 0 Z 1Y
L 0 0 Y a 0 0 L Zl g
0 0 G € it 0 0 4 6 0
} 0 G 0 0 0 L Y £ a
9] 0 0 0 l Q 13 "] g Q
L g 0 Z b O 0 € £l L
G Z 4] 13 0 0 0 L <l €
4 0 8] G 0 g 0 Z L G
l 4 0 9] 0 Q 9] g 0 £5
9] 0 0 0 Y] o Y] 0 13 Gi
0 a G 0 0 0 {4 0 L £
Q 4] o 0 0 0 Q 0 o LE
L 0 0 0 0 0 0 0 0 al
G 0 0 Q Q g 0 0 0 l
g 0 0 \; 8] Y Q L Z S5
0 9] 0 L Y] 0 0 o € g
L 0 9] € G 0 9 0 L Ll
L 0 O [4 0 0 [ 0 4 0
Z g 0 0 0 0 0 0 0 ii4
£ 0 0 0 g 0 0 g 0 S
L 0 0 0 Q a Q Q Gl 06
G 0 g 0 0 G 0 S S ¥al
G g 0 C 0 0 o 0 FAS 9l

g ‘na:) B ap bing 2 | sauabbind ueD

31 g oD uen o flopiog uey

ObES "saeleqo|] ueD $31912q0| UVeD
g/ ‘cibeuwiy op abayg "o ouBewy obsig
te-0e nuds3 Jopenes o nuds3 loperles

oG ‘suped ! 105 ‘2 Jendelg ues

g-v ¢ ‘olbeuly ap obeig 2 [BLUS] ared
# “O[IUOI IO "Bdd BIPURXSY



FANLIS]|

£
%

Iyl
-

s,
0
s,

sayoadse sawelboid o opellliqRYyal ap SaIQ0 SSIQIUODE]R ON fued

—o1g ‘U weholjea 'sucpeldodxe sanly{,)

n
-

[

—
-~

™~

SUBA|  HEPUNSSS TJOW
7G-Sz pieZ| 9seoueld 3 SpEILNWES
¥OL-20L 1 9576 eUep BlS "Ep EoIUBILI0M
SIG O IE 8¢ Jopis| Jeg o youog 1 Shiy

<
-

G 1 £ JauspleD ‘3

JOjjIUOW ueer

o
-

2149 v Z 'epainoy "epl

zopueuieH enbijy

3]

/= 'sejoos] b

[ebelejy ueor

Lol

'y
-—

Ie]
—

N\—ODDT}'DO‘—DO)'

6l-21-G| ‘sefppeue] dosopr “epthe EIQIOOLOD
|Z-61 BuUnl ‘o SoJUSNIo

g1y Zi 'eany e[ -3 SBLUDL
6F Dlawion "Bd epaoucidsy

| -69-29 ‘epanbsng "2 ¢ BlUBS
gy | /¥ 'gv euofeg o ¢ eycteg
9+ ‘sspAueqg 2 ] BUDS
97-or ‘euely ‘1S "epl| Z BUBW "EIS "EPY
v ‘Bingsens] “epbhe ¥ Buor] ued
ZZ ‘Bingselsz epfae ¢ Buo[i ued
1gL ‘orsfeles 0 1 Buor ued

-1 ‘BjA [2ges| "edd

Z lauabbing ued

g na1n g ep bing 0

i Jeuabbing ued

31y g ‘ol uep o

Jiopiog ued)

Oy—PE “SAUSIEQON] UED "2

sai0)R00[] UBD

oogrmwooo«-—om

&/ ‘oibeul]y ep obaid o

ocufewy 0b21g

Q
-

['s]

£0L

ﬁ"—N(“)NN!—D\—DDOOO\—'FDOF\-‘OOO\-‘\—DN

ODOOOOODDODODOOODDDCDOOOWO¢D

ODODDOOOODOODDOOOC}DOCJODQOOD-*'

ODDODNMrOOODDOD‘fr‘NDONOOEﬁODd‘

OOODODOGDDC‘JOODOQOFODOOD\—‘DOO

ODOODOC’.’:DDDDQDOOODDODDOMDODO

0
a ODDODNOODODOOOODOO!—FOOO‘—OOD

OLDODDFOOFOC)DOODNr‘NOOOrONQ‘C‘?O

I~
-

Fadd

Fe-0¢ ‘nuds JopeaEes "o nuds3 Jopenes

oG ‘siiped 1jog 2 enfbo|g wes

g-v ¢ ‘oibew|y ap obsiq 9 enuen aled
v Joluo 1Ipno edd BIpUEXS|Y




A continuacié es mostra el nivell d’'ocupacié dels aparcaments, locals comercials i naus industrials

afinals de 2019:

O A CYESA f ()
A : A 3

FEC oGlonsMab 414 -, 86:84% O%1.h

Alexandra 50 49 | 98,00%

Parc Central 55 55 |100,00%

Sant Qleguar | 62 1 57 | 91,94% | 11100,00%

Can Puiggener 2 16 1 16 [100,00%| 0 [ ©,00%

Bagona 2 19 3 | 15,79%

Can Llcbateres LL 2 2 1100,00%

Can Llong 4 7 5 7 [100,00%| 5 [100,00%

Can Llong 3 6 3 4| 68,67% | 3(100,00%
A A B 64 & % o U000

Apa Mossen Geis 158 94 | 59,49%

Apa Llibertat 135 122| 90,37%

Prats / Gran Via 119 106] 89,08%

Turull 106 85 | 80,19%

Aranser 43 22t 51,16%

Ager 42 34 | 80,95%

Perez Moya 28 25| 89,29%

Sau 27 1 26 | 96,30% | 1 [100,00%

Can Llcbateres Vda., 18 2 | 1,11%

Magnélies 13 10| 76,92%

Mercat Secundari 5 4 | 80,00%

Noufonts 2 2 1100,00%

Forrellad 1 0 [ 0,00%

ocals GG i DR00%

Sant Isidor 2 1 1 1100,00%

Alcalda Moix 3 100,00%

Can Rodgueta 2

% ocupacid a 31/12

100,00%

90,00% -

80,00%

70,00%

60,00% JE—

50,00%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018

wmmem Habltatges == Aparcaments sm=ne | 3eals Comerclals Naus industrials
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Demanda

Tal i com s’indica en la pagina anterior, s pot considerar que el nivell d'ocupacié en els habitatges
és de plena ocupacit. El seglient quadre ens mostra el nimero de persones sol licitants en espera
a l'accés d'un habitatge de lloguer inscrites en el Registre de Sol-licitants d'Habitatges en Protecci6
Oficial de Sabadell a finals de 2019:

[ iSOG heks mparnia ()8 i
e

(1) Propistat a5l 3,53%

(2) LlogLer amb opcit de compra 23| 0,96%
(3) Lioguer 1662| 68,60%
(1+(2) 471 1,95%
(1)+(3) 60| 2,49%
@+ (3) 355) 13,60%
N+ (2)+(8) 216| 8,07%
&) Kt ¢l 0 405 D)
a 3} FARGLLERY [z afe{i
Cle 0O ;

aressos:de1a S TS 3 v
0 € 104| 8,08%
0C1 € - 2,500 € 158| €,56%
2.501 € - 5.000 € 168| 8,22%
B.001 € - 10.000 € 508]21,10%
10.001 € - 20.000 € 860( 35,71%
30.001 € - 30.0C0 € 383 15,91%
30.001 € - 40.000 € 74| 3,07%
Més de 40.001 € 33| 1,37%

5 PELOIE 8 Gfialpaie 0 apts 408 DO

Renda | impagats

En relacié al percentatge d'impagats sobre les rendes facturades anualment, s'ohserva com

globalment s'ha vist redut d'un exercici vers I'altre:

1G. 10737



Alexandra 421.594 , o . , o
sant Oleguer 255.047 € 0,87%] 263.098 € 0,16%
Parc Central 242 870 € 1,17%| 9238.808 € 4, 04%
Begofia 2 262,526 € 4,13%| 247.069 € 7,42%
La Serra 3 234,648 € 8,18%| 228,168 € 10,81%
Can Puiggenar 2 261.913 € 1,51%| 252146 £ 3,28%
Can Llong 4 201.262 € 0,00%| 197.023 € 0,00%
Diego de Almagre 187,729 € 2,62%] 176.803 € 4 48%
Salvador Espriy 178.667 € 3,00%] 1B8.470 € 5,96%
Can Llong 3 81,084 € 0,48% 81.704 € 1,63%
Can Liobateres L. 44 444 €|  28,65% 52112 €| 41,80%
La Serra 1 50.358 € 7,10% 48,852 & 13,69%
Mergat Secundari 56.87¢ € 7,90% 54,138 € 14,31%
Comerg 28.180 € 29,68% 45,134 € 61,22%
a Aurea 37.007 €| 24,38% 48,668 €] 41,44% ;
Rda. Sta. Maria 36.031 € 18,66% 44,395 €| 28383% ;
Sant Isidor 32079€ 34,94% 37.710 €] 44,93% :
Can Bordoll 27.332 £ 248%|  29.472€ 4,12% !
Frangesc lzard 28,178 €| 28,02% 30.991 €| 24,49%
Ronda Roureda 290,844 € 4,42% 35686 €| 20,05% :
Can Puiggener 1 27,027 € 19,89% 27.784 €] 26,52% .
Cessio 511 € 0,00% ;
Turina 8.038 €| 18,43%| 15564 €] 38,29% j
Ronda Sta. Mana 2 11.306 €] 6,.26%| 11.233€ 19,95% :
Tarradellag 8,245 € 0,00% 8.630 € 7,22%
Esceoles 7.375€ 26,28% 7.880 € 26,25%
Cardener 1.471 €] 2045% 2735 €l B67,83%
Can Llang 1 B.G88 € 0,00% 1.872 € 0,00%
Aa z el 4 S
Apa Mossen Gels 60,367 € 3,12% 62.440 € 2,05%
Apa Llibertat 61.849 € Q,55% 62,187 € 0,67%
Turull 48,5613 € 3,82% 46.550 € 4,26%
Prats / Gran Via 30.770 € 1,80% 30.313 € 1,80%
Ager 5,955 € 0,00% 10.903 € 0,68%
Sau 8.628 £ 0,83% 8,539 € 1,20%
Aranser 6.996 € 1,10% 8.330 € 1.71%
Perez Movya 7.657 € 1,90% 7.948 € 1,81%
Magnolies 2967 £ 0,00% 2.967 € 0,00%
Noufonts 1.420 € 0,00% 1,420 € 0,00%
Can Liobateres Vda. 736 € 0,00% 621 € C,C0%
Bins: o, = 315 64 3,38% B9 S L
Sant Isidor 2 9.769 € 8,38% 8.686 € 19,33%

Alcalde Molx
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B ] A ] )

B RO 4 l = 4 4 3 3 S 944 4 B¢ 3 3
comerg 177.256 € 10.814 €] 181.107 € 10.814 € 3,851 € 0€
Can Llobateres LL 177.279 € 14.006 €| 178.281€ 14,339 € -883 € -329 €
Iz Aurea 153.502 € 162.979 € 523 € 0€
La Serra 3 124.521 € 23.002 €| 125.904 € 79.573 € .1.383 € -35.671 €
Can Pulggener 2 62,202 € 10.078 € 91.641 € 23.060 €] -29.249 € 13,790 €
Sant [sidor 76.6802 € 1.787 € 72,443 € 1.787 € 4.159 € 0€
Mercat Secundari 72.488 € 11.368 € 69,218 € 11.518 € 3.27C € -150 €
Begofia 2 53230 € 21.453 € 50,969 € 35.8683 € 6,738 € -15,430 €
Alexandra 51.838 € 108 € 54,690 € 11.091 € -2.853 € -10,983 €
Sahador Esprid 46.651 € 50.908 € -4.2687 € 0€
Rda. Sta. Maria 50.879 £ 44118 € 5.863 € 0€
La Serra 1 31,463 € 27.453 € 32,791 € 27.670 € -1.327 € -217 €
Can Puiggener 1 a7.311 € 13.664 € 32.444 € 13.854 € 4,867 € 0€
Cassld 32.115 € 11.554 €l 32,115 € 12,144 € o€ -590 £
Francesc lzard 35,793 € 29,355 & 6.438 € 0€
Turina 16.373 € 27.495 € 1122 € 0€
Can Llong 3 20.825 € 23159 € -2.334 € 0€
Diego de Almagro 21,485 € 20,2567 € 1.220 € 0€
Cardener 17.721 € 18.369 € 648 € b€
Ronda Roureda 11.238 € 2.435 € 17.791 € 2,636 € -5.583 € -201 €
Can Llong 4 14.778 € 14.778 € 0£ o€
Can Bordoll 11.836 € 21.050 € 10.817 € 21.910 £€! 1.220 € -850 €
Rda. Sta. Maria 2 8,371 € 10.383 € -2.012 € 0€
Tarradellas 8707 € 8.804 € 187 € 0€
Can Llong 1 8.448 € 3.109 € 8.448 € 3,109 € 0€ 0€
Esnoles 7.306 € 28.013 € -617 € 0€
Parc Central 10.012 € 928 € 7.644 € 928 € 2.369 € 0€
Sant Oleguer 5.831 € 7429 € -1.598 € 0€

X % £) 2 (30 05 YN 51893 & i 9044
Apa Mossen Geis 6.052 € 654 € 3.804 € 1.408 € -754 €
Turull 2.295 € 2.083 € D€
Prats / Gran Via 2,494 € 1.623 € O£
Apa Llibertat 1.465 € 741 € 1.457 € 891 € -160 €
Perez Moya 490 € 415 € 0€
Aranser 48 € 198 € o€
Ager 81 € 196 € 0€
Sau 100 € 145 € 0€

pGalSCoHIe el 2 G, : 0 b & i b e ad
Sant Isidor 2 218 € 1.873 € 0€

El precedent quadre ens mostra l'import total dels saldos d'impagats dels darrers dos exercicis, on

es pot comprovar com els impagats totals han disminuit en 119.333€.
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A continuacié es mostra un quadre resum de l'evolucié dels impagats d’habitatge en els darrers 10

anys:

Evoluclé Saldo Impagats
Lleguer Habitatges + Promocié Publica
800.000 €
_MW
800.000 €
700,000 € ,"V \
600000 € /
500.000 € // /
400,000 € / / g S
300.000 €
200.000 € P j“f
100,000 €
Joco 2010 2011 2012 2013 2014 2018 2018 2017 2018 2018
e Promocions HPO  ====Promocions Habitatges Mestres e Promecia Plblica

2.4, Hahitatges tanteiq i retracte

Per una altra banda, en data 18 de juny de 2018 es regula per conveni la col-laboracio entre
I'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya (AHC) i Institut Catala de Finances per la creacié d'una linia
de préstecs bonificats per a f'adquisicio d’habitatges en exercici del dret de tanteig i rectracte previst
al DL 1/2015

Posteriorment 'AHC va aprovar 'Acord marc per a I'adhesio d'ajuntaments amb demanda forta i
acreditada interessats en Fadquisicio d'habitatges, mitjangant Pexercici del dit dret de tanteig i
retracte, per destinar-los a lloguer social, al qual VIMUSA es va adherir en data 31 de juliot de 2018.

En data 20 de maig de 2019 el Ple va autoritzar a VIMUSA per poder concertar operacions de crédit
a llarg termini fins un muntant maxim de 10.000.000€ amb la finalitat de que aquestes operacions
financin I'adquisicié d'habitatges provinents del tanteig i retracte, i es formalitzin tnicament dins la

linia de préstecs bonificats per adquirir-los.

De tal manera, durant el darrer trimestre de Fany 2019 s’han iniciat els expedients d'adquisicio, en
régim de propietat temporal a 75 anys, dels primers habitatges

IG. 13/37




2.5, Promocid habitatges nous

L'any 2019 el Ple de I'Ajuntament de Sabadell ha aprovat el Pla Local o'Habitatge 2019-2024, en el
gue s'estableix el marc d’actuacid en I'ambit de Ihabitatge i es recullen les necessitats socials

d’habitatge existents a la ciutat.

En consonancia amb alld previst pel Pla { ocal d’Habitatge 2019-2024, en data 21 de maig de 2019,
el Ple municipal va aprovar el Pla de promocié d’habitatges 2019-2027 on es preveu la promocié de

362 habitatges en sis promocions diferents, amb el seglent detall:

3, QGED ak)
& Py A O
0)

Ctra. Barcelona 21 2020 2021 3.200.593 €

Layret 32 2021 2022 5,149.517 €
Can Gambus-1 105 2022 | 2024 14,769.477 €
Can Gambus-2 108 2023 | 2025 16.344.565 €
Can Llong-7 80 2024 | 2028 14,100,659 €
Pl. Pau Trulla 16 2025 | 2027 2.403.277 €

6 GER:088
*\VA 1o deduible per l'empresa perqué son invarsions en immobilitzat
i lempresa esdeve consumidora final. (+valor del cost)

Els recursos previstos per finangar cadascuna d'aquestes promocions son els que es detallen a

continuacié:
2 EG) G 0 ’ Wi () RetH d a 3 o

Ctra. Barcelona 3.200.583 € 3.200.598 €

Layrst 5.146.518 € 5.149,518 €

Can Gambuis-1 14,769.477 € 1.088.294 € 11.815.582 € 965,601 €
Can Gambls-2 16.344.568 € 1.465,357 € 13.075.653 € 1.803.556 €
Can Lleng 7 14.100.859 € 2,820,132 € 11.280.527 €

Pi. Pau Trulla 2.403.277 € 379,757 € 1,922,623 € 100,897 €

55958 990:¢ 550, 000 & 1 B Rk e cEy L o4 2: 870455

El Ple de I'Ajuntament de data 20 de maig de 2019 va aprova una aportacié dineraria per ampliar el
capital de VIMUSA per valor de 3.099.734,86€ amb I'objectiu de dotar la Companyia dels recursos
suficients per a iniciar les dues primeres promocions plantejades en fesmentat Pla de promocid
d'habitatges 2019-2027. En Pactualitat, aquesta ampliacié de capital resta pendent de
desemborsament.

1G. 14/37



Les promocions en les que s'ha estat treballant durant I'any 2018 sén les ubicades a la carretera
Barcelona cantonada Zurbano i al carrer de Francesc Layret cantonada Piferrer.

a) Carretera Barcelona/Zurbano

Durant el 2019 s'ha treballat en la redaccié del Projecte Executiu. Aquest projecte s'ha previst en
tres fases: estructura sota rasant, estructura de fusta CLT i tancaments, instal-lacions i acabats.

A loctubre de 2019 s'obté la disposicio del sol per part de I'Ajuntament de Sabadell | es publica la
licitacié de la 1® fase, estructura sota rasant. Es presenta una Unica empresa a la qual s'adjudica

lobra i que acabara renunciant abans de signar el contracte.

Es decideix redactar el Projecte executiu refés de les tres fases per a una nova licitacié del conjunt

de 'obra.

b) Carrer de Francesc Layret/Piferrer

Durant I'any 2018 s'ha treballat en la redaccié del Projecte Executiu. Aquest projecte s'ha previst en

tres fases: estructura sota rasant, estructura de fusta CLT i tancaments, instal-lacions i acabats),
A l'octubre de 2019 s'obté la disposicié del sol per part de I'Ajuntament de Sabadell i, vista la dificuitat
de la licitacio en tres fases, es decideix redactar el Projecte executiu refos de les tres fases pera

una nova licitacié del conjunt de l'obra,

2.6. Despeses d'estructura

Despesa en personal

A continuacié es detalia la despesa de personal, la principal entre les despeses d'estructura:

[G. 15/37




Sous, salaris . , . . 60.605 €| 3,09%
Seguretat Social

Sous, salaris
Seguretat Social

Sous, salars
[Seguretat Social 55,153 €| B4.0bz €| -1.880 €| -2.25%

En primer lloc, cal comentar que el !/l Acuerdo para la mejora del empleo plblico y de condiciones
de trabajo” signat en data & de marg de 2018 entre el Gobierno de Espafia els representants de les

organitzacions sindicals, fixava un 2,75% d'increment salarial per Yany 2019 vers en 2018..

Amb l'observacio del quadre es pot veure com la despesa en sous i salaris del personal del Vapor
Codina s'ha incrementat per sobre d'aquest percentatge degut basicament a la contractacié d'una
persona adscrita al departament de Patrimoni per fer tasques en I'adjudicacio d’habitatges
d'emergéncies econdmiques i socials | una altra al departament d’Atencié al Public; totes dues

contractacions previstes en el Programa d'Actuacio, Inversié i Financament de 201 9.

Per una altra banda, el personal dels serveis dels habitatges dotacionals han mantingut el seu
increment salarial en el que es fixava en Fesmentat acord. Finalment, en relacié a la despesa del
personal dels treballadors de la Zona Blava cal esmentar que la diferéncia és deguda a la

contractacié d’'una supléncia en el cas d'una treballador en Incapacitat Temporal de llarg termini.

Despesa per serveis exteriors

A continuacié els segiients quadres detallen les despeses per serveis exteriors. Es pot abservar com
aquestes s'han reduit globalment un 4.98% de lexercici 2019 en relacié el 2018.

Amb un analisi de les grans partides, es comprova com la partida amb més variacié ha estat la
o Arrendaments/Vigitancia, que ha passat d'una despesa de 54.460€ per 'any 2018 & 152.795€ per

Pany 2019, Basicament aguest increment és degut a dues causes.

« S'haduplicat la despesa en el lloguer de portes antiocupes dque es col-logquen mentre es fan
els arranjaments dels habitatges; en la rotacié habitual de la comercialitzacio.

1G. 16/37



e la despesa en Consergeria i vigilancia ha passat de 5.223€ en 2018 a 72.950€ en 2019

degut a que s’han incrementat els habitatges amb aquest servei per evitar les ocupacions

illegals,

Alexandra . .

Francesc |zard 33,387 €| 22.800€| 10.587 €
llia Aurea 97.8/9€l 20481&€] 7.418€
Rda. Sta, Maria 24.350 €| 2,007 €] 22343 €
La Serra-3 21680 €| 28.352€&| -7.662¢€
Salvador Espriy 20,967 €] 30301 € -9.333¢€
Parc Central 16.447 €] 24,523 €| -8.076 €
Estructura 18.264 €] 10,520 € 5.744 €
Sant Ojeguer i15.672 €| 22.679€| ~/107€
Dlege de Almagro 14,868 €] 12.263 € 2615 €
Comerg 14.314 €| 13.857 € 857 €
Ronda Roureda 12.645 €] 22,992 €] -10.348 €
Mercat Secundari 12,1568 € 8.024 € 4,134 €
Can Llobateres L. 11.814 € 4.219 € 7,385 €
La Serra-1 6,875 € 1.514 € 8.361 €
Ca n'Hereu 9.557 € 9.557 €
Zona Blava 9,008 €] 13.455€ 4.449€
Escoles 7,970 € 852 € 7.118 €
Can Puiggener-2 7.950 € 10171 €| -2.221€
Balaguer 5,126 € 318 € 4,808 €
Sant Isidor 4,301 € 4,882 € -581 €
Can Bordoll 3,002 € 1.249 € 2.853 €
Begofia-2 3.713 € 7.058 €] -3.345€
Florit 3.534 &€ 477 €| 3.067 €
Can Llong-~t 2.747 €| 2.292 € 455 €
Can Llobateres Vda, 2.550 € 854 € 1,704 €
Gan Lleng-3 2,139 € 1.819 € 520 €
Cardener 1.614 €| 35.843 €] -34.220 €
Turull 1.542 € 588 € 954 €
Tarradellas 1.136 €| 12.972 €] -11.837 €
Falla-1 497 € 497 €
Can Llong~4 459 £ 3.684 € -3.225¢
Turina 392 € 727 € -335 €
Can Puiggenar-1 213 € 1.271€| -1.058 €
Ronda Sta. Mania-2 182 € 182 €
Nourfonts 108 € 2624 €| -2.415€
Can Rogueta-2 104 € 117 € -14 €
Cessic 4,480 €] 4,480 €
Sau 329 € -329 €
Apa Mossen Geis 90 € -90 €
Apa Llibertat 22 € 22, gi
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Can Llong-4

10
a4 a

54,920 €

48,591 €

6.338 €

Can Pulgganer-2 54440 6| 44,385 €| -9.922€
Bagofia-2 55,801 &| 36.708€| -B.907 €
Apa Mcssen Gels B0.682 €| 24443 €| 3.760%
Apa Llibertat 19,116 €] 19.191€ ~74 €
& Serra-3 18805 €| 23.220€ 4,399 €
Prats - Gran Via 14000 €| 16.779 €| -3.B85 €
Can Llong-3 15637 €] 10.605€] 1.942€
La Serra-1 T2.404 €| 16018 € -3.524 €
Perez Moya 7.280 € 49006 2.380€
Aranser B8.378 € 5.378 € 0€
Ager 5.048 € 77746 -1.726€
Begofia~1 5,150 € 5.213 €| -1.163 €
Can Pulggsner-1 4,976 € 3400€] 1576€
Sant Isidor 4.080 € 4.080 € 0€
Can Bordoll 3,908 € D565 € 1.434€
Mereat Secundari 3.839 € 3,607 € 32 €
Tarragellas 3.634 € 4.940 €] -1,306 £
Can Llobateres-vda. 3,330 £ 4440 €[ -1.110€
Falla-1 2.550 € 1,870 € 589 €
Escolss 2,160 €| 2,340 € -180 €
Rda. Sta, Maria-2 2,045 € 2,280 € -235 €
Les Termes 1.800 € 2,620 € -720 €
Parc Central 1.362 € 2.054 € 592 €
Alexandra 1.315 € 1434 € 120 €
Magnolies 1248€|. 1.872€ -624 €
Can Llong-1 1.110 € 1.650 € -540 €
Sau 1.082 € 1.468 € -376 €
Sant Oleguer 797 € 1,225 €! 428 €
Rda. Sta. Maria 756 € 1.134 € -378 €
Placa Espanya 807 € 719 € 113 €
Maestrat 480 € 480 € 0€
Estructura 483 € 463 €
Ca nHered 415 € 300 € 115 €
Il Aurea 360 € B16 € 975 €
Francesc lzard 279 € 279 €
Noufonts 250 € 250 € 0€
Alcalde Molx-3 173 € 873 € -700 €
Can Llobateres L, 158 € 75 € 83 €
Forrellad 120 € 180 € -60 €
Diego de Aimagro b€ 113 € ~78 €
Turui! 25 € 25 €
Cardener 580 € -580 €]
Salvador Esporiu 341 € -341 €
Comerg 87 € 67 €
Randa Collsalarca 57 € -57 €
A0 €

Alcalde Maix-1

£ )

(74 ¢
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A0:00%,
QEE D

06 00%

th S DB S6 3 b9 58:54d 3
Neteja 59.373 € 51736 €| 7.637 €
Teléfon 16.998 € 18.371€] -1.373€
Missatgers 16,868 € 18,224 €| -1.358 €
Despeses oficina 15.619 € 10,468 €] 5,162 €
Altres despeses 9.170 € 17.835€| -8.665¢€
Quotes | desp. Associatives 8.761 € 10.374 €l -1.613 €
Subscripcions 8.606 € 4,931 €| 3.674€
Viatges | desplacaments 6.363 € 7.102 € -39 €
Fotogopiadores 5,803 € 5.064 € 161 €
Material informatic 4.931 € 4,445 € 486 €
Correus 4,837 € 3.151 € 1.BBBE
Tramits legals 2.163 € 2100 € 53 €
Curscs 2,162 € 3.832 €|l -1.67C€

3. ENCARRECS DE L’AJUNTAMENT DE SABADELL

3.1. Contracte Programa

La conjuntura econdmica dels darrers anys va portar a una aturada total de I'activitat promotora de

VIMUSA i va fer que es proposessin escenaris alternatius per obtenir els recursos necessaris per

continuar potenciant les politiques municipals d'habitatge.

Amb aquesta finalitat, en data 2

de gener de 2015 es va signar entre I'Ajuntament de Sabadell i

'empresa municipal Habitatges Municipals de Sabadell, SA (VIMUSA) el contracte programa

regulador de les politiques d'habitatge encarregades per FAjuntament a VIMUSA, per al perlode
2015-2017. En data 2 de gener de 2018 se sigha un nou contracte programa amb vigéncia d'un any,

i amb un contingut | import assimilable al del darrer any del contracte programa anterior, mentre es

treballava un nou contracte programa, amb vigencia 201 9-2024 adaptat a les noves necessitats.
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En data 2 de gener de 2019 se signa el Contracte Programa 2019-2024 entre I'Ajuntament de
Sabadell | VIMUSA, amb un pressupost global de 10.422.747,84€ per tota la vigéncia del mateix, i
de 1.477.242 84€ per I'exercicl 2019; i les actuacions objecte de finangament son:

a) Les actuacions derivades de mesures trangversals per assolir els objectius del Pla
per al dret a I'habitatge: Oficina Local d'Habitatge.
Les actuacions en I'ambit de la mediacio per al lloguer social i masoveria urhana.
Actuacions en l'ambit dels habitatges d’emergéncies economiques i socials.
d) Les actuacions en I'ambit de la proteccié social.

) Les actuacions d'assessorament en I'ambit de I'habitatge.

a) Oficina Local d’Habitatge (OLH)

L'Ajuntament encomana expressament els servels convinguts amb T'Agéncia de 'Habitatge de

Catalunya sobre les seglients tasques:

. Servei d'informacio | assessorament al ciutada

e Entrada de sol'licituds relatives als programes i linies d'ajuts que gestiona Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya

« Tramitacid en matéria de qualitat de I'edificacio i rehabilitacio de Ihabitatge

« Tramitacions en matéria de programes socials de I'nabitatge

+ Registre propi ¢’'habitatges de proteccié oficial

La concrecid de les mateixes dependra del contingut del conveni que anualment se signi a proposta
de 'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya. En l'actualitat &s vigent el seguent conveni de col-laboracio

amb la Generalitat:
« Conveni de collaboracié i d'encarrec de gestions entre Agéncia de [Habitatge de

Catalunya i 'Ajuntament de Sabadell relatiu a I'Oficina Local ¢’Habitatge situada en aquest

municipi, per a l'any 2019.
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A continuacio es detalla I'activitat de 'OLH pel periode 2018-2019:

318 (14

Visites ateses | tasques d-assessorament | d'Informacié 33.312] 43.642
Activitat realitzada en matéria de Promocié d’'Habitatge

Gestio inscripcions Registre Sol Neitant 1.189 842
Activitat en matéria de Qualitat d'Edificacid | Rehabilitacio

Tramitacié cédules habitabilitat 215 356

Tramitaci6 ajuts a la rehabilitacio 82 o8
Activitat realitzada en matéria de Programes Socials

Prestacions lloguer 2.147] 1.880

Brestacions especial urgencia pagament lloguer i hipoteca 95 144

DE 040 459

b) Mediacio lloguer social | masoveria urbana

Pel que fa a la mediaci6 del lloguer social, els serveis convinguts son els seglents:

o Informacié | assessorament a les persones propietaties en els programes socials d'habitatge
« Informacio6 | assessorament a les persones sollicitants d’'habitatge social

e Provisi6 d’habitatges desocupats per posar-los en lloguer a un preu assequible

« Mediacié entre les persones propietaries i les llogateres

s Seguiment de ['Us i la destinacio dels habitatges

« Seguiment i control dels pagaments dels lloguers

« Gestit del programa de mediacié per al lloguer socials, en conveni amb I'AHC
La concrecié de les mateixes dependra del contingut del conveni que anualment se signi a proposta
de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya. En lactualitat sén vigents els segients convenis de

col laboracié amb la Generalitat:

. Conveni de col-laboracio entre FAgencia de 'Habitatge de Catalunya i I'Ajuntament de

Sabadell relatiu al programa de Mediacio per al lloguer social d'habitatges, per a 'any 2019.

A continuacio es detalla I'activitat de la Borsa de mediacié pels exercicis 2018 1 2019:

Contractes de Borsa signats 23 27
Contractes ce Borsa supenisats
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Pel que fa a la masoveria urbana, els serveis convinguts s6n els segilents:

e Informacié i assessorament sobre la masoveria, tant a les possibles persones masoveres
com als propietaris, ja siguin persones fisigues com juridigues, administracions,
organismes,... S'inclou també la gestié | seguiment del Programa municipal de masoveria
urbana

s Seleccid del masover

« Assessorament juridic i redaccié dels contractes

« Assessorament i supervisié técnica de les obres

+ Tramitacio d'assegurances. multirisc, cobrament (avalloguer) i defensa juridica en
processos d'impagament

o Mediaci6 en conflictes durant la vigéncia del contracte

c) Habitatges d’emergéncies economiques i socials

Pel que fa a ladministracid ¢'habitatges d’emergencies econdmiques | socials, les funcions

cohvingudes son les seglients.

« Administracié dels habitatges

s Rotacit del lloguer

El numero d’habitatges d’emergéncies socials a 31 de desembre de 2018 erade 478, mentre que a
31 de desembre de 2019 és de 196. El detall dels mateixos queden recollit en els quadres generals

d'ocupacié de les pagines 7 1 8 del present document.

En relacid a ladjudicacié d'habitatges d’emergéncies econdmiques i socialg, les tasgues

convingudes son les seglents:

« Atencié al ciutada

« Registre, tramitacio | custadia de les sol-licituds i expedients
« Presidéncia, secretaria i un vocal de la Mesa de Valoracid

+  Membre de la Comissio de Treball

+ Resolucions de la Mesa de Valoracid
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La constitucié de la Mesa de Valoracié es va formalitzar en data 25 d'octubre de 2047 i durant el

2019 s'ha reunit un total d'11 vegades. A continuacié es detalla l'estat dels expedients a finals de
2018 1 2019, aixl com les resolucions acumulades en el total dels anys 2018 i 2019

a 2y RogE. e

Expedients amb resolucié caducada

Habitatges disponibles 2 4
Solicituds regisirades 1176 793
Expedients en tramit 166 243
Epedients desestimats per manca de documentacié 233 161
Renuncies de linteressat 90
fE B0 girs.doq]a eXatii ey B[ OERCIO iy 14
Expedients desestimats per incompliment de requisits 216 292
Expediants amb resolucio favorable 81 69
Expedients amb habitatge adjudicat 82 55
14 8

d) Proteccio social

Les tasques convingudes en l'ambit de la protecci¢ social, ho sén tant pels habitatges d'emergéncies

econdmigues i socials com pels habitatges de proteccié oficial.

e Valoracié de la situacio personal de les families residents amb ingressos ho suficients o zero

per cobrir les rendes

« Ajust de rendes a situacié existents, amb subsidiacid de les mateixes (en alguns casos

sense possibilitat d'ajuts degut a deutes)
« Mediacié i treball de la morositat per tal de no arribar a iniciar procediments judicials

Entre la ‘otalitat dels habitatges de VIMUSA, en Pexercici 2019 s'han dedicat 221 habitatges al
programa d’Habitatge Social, amb rendes bonificades per total de 384.737€. Aquestes honificaciohs

han estat recuperades per mitja de prestacions econdomigues de diverses administracions: Lloguer
Just, MIFO, subvencions a entitats de Fadministracio local de Catalunya per habitatges adscrits al

Fons d’habitatge social i Prestacions d'urgéncia social de I'Ajuntament de Sabadell.
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0

67.339 €

56,312 €

Can Llohateres LI 46 37 9 11.028 €
Alexandra 24 49.721 & 19 40.015 € 5 §.706 £
Sant Isidor 12 21,267 € 13 20.320 € -1 947 €
Francesc lzard 18 18,779 € 12 12,629 € 4 7150 €
Ronda Roureda 12 21,622 €| 12 14,655 € 0 8,866 €
Sant Cleguer 11 27,054 € 10 15,005 € 1 12.049 €
Escoles 10 12.537 € 9 13,698 € 1 -1.181 €
Ronda Sta. Maria 10 12.463 € 8 12,682 € 2 -219 €
llla Aurea 15 19.295 € [:] 8.107 € ki 11.188 €
Comerg 19 28.563 € 7 0.021 € 12 19,542 €
fiercat Secundari 11 13,529 € 7 6,686 € 4 6,843 €
Parc Central 5 14,453 € 5 18.006 € 0 1.447 €
Can Puiggener-2 5 16.389 € 4 9.768 € 1 6,821 €
Can Puiggener-1 4 11.248 €l 3 10,215 € 1 1.034 €
Turina 5] 9,405 € 3 3.331 € 3 6.074 €
Cardener 2 5.443_€. 2 4,111 € [ 1,332 €
Honda Sta. Maria-2 q 2877 €l 7 Za7f & i] 0€
La Serra-1 2 5.497 €] 1 1777 € 1 3,720 €
Can Bardcll 4 11.162 €| 1 1.681 € 3 0.491 £
Tarradellas 2 2,543 €] 1 855 € 1 1.688 €
Begofia-2 i 3770 € 1 2779 €
La Setra-3 3 10,382 € 1 564 € 2 9.818 €

CEEA 84 E : Sl T o 5 841 €
e) Assessorament en l'ambit de 'hahbitatge

Aquestes actuacions se centrenen els p

+ Assessorament técnic a le
'habitatge

¢ Acompanyament en

unts detallats a continuacio:

per la tramitaci6 dels expedients | acompliment de calendaris

« Mediacié amb técnics externs /o col-legis professionals encarre

[Actuacions Tenabilitacio comunitats

3.2, Gestid dels serveis dels habitatges dotacionals

A finals de 2012 [Ajuntament de Sabadell va estudiar la possibil
dels serveis dels habitatge
construccié), mitjangant la gestio directa per part de VIMUSA.

la redaccio | gestio de tota aquella documentacid norm

s comunitats de propietaris en allo relacionat en l'ambit de

ativa necessaria

gats de les rehabilitacions

itat d’assumir com a propia la gestio

s dels complexos de Sant Oleguer, Alexandra | Parc Central (en fase de
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E1 25 de gener de 2013 la Junta de Govern Local aprova F'encarrec de gestié a VIMUSA, amb una
vigéncia inicial de dos anys, amb possibilitat de prorroga. En data 30 de gener de 2015 la Junta de
Govern Local aprova la prorroga de 'encérrec de gestio per dos anys mes. De nou, en data 30 de
gener de 2017 la Junta de Govern Local va aprovar la prorroga de I'encarrec de gestio per dos anys

mes.

En 2019 'Ajuntament de Sabadell va modificar I'acord adoptat pel Ple el 16 de marg de 1967, en
virtut del qual es va aprovar la constitucio de VIMUSA com a organ de gestio directa municipal,
essent definit en agueli moment com a objecte de la societat la construccié d’habitatges economics
i de proteccio oficial, d’acord amb el projecte d’estatuts que s'aprovaven en la mateixa data i que
incloien, entre d'altres, la realitzacié d'aquelles operacions relacionades amb la promocio de
[habitatge, per tal de recollir explicitament I'exercici per part de 'empresa de les funcions relatives
a la gestio de serveis complementaris als habitatges que promou o gestiona I'empresa en régim de
gestié directa. En conseqgiiéncia, |a gestio dels serveis dels habitatges dotacionals es considera des

de llavors una atribucio propia de VIMUSA, com a servei complementari del lloguer dels habitatges.

Els habitatges dotacionals de tots tres complexos sén per a Us residencial habitual. En el cas del
complex de Sant Oleguer son exclusivament per a majors de 65 anys, tot i que es permet ia

residéncia de persones menors a aguesta edat si formen part d'una unitat convivencial amb un major

de 65 anys.

El complex Alexandra en canvi estd format per un total de 168 habitatges, dels quals 118 habitatges
son destinats a gent gran (amb possibles acompanyants menors de 65 anys) i 50 habitatges
destinats a persones menors de 65 anys. Els habitatges per la gent gran sén els que gaudeixen dels

serveis de suport personal i social.

Finalment, al complex de Parc Central del total d'habitatges n’hi han 5 destinats a persones amb

problematica de Salut Mental.

Amb aguesta mixtura es pot comprovar la voluniat de crear espais intergeneracionals, potenciada

també pel fet que els tres complexos comparteixen espais amb altres equipaments publics:

- Complex Sant Oleguer: s'ubica també el CAP de Sant Oleguer.

- Complex Alexandra: s'ubica la Biblioteca de Ponent,
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- Complex Parc Central: es troba la seu de l'entitat de Salut Mental Sabadell, el Centre
d'activitats 1a Xamba i la Llar residéncia per a persones amb discapacitat de CIPO.

Cal esmentar que en el cas dels habitatges per a gent gran de tots el complexos el seu Us s

permanent per les persones majors de 65 anys. No aixi en el cas dels 50 habitatges transitoris del

complex Alexandra, on T'ls &s de caracter temporal.

- 0 3 " a g 4 i () L

Sant Oleguer 95 6 i
Alexandra - Gent Gran 106 12 3
Alexandra - Transioris 22 28 50
Parc Central 102 12

Amb la incorporacié d’aquesta gestié en el cataleg de serveis que presta 'empresa, VIMUSA amplia

el ventall de negoci, aportant una gestio més integral dels habitatges ubicats en els complexos.

En concret les prestacions realitzades s6n les de direccié dels centres, dinamitzacié dels espais

relacionals, consergeria i neteja, amb el seglent detall:

> Serveis de suport personal i social dels habitatges i de I'espai

- Direcci6 técnica i administrativa de lequipament.

- Dinamitzacié sociocultural per la Gent Gran.

» Segrveis generals

- Consergeria de dilluns a divendres, garantint la franja horaria de 9l a 20h amb
suport a I'espai relacional.

- Neteja d'espais comuns.

- Neteja de manteniment de cada habitatge 1 hora dos cops al mes {Gnicament els
habitatges de Gent Gran).

» Serveis de caracter opcional

- Gesti6 i explotacié dels serveis de cafeteria | restaurant al complex de Sant Oleguer.
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- Gesti del servei de bugaderia al complex de Sant Oleguer.
- Neteja de I'habitatge, més enlla de la neteja de manteniment mensual (a la qual s’ha
fet referéncia en el punt de Serveis generals).

Per la gestid d'aquests serveis VIMUSA ha ingressat en el 2019 un total de 488.794€ de les persones

usuaries dels habitatges dotacionals per a gent gran.

3.3, Adscripcié habitatges tanteiq i retracte

L'Ajuntament esta adguirint habitatges en l'exercici del dret de tanteig i retracte, mitjangant un dels
supdsits que contempla el Decret llei 1/2015. Aquests habitaiges, una vegada adquirits per
FAjuntament s'adscriuen a VIMUSA per tal que 'empresa municipal els gestioni.

A continuacio es mostren els immables la possessia dels quals VIMUSA té en 'actualitat:

Campoamor, 75 Bloc 2, Ese. B 3r 1a 06/03/2019
Campoamor, 105, 56 A 25 anys 28/10/2019
Josep Guardist, 8, 3r 25 anys 03/10/201%
Vila Cinca, 12, bxs. 1a 7 anys 28/10/2019
Vila Cinca, 12, bxs. 2a 7 anys 28/10/2019
Vila Cinca, 12, bxs. 3a 7 anys 28/10/2019
Vila Clinca, 12, 1r 1a 7 anys 28/10/2019
Vila Cinca, 12, 1r 2a 7 anys 28/10/2012
Vila Cinca, 12, 1r 38 7 anys 28/10/2019
Vila Cinca, 12, 1r4a 7 anys 28/10/2019
Vila Cinca, 12, 2n 1a 7 anys 28/10/2019
Vila Cinca, 12, 2n 2a 7 anys 28/10/2019
Vlila Cinca, 12, 2n 3a 7 anys 28/10/2018
Vila Cinca, 12, 2n 4a 7 anys 28/10/2019
Vila Cinca, 12, -1 aparcaments del nim. 1 al10 7 anys 20/02/2020
Vila Cinca, 12, -1 trasters del num. 1al 9 7 anys 20/02/2020

3.4. Gestio del Servei de Zona Blava

Dins els eixos del Pla de Mandat 2016-2019 de I'Ajuntament de Sabadell es fixa com a objectiu la
recuperacié de la gestio directa i el control pablic del maxim de serveis. En concret, durant I'exercici

2016 es va estudiar el procés d'internalitzacio de la gestié de la Zona Blava per part de VIMUSA.

Finalment, 'encarrec de gestié es va aprovar en Junta de Govern Local de data 20 de marg de 2017.
Amb aquest encarrec VIMUSA na passat a prestar a partir de 11 d'abril de 2017 el servei public
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municipal de control de Iestacionament regulat en superficie, amb un pressupost anual de 594 254€,
amb la subrogacié de tot el personal laboral que fins ara esta prestant el servei (11 persones) i amb

vigéncia fins a 31 de desembre de 2019.

La Junta de Govern Local de data 2 de desembre de 2019 va acardar perllongar la vigéncia de
lencarrec de gestié per un termini de 6 mesos mentre s'esta realitzant un analisi técnic per aprovar
un nou encarrec de gestié a VIMUSA que s'adapti a les actuals necessitats de modernitzacio del

servel.

3.5, Encarrecs de rehabilitacio i adequacio d’habitatges

a) Juli Garreta

La Junta de Govern Local en sessio celebrada el dia 27 de novembre de 2017, aprova l'encarrec de
gestio a VIMUSA per portar a terme les obres de reforma, condicionament i rehabilitacié d'un

habitatge al carrer Juli Garreta, 13, 2n 4a, amb un pressupost de 19.995€.

En l'exercici 2019 s'han facturat les obres d'arranjament d'aquest habitatge per un import de
13.445,41€.

b) Habitatges de transicié i Housing First

Durant exercici 2018 es van portar a terme l'adequacio de diversos habitatges de transicio i Housing
First:

C/Josep Tarradelias, 19, bxs 1a
C/iTurina, 19-21,2n 1a

C/Sant ksidor, 48, 2n

C/Can Liobateres, 38, bxs. 48
CiGan Liobateres, 38, bxs. 3a
EiCan Lobateres, 40, 1r 1a
Ronda de la Roureda, 24, bxs

En lactualitat, PAjuntament esta tramitant 'expedient pel pagament de les actuacions realitzades en
aguests habitatges que li han suposat a VIMUSA un cost final de 15.308€.
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c) Habitatges destinats a necessitats socials a |a Cobertera

En l'exercici 2018 es va portar a terme la reforma, condicionament | rehabilitacio energética de 2

habitatges destinats a necessitats socials a la Cobertera, concretament:

B A B
C/Francesc lzard, 25, 1r 1a
C/irancesc lzard, 25, 1r2a

El pressupost inicial de I'encarrec era de 30.000€, dels quals 24.000€ anaven a carrec de
FAjuntament de Sabadell | 8.000€ eren coberts des dels fons propis de VIMUSA.

En l'actualitat les obres san acabades i el cost total de les mateixes ha estat de 32.496€, essent

pendents de tramitacio i pagament per part de 'Ajuntament la part que li corresponia.

d) EDUSI OT-404

Emmarcades en I'Estratégia de Desenvolupament Urba Sostenible de Sabadell (EDUSI), i
concretament en I'Objectiu Tematic (OT) 404 Actuacions de millora energética dels habitatges de
propietat municipal adscrits a VIMUSA per al Fons Social d’Habitatge, I'Ajuntament ha demanat a la
seva empresa municipal la rehabilitacid energetica d'alguns dels habitatges obtinguts per 'accio del
dret de tanteig i retracte per part de IAjuntament i adscrits a VIMUSA en el marc del conveni

d'adscripcio.

L'objectiu d’aquesta operacio sera dotar aquests habitatges d'uns estandards d'eficiéncia energética
el més propers possible als requeriments normatius vigents determinats al CTE DB-HE. Per aix0 es
duran a terme intervencions de rehabilitacio energética en els habitatges orientades en les seglients

linies:
« Una millora dels elements térmics passius de ['envoltant

« Una millora dels elements térmics actius de les instal-lacions

« Una millora d'estalvi energétic en altres instal-lacions
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Les accions a realitzar a cadascun dels habitatges dependran de les necessitats especifiques
d'aquests, i en tot cas s'ajustaran al pressupost maxim de 184.122,52€, prioritzant aguelles que es

considerin necessaries,
e) EDUSI OT-905

Emmarcades en I'Estratégia de Desenvolupament Urba Sostenible de Sabadell (EDUSI), i
concretament eh I'Objectiu Tematic (OT) 905 Acluacions per rehabilitar el patrimoni municipal
d'habitatges per al Fons d’Emergéncia Social, I'Ajuntament ha demanat a la seva empresa municipal
la rehabilitacio d’habitatges obtinguts pef raccié del dret de tanteig i retracte per part de I'Ajuntament

i adscrits a VIMUSA en el marc del conveni d’adscripcio.

L'objectiu d'aguestes actuacions és tornar a posar en condicions d'Us i habitabilitat aguests
habitatges segons les seves condicions inicials. A més, els habitatges amb mes antiguitat o be
aquells que pel seu estat, sigui necessaria una operacié important, es realitzara conjuntament una
rehabilitacié energética que sera objecte de '0T-404, mentre que els habitatges de construccié més
recent o en els quals no s’hagi d'actuar en les instal-lacions térmigues o en I'envoltant, es realitzara

una rehabilitacié convencional.
El pressupost total de les actuacions emmarcades en 'OT-905 &a de 276.183,78€.

f} EDUSI OT-906

Emmarcades en |Estratégia de Desenvolupament Urba Sostenible de Sabadell (EDUSI), i
concretament en 'Objectiu Tematic (OT) 906 Actuacions per implantar I'Agencia Municipal de
Lioguer per al lloguer d’habitatges desocupals, I'Ajuntament ha demanat & la seva empresa
municipal la rehabilitacié o Vadequacié d'habitatges buits i desocupats per posar-los en disposicio,
mitjangant lloguer social, dels sol-licitants d’habitatges d'emergéncia, que s'inclouran en un registre

per a lloguer d'emergéncia social.

Els habitatges buits i desocupats que sén objecte d'aguesta OT sén els antics habitatges de mestres,
concretament dos edificis sencers que estan totaiment buits (carrer Balaguer i carrer Florit) i un
habitatge ubicat al carrer Francesc Izard, 27; aquestes actuacions tenen un pressupost global de
1.682.349,77€.
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3.6, Altres encarrecs

a) Captacié d’habitatges buits de petits tenidors per a la borsa de mediacié social

En data 12 de desembre de 2018 [Ajuntament de Sabadell encarrega a VIMUSA la captacié
d’habitatgss buits de petits tenidors per a la borsa de mediacié social, amb un pressupost de
4.998,29€

En lexercici 2019 s’ha portat a terme aquest encarrec consistent en accions de difusio,
conscienciacio i captacié d'habitatges a partir de reunions veinals | incentius relacionats amb els
cerificats d'eficiéncia energética i cédules d'habitabilitat, mitjangant recursos humans que s’han
dedicat a fer treball de camp i captacié d’habitatges susceptibles de formar part del programa de

mediacio per al lloguer o bé per al programa de masoveria urbana.

b} Certificats d'eficiéncia energética i cédules d’habitabilitat: borsa de med iacio social

L'Ajuntament de Sabadell ha encarregat a VIMUSA Ia realitzacid dels Certificats d'Eficiencia
Energética (CEE) i Cédules d'Habitabilitat (CH) dels habitatges que s'incerporin al Programa de
mediacio de lloguer social durant I'exercici 2018.

Aquest encarrec tenia un pressupost de 6.000€ i finalment es va realitzar en 5 habitatges ambdos
certificats (CEE+CH) 1 en 25 habitatges només el Certificat d’habitabilitat, amb un cost final de

3.793,83€.

¢) Pla Local d’Habitatge

En data 28 de desembre de 2017 I'Ajuntament de Sabadell va encarregar a VIMUSA la redaccié del
Pla Local d'Habitatge de Sabadell per al periode 2019-2024. El pressupost d'aguest encarrec
ascendeix a 110.000€,

En Factualitat la redacci¢ del Pla esta finalitzada i del pressupost només restaria fer efectiv el 20%
final (22.000€) segons estipula el pacte SEGON del conveni de 'encarrec de gestio.
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d) Atorgament de subvencions complementaries | addicionals de rehabilitacio

En data 25 d'abril de 2018 el Ple de 'Ajuntament aprova V'atorgament d'una subvencié directa a
VIMUSA per la col-laboracit en I'atorgament de subvencions complementaries i addicionals a les
atorgades a l'empara de 1a Resolucio TES/1150/2018, de 5 de juny, i la Resclucio TES/1364/2018,
de 20 de juny, per un import d'1,4ME.

El conveni de col-laboracio entre I'Ajuntament i VIMUSA signat en data el 21 de maig de 2019, regula

les obligacions de les parts, qué respecte a VIMUSA sén les segilents:

« Portar a terme la redaccié de les basses especifiques reguladores de ['atorgament de
subvencions complementaries i addicionals

« Portar a terme la convocatoria i el procés de selecci6 corresponent a les bases especifiques
redactades, aixi com del procés de seleccié i posterior resolucio i concessié de les
subvencions

e Realitzar tota I'activitat de gestio necessaria per a la correcta execucio dels punts anteriors,
incloent el seguiment posterior a la concessio de les subvencions i la comprovaci6 de les
justificacions presentades pels beneficiaris de les mateixes

« Portar a terme la redaccié i entrega de les memories justificatives

s Donar compliment a totes aquelles obligacions establertes per larticle 14 de la Llei 38/2003,
de 17 de novembre, General de Subvencions

« Donar compliment a les obligacions establertes a Particle 15.2 de la Llei 19/2014, de 29 de

desembre, de transparéncia, accés a la informacié publica i hon govern
El Consell d'Administracio de VIMUSA en la sessio celebrada el 24 d'octubre de 2019 va aprovar

les resolucions dels ajuts complementaris a la rehabilitacié d'acord amb el que preveien les Bases

especifiques, i gue en detall son les seglients:
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ATE A

RB-00001-18 | CASANOVAS | BOSCH, 001 {unifamiliar) 4.768,50
BE-00006-18 |MONTGAU, 005 (unifamiliar) 10.885,32
BRB-00025-18 |MARE DE LES AIGUES, 009 16,468,67
RB-00025-18 | RUBIO | ORS, 70 53.956,68
RB-00027-18| SANT SEBASTIA, 030 25.065,45
RB-00026-18 | CONCORDIA, 027 54.566,37
RB-00034-18 [JOSEP APARIC), 033 17.228,20
RE-D0045-18 [FLEMING, 008 8.878,25
RB-00049-18 [CCNCORDIA, 039-041 4.086,65
RE-00051-18| AURELIA, 062 7.278,35
RB-00055-18 | BAC DE RODA, 026 13,948 03
RB-00069-18 | CONCORDIA, 023 6.511,84
RB-00065-18 | FLEMING, 010 6.756,55
RB-00070-18 | FERRAN LLLACER, 018-020 3.549,53
RB-00076-18 PRINCEP DE VIANA, 006 17.818,64
RE-00088-18 [ MERCURI, C03 24.223,77
RB-00096-18 | ADVOCAT VILADOT, 009 7.658,22
RBE-00103-18| TERMES, 026 5.238,94
RE-00704-18 NARCIS MONTURIOL, 054 13,488 35
RE-G0113-18 [ESPANYA, 026 40.078,15
REB-00115-18 | ESPANYA, 027 45.213,59
RB-00116-18 |ESPANYA, 028 44 54510
RE00117-18[ESPANYA, 029 46.811,23
RE-G0119-18 [ESPANYA, 030 45213,50
REZO0120-18{ESPANYA, 031 40.655,52
RE-G0125-18 |[AGNES ARMENGOL, 045-047 (LINEA 11 LINIA 2) 30.908,92
RE00128-18]|ESPANYA, 017 36.208,08
RB-007 2618 |ESPANYA, 018 49,223 56
RB-00126-18 |ESPANYA, 019 49.630,48
RB-00130-18 [ESPANYA, 020 49.530,46
RB-00132-18 |ALCALDE MOIX, 018 33.738,90
RB-00133-18 |ALCALDE MOIX, 018 33.988,02
RE-00134-18 | ALCALDE MOLX, 020 34.267,01
RB-00735-18 | ALCALDE MOIX, 022 31.793,58
RE-00136-18 | ALCALDE MOIX, 024 37.404,52
RE-00737-18 | ALCALDE MOIX, 026 37.434,80
BRB-00138-18 | ALCALDE MO 028 36.128,98
RB-00143-18|ROCA, 028 43.283,19
BB 00147-18 | CLEMENCIA ISAURA, 015 35.961,90
BB-00153-18|BUXEDA, 023 34.665,11
RB-00156-18 |PROGRES, 014 10.360,72
RB-00158-18 | ESPRONCEDA, 004 50.201,09
RB-60760-18 [ZAMENHOF, 118 7.689,07
RB00164-18 | RODORE DA, 012 (unifamiliar) 18.491,03
(L) 1)
e} Participacions en projectes europeus: The Triangulum

Des de 2015 I'Ajuntament de Sabadell participa al projecte europeu The Triangulum (Demonstrate-
Disseminate-Replicate) que es financa a través de! Programa Marc Europeu de Recerca i Innovacio

de |la Comissié Europea Horizon 2020 dins I'area d'Energia Segura.
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VIMUSA participa en aquest projecte com a tercera part vinculad
rebra part del pressupost assignat a I'Ajuntament de Saba
desembre de 2019 IAjuntament va aprovar el r
VIMUSA per import de 10.839,08€ corr

4, EMPRESES PARTICIPADES

41. S8BD Lloguet, SA-PROCOSOSA

SBD Lloguer ha obtingut per ['exercici 2
la seva filial Projectes | Construccié Social a Sabadell, SLU ha esta
Durant I'an
gracies a uns preus molt competitius respecte als lliures de mercatial
i el bon servei que ofereix la companyia. La taxa d'ocupacié durant el 2018 era del 98%:
La diferéncia dels preus dels contracte

mentre que la diferéncia respec

esponents al finangament per la seva participacio.

y 2019 les taxes d’ocupacié dels habitatges s’han manting

te als preus de mercat es del 37%.

A continuacio es mostra el resum de les rendes de

comparat amb el 2018:

i )

648

i R ()
Vi
0%

Py ta £} ~fa G X i

La Serra-2 90 422 410 €] 401,873 € 5,16%
Espronceda 42 396,163 € 222.281& 1,75%
Falla-2 92 B3 400 €] 504,506 € 3,74%
Can Liong-5 223 1353.287 €] 1.257.056 € 7,65%
Can Llong-6 70 380.088 €] 377.866 € 5,62%
La Serra-4 72 363,700 €| 220.138€ 10,50%
CONTER A s 5 E 518 Pl
La Serra-2 3 3.6520 € 12.301 € 70,57%
Falla-2 2 19,972 € 19,704 € 1,36%
Can Long-5 11 43,785 € 40,613 € 7.81%

&

61

a i, en consequéncia, ha rebut i
dell pel seu finangament. En data 13 de

econeixement extrajudicial de credit a favor de

018 un resultat positiv de 2 426.017,79€, mentre que el de
t negatiu per import de 44 976€.

ut entre el 99,5% i el 100%,

a bona qualitat del producte

s vigents en relacié al maxim del modul d'HPO és d'un 21%;

SBD Lloguer Social, SA per Pexercici 2019
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L'augment de les rendes per lloguer ha estat major Fany 2019 (+6,01%) que l'any 2018 (+3%).
Aquest augment ha estat és degut a que en els nous contractes s'apliquen preus més propers als
maxims legals. Tot i aixo, SBD Lloguer Social encara esta un 17,8% per sota d'aguests maxims.

4.2, SBD Creixent, SA

SBD Craixent SA en aquest exercici 2019 ha obtingut uns beneficis de 69.052€ i ha centrat la seva

activitat en dos ambits:

a) Edifici d’Hisenda

SBD Creixent va executar la construccio de la seu a Sabadell de I'Agéncia Estatal d’Administracio
Tributaria (AEAT). Una vegada finalitzades les obres, I'any 2009, es va formalitzar contracte
Jarrendament amb AEAT per una durada de 25 anys. Des de la data d'inici del contracte,

Iexplotacié del lloguer de I'edifici es desenvolupa de manera normalitzada.

b} Ca n’Alzina

En relacio al sol de Ca m'Alzina, a principis de 2017 i a instancies de la Comissié Executiva d'SBD
Creixent, eg van publicar les bases per 1a comercialitzacio i explotacié d'aquest ambit, mitjangant

procediment de concurréncia publica.

L'esmentat procediment de concurréncia pliblica va finalitzar el maig de 2017 amb I'adjudicacié a
Vilalta Corporacion, SA com la proposta millor posicionada, de les dues rebudes, un cop aplicats els

criteris de valoracio establerts a les bases de licitacio.

En data 17 d'abril de 2018 es va formalitzar el contracte d'arrendament ad aedificandum entre SBD
Creixent i Vilalta Corporacion per el desenvolupament del poligon amb una durada fins 'any 2057.
En la data de formulacié de comptes, empresa adjudicataria esta pendent d’chtenir la llicéncia

d'obres i es preveu gue comencin les mateixes en el segon trimestre de I'any 2020.
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5. PREVENC|O BLANQUEIG DE CAPITAL | FINANCAMENT DEL TERRORISME

En compliment amb la normativa vigent de prevencio del blanqueig de capital i del finangament del

terrorisme, s’ha d’apuntar que no existeix cap operacié amb rellevancia durant Fexercici.

6. FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

Ateses les circumstancies excepcionals esdevingudes en el periode de formulacié dels Comptes
Anuals en relacio a la pandémia mundial i amb la publicacié del Reial decret 463/2020 en data 14
de marc de 2020, pel qual es declara 'estat d'alarma, cal tenir present que de prorrogar-se \a situaciod
de confinament generaliizat de la poblacié, la Societat preveu incompliments de les ohligacions
contractuals d'alguns arrendataris. Actualment s'estan implantant mesures per a mitigar els efectes

que aquesta situacio pogués ocasionar.

A excepcio d'aixd esmentat anteriorment, no existaixen fets rellevants que des de la data de
tancament de V'exercici fins a la formulacié dels presents Comptes Anuals requereixi la modificacid

dels mateixos.

7. ACTIVITATS EN I1+D

VIMUSA no ha realitzat activitats en investigacié i desenvolupament, entenent aquestes activitats
com les receptores d'imports per al desenvolupament d'actius a llarg termini. Ara ba, la Companyia
sempre ha incorporat en els seus projectes d'edificacions mesures innovadores en la construccio,

especialment en Iambit energetic; aix/ com en els processos industrialitzats de construccié en fusta.

8. ACCIONS PROPIES

VIMUSA no ha efectuat adquisicions d'accions propies en I'exercici 2018.
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9. ORGANS DIRECTIUS

A continuaci
31 de desembre de 2019 jad

President

@
A

Sra. Marta Farrés Falgueras

¢ es detallen els membres que formaven el
ata 31 de desembre de 2018:

AN
; Wi
Sr. Maties Serracant Camps

Bra. Glora Rubio Casas

Vicepresident | Sr. Eloi Cortés Serra
Sra. Mana del Mar Melina Garcia

Vocals

&r. Josep Ayuso Raya

& Babnel Femandez Diaz

g1, Gabriel Fernandez Diaz

Br. Santl Valls Molina

=r. Esteban Gesa Para

St José Luis Femandez Diaz

Er. Jose Luis Fernandez Diaz

Era. Maria Morell ‘Alpaladejo

Sra. Elena ninojo Navarro

3. Lourdes Giurd Buldé

Sra. Sivia Renom Martinez

BF Wates Serracani Camps

Sr. Miguel Soler Antoll

|
W
|
!
i
l

Er Dantel Criach Singla

Sr. Marcel Galofré Esteve

&, Josep Abellan Martinez

Era. Monise Males Llamas

Secretar]

Sr. Joan Badia Gauchia

[Gerent

Sra. Carme Gomez Gézguez {en funcions)

Sr. Joan Badia Gauchia

Sr. Jordi Nufez Martinez

Consell ¢’ Administracio de VIMUSA a data

Sabadell, 14 d'abril de 2020
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VIMUS

HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL SA

JOAN BAUTISTA BADIA | GAUCHIA, Secretari del Consell d'Administracié de la Societat “HABITATGES
MUNICIPALS DE SABADELL, SA (VIMUSA)”, amb domicili social a Sabadell, Blasco de Garay, 17, i proveida
del CIF nimero A08233991,
CERTIFICO:

Que en la documentacio corresponent a I'esmentada Societat “HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL,
SA (VIMUSA)”, consta I'acta del Consell d’Administracié celebrat el passat dia 14 d’abril de 2020
mitjancant videoconferencia utilitzant el sistema SKYPE que ha assegurat |'autenticitat i la connexio
plurilateral en temps real amb imatge i so dels assistents en remot, amb ['assisténcia de tots els seus
consellers, convocat conforme I’article 40.1 del RDL 8/2020, de 17 de marg, amb acceptacio expressa per
dita celebracio, en la qual han actuat de President el Sr. Eloi Cortés Serra, Vicepresident de la Companyia
per abséncia de la Presidenta, i de Secretari el Sr. Joan Badia Gauchia, Secretari del Consell
d’Administracid, designats per tot el que sigui menester, i en la qual es van tractar, entre d’altres, el
seglient punt de I' Ordre del dia:

“2-Formulacio dels comptes anuals i informe de gestio de I’exercici 2019 composta per: Memoria, Estats

de canvi en el patrimoni net, Informe de Gestio i Comptes Anuals de I’exercici i aplicacio de resultats”

Posat a deliberacio dels consellers, s’acorda per unanimitat donar per formulats els comptes de |'exercici
2019, fent la seglient proposta que s’eleva a la Junta General per la seva aprovacio.

Proposta que s’eleva a la Junta General:

1) Aprovar la gestié social realitzada pel Consell d’Administracié de la Companyia, durant I'exercici de
2019.

2)  Aprovar la documentacio que conté els Comptes Anuals (Balang, Compte de perdues i guanys, Estats
de canvi en el patrimoni net i Memoria) i I'Informe de Gestid corresponent a I'exercici tancat el dia
31 de desembre de 2019 composta de dos fascicles, el primer de 46 pagines i el segon de 37 pagines,
ambdds en document en format PDF.

3) Aprovar la seglient aplicacié de la distribucié del resultat de la Societat:

BASES DE REPARTIMENT Import €
Resultat de I’ exercici 286.848,24
DISTRIBUCIO
Reserves estatutaries 57.369,65
Reserves voluntaries 229.478,59
286.848,24

Aixi mateix, es CERTIFICA que ateses les circumstancies, els consellers/es que més a baix es relacionen,
han donat instruccions expresses en la mateixa sessio, a través de videoconferencia, per quée subscriguin
materialment els comptes anuals i informe de gestié de I'exercici 2019 en nom d’aquells, ja que han
manifestat no disposar de firma electronica:

- La Sra. MARTA MORELL delega en el Sr. ELOI CORTES
- El Sr. MATIES SERRACANT delega en el Sr. GABRIEL FERNADEZ



VIMUS

HABITATGES MUNICIPALS DE SABADELL SA

- El Sr. SANTI VALLS delega en el Sr. GABRIEL FERNANDEZ
- La Sra. LOURDES CIURO delega en el Sr. GABRIEL FERNANDEZ

| en per qué aixi consti als efectes oportuns, lliuro el present certificat a Sabadell a la data de la firma
electronica.

3 3 8 7 3 66 7A Firmado digitalmente por 33873667A

JUAN BAUTISTA BADIA (R:
A08233991)

J U A N Nombre de reconocimiento (DN):
. .. . .. 2.5.4.13=Ref:AEAT/AEAT0267/
Nota.- S’adjunta copia dels Comptes Anuals i I'Informe de Gestio PUESTO 1/36114/27022020123230,
BA UTI STA serialNumber=IDCES-33873667A,
givenName=JUAN BAUTISTA,
sn=BADIA GAUCHIA, cn=33873667A
V. JUAN BAUTISTA BADIA (R:
B A D I A ( R_ A08233991), 2.5.4.97=VATES-

A08233991, 0=HABITATGES

MUNICIPALS DE SABADELL SA, c=ES
A08 2 3 3 99 1 ) Fecha: 2020.05.25 17:31:34 +02'00"
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