Cacharro Lopez, Maria

Secretaria General .

Expedeixo aquesta DILIGENCIA per fer constar que el
Ple, en la sessi6 ordinaria de 23 de febrer de 2026, va
aprovar definitivament aquest document.

26/02/2026 14:00

AJUNTAMENT DE SABADELL

ESTUDI DE DETALL DE LA UA-4 PLACA DEL MIL-LENARI-VILADOMAT
(ED-150)

GENER 2026



ESTUDI DE DETALL DE LA UA-4 PLAGCA DEL MIL-LENARI-VILADOMAT (ED-150)

Promotor:

Junta de compensacio de la UA-4 Plaga del Mil-lenari — Viladomat.

Equip redactor:

NVBBNISALES ASSOCIATS
I - ouitccto

I - ot

€ NUCLI

I - ocado

B64360282)

Nombre de reconocimiento (DN):
2.5.4.13=Ref:AEAT/AEAT0273/
PUESTO 1/36171/29072025094613,
serialNumber=IDCES-43557234H

ivenName:- S|
h n=43557234H|
SALES (R: B64360282),
B 643 60 2 8 2 2.5.4.97=VATES-B64360282,

0=XAVIER SALES | ASSOCIATS SLP,

c=E
) Fecha: 2026.01.16 12:05:30 +01'00"



ESTUDI DE DETALL DE LA UA-4 PLAGA DEL MIL-LENARI-VILADOMAT (ED-150) A SABADELL.
NDEX
YT O 4
1. MEMORIA INFORMATIVA ......ooitieeeeeeeeeeeeteeeeeee et et ettt ettt sttt st teseseseseseseseseseseses seaeas 5
00 B Y o | (=T ol =T [T o | O TSP OT PP PRURP 5
1.2 Tramitacio UrbaniStiCa ......c.eeouiiieee ettt st s .6
1.3. Objecte de 'Estudi de Detall ........ceeeiieiiiiiiiie et 6
1.4. Y Y ol [U T o Lo PSP 7
1.5. Emplagament i ambit d’aCtuacio .......ccueiiiiiiiiieiiie e 7
1.6. EStructura de 12 Propietat......cuec et et 8
1.7, Iniciativa i FOrMUIACIO......ooeiiieie et e 8
1.8. Plan@JameENnT VIENT .....cccuiiieiiiiie ettt et e s e et e e e e e e e br e e e s nbaeeeeanaeeeenteeeeenns oo 8
1.9.  Altres disposicions sectorials d’apliCaciO.........ceovcuiiiiiiiiiiiiiiiecciiee e 12
2. MEMORIA JUSTIFICATIVA ..ottt ettt ettt ettt st tsteteteteseteseseseseses senas 13
2.1. Objecte, conveniencia i oportunitat de la iniciativa ........ccccoceeeeieciie e, 13
2.2. Descripcio de 'ordenacio proposada .......cccuveeeeciieeeiiieie et e e 13
2.3.  Comparativa de les determinacions del planejament vigent i I'estudi de detall .............. 17
2.4.  Justificacié del compliment de la normativa d’assolellament.........ccccccoceveeviieieiiieee e, 17
2.5.  Justificacié de la reserva d’habitatges en régim de proteccid publica. .......ccceeeeureeennnne. 17
2.6, GEeStIO UrDaNTSTICa ...eevueeriiieiiieee e bbb e 18
2.7.  Documentacid ambiental ........cooiiiiiiiiiie e 18
2.8. Agendaiavaluacil ECONOMICA ..iicceeeiiiiiieie e ettt e e e et e e e e e et e e e e s e eearbre e e e e e e eennraeaeeas 19
2.9.  Avaluacio de la mobilitat generada i propostes per promoure una mobilitat sostenible.19
2.10. Observanca de I'objectiu de I'adequacié de I'ordenacié en relacio a la perspectiva de
génere i 'urbanisme inclusiu aixi com a les necessitats de les persones que realitzen
tasques de cura i 8estil dOMESTICA.......ccciiiiiiiciiie ettt e e e 20
NORMES URBANISTIQUES ......cccoueeueeeeererreesseessesseessesssessessssssessssssesssessssssesssessassssssasssessassssssssssssns 23
DOCUMENTACIO GRAFICA.......ciiminiminininininssissssssasssissssssssssst sttt s e e sesssesesessssssssssssssssssssssssassens 28



ESTUDI DE DETALL DE LA UA-4 PLAGCA DEL MIL-LENARI-VILADOMAT (ED-150) A SABADELL.

MEMORIA



ESTUDI DE DETALL DE LA UA-4 PLAGCA DEL MIL-LENARI-VILADOMAT (ED-150) A SABADELL.

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Antecedents

L’ambit objecte del present estudi de detall es regula per les disposicions de la Modificacié puntual del PGMO de
Sabadell a I'ambit de la Rambla Iberia (MPG-3), aprovada definitivament el 15 de desembre del 1999 i publicada
el 21 de gener del 2000.

Aquest document preveia per I'illa compresa pels carrers Rocafort, Viladomat i Rambla Ibéria, la delimitacié de dos
unitats d’actuacio (Poligons d’actuacié d’acord amb el marc juridic actual) anomenats UA-4 Placa del Mil-lenari-
Viladomat (en endavant UA-4) i UA-5 Placa del Mil-lenari-Rocafort.

En concret per la UA-4, objecte d’aquest document, la MPG-3 qualifica els sols ambit amb les claus 1-9 i A-1, i en
fixa les condicions d’ordenacié. La proposta preveu un socol continu de planta baixa, un edifici de planta baixa i
dos plantes pis a la fagana amb el carrer Rocafort i una torre de planta baixa i sis plantes pis a la cantonada de
Rambla Ibéria amb el carrer Viladomat.

En el moment d’iniciar el desenvolupament del projecte de reparcel-lacié previst per a la UA-4, I’Ajuntament va
traslladar als promotors la necessitat de revalorar I'ordenacié prevista, atés que aquesta no es considerava
adequada per I'impacte que té sobre les finques veines.

Malgrat les condicions d’ordenacio fixades pel planejament vigent sén d’aplicacié directa, el Text refds del Pla
general municipal d’ordenacio de Sabadell, aprovat definitivament el 31 de juliol del 2000 i publicat el 02 d’octubre
del 2.000 (en endavant PGO) permet realitzar modificacions parcials de volum mitjancant I'aprovacié d’un Estudi
de Detall que no suposi alterar els limits de zona, augmentar el sostre maxim ni superar el nombre de plantes
maxim.

La figura de 'estudi de detall va desapareixer quan va entrar en vigor la Llei d’'urbanisme 2/2002, de 14 de marg,
d’urbanisme (en endavant LUC) en substituir-se per la del Pla de millora urbana d’ordenacié de volums, de
caracteristiques similars. No obstant, el Text Refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de
3 d’agost (en endavant, TRLU) recull el seglient, en la seva Disposicio transitoria Onzena:

“Els estudis de detall exigits expressament pel planejament vigent en el moment de l'entrada en vigor
d'aquesta Llei, i també els que siguin necessaris, es poden tramitar d'acord amb la normativa anterior a la
Llei 2/2002, fins que el planejament no incorpori les noves determinacions sobre ordenacioé volumétrica.”

Aquest és el cas de I'illa que ens ocupa, doncs l'article 359 del PGO, referent a la regulacio de I'ordenacié relativa
alaclau 1-9, en el seu apartat quatre determina que:

“Es podran realitzar modificacions parcials del volum previst per I'ordenacio d’aquesta zona mitjancant
I"aprovacio d’un Estudi de Detall en les condicions que s’estableixen en aquestes normes per la variant de
regulacid d’ordenacio de volums.”

La MPG-3 també recull el seglient, en 'article de les Normes Urbanistiques que fa referencia a zones residencials
sota la clau 1-9:

“Art. 5.- S’estableixen les seglients condicions especifiques addicionals per als sols qualificats coma a zona
residencial en volumetries especials amb terciari, clau 1-9, dins el perimetre de Modificacid del Pla General
a I'ambit de la rambla d’Ibéria:

1-Regulacid de I'ordenacio:
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- Pel que fa a les Unitats d’Actuacid definides a les fitxes de I’Annex 1 del present document, les
condicions d’ordenacio representades graficament seran d’aplicacio directa, si bé es podran realitzar
modlificacions parcials de volum mitjancant I'aprovacié d’un Estudi de Detall que no suposi alterar els
limits de zona, augmentar el sostre maxim ni superar el nombre de plantes maxim. {(...)”

1.2. Tramitacidé urbanistica

La Junta de Govern Local, en sessid de 20 d’octubre de 2025 va adoptar I'acord d’aprovar inicialment I'Estudi de
Detall de la UA-4 Plaga del Mil-lenari — Viladomat (ED-150).

Paral-lelament es va sotmetre a informacié publica pel termini de vint dies mitjangant publicacié de I'acord al
Butlleti oficial de la Provincia de Barcelona, al tauler d’edictes de la Seu electronica de I’Ajuntament de Sabadell i
a un mitja de comunicacioé d'informacié general; i es va sol-licitar I'informe de la Direccié general d’aviacio civil.

La direccio General d’aviacio civil, ha emés informe en data 08 de gener de 2026 informant favorablement I’Estudi
de Detall i sol-licitant incorporar al document el seglient:

- Actualitzacid de la redaccio de I’Article 10. Servituds aeronautiques, conforme als canvis introduits per
la Llei 8/2025, de 29 de setembre (B.O.E n? 235, de 30 de setembre). En particular, on es fa referéncia
als articles 31 i 33 del Reial Decret 369/2023, es demana es faci referéncia als articles 54 bis de la Llei
48/1960 i als articles 31 i 33 del Reial decret 369/2023.

- Recomana completar I’Article 10. Servituds aeronautiques amb el segiient text: “En cas que les
limitacions i requisits imposats per les servituds aeronautiques no permetin que es duguin a terme les
construccions, instal-lacions o plantacions previstes, no es generara cap tipus de dret a indemnitzacio
per part del Ministeri de Transports i Mobilitat Sostenible, ni del titular o gestor de la infraestructura
aeronautica o proveidor dels serveis de navegacido aeria, excepte quan afecti drets ja
patrimonialitzats."

El present document per a aprovacio definitiva, incorpora a I’Article 10. Servituds aeronautiques de les Normes
Urbanistiques de I'Estudi de Detall aquestes dues consideracions.

1.3. Objecte de I'Estudi de Detall

L'objecte del present document és el de modificar parcialment I’ordenacié volumetrica prevista per la MPG-3, amb
I'objectiu de plantejar una nova ordenacié més amable amb I'entorn, en el que I'edifici previst tingui un impacte
menor sobre les edificacions existents, en concret amb |'aspecte de I'assolellament.

La volumetria plantejada ha de donar resposta a les necessitats de la seva ubicacio, a la fagana amb la Rambla
Ibéria i cantonada amb el carrer Viladomat, pel fet de ser un punt amb un alt nivell de visibilitat quan accedeixes a
Sabadell. Aixi mateix, ha de preveure la relacié entre |'edifici proposat i els espais interiors d’illa dels habitatges
existents al carrer Rocafort, que tenen unes condicions d’edificacié molt diferents.
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1.4. Marc juridic

El present document ha estat redactat d'acord amb el marc legislatiu vigent, entre d'altres:

- Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s’aprova la refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en mateéria urbanistica.

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el text refos de la Llei d'urbanisme (TRLU),
d’acord amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012 de 22 de febrer i posteriors.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, del Reglament de la Llei d'Urbanisme (RLU) i les modificacions
posteriors.

- Decret 64/2014, de 13 de maig, del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica i les
modificacions posteriors.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

- Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

- Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’'impuls de I'activitat economica.

- Decret 344/2006, de 19 de setembre, regulador dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

- Llei 48/1960, de 21 de juliol, sobre Navegacié Aéria, d’acord amb les modificacions introduides per la
Llei 8/2025 de 29 de setembre.

- Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, de servituds aeronautiques.

- Real Decreto 715/2023, de 25 de julio, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del
aeropuerto de Sabadell (Barcelona).

- LLEI'17/2015, del 21 de juliol, d'igualtat efectiva de dones i homes

- Altra legislacio sectorial que sigui d’aplicacio.

1.5. Emplagament i ambit d’actuacié

L’ambit d’actuacié correspon als sols qualificats amb la clau 1-9 dins I'ambit de la UA-4.

Aquests es troben en l'illa delimitada pels carrers Viladomat, Rocafort i Rambla d’Ibéria i tenen una superficie de
919,67m? segons medicid sobre cartografia oficial a escala 1:1.000. Aquesta superficie divergeix lleugerament
sobre la definida a la fitxa urbanistica de la UA-4, de 926,00m2. Aquest petit desajust recau sobre la base
cartografica utilitzada, ja que la delimitacié és la mateixa. En qualsevol cas, sera en el procés de gestid urbanistica,
i en el marc de redaccio del projecte de reparcel-lacid, quan s’ajusti amb precisié els limits de I'estructura de la
propietat.

L’ambit de I'estudi de detall no inclou els sols qualificats de A-1 (sistema viari general), atés que I'objecte d’aquest
document és tant sols modificar la volumetria prevista sense que aixo alteri ni els limits de les qualificacions, ni
I'edificabilitat i els usos proposats.

Actualment en I’'ambit de I'estudi de detall s’hi ubiquen diverses edificacions. Al nimero 232 del carrer Viladomat
s’hi ubica una edifici de planta baixa amb una activitat industrial; al nimero 173 de la Rambla d’lbéria, no hi ha
edificacié pero si una activitat de lloguer de furgonetes i camions; al nimero 169 de la Rambla d’Ibéria hi ha un
edifici d’habitatge unifamiliar amb un propietari que hi viu; al nUmero 167 de Rambla d’lbéria hi ha un solar amb
un petit cobert i per Ultim al nimero 8 del carrer Rocafort hi ha part del jardi de I'edificacié de la mateixa parcel-la
situada amb front al carrer Rocafort.
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1.6. Estructura de la propietat

Dins I'ambit hi trobem 5 finques amb les seglients referéncies cadastrals:

Numero de parcel-la Referéncia cadastral Finca registral Titular
1 4891708DF2949G0001KU 71009

2 4891709DF2949G0001RU 66615

3 4891710DF2949G00010U 948
4891711DF2949G0001KU 25971

5 4891703DF29495G0001LU 2078

D’aquestes cinc finques, les quatre primeres queden incloses en la seva totalitat dins I'ambit de la UA-4, mentre
que la darrere només queda inclosa parcialment.

En el planol i04-Estructura de la propietat de la documentacio grafica queden representades les finques.

1.7. Iniciativa i formulacio

El present document és d’iniciativa privada, promogut per la Junta de Compensacio de la UA-4 Placa del Mil-lenari-
Viladomat i redactat per I'empresa Xavier Sales i Associats S.L.P.

1.8. Planejament vigent

El present document ha estat redactat d'acord amb les seglients figures de planejament urbanistic:

- Pla General Municipal d'Ordenacié de Sabadell (DOGC, 7.01.1994) i text refds del Pla General Municipal
d'Ordenaci6 de Sabadell (MPG-8-TR) aprovat definitivament el 31 de juliol de 2000 (DOGC, 2.10.2000).

- Modificacido puntual del PGMO de Sabadell a I'ambit de la Rambla Ibéria (MPG-3) aprovada
definitivament en data 15.12.99 (DOGC 21.01.00).

- Text refds del Pla especial d'intervencid en el paisatge urba (PE-51TR) aprovat definitivament en data
22 de febrer de 2007 (DOGC 03.05.07)

- Text refdos de la Modificacido puntual del Pla general municipal d'ordenacié de Sabadell per a la
regulacié dels usos comercials (MPG-79) aprovat definitivament en data 10 de gener de 2012 (DOGC
07.02.2012)

- Modificacio puntual de les Normes urbanistiques del Pla general municipal en relacio als parametres
reguladors del sistema d'ordenacio per volumetria especifica (MPG-118), aprovada definitivament en
data 5 de juny de 2018 (DOGC 19.06.2018).

- Modificacio puntual del Pla general municipal d'ordenacié de Sabadell per a la regulacié de I'Us de
serveis funeraris (MPG-123), aprovada definitivament en data 13 de mar¢ de 2020 (DOGC,
18.06.2020).

- Text refés de la Modificacid puntual del Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell per a la
regulacié dels usos: recreatiu i habitatge d’Us turistic (MPG-127), aprovada definitivament en data 27
de setembre de 2022 (DOGC, 15.06.2023).

[e]
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El Planejament vigent que defineix les condicions d’ordenacié en I'ambit de I'estudi de detall és la MPG-3. Aquest
pla té com a objectiu la sistematitzacié dels espais publics, la millora de les caracteristiques fisiques de les
construccions de primera linia i la readaptacié conseqient i espontania d’alguns usos i activitats dels edificis en
front a la Rambla d’Ibéria.

En I'ambit que ens ocupa la MPG-3 delimita una unitat d’actuacié anomenada UA-4 Placa del Mil-lenari-Viladomat,
gue qualifica parcialment amb la clau 1-9, zona residencial en volumetries especials amb terciari, i amb la clau A-1
sistema viari general.

Planol de zonificacié de la MPG-3

Planol de condicions d’edificacié de la MPG-3

La MPG-3 preveia el desenvolupamnet del sol residencial a través d’un socol continu de planta baixa sobre el que
s’hi implanten dues edificacions, una de os plantes pis a la fagcana del carrer Rocafort i una altre de sis plantes pis
a la cantonada de la rambla d’Iberia amb Viladomat.

Superficie de la UA-4 1.088,00m?
Sol qualificat clau 1-9 926,00m?
Sol qualificat clau A-1 162,00m?
Edificabilitat maxima privada 3.101,00m?
index d'edificabilitat neta 3,35m2st/m?2sl
index d'edificabilitat bruta 2,85m2st/m?s|
Coeficient de carregues de cessid 0,05m2sl/m?st
Sistema d'actuacié Compensacio
Pla d'etapes 8 anys

D’acord amb la fitxa del Poligon, les claus urbanistiques (1-9 i A-1) i I'index d’edificabilitat brut tenen caracter
normatiu basic.

A continuacio s’adjunta la imatge de la fitxa corresponent a la UA-4 inclosa a la MPG-3:
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PO P F T, - IR . UA-4

DENOMINACIO: PLACA DEL MIL-LENARI-VILADOMAT
AMBIT: Rambla d'Tbéria
CLASSIFICACIO DEL SOL: SOL URBA
OBJECTIUS: Creacié d'un bloc d'habitatges a I'escala del lloc, i acabament \
del front del carrer de Rocafort.
Reculada del front de la rambla d'Ibeéria per a l'eixamplament
d'aquesta,
FITXA NORMATIVA
Qualificacid Superficies
urbanistica Sol minim de cessié Sol minim d'urbanitzacid
Clay m? | % m? i % m? | %
926 85,11%
162 14,89% 162 14.89% 162 14,80%
Total ambit 1.088 100,00% |
| Sol minim a cedir (*) 162 14.89% |
| Sol minim a urbanitzar (*) 162 14,80% |
EDIFICABILITAT MAXIMA PRIVADA
Sostre maxim 1-9 3.101 (m?)
fndex d'edificabilitat neta 1-9 3,35 (m?sostre privat / m? s0l s privat)
index d'edificabilitat bruta 19 0 52,888 (m? sostre privat /m? sdl total ambit)

COEFICIENTS DE CARREGUES DE CESSIO | DURBANITZACIO
Cocficient de carregues de cessié 0,05 (m?sol de cessié / m? sostre privat)
Coeficient de carregues d'urbanitzacio 0,05 (m2s0l a urbanitzar / m? sostre privat)

=] Claus i indexos amb caracler normatiu basic,

Les alineacions i la definicié geomelrica de la filxa grafica prevaidran sobre el percentatge minim de sdls de cessio fixat,

DETERMINACIONS ESPECIFIOUES
SISTEMA D’ACTUACIO: compensacié

PLA D'ETAPES: 8 anys

ALTRES DETERMINACIONS

— No es podran obrir guals al front d'illa de la rambla d'Ibéria.
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UNITAT DACTUACIO.

DENOMINACIO: PLACA DEL MIL-LENARI-VILADOMAT
AMBIT: Rambla dTbéria

= s

!
ol

—

LLEGENDA

=+ememmemms= DELIMITACIO UNITAT D'ACTUACIO
DELIMITACIO QUALIF.URB.
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1.9. Altres disposicions sectorials d’aplicacié

L'ambit de I'estudi de detall es situa relativament a prop de I'aeroport de Sabadell, fet que comporta que quedi
afectat per les servituds aeronautiques de proteccié de la navegacio aéria.

Les servituds concretes per I'aeroport de Sabadell queden regulades pel RD 715/2023 de 25 de Juliol, “que modifica
les servituds aeronautiques de I'aeroport de Sabadell”, (BOE n2212 de 5 de Setembre de 2023) i pel Reial Decret
369/2023, de 16 de maig, pel que es regulen les servituds aeronautiques de proteccié de la navegacio aéria, i
modifica el Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre, sobre la ordenacid dels aeroports d’interés general i la seva
zona de servei, en execucié del disposat per I'article 166 de la Llei 13/1996, de 30 de desembre, en Mesures fiscals,

administratives i de I'orde social.

Al planol corresponent de la documentacié grafica, queden definides aquestes servituds i les limitacions d’algada
dels volums arquitectonics proposats, exposades també en les normes urbanistiques d’aquest document.

12
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2.MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. Objecte, conveniéncia i oportunitat de la iniciativa

La redaccio de I'estudi de detall és I'eina necessaria per modificar les previsions volumetriques definides a la MPG-
3, essent I'objecte del document el de proposar una modificacié parcial de I'ordenacié volumetrica prevista per a
la Unitat d’Actuacid 4.

La redaccio i tramitacio d’aquest Estudi de detall permetra executar un edifici més amable amb I’entorn, garantint
la integracié de la nova edificacié en el paisatge urba, atenent tant a la relacié amb I'espai public com a la seva
incidencia en les edificacions existents, sobretot amb les edificacions situades al carrer Rocafort, de planta baixa i
dos plantes pis, que compartiran interior d’illa amb les noves edificacions. El nou edifici té impacte sobre aquestes
edificacions veines existents i sobre I’espai lliure interior d’illa, principalment en termes d’assolellament, motiu que
justifica la necessitat d’estudiar i definir una ordenacié que minimitzi aquest impacte.

Alhora, la nova ordenacio ha de donar resposta a la posicid que I'edifici ocupa en relacié a la Rambla d’Ibéria, ja
gue aquest és un eix principal d’entrada a Sabadell i per tant la cantonada de la Rambla d’Iberia amb el carrer
Viladomat esdevé un punt amb una visual important.

La reconversié d’aquest ambit a través de I'execucid de la Unitat d’Actuacio 4, permetra transformar uns sols
estrategics per la posicié que ocupen, avui ocupats per edificacions de caracter principalment industrial, introduint
nous usos que juntament amb I'ampliacié prevista de la vorera de la Rambla d’lbéria, amb la cessié de sol qualificat
amb la clau A-1 sistema viari general, contribuiran a la reconversio global de la facana de la Rambla d’Ibéria.

A titol de resum, els objectius del present estudi de detall son:

- Definir una modificacio parcial de I'ordenacié volumetrica prevista d’acord amb les determinacions per la
UA-4.

- Garantir la integracio de la nova edificacié en el paisatge urba, atenent tant a la relacid amb les edificacions
existents com a la seva incidencia en I'espai public.

- Definir el perimetre i galib maxim que podra ocupar I’edificacio.
- Definir el nombre de plantes i alcada maxima.

- Definir la unitat minima d’edificacio.

- Definir la distribucioé de I'aprofitament.

- Definirels parametres de I'edificacio necessaris, no definits en el PGO per a volumetria especifica, per poder
regular la volumetria proposada.

- Garantir que l'ordenacié proposada compleix amb els parametres d’assolellament minim per habitatge,
segons estableix I'article 99 (bis) introduit al PGOU a través de la MPG-118.
2.2. Descripcié de I'ordenacié proposada

La definicié de la volumetria proposada ha tingut en consideracio diversos aspectes per garantir I'integracio de la
nova volumetria amb I'entorn consolidat. En aquest sentit s'ha tingut en compte:

- Limpacte que els noves edificacions tindran sobre les edificacions veines existents (carrer Rocafort) i I'espai
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interior d’illa, entre aquestes edificacions i les derivades del desenvolupament d’aquest estudi de detall.
- Garantir la proteccio de vistes entre les edificacions i les parcel-les veines.
- Evitar generar mitgeres o faganes cegues.
- Garantir les condicions d’assolellament definides al PGOU.

La topografica de 'ambit, en concret el desnivell entre la Rambla d’Iberia i el carrer Rocafort, que en el punt més
extrem assoleix els 2,5m, ha facilitat la integracié de la nova volumetria, minimitzant I'impacte de les noves
edificacions sobre les edificacions veines ja existents amb front al carrer Rocafort i també amb I'interior d’illa.

La volumetria proposada també persegueix garantir la proteccié de vistes sobre les parcel-les veines, definint una
proposta de galibs maxims que enretira les edificacions respecte els limits de parcel-la o unitat d’edificacié (UE),
garantint la proteccid de vistes i permetent generar obertures, evitant aixi la generacido de mitgeres o faganes
cegues.

L'ordenacido proposada es divideix en dues unitats
d’edificacié (en endavant UE). La primera (UE-1) amb front
a la Rambla d’lbéria i la segona (UE-2) amb front al carrer
Rocafort.

Ambdues  unitats  d’edificaci6 poden  funcionar
volumetricament de forma independent i, en conseqliéncia,
es poden executar de forma autonoma.

Aquesta divisié es planteja principalment per facilitar el
procés de gestid urbanistica que caldra dur a terme amb
posterioritat a |'aprovacié definitiva d’aquest estudi de
detall.

Unitat d’edificacié UE-1:

Aquesta unitat s’estructura sobre un socol de planta baixa i planta pis continu, en el que es preveu que s’hi puguin
ubicar usos comercials, aprofitant I’alt valor comercial que té la facana de la Rambla d’Iberia.

La consolidacié i creacié d’aquest socol proporciona les condicions optimes per a la implantacié d’usos comercials,
ja que s’ha constatat que els locals de petites dimensions, més en I'ambit objecte d’aquest estudi de detall, tenen
una sortida molt limitada i una viabilitat reduida. Per aquest motiu, resulta imprescindible plantejar locals de
superficie mitjana que puguin tenir sortida al mercat immobiliari.

Malgrat es delimita un galib de planta baixa i planta pis pel total de la UE-1, en el limit amb les parcel-les veines,
on el planejament vigent només admet edificar planta baixa, no apareix un mur d’una planta d’algada degut al
desnivell que hi ha entre la Rambla d’Iberia i el carrer Rocafort. La topografia permet generar aquest socol de dues
plantes sense impacte sobre els parcel-les veines, tal i com es pot apreciar en les seccions esquematiques adjuntes
al final d’aquest apartat.

Edificar el socol continu de dues plantes, imprescindible per a poder generar activitat comercial, absorbeix gran
part de I'edificabilitat atorgada a la unitat d’actuacio, permetent reduir I’edificabilitat de les plantes pis, que podran
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tenir un perimetre regulador més petit, millorant la integracié paisatgistica i I'impacte sobre les finques veines.

Aixi mateix, el socol continu de dues plantes destinat a usos comercials, permet generar una fagana a la Rambla
d’Iberia, que acompanyara i potenciara la nova vorera ampliada, fruit de la cessié de vial definida a la fitxa de la
UA-4, esdevenint un espai comercial amable i segur.

Les plantes pis (2a, 3a, 4a i 5a) destinades a usos residencials, ubiquen I'alcada més alta a la cantonada de Rambla
Ibéria amb el carrer Viladomat on s’arriba a 5 plantes pis. Aquesta estrategia permet allunyar I’edifici amb 'alcada
maxima de les edificacions veines amb facana al carrer Rocafort, a fi i efecte de minimitzar les ombres que el nou
edifici genera a 'interior d’illa.

A la facana del carrer Viladomat, I'algada maxima proposada és de 2 plantes pis, i la planta segona s’enretira un
metre del limit de la unitat d’edificacio per permetre la creacié d’obertures, evitant aixi generar una mitgera. Degut
a la topografia i al pendent del carrer Viladomat, només s’enretira el galib de la planta segona, ja que la planta
primera de la UE-1 queda practicament a la mateixa alcada que la planta baixa de la UE-2.

El nombre maxim de plantes i I'alcada maxima associada en aquesta unitat minima d’edificaciod, compleix amb les
determinacions definides a I'article 362 — Condicions de I'ordenacio i de I'edificacid.

Els parametres urbanistics assignats a aquesta unitat minima d’edificacid, queden definits a les normes
urbanistiques d’aquest estudi de detall, i sén:

- Algada i nombre de plantes maxim: PB+5 (19,30m)
- Sostre maxim: 2.641m?

L’ambit es troba dins de la zona amb limitacié d’altura de les servituds de I'aerodrom amb cota +188.00m, sent
aquesta la cota maxima a la que pot arribar I'edificacio i tots aquells elements situats per sobre de I'algada
reguladora maxima.

Segons planol topografic, el punt de referéncia per a I'amidament de I'algada reguladora maxima de la unitat
minima d’edificacio 1 és la 165,39m i es troba a la linia de fagana de la Rambla d’Ibéria. La proposta d’ordenacié
té un galib maxim de 19,30m en aquells volums que arriben a PB+5, sent la cota final de +184,69m sobre el nivell
del mar, situant-se molt per sota de la cota maxima admesa per les servituds aeronautiques.

Unitat d’edificacié UE-2:

La unitat minima d’edificacié 2 recull els volums situats amb facana al carrer Rocafort. Es tracta d’una planta baixa
continua que ocupa el 100% de la parcel-la i dues plantes pis amb una profunditat maxima d’11m, per donar
continuitat a la regulacio prevista pels sols situats al llarg del carrer Rocafort, qualificats amb la clau 1-5 on també
es preveu una facana continua d’edificis entre mitgeres, de planta baixa i dos plantes pis amb profunditat d’11m.

Els parametres urbanistics assignats a aquesta unitat d’edificacio son:

- Algada i nombre de plantes maxim: PB+2 (10,30m)
- Sostre maxim: 460m?
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Seccions esquematiques amb les volumetries proposades,
on s’evidencia el desnivell entre carrer.

C/ ROCAFORT

RAMBLA IBERIA

»
e

>
(C]

C/ ROCAFORT

RAMBLA |BERIA

C/ ROCAFORT

RAMBLA IBERIA

Ambdds Unitats minimes d’edificacié es regulen d’acord amb les determinacions establertes pel PGO i les
modificacions de planejament que li son d’aplicacio; MPG-79, MPG-118, MPG-123, per a la clau urbanistica 1-9
(article 358 a 363) i pels parametres reguladors del sistema d’ordenacid per volumetria especifica (articles 94 al
104).

El present Estudi de Detall regula els parametres referits a I'ordenacio de volums i aquells que estrictament el PGO
determina que es regularan a través d’un Estudi de Detall.
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2.3. Comparativa de les determinacions del planejament vigent i I'estudi de detall

Com ja s’ha anat exposant al llarg del document, aquest estudi de detall només té per objecte intervenir en la
modificacid parcial de la volumetria definida per la MPG-3. L'estudi no modifica ni els limits de les qualificacions ni
els parametres urbanistics basics, mantenint I'edificabilitat maxima permesa tal i com es demostra en el quadre

adjunt.

Distribucio de I'edificabilitat Proposat (estudi de detall) Vigent (MPG-3)
Unitat minima d’edificacio 2.641,00m?

Unitat minima d’edificacio 460,00m?

TOTAL 3.101,00m? 3.101,00m?

2.4, Justificacié del compliment de la normativa d’assolellament
La MPG-118, incorpora a les normes urbanistiques del PGO I'article 99 (bis), dins el Titol Ill, Capitol Primer, Seccio
Tercera: Parametres reguladors del sistema d’ordenacio per volumetria especifica.
Aquest article incorpora les condicions minimes d’assolellament per habitatge que sén les seglients:
3. Assolellament minim per habitatge:

a) Assolellament en la mateixa illa (en faganes a carrer i pati de les noves edificacions i en facanes a pati de
les edificacions existents).

Als efectes d’il-luminacio i assolellament, la conjugacio de les distancies entre edificacions amb I'altura
d'aquestes, sera tal que asseguri a tota planta i habitatge de I'edificacié, com a minim, una hora de sol
entre les deu i les catorze hores solars, el dia 21 de gener de cada any.

Els angles de Sol, expressats amb algada i azimut, a considerar pel referit dia i per I'interval horari requerit
s0n els seglients:

Angles de Sol a considerar pel dia 21 de gener
Hora Solar Hora Oficial Alcada Azimut
10:00 1100 22 30PSE
11:00 1200 27 15°5E
12:00 1300 29° 0°s
13:00 14:00 27" 1550
14:00 1500 22 30°s0

La documentacié grafica d’aquest document incorpora una justificacio del compliment d’aquestes indicacions, no
obstant sera en el marc de sol-licitud de Ilicencia d’obres, quan s’hagi de demostrar el compliment d’aquesta norma
per a cada un dels habitatges projectats.

2.5. lJustificacié de la reserva d’habitatges en regim de proteccié publica.

EI TRLUC determina en el seu article 57.3 determina que s’ha de fer, com a minim, una reserva del sol corresponent
al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'Us residencial de nova implantacié per a habitatges en regim de proteccié

oficial, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de cessié d’Us.
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Ates que I'objecte del present Estudi de Detall no és qualificar sol per a nova implantacio residencial sind Unicament
modifica parcialment I'ordenacié de volums prevista, el present document s’ajusta a les determinacions del
planejament vigent que no preveia cap reserva de sostre destinat a la construccio d’habitatges de proteccio oficial.

2.6. Gestid urbanistica

Els sols inclosos dins I'ambit de I'estudi de detall estan alhora inclosos dins I'ambit de la UA-4, que resta subjecte
a la redaccié i tramitacié del corresponent projecte de reparcel-lacio i urbanitzacio, i a les corresponents cessions
urbanistiques relatives al 10% de I'aprofitament urbanistic i a la cessiod i urbanitzacié del sol qualificat de sistema
viari.

Aquestes obligacions relatives a la gestid urbanistica venen determinades per la MPG-3, i aquest document no hi
intervé.

2.7. Documentacié ambiental

L'article 86.bis del Text Refds de la Llei d'urbanisme que fa referéncia al Procediment d’avaluacié ambiental dels
instruments de planejament urbanistic determina que I'avaluacié ambiental, dels instruments de planejament
urbanistic que hi estiguin sotmesos d’acord amb la legislacié en matéria d’avaluacié ambiental de plans i
programes, s’integra en el procediment d’elaboracié dels plans urbanistics, de conformitat amb aquesta Llei i amb
el reglament que la desplega.

En aquest sentit la disposicié addicional 8a de la Llei 16/2015, regula les regles d'interpretacio entre les normatives
estatal i autonomica i quines figures de planejament estan sotmeses a tramit ambiental, i determina que:

2. Pel que fa a la denominacié de procediments, documents i actes administratius que se’n deriven,
s’estableixen les regles segiients:

a) El procediment que en la Llei 6/2009 es denomina procediment d’avaluacié ambiental passa a
denominar-se procediment d’avaluacid ambiental estrategica ordinaria, i el procediment que en la Llei
6/2009 es denomina procediment de decisio previa d’avaluacié ambiental passa a denominar-se
procediment d’avaluacié ambiental estratégica simplificada.

b) L’informe de sostenibilitat ambiental preliminar a que fa esment la Llei 6/2009 passa a denominar-se
document inicial estrategic; el document de referencia a qué fa esment la Llei 6/2009 passa a denominar-
se document d’abast de 'estudi ambiental estratégic, i I'informe de sostenibilitat ambiental a que fa
esment la Llei 6/2009 passa a denominar-se estudi ambiental estrategic.

¢) La documentacio ambiental que cal presentar per a iniciar el procediment d’avaluacio ambiental
estrategica simplificada, a més de I'esborrany del pla o programa, es denomina document ambiental
estrategic.

d) L’acord sobre la memoria ambiental establert per la Llei 6/2009, que posa fi al procediment d’avaluacio
ambiental, queda substituit per la declaracid ambiental estratégica. La decisio previa d’avaluacio
ambiental establerta per la dita llei passa a denominar-se informe ambiental estrategic.

(...)

6. Pel que fa a I'avaluacié ambiental estrategica del planejament urbanistic, s’estableixen les regles
seguents:

a) Sén objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria:

Primer. Els plans d’ordenacid urbanistica municipal.
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Segon. Els plans parcials urbanistics de delimitacid.

Tercer. El planejament urbanistic que estableixi el marc per a la futura autoritzacio de projectes i activitats
sotmesos a avaluacio d’impacte ambiental o que pugui tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa
Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007, del 13 de desembre, del patrimoni natural i de
la biodiversitat, o en altres espais del Pla d’espais d’interés natural.

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura autoritzacid de
projectes i activitats sotmesos a avaluacio d’impacte ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en
espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en altres espais del Pla
d’espais d’interes natural.

Cinqué. Les modificacions dels plans urbanistics que son objecte d’avaluacié ambiental estrategica
ordinaria que constitueixin variacions fonamentals de les estrategies, les directrius i les propostes o de la
cronologia del pla que produeixin diferencies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

Sisé. Els instruments de planejament urbanistic inclosos en I'apartat b, si aixi ho determina I'organ
ambiental en I'informe ambiental estrategic o a sol-licitud del promotor.

(...)

c) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius que
produeixen sobre el medi ambient, o perque els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic
general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en I'apartat tercer de la lletra a que es refereix només
a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment.

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la lletra a que es
refereixen només a sol urba.

D’acord amb I'exposat el present Estudi de Detall no esta sotmes a avaluacié ambiental estrategica per la manca
d’efectes significatius que produeix sobre el medi, atés que no es troba en cap dels suposits definits en la disposicio
addicional 8a de la Llei 16/2015.

2.8. Agendaiavaluacié econdmica

El present Estudi de Detall no comporta cap modificacid respecte els costos i despeses previstes pel planejament
vigent, ates que les obligacions determinades a la fitxa de la UA-4 inclosa a la MPG-3 de Sabadell, no han estat
modificades.

Per I'exposa’t, és innecessari avaluar I'impacte econdmic de la proposta, degut a que aquesta no modifica les
condicions economiques de desenvolupament i no es preveuen nous costos ni nous aprofitaments, motiu pel que
no s’adjunta cap document d’avaluacioé economica.

2.9. Avaluacidé de la mobilitat generada i propostes per promoure una mobilitat sostenible

El present Estudi de Detall no esta sotmesa a la necessitat de redaccio de I'estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada perqué no es troba en cap dels suposits descrits en I'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre,
de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, ja que no comporta nova classificacio de sol urba o
urbanitzable, ni és cap projecte amb noves implantacions singulars d'acord amb el descrit a I'apartat 3.4.

També cal apuntar que l'objecte de I'actual Estudi de Detall no suposa cap canvi o repercussié en la mobilitat del
municipi, ja que no s’incrementa I'edificabilitat prevista ni es proposa un canvi d'usos i en conseqléncia no
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s'incrementa el nombre de desplagaments previstos pel planejament vigent.

Amb la voluntat de definir mesures per disposar d’una mobilitat sostenible, el present Estudi de detall incorpora
un seguit de propostes encaminades a afavorir una mobilitat sostenible a I'ambit, adaptades al nivell d’intervencio
al que té capacitat aquest document ates que ens troben en un ambit totalment consolidat. Aquestes propostes
sén indicatives i s"hauran d’avaluar en el marc d’urbanitzacio dels sols qualificats de sistema viari.

Les mesures proposades son:

- Aprofitar 'ampliacié de la vorera de la Rambla d’lbéria, per fer una proposta d’urbanitzacido que
garanteixi un entorn amable i segur per als diferents usuaris, per facilitar la mobilitat a peu.

- Definir recorreguts que faciliti el desplagament a peu.

- Preveure elements de mobiliari urba, com poden ser aparcaments per a bicicletes, per facilitar I'accés
a aquests espais i alhora promoure una millor mobilitat i més sostenible.

La proposta d’edificacié proposada (indicativa) preveu la creacié d’un gual al carrer Viladomat per accedir a
I'aparcament en plantes soterrani de la Unitat d’edificacid 1 i un nou gual al carrer Rocafort per accedir a
I'aparcament en planta soterrani de la Unitat d’edificacié 2. En aplicacié de les altres determinacions establertes a
la fitxa de la UA-4, no es podran obrir guals al front d’illa de la Rambla Ibéria.

2.10. Observanca de |'objectiu de I'adequacié de I'ordenacid en relacié a |la perspectiva de génere i
I"'urbanisme inclusiu aixi com a les necessitats de les persones que realitzen tasques de cura i
gestiéo domestica

L'urbanisme és una eina clau per a dissenyar, transformar i establir un equilibri entre el territori i les diferents
esferes de la vida quotidiana, la productiva del treball remunerat, la reproductiva de les tasques domestiques i
treball de cura i I'esfera personal amb el temps d’oci.

Per a garantir aquest equilibri és imprescindible que el planejament urbanistic incorpori una mirada amb
perspectiva de genere per garantir unes ciutats justes i equitatives que donin resposta a les diferents necessitats,
aspiracions i prioritats entre homes i dones de diferent edat, cultura, formacio, estat de salut i estatuts socials
entre d’altres.

L'urbanisme i el seu planejament, en totes les seves fases, té capacitat d’influir en la distribucio dels usos i activitats,
en I'estructuracio de la xarxa de transport public, en la determinacié de la tipologia de carrers i el seu disseny, en
la ubicacié d’espais comunitaris com els espais Iliures i els equipaments, etc. Aquest conjunt d’elements son els
gue estructuren el territori i les ciutats per a garantir la igualtat d’oportunitats per a tota la poblacid, tenint un
impacte majuscul sobre la societat en el seu global.

En aquest sentit, la Llei 17/2015, del 21 de juliol, d’igualtat efectiva de dones i homes, incorpora en I'article 53
“Planificacio de les politiques de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat” un seguit de condicions a complir:

“1. Per a fer efectius els principis a que fa referéncia I'article 3, les politiques de medi ambient, urbanisme,
habitatge i mobilitat han de:

a) Incorporar la perspectiva de genere en totes les fases del disseny, la planificacio, [I'execucio i
l'avaluacid urbanistics, per a posar en igualtat de condicions, en el disseny i en la configuracid dels espais
urbans, les necessitats i les prioritats derivades del treball de mercat i del domeéstic i de cura de persones,
i també per a col-laborar a eliminar les desigualtats existents.

20



ESTUDI DE DETALL DE LA UA-4 PLAGCA DEL MIL-LENARI-VILADOMAT (ED-150) A SABADELL.

b) Promoure la participacio ciutadana de les dones i de les associacions de defensa dels drets de les dones
en els processos de disseny urbanistic, i fer-ne el corresponent retorn.

2. Les administracions publiques de Catalunya, per a complir les mesures a qué fa referencia l'apartat 1,
han de garantir:

a) La formacié en perspectiva de génere del personal téecnic i politic que es dedica a la planificacio
urbanistica i en els ambits de la mobilitat, I'habitatge i el medi ambient.

b) La planificaciéo en els ambits de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat basada en estudis
amb estadistiques segregades per sexe, que permetin de detectar les desigualtats mesurables.

c) Els estudis d’impacte de genere i les mesures correctores pertinents per a minimitzar els impactes
diferencials en tota actuacio urbanistica, d’habitatge, de mobilitat o de medi ambient.

d) L'aplicacié d'una politica urbanistica que tendeixi a crear ciutats compactes, mixtes i proximes, que
mantinguin la relacio amb la natura, on es redueixi la presencia i la prioritat del vehicle privat i
s'introdueixin mesures per a millorar i densificar les arees monofuncionals residencials. En aquest sentit,
la politica urbanistica ha de preveure la descentralitzacio de serveis, de manera que la construccio
d’infraestructures i I'ordenacio del sol donin resposta a les necessitats de conciliacid de la vida personal,
familiar i laboral, disminuint els temps de desplagament i garantint I’accessibilitat dels serveis en igualtat
d’oportunitats.

e) Equipaments publics amb instal-lacions que facilitin els usos i cobreixin les necessitats de tothom. En
aquest sentit, i en la mesura que sigui possible, cal habilitar zones per a I'atencio d'infants, especialment
per a disposar de canviadors de bolquers, accessibles tant per a homes com per a dones.

f) L'elaboracio de programes actius i dotats de recursos suficients per a la promocid de I'accés a
I’habitatge de col-lectius en risc d’exclusio social, amb una atencid especial a les families monoparentals.

g) La creacio de mecanismes per a promoure que, en cas d’arrendament d’habitatges, quan sigui per a
parelles o families, els contractes es facin a nom de tots dos membres de la parella.

h) En la concessio d'ajuts publics per a rehabilitacié o reformes d'habitatges, la inclusio com a
beneficiaris de tots dos membres de la parella, sempre que aixi ho vulguin els interessats.

i) Una planificacio de la mobilitat que doni prioritat als temps dels desplagaments i que tingui en compte
I'accessibilitat en els itineraris quotidians relacionats amb I'organitzacio de la vida personal, associativa,
familiar, doméstica i laboral.”

En el cas que ens ocupa, al tractar-se d’un ajust de volumetria, la incidencia que té aquest document és molt petita,
malgrat aix0 i per tal de vetllar per una ciutat justa i equitativa, el present document i la proposta desenvolupada
ha tingut en compte les seglients consideracions:

- Plantes baixes amb activitats economiques o comunitaries, que afavoreixin la sensacié de seguretat.

- Vorera de Rambla d’lbéria, amb un ample de 6,5m, que permet el desenvolupament d’activitats
quotidianes, el pas de cotxets, que hi circulin infants amb seguretat, el pas de persones amb mobilitat
reduida, que s’hi puguin instal-lar elements de mobiliari urba com bancs, papereres, enllumenat, etc.

- Cal evitar trams continus de fagana cega

- Estudiar i proposar una il-luminacié urbana que garanteixi que les persones que caminen tinguin una visio
clara de I'entorn.

- Garantir I'accessibilitat i la seguretat als espais.
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Disposar el mobiliari urba correctament per evitar una sensacid d’inseguretat i alhora garantir
I'accessibilitat de col-lectius com poden ser persones d’edat avangada que requereixin de banc per

asseure’s.
- Aplicar un tractament per aillar fisicament i visualment els espais buits o en desus.
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NORMES URBANISTIQUES
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3. NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.0bjecte

L'objecte del present document és el de modificar parcialment I'ordenacié volumeétrica prevista per la Modificacio
Puntual del PGMO de Sabadell a I'ambit de la Rambla Ibéria, aprovada definitivament el 15 de desembre del 1999
i publicada el 21 de gener del 2000 (MPG-3), amb I'objectiu de plantejar una nova ordenacié més amable amb
I'entorn, en el que I'edifici previst tingui un impacte menor sobre les edificacions existents, en concret amb
I'aspecte de I'assolellament.

Article 2.Ambit d’aplicacié

L’ambit d’aplicacio del present estudi de detall correspon als sols qualificats amb la clau 1-9 de la UA-4 Plaga del
Mil-lenari-Viladomat delimitada per la Modificacié puntual del PGMO de Sabadell a I'ambit de la Rambla Ibéria
(MPG-3).

Article 3.Contingut

El contingut de I'estudi de detall és el seglient:

- Memoria informativa

- Memoria justificativa

- Normes urbanistiques

- Documentacio grafica:
= Planols informatius
=  Planols d'ordenacio
= Planols annexes.

Tenen caracter normatiu les Normes Urbanistiques i els planols d’ordenacio.

Article 4.Interpretacid i vigéncia
Les determinacions relatives a les condicions d’ordenacié definides en aquest document prevaldran per sobre de
cap altre document.

Per tot allo no definit en aquest document seran d’aplicacié les determinacions de la Modificacié puntual del
PGMO de Sabadell a 'ambit de la Rambla Iberia (MPG-3) i del Text refés del Pla general municipal d’ordenacio de
Sabadell, aprovat definitivament el 31 de juliol del 2000 i publicat el 02 d’octubre del 2.000 (PGO).

Una vegada publicat I'acord d’aprovacio definitiva, el present estudi de detall tindra vigéncia indefinida, d’acord
amb l'article 94 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d’agost, fins que no se’n produeixi la seva modificacié o derogacio.
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CAPITOL IIl. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 5.Classificacio del sol

La totalitat dels sols inclosos en I'ambit de I'estudi de detall formen part de la UA-4 Plaga del Mil-lenari-Viladomat
delimitada a la MPG-3 i estan classificats com a sol urba no consolidat.

Article 6.Qualificacié del sol

Els sols inclosos en I'ambit de I'estudi de detall estan qualificats amb la clau 1-9 Zona residencial en volumetries
especials amb terciari.

CAPITOL IIl. PARAMETRES URBANISTICS

Article 7.Condicions de parcel-la

La parcel-la minima sera coincident amb les unitats minimes d’edificacié definides en aquest document.

Les dues unitats minimes d’edificacio es podran agrupar en una Unica parcel-la resultant.

Article 8.Edificabilitat

L’edificabilitat maxima d’aquest estudi de detall sén 3.101,00m?.
Aquesta edificabilitat es distribueix entre les Unitats minimes d’edificacio de la seglient manera:

- Unitat minima d’edificacié 1: 2.641,00m? de sostre maxim
- Unitat minima d’edificacié 2: 460,00m? de sostre maxim

S’admetra un transvasament d’edificabilitat entre Unitats minimes d’edificacié sense que aixdo comporti superar
les edificabilitats maximes establertes per a la totalitat de I'estudi de detall, i que no superi un 5% de I'edificabilitat
assignada a la Unitat minima d’edificacid 2. Aquest transvasament es determinara en el projecte de reparcel-lacio
sense necessitat de modificar aquest Estudi de detall.

Article 9.Parametres reguladors de I'edificacié

Els edificis proposats en aquest Estudi de Detall es regularan pels parametres que a continuacié s’exposen. En tot
allo no regulat seran d’aplicacié les determinacions del PGO o planejament que el substitueixi.

Sistema d’ordenacié

- Elsistema d’ordenacid és per volumetria especifica.
- Launitat d’ordenacio es correspon a I'ambit d’actuacio de I'estudi de detall.
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- La volumetria que estableix I'estudi de detall es fa mitjancant la definicié de dues unitats d’edificacio
<flexibles> (art.96.3 del PGMOQS).

Perimetre i perfil regulador

- Cadascuna de les edificacions ve definida per un perimetre regulador en planta i un perfil regulador en
seccio.

- El perimetre regulador i perfils reguladors s’estableixen per a cada unitat d’edificacio graficament als
planols d’ordenacié.

- El perimetre regulador i perfils reguladors definits sén maxims.

- Els perimetres reguladors fixats com alineacions obligades tindran a tots els efectes la consideracid
d’alineacid de vial.

- El punt de referencia per 'amidament de |'algada reguladora maxim queda definit als planols d’ordenacio.

Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes

- Elnombre de plantes maxim es determinen als planols d’ordenacié de I'edificacio.
- Ll'alcada reguladora maxima va condicionada al nombre de plantes admeses, d’acord amb la segiient
relacio:

Alcada maxima de I'edificacio
(planta baixa sense altell)

PB+1PP 7,30m
PB+2PP 10,30m
PB+5PP 19,30m

- L'algada lliure minima de totes les plantes sera de 2,50m

Punt de referéncia per a 'amidament de 'alcada reguladora

- Els planols d’ordenacié de I'edificacio fixen el punt de referencia per a 'amidament de I'algada reguladora
maxima, que determinen la base de medicio de I'alcada maxima de I'edificacié podent ser varies per un
mateix edifici.

Mitgeres

- Totes les mitgeres tindran consideracié de fagana i hauran de tenir un tractament equivalent a fagana.
També la mitgera que quedara descoberta per la cessio de vial, a la Rambla Iberia.

Cossos i elements sortints

- Només s’accepten cossos i elements sortints, d’acord amb les determinacions del PGO, a les faganes de
Rambla d’Ibéria, Carrer Viladomat i Carrer Rocafort, i en aquelles facanes interiors que no siguin limit amb
parcel-les veines sempre que estiguin dins del perimetre regulador i compleixen 'article 546-10 del Codi
Civil Catala.

Guals:

- No s’admet I'obertura de guals a la Rambla Iberia, i en consequéncia es preveu |'obertura de guals per
accedir a les plantes soterrani i/o locals situats en planta baixa al carrer Viladomat i carrer Rocafort.
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Elements técnics:

- Els elements técnics de les instal-lacions de I'edifici, s’ubicaran de manera que tinguin el minim impacte
possible des de la via publica, i se’n garantira la integracié en termes de paisatge urba.

Article 10. Servituds aeronautiques

Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacid que es contempli en aquest Estudi de Detall,
inclosos tots els seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors,
cartells, remats decoratius, badalots, etc.), aixi com qualsevol altre afegit sobre les esmentades construccions, aixi
com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.), plantacions, modificacions del terreny
0 objectes fixes 0 mobils (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de
les infraestructures viaries, no poden vulnerar les Servituds Aeronautiques de I’Aeroport de Sabadell, que venen
representades al planol 0.04 Servituds Aeronautiques.

L'execucié de construccions, instal-lacions (pals, antenes, aerogeneradors incloses les pales-, mitjans necessaris
per la construccio (incloses les grues de construccié i similars)) o plantacions, requerira acord favorable previ de
I’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d'acord amb els articles 54bis de la Llei 48/1960 i als articles 31 i 33
del Reial Decret 369/2023.

En cas que les limitacions i requisits imposats per les servituds aeronautiques no permetin que es duguin a terme
les construccions, instal-lacions o plantacions previstes, no es generara cap tipus de dret a indemnitzacio per part
del Ministeri de Transports i Mobilitat Sostenible, ni del titular o gestor de la infraestructura aeronautica o
proveidor dels serveis de navegacio aeria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.
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DOCUMENTACIO GRAFICA

28



ESTUDI DE DETALL DE LA UA-4 PLAGCA DEL MIL-LENARI-VILADOMAT (ED-150) A SABADELL.

4. DOCUMENTACIO GRAFICA

Planols d’informacié

i01_ Situacio.

i02_ Ortofotomapa.

i03_ Topografic.

i04_ Estructura de la propietat.
i05_ Classificacié del sol vigent.

i06_ Qualificacié del sol vigent (Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana a I'ambit de la Rambla
d’Ibéria).

i07_ Qualificacié del sol vigent (transcripcio).

|08 _ Ordenacid vigent.

Planols d’ordenacié

001_ Ordenacio proposada

002_ Regulacio de I'edificacio. Condicions d’edificacio en planta. Unitat minima d’edificacié 1.
003_ Regulacié de I'edificacio. Condicions d’edificacio en planta. Unitat minima d’edificacié 2.
004 _ Regulacio de I'edificacio. Condicions d’edificacio en seccié.

005_ Servituds aeronautiques.

Planols annexes

a01_ Volumetria proposada.

a02.1i2.2_ Estudi d’assolellament.

a03-a10_ Proposta indicativa del projecte arquitectonic

Imatge de la proposta

29



QIDVINYO4NI.d STONY'1d

173074YS V LYINOQVTIA-14YN3IT-TIN 130 VIVId ¥-vN V1 30 11vL3Ia 30 1dNnLs3

SSYVS



ESTUDI DE DETALL
UA-4 PLACA DEL
MIL-LENARI-VILADOMAT




e I'estudi de detall

ESTUDI DE DETALL
UA-4 PLACA DEL
MIL-LENARI-VILADOMAT

BLLPRISALES ASSOCIATS




Limit ambit de I'estudi de detall

Limit UA-4

i03

ESTUDI DE DETALL

TOPOGRAFIC

UA-4 PLACA DEL
MIL-LENARI-VILADOMAT




LYINOQVTIA-T4YNITTIN
130 YOV1d v-vN

11v13d 3d 1dN1s3

@ 1V131d0dd V130 VdN1ONd1S3
0!

sapeased yun [ ]

ORI

11213P 3P 1PNISE UGWE 31Ul e




SLYIJ0SSY S3

LYINOQVTIA-T4YNITTIN
130 YOV1d v-vN

11v13d 3d 1dN1s3

0 559

INI9IATQS T3 QDVIHISSYD
so

(JNNS) 1ep1jOSUOD OU BGIN QS _H_

(5ns) 1epijosu0d

105 12p 912

4

|1233p 3p 1pNIs3,| 3p 1quIe




TR

LYINOQVTIA-T4YNITTIN
130 YOV1d v-vN

11v13d 3d 1dN1s3

(666T [P 24GUUSSIP (2 USLUDNIUYSD
DpoAC.dD “ DLSGY DIGUIDY D] 3P AGUID,|

D [|pogos ap [p4auss) bjd (30 OPLILPON)
IN39IAT0S 13d QDYOHNYNO

G 90!

EVNITIN B ¥V




LYINOQVTIA-INYNTT-TIN
130 YOV1d v-vN

11v13d 3d 1an4Ls3

(ODdIMISNWL)
(P INI9DIATOS T3A ODVIHNVND

L0

T
SIWILSIS

(e euozgns) ejdwexia,p [e11snpu| "eZ-G nejy I

ero0) que
sjeppadsa sauawnion us feuspisay ‘6.1 ney [N

s1a11er quie ejdwexta,p (erouapisay ‘st ner> [N
SINOZ

VN N —

11833P 3P 1PN153,| 3P HGUIE 1] e




LYINOQVTIA-T4YNITTIN
130 YOV1d v-vN

11v13d 3d 1dN1s3

AIN3IOIA QIDVYNIAHO

W 30!

S

1

/
y /
V'

<




QIOVYN3Id™0.d STONY1d

"1730vavs v (0ST-a3) LYIWOAVTIA-1¥YNIT-TIN 130 VIV1d #-¥N V1 3Q 11vL13d 30 1aNLs3

SSYVS



LYINOQVIIA-IYYNIT-TIN
13a VAV1d v-vNn

11v13d 3d 1dN1sd

VAvSOdOdd QIDVYNIdY0
® 100

0122U3PIO0,p SUOIIPUOD

sa1sinaid giaeniae,p sieaun Jwrl

1Ie13p 3p 1pNIS3,| 3p g

& W] m—




LYINOQVIIA-IYYNIT-TIN
13a VAV1d v-vNn

11v13d 3d 1dN1sd

[ E—

©) (T opedyP3pIEUN)
ejue|d Us OpedLyips,p SUoIPUO)
‘0DVOHId313A ODVINDTY

[0

soyued op aiquion  X+8d

ewixew eiope|ngas epedje,|
ap juswepiuwe,| e 1ad epuasagel ap ung @

wiXews J0pe|NBal [1j13d/3130WIa] == =

21101881190 g1PR3UIY

| o10e0lIpa,p 1eNuN




S1YI120SsY s31vSHRAN

LYINOQVTIA-T4YNITTIN
130 YOV1d v-vN

11v13d 3d 1dN1s3

T L

(z oneoyips,peYuN)
@ ejue|d Us 0pedyips,p SUoPIPUC)
‘0DVIHIA313a ODVINOY

€00

sayueid ap aiquion X+8d

ewixew eiope|ndas epedje,|
9p wswepiwe, & 1od erouaiajes opung @

WiXeW JOPEINSa) (11130 /2110110 g e =

21101281/G0 01eaU |y m—

epuadal|

¢ Q10BdlIpS,p jejun




LYINOQVTIA-T4YNITTIN
130 YOV1d v-vN

11v13d 3d 1dN1s3

(}) ©o3s U OEJYIPR,P SUOPIPUCD
'0DYDHId3,130 ODVIN9TY
700

saue|d ap auquon  X+8d

r

ewixew ejope|ngal eped|y xﬂx
ewixew eiope|ngal epesie,|
9p Juawepiwe | e Jad eiauasael ap ung @
(@3 nnNN OT 3

ap oedde us
1ad suol:

nbiineuosae spnyAIas s3|
einda. epesje, ap Junwep
115400 3] 3P BWIIXEW epedly

(new.ou ou) exieq ejue|d e11d] m———
WiXew J0Pe|NSal [1113d/2110W e mm - m—

£1101281/G0 Q1A ||y m—

912€3141p3,p JE31UN

11233p 3P 1PNIS3,| 3P UGUIE }1L)] em—

epuadal|

'SAAIIDWIOU OU | ‘SAAI}DIUSIIO0 UOS DXIDG BNQB\Q D[ 9p $2]100

$3[ 1 4944DD [ap JUDSDI | S3100 S3[ ‘S1pfoif sjap o121sod D,

LYINOQVTIA 4394VD 1VI1V

89191
01 — e
0L 99V 7 A
12191 o 007991

oo, & ! ,
GOPED W Ty ” W

| | o

|

— wog'ol W W

wog'o} | —
ddz+ad , |
|

==
|
|

I
|
ddg+8d

Z o10e0lIpa,p 1ENUN

¢S v9l 18191
Y

| 010E01IPa,P JENUN

vid3gal V1gAvY LYY

G2's9L

0099}

6€°G9L

woe'z

ddS+49d

ddl+d8d

woe'sl

| O10BJHIPS, P JENUN




= K g

i vgi
) imiog 2l 3 || PR

LYINOQVTIA-T4YNITTIN
130 YOV1d v-vN

11v13d 3d 1dN1s3

LR —

mm:d_5<zom_m< SANLIAY3S
@ =09

SRS :
O~& B 88| = (w) NQIOVAI 13

s = X VNHILNI TYLNOZIHOH
\
% p/ \ (52%
Y 50 2% 15 N> E
3 SN B s O =
T es o s N , W /s @
N 2 . g Q OQAV
See M E 8 3d \
<2 I
00% QOO "a0)
% 208

=(w)A3m | |
%¢ 3Ld d303uisINa x -

% pge = (W) A3 13 0184 = (W) A3 73
1S HOA <30RISIN

S

%€ 3ld

¥ =(W) A3 d
X AUEL) @
— % 3ld’

S oLl =(w) A37a

%W@//D OHLINQINO0ICVY
o

) = %6 3Ld’

i g5 =(u) A3
e d303Y/SING

B
88} = (w) NQIOVAI T3
WNNILNI TWLINOZMOH

ﬁ‘jj AN
)

SOREN WG
= Al N @@/ A N —_—

- - = Q,, @ < i
e\ \— =N e SRR
% /7 [ @ v, wo\ AN VIE 0\ ?m%

B “¢QA > 0 //\/f\ =] SN =R UJFIDA
RN @/@ 881 = (W) NQIDVAZ 13 N FJAKS, A N
VNYILNI TYINOZINOH \ WA \
881 = (W) NQIDVAI 13 @ > 5& QA VN Q
VYNYILNI TYINOZIMOH 4 NN AN
Soo= N

PP — ’

C




'010D2lfIpa,p s102IUN sanPquip Jad NW0d BuINbIDd T = 7 YALLYNYTLTV
"019021f1p3,p 1031UN PPDI 13d Un ‘syuapuadapul sbuinbipd 7 = T YAILYNYILTV «

(SIAILYNYILTV SINAGNY YNNINOD) V1H43IG0D VINVId 0Te
(SIAILYNYILTV SINAGINY YNNINOD) YNINONID | VLYVYND VLNV ~ 608
(SIAILYNYI LTV STINAGNY YNNINOD) Y¥IDHIL VINVId  80e
(SINILYNYILTV SINAGNY YNNINOD) YNODIS VINVId ~ Z0€

(SIANILYNYILTY SINAGINY YNNINOD) VHIINIYd VINYId ~ 908

ZVYAILYNYILTY ~ 2- INVYYILOS VINYId  Z'S0e
T VAILYNY3LTV "~ T- INVYYILOS VINYId ~ ¢'v0e

TVYAILYNY3LTY  vXIvE VINY1d ¢’ €0e

T VAILYNY3LTY ~ ¢- INVYYILOS VINVId  T'S0e
T VAILVNY3LTV ~T- INVYY3LOS VINVId  T'v0e

T VAILYNY3LTY ~ vXIVE VINV1d T'€0e

IN3V11310SSY.A 1aNLSI ¢! T'Zoe

VAVSOdO¥d VIYLINNTOA TOE

SAXINNY STONY'1d

"1730vavs v (0ST-a3) LYIWOAVTIA-1¥YNIT-TIN 130 VIV1d #-¥N V1 3Q 11vL13d 30 1aNLs3

SSYVS



S1YIJ0SSV $31YSIRAN

LYINOQVTIA-T4YNITTIN
130 YOV1d v-vN

11v13d 3d 1dN1s3

eleoso

(eAnedipul)
Q) vav¥SOdOud VILINNIOA
Toe




LYINOQVTIA-T4YNITTIN
130 YOV1d v-vN

11v13d 3d 1dN1s3

W

ININVTIFIOSSVA IdNLS3
Tcoe

WOE'ET =ddS +[[PYe que dd
WOEDT =ddZ +[[eye que gd

0B33P YRUBPIO] 3P SLOPIPUCD - Z9E WY
I0NLS3, 1V Y3d SIAVHIAISNOD SIAVI TV

T0S 9NV YNYIVH

0s°0e °ZT 00:GH 00-%1

0861 °Z 0074 o€l

$%0 °6T 00:€l 00T

3861 uE 00zl 00°LL

3$°0€ 44 00:LL 0001
Inwizy| epedly |BI0YO RIOH| 18|05 BIOH]|
Jeusb ep LZ P |ed JEIePISUcO B [0S 6p Se|buy|

wdy| - wep|

¥3IN3D L2 " NY3AIH LNJAVTIITOSSY

UYrT-4IN3D3a T
T13avavs

Y1-¥3IN3D3aTe
T3avavs

YTT-¥3INI©3aTe
T3avavs

—

YeET-¥3IN3D3a T
Ti3avavs

Lo
iy,

—

YOT-¥3IN3D3a T
T3avavs




UWOE'ET = ddS + [P U 8 owa o et st

WOE0T = ddz + [BYe e gd 0 *6e 00es 01

3861 uE 00zl 00°LL

QDEOYP3| 3P ODRUSPIO 3P SUOPIPUCD - 79€ WY as0e ze 0o1s oooL
1aN1S3,1V 43d SIAVEIAISNOD STAVHV wuize]  epesiy T

1VINOAVYTIA-TYYNIT- TN
S Jeusb ep LZ B1p |6d JeIepisuco B |03 ep Se|buy|
134 VOV1d #-vN

wdy| - wep|

11vL13d 3d 1anls3 T0S 9NV YNYIVH H3INTD L2 " NY3AIH INIFAY

SSUIPA SUOPEIYIPD s
@ INJNVTIFIOSSY.AIanLsd
c'coe

e
il

el

YT -¥3IN3ID3ATC YeET-¥3IN3D3a T
T13avavs T3avavs

Y1-¥3IN3D3aTe YTT-¥3N3ID3aTC YOT-¥3IN3D3a T
T3avavs T3avavs T3avavs




SLY¥I20SSY S37Y SERRAM

LYINOAVTIA-VIYYNIT-TIA
13a VOV1d 7-vN

T1v13d 3d 1anis3

0) T VAILYNYILTY

VXIVE VINV1d
VAILVOIANI V1SOdOdd
Teoe

1130 30 1001837 30




SY $37Y SERRAM

LYINOAVTIA-VIYYNIT-TIA
13a VOV1d 7-vN

T1v13d 3d 1anis3

. B
0) T VALLYNY3LTY
| LY o
T- INVY¥3L0S VINVId = \&)&s
- N2
VAILVOIANI V1SOd0Yd s N G
T'p0e ~. _srrfeler =edweny shﬂ% N
> N P
o o
v o5
= o
wanamersons
‘V1S0Od0OYd

6£-9dN e 4a2d 1e241poW SO9d [9p
£°€9€ BIMY,| 3P UBWIAWOD [3p QIBIYISNT




SLY¥I20SSY S37Y SERRAM

LVINOAVTIA-VIdYNIT-TIIN
134 YOVd v-vN

T1v13d 3d 1anis3

®) T VALLYNY3LTY

¢~ INVYY3LOS VINY1d
VAILVDIANI V1SOdOdd

T'soe

1130 30 100153, 3




SLY¥I20SSY S37Y SERRAM

LYINOAVTIA-VIYYNIT-TIA
13a VOV1d 7-vN

T1v13d 3d 1anis3

0)  YALLYNYLTY

VXIVE VINV1d
VAILVDIANI V1SOdOdd
ceoe

1130 30 1001537




SLY¥I20SSY S37Y SERRAM

LVINOAVTIA-VIdYNIT-TIIN
134 YOVd v-vN

T1v13d 3d 1anis3

®)  YALLYNYLTY

T- INVYY3LOS VINV1d
VAILVDIANI V1SOdOdd

voe
T 7105
o v105
TaRvSaY
sova
'V1S0dO¥d

6£-9dN e 4a2d 1e241poW SO9d [9p
£°€9€ BIMY,| 3P UBWIAWOD [3p QIBIYISNT

1130 30 100153, 3

(2




SLY¥I20SSY S37Y SERRAM

LYINOAVTIA-VIYYNIT-TIA
13a VOV1d 7-vN

T1v13d 3d 1anis3
09d

65d]  8sd

®)  YALLYNYLTY

¢~ INVYY3LOS VINY1d
VAILVDIANI V1SOdOdd

soe

1130 30 100153,1




SLY¥I20SSY S37Y SERRAM

LYINOAVTIA-VIYYNIT-TIA
13a VOV1d 7-vN

T1v13d 3d 1anis3

0) 21T YALLYNY3LTY

VY3INIYd VINY1d
VAILVDIANI V1SOdOdd
90¢e

1130 30 1001537




T ANBIT DE L'ESTUDI DE DETALL

a07

PROPOSTA INDICATIVA

PLANTA SEGONA

ALTERNATIVA1i2

ESTUDI DE DETALL
UA-4 PLACA DEL
MIL-LENARIA-VILADOMAT

NN
1 e

v

O

X /
PSEAK A K
CXAK AR




sY nLAAq,“Imm(e‘m

LYINOQYTIA-VIYYNITTIN .
130 VAOV1d v-vN SRR TN LHKRSE
SR
TIv.L3Q 30 1aNLS3
DD R

%70 0. 9,099
939:%% %0000,
10,00 9.9.90 %
O O 0. 0.9,V

X KKK

K IIEELKA X
CSESAHK A AKX
S KA KX

/

0) 21T YALLYNYALTY

KKK

V430431 VINVId
VAILVDIANI V1SOdOdd

80¢€

bae

[20e

:
u....

&

! SRR

3 RGIRLKAK
St NSO K ke

X 9 X

90%%7%0.0. 5. ¢,

IS K \x/\x/\wwhv
SRR

05,

£

Eao,

\\\/
LXK
& Ve %Y
& 7.9.9.9,.9 >
54| X XN ~
XX _
XN/
SXOXK —
XK p=
K _
009

X
%
=

o
5K
&X

9
5K
\&X
<)

X

)

%

X

X
X
%

X

X
%
X
%
X

X
SO
X

X
X

K

QX

%
X
X
%

1011830 ST [

I9LYLTAVHINNTG S0

TIVI30 30 1001S3,7 30 LTERY LTHIT




sY nLAAq,“Imm(e‘m

LVINOQVTIA-VINYNIT-TIN B
130 VAV1d v-vN KRR
L
T1v.L30 30 1aNLs3 e

YO 0. 9.9.9;
%70 0. 9,099
939:%% %0000,
SR AK XK
0.0, 00099

9.0°0.9.9.9:9:%'
K IIEELKA X
9.9 9.90.9.9¢
SESENEHAK K

/

0) 21T YALLYNYALTY

KKK

VYNINONID | VLYVND SILNV1d
VAILVDIANI V1SOdOdd

60¢€

bae

[20e

2
o ¢
3
at
¥ REERKAK
& 2009 % & ¥

N¢ X
0e9%% % %0
PSS HKA X wwhv

PSESESEHEAKK

05,

£

Eao,

\\\/
LXK
& Ve %Y
& 7.9.9.9,.9 >
54| X XN ~
XX _
XN/
SXOXK —
XK p=
K _
009

X
%
=

X
)

0
XX
&x

X
XX

&x
X
/

X
X
X

X

X
X
%
X
%
X
X

X
%
X
%

X

X

e
X
e
X
X
K
QX

X

1011830 ST [

I9LYLTAVHINNTG S0

TIVI30 30 1001S3,7 30 LTERY LTHIT




SLY¥I20SSY S37Y SERRAM

LYINOAVTIA-VIYYNIT-TIA
13a VOV1d 7-vN

T1v13d 3d 1anis3

CITVAILYNY3ILY

V143900 VINV1d
VAILVDIANI V1SOdOdd
ote









