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I TRAMITACIO

Per facilitar la comprensié del document, es relacionen a continuacié els diferents
esdeveniments rellevants que hi ha hagut a efectes de la tramitacio.

Previament a U'aprovacio inicial del document, en data 20 de marg de 2024 es va sol-licitar a la
Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié Ambiental (OTAAA) sotmetre el document al procediment
d’avaluacié ambiental estrategica simplificada.

En el marc del tramit de consultes necessaries, la OTAAA ha recaptat els informes seglients:

- Subdireccié General d’Infraestructures Rurals, de 16 de maig de 2024.

- Subdireccié General de Seguretat Industrial, de 22 de maig de 2024.

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, de 4 de juny de 2024.

- Autoritat del Transport Metropolita, de 17 de juny de 2024.

- Subdireccio General de Programes en Proteccié Civil, de 27 de juny de 2024.

- Comissio Territorial d’Urbanisme de UArc Metropolita, adoptat en sessi6 de 12 de juliol
de 2024.

- Agencia Catalana de l'Aigua, de 16 de setembre de 2024.

En base a aquests informes, en data 9 d’octubre de 2024, la OTAAA ha emés “l’informe
ambiental estratégic en el sentit que el Pla especial urbanistic per a [’ordenacié i consolidacié
de les instal-lacions de la Lliga Protectora d’Animals situada al parc periurba de la Salut (PE-
149), al terme municipal de Sabadell, no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental estrategica
ordinaria atés que no té efectes significatius sobre el medi ambient, amb el benentés que es doni
compliment a les consideracions seguents:

a) Caldra especificar les condicions generals del diposit previst, concretant el volum d’aigua,
l’emplacament i les caracteristiques constructives del mateix, atenent a la seva integracid
paisatgistica i al seu tractament enfront a la flora i la fauna.

b) Caldra detallar la vegetaci6 existent al nord de l’'ambit relacionada amb el torrent existent,
parant especial atencid a la possible existencia d’espécies propies de la vegetacid de ribera,
i d’espeécies exotiques invasores com la canya americana (Arundo donax). En cas de detectar
la preséncia d’aquesta o altres espécies invasores en aquesta zona, caldra preveure la seva
eliminacid i restauracio.

c) D’acord amb Uinforme de la Comissio Territorial d’Urbanisme de [’Arc Metropolita, adoptat
en sessio de 12 de juliol de 2024, caldra incorporar mesures de plantacié de vegetacio per
I’exterior que minimitzin l’impacte de la tanca opaca. aixi com concretar els materials i colors
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per garantir un tractament conjunt de les edificacions i elements, per tal d’assegurar una
certa uniformitat.

d) En el desenvolupament del Pla, caldra atendre a les determinacions dels informes de
U’Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya en relacié amb els riscos geologics existents, de
de 4 de juny de 2024; i de I’Autoritat del Transport Metropolita, de 17 de juny de 2024.

Aixi mateix, caldra adoptar les mesures necessaries per tal de minimitzar les pertorbacions
sobre l’entorn natural durant les obres.

A efectes de esmenar dels aspectes indicats per la OTAAA:

- Respecte al punt a), a Uarticle 19. Prevencié d’incendis de la normativa del Pla especial,
s’especifiquen les caracteristiques del diposit previst. S’especifica la ubicacid, el volum
minim que tindra, i les condicions d’accessibilitat.

L’Estudi d’impacte i integracié paisatgistica inclou les especificacions d’aquest dipoOsit
al punt 5.5. Analisi sistematica de les transformacions, Edificacions.

Aquestes consideracions s’incorporen també a Uarticle 19 de la normativa.

- Respecte al punt b), s’ha complementat el DAE en relacié amb la vegetacié existent al
nord de 'ambit relacionada amb el torrent existent, i s’ha indicat la presencia d’especies
exotiques invasores com la canya americana, i també la vegetacidé autdctona de ribera.

Al punt 5 del DAE s’especifica com a objectiu ambiental i paisatgistic, Ueliminacié de
totes les especies invasores de 'ambit del PEU, entre elles la canya americana i
concretament la manera de la que s’haura d’eliminar. Al Pla especial, a 'avaluacio
economica, s’hi ha inclos la valoracié corresponent.

La normativa del PEU, a Uarticle 16 de Condicions ambientals, relatiu a la vegetacio,
s’especifica que es procedira a localitzar i substituir les espécies invasores presents a
’ambit i se n’evitara la seva plantacio, i també que es procedira a la identificacio a la
vegetacié autdctona, i es senyalitzara la vegetacid a conservar, d’acord amb les mesures
de 'apartat 11. del DAE.

- Respectealpuntc)iles prescripcions que fixala CTUAMB respecte a la tanca perimetral:

S’haincorporat a UEstudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica una justificacié especifica
sobre la integracio dels murs perimetrals del recinte, atesa la seva rellevancia i les
condicions fixades pel Document Ambiental Estrategic (DAE).

S’explica que, per evitar el contacte entre la fauna local i els gossos del recinte, no es
plantara vegetacié adjunta als murs. En consequéncia, s’estableixen criteris de
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materialitat i color coherents amb Uentorn i amb les edificacions previstes.
A més, s’inclou un estudi individualitzat de cada fagana, en funcio de la seva visibilitat
des de Uexterior i el paisatge adjacent, i es proposa, en el cas de la fagana oest (visible
des de Sabadell), la plantacié d’arbres a l’altra banda del cami per generar un filtre visual
sense afavorir 'accés de fauna. Es trasllada aquesta justificaci6 a lapartat 5.5.
Disposicions especifiques per al subambit de la Lliga Protectora d’Animals i Plantes de
Sabadell de la Memoria justificativa del PEI. Aixi mateix, s’inclou com a disposicié
normativa a Uarticle 715. Condicions paisatgistiques de les NNUU del PEI.

Pel que fa a la petici6 de concrecié de materials i colors, UEIIP si que concreta els colors
proposats pels acabats de fagcana i de murs perimetrals, que seran de colors terrosos
que s’integrin amb Uentorn. Aixi mateix, s’afegeix a Uarticle 15 que la gamma de colors
que s’utilitzaran seran terrosos, d’acord amb Uindicat a UEIIP.

I enrelaciéo amb el punt d), pel que fa a les determinacions de U'informe de 'ICGC:

L’informe de 'ICGC indica que:

o “..l'estudi d'impacte ambiental inclou informacié molt general sobre el risc
sismic...”

o “.. el subambit D-2 fora de les instal-lacions de la Lliga protectora esta
parcialment en zona de perillositat baixa per esllavissades que pot causar una
situacid de risc derivat del retrocés de [’'escarpament. En conseqliéncia, aquest
Institut considera necessari que en aquesta zona s’evitin certs usos, que es
prengui precaucions o s’implementin proteccions abans de realitzar qualsevol
actuacio”.

S’amplia la informacié sobre el risc sismic inclosa al subapartat Riscos de l’apartat 4.
Avaluacié dels possibles efectes sobre el medi ambient al Document ambiental
estrategic. Al mateix apartat s’inclouen, aixi mateix, subapartats especifics sobre els
riscos geologics, la perillositat per despreniments i la perillositat per esllavissades.

S’amplia UApartat 10. Mesures de mitigacié dels impactes del DAE amb el subapartat
Geologia i geomorfologia, on s’especifiquen mesures per minimitzar el risc derivat del
retrocés de l'escarpament, i s’afegeixen especificacions al subapartat seguent de
Biodiversitat, connectivitat ecologica i patrimoni natural, de com s’eliminara la canya a
tocar de la torrentera de manera que es minimitzi aquest risc.

Aquestes mesures es traslladen al cos normatiu del PEU en una Disposicio addicional
tercera.

A la part valorativa de la OTAAA també hi ha indicacions que s’han recollit al document:

S’indica que manca mencionar, entre les especies que es poden trobar a Uentorn de
’ambit, 'aliga cuabarrada.

S’afegeix la observacié a U'apartat 4. Avaluacid dels possibles efectes sobre el medi
ambient del Document ambiental estrategic, concretament al subapartat Biodiversitat:
vegetacid i fauna. Hic. Funcionalitat ecologica.

L’informe dona indicacions relatives als efectes de les obres sobre la fauna de Uentorn,
i les mesures que cal prendre.
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Aquestes indicacions es traslladen a la Disposicié Addicional Segona del cos normatiu
del Pla Especial.

La OTAAA també ha facilitat els informes sectorials emesos en el tramit.

- Informe de la Secretaria d’Agenda Rural

S’ha emés informe en data 15 de maig de 2024, indicant que el Document ambiental
estrategic havia d’incloure un seguit de prescripcions.

El DAE ha incorporat a la pag. 12 del document, un nou punt Sol agrari, on inclou les
seglents consideracions:

O

Afectacions a infraestructures rurals. En aquest punt s’indica que el
desenvolupament del PEU no suposa cap afectacid a infraestructures viaries
agraries existents (camins, regs, basses o diposits), i que a ’ambit no hi ha cap
construcci6 rural de valor etnografic.

Afectacions a sols i conreus, on es fa referencia al fet que no es produeixen
vessaments que puguin contaminar el sol agrari, que no hi ha canvis respecte la
gestio de laigua superficial, i no hi ha ocupacié dels camps per acopi de
materials o emmagatzematge. Es preveu una lleugera afectacié de camps de
conreu amb Uampliacié de les instal-lacions.

Afectacions a explotacions ramaderes. No hi ha explotacions ramaderes a
’ambit ni a zones properes que puguin resultat afectades pel desenvolupament
del PEU.

Afectacions a Uactivitat socio-economica. Es justifica que el desenvolupament
del PEU no comportara una afectacié remarcable.

- Autoritat del Transport Metropolita

S’ha emés informe en data 17 de juny de 2024 en sentit favorable, perd amb algunes
condicions que s’han d’incorporar, que son les seglents:

O

Es necessari preveure la superficie necessaria per donar resposta a les places
requerides per Decret, els quals s’instal-laran en funcidé de la demanda.

Cal valorar alguna proposta que garanteixi la seguretat dels vianants a ’hora de
travessar la carretera-C1413a per accedir al transport public.

També s’indica que cal tenir en compte les recomanacions que es citen a U'informe, i que

son les seglents:

O

Recomanacié 1. Es recomana aportar informacié referent a [’oferta actual
d’aparcament i la seva ocupacio.

Recomanacid 2. Es recomana incorporar dades de IMD més recents.

Recomanacid 3. Es recomana reservar places d’aparcament per a bicicletes i
VMP segures i segregats per a les persones treballadores.

Recomanacid 4. Es recomana incorporar dades qualitatives més recents de
génere en el vector de la mobilitat.

El document ha donat resposta en el sentit seglent:
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o Respecte a la primera condicié, CEAMG al punt 0, justifica la correccié de
superficie de sostre inicial considerada (de 936,19 m2) a la que realment
estableix el PEU (1.111,33 m2).

o Pel que fa al requeriment de valorar alguna proposta que garanteixi la seguretat
dels vianants a ’hora de travessar la carretera-C1413a per accedir al transport
public, s’afegeix 'EAMG una proposta pel creuament de la carretera. Aquesta
proposta es recull a Uarticle 17. Mobilitat de les normes urbanistiques del Pla
Especial, i es justifica en U'apartat 5.5. de la Memoria justificativa. S’actualitza
Uapartat 7.2. Estudi economic de les actuacions associades a les prescripcions
de UEstudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada (EAMG).

o Pel que fa a les diferents recomanacions, 'EAMG ha incorporat la informacio
sol-licitada, de la manera que queda explicitada al punt 0. Motivacié del Text
refés del document.

Subdireccio General de Programes en Proteccid Civil

S’emet Uinforme en data 27 de juny de 2024, i indica que “Pla especial urbanistic per a
l’ordenaci6 i millora de les instal-lacions de la Lliga Protectora d’Animals del terme
municipal de Sabadell és compatible amb la gestio dels riscos de proteccid civil inclosos
a la Resolucid i a la Instruccid esmentades, i per tant no li sén d’aplicacid els criteris
(limitacions i condicionants) pel control de la implantacié de nous elements vulnerables
establerts a les mateixes.”

Comissio Territorial d’Urbanisme de UArc Metropolita, adoptat en sessié de 12 de juliol
de 2024.

La CTUAMB informa favorablement el document condicionat a la incorporacio de les
consideracions exposades a la part valorativa, les quals sén:

o Pel que fa a la regulacio dels limits de la instal-lacid, si bé es justifica [’alcada de
la tanca perimetral i l’absencia de vegetacid per impossibilitar les fugues
d’animals, es considera que el tractament exterior de la instal-lacid ha de millorar
paisatgisticament. La tanca opaca de 2m d’algcada pot generar un impacte no
desitjable cap a l’entorn, tot i el tractament cromatic d’aquesta. Aixi doncs,
caldraincorporar mesures de plantacio de vegetacio per Uexterior que minimitzin
l’impacte de la tanca opaca.

o “Respecte als materials i cromatismes proposats...(...) caldria que el document
concretes els materials i colors per garantir un tractament conjunt de les
edificacions i elements, per tal d’assegurar una certa uniformitat en favor de la
integracio del conjunt.”

El Pla especial ha incorporat les prescripcions indicades d’acord amb el seglient:

o Respecte als materials i cromatismes proposats, s’han incorporat les
especificacions requerides al punt 5.5 Analisi sistematica de les
transformacions, al punt dedicat a UEdificacié.

També s’han incorporat les determinacions a UlUarticle 15. Condicions
paisatgistiques, al punt dedicat a les Faganes i cobertes i la tanca perimetral.
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S’incorpora la justificacié també, a lapartat corresponent del punt 5.5
Disposicions especifiques per al subambit de la Lliga Protectora d’Animals i
Plantes de Sabadell.

- Agencia Catalana de l’Aigua, de 16 de setembre de 2024.

La conclusié de Uinforme és la seglent:

o En relaci6 amb l’abastament, s’informa favorablement. Es recorda que el
municipi de Sabadell es situa en a la unitat d’explotacié 13-Embassament Ter
Llobregat i que, en el moment de la redaccid de l'informe té declarada [’estat
d’alerta d’acord amb la Resoluci6 ACC/2833/2024, de 29 de juliol
(https://dogc.gencat.cat/ca/document-del-dogc/?documentld=991921) i per
tant caldra respectar les normes establertes en el Pla de Sequera (PES) d’acord
a les limitacions en cada estat (alerta, excepcionalitat i emergéncia) respecte
dels usos (https://aca.gencat.cat/ca/plans-i-programes/pla-de-sequera/ ).

D’acord amb les anteriors consideracions es conclou que la PE-149 planteja
unes modificacions que no suposaran un augment de les necessitats d’aigua. Per
tant, es considera compatible amb les restriccions derivades de [’estat
d’emergencia segons el Pla especial d’actuacid en situacio d’alerta i eventual
sequera i a l’ordre de preferencia dels usos de [’aigua, segons estableix la
legislacid en mateéria d’aigties.

o Respecte el sanejament, s’informa favorablement. Caldra que linteressat
obtingui la corresponent autoritzacio d’abocament consultant els tramits
https://aca.gencat.cat/ca/tramits/Autoritzacions-dabocaments-daiguees-
residuals, d’acord amb les consideracions fetes en ’apartat corresponent del
present informe.

o Pel que fa a la inundabilitat, s’informa favorablement.

o En relaci6 amb les afeccions mediambientals, s’informa favorablement en
relacid a les competéncies d’aquesta Agencia.

Revisant amb detall la part valorativa del document, hi ha les seglients apreciacions:

o Pelque fa al’abastament d’aigua:

= S’incorpora la Disposiciéo addicional primera, indicant que “En sol
urbanitzable les despeses relatives al financament de les noves
infraestructures d’abastament o bé ['ampliacié de les ja existents
corresponen als propietaris afectats per les noves actuacions
urbanistiques, d’acord amb la normativa urbanistica relativa a les obres
d’urbanitzacié basiques.”

= S’incorpora a la Disposicié addicional primera Uobligatorietat d’aplicar
les mesures d’estalvi d’aigua establertes a ['Ordenanca reguladora dels
usos i ’estalvi d’aigua a Sabadell i la seva Guia d’aplicacio.

o Pelque fa al sanejament:

= S’estableix a la Disposicidé addicional primera que “caldra tramitar el
corresponent expedient d’autoritzacié d’abocament del sistema de
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depuracié del centre d’acollida d’animals seguint les indicacions a
[’Agencia Catalana de l’'Aigua,”

= Pel que fa al tipus de xarxa (unitaria/separativa) i al tractament de les
aigues d’escorrentia, no s’incorpora cap condicié normativa, atés que el
document ja justifica el tractament d’aiglies que es fa i es preveu fer. La
instal-lacioé disposa d’una depuradora que gestiona les aiglies residuals,
i no s’aboquen a la xarxa.

= S’incorpora a la Disposicié addicional primera la prohibicié expressa
abocament directe o indirecte d’aiglies i de productes residuals
susceptibles de contaminar les aigues continentals o qualsevol altre
element del domini public hidraulic, excepte que es compti amb la previa
autoritzacié administrativa.

o Pel que fa a la inundabilitat, s’estableix a la Disposicié addicional primera la
condicio de que “Sera necessari fer una bona gestio de les aigties pluvials per
evitar que es generin erosions degudes a escorrenties.”

o Pel que fa a les afeccions ambientals, s’incorporen a la Disposicié addicional
primera les indicacions recollides a Uinforme.

- Subdireccié General de Seguretat Industrial, de 22 de maig de 2024, emet informe
favorable.

- Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya, de 4 de juny de 2024. Les indicacions
d’aquest informe ja s’han relacionat anteriorment.

Paral-lelament a la tramitacié ambiental del document, també es va sol-licitar U'informe a la
Direccié General d’Aviacid Civil. S’ha rebut Uinforme en data 7 de maig de 2025, i és favorable.

1. MEMORIA INFORMATIVA

1. Antecedents

L’ambit objecte del present Pla Especial Urbanistic son els sols qualificats de D-2. Parc periurba
de les tres parcel-les que soén propietat de la Lliga Protectora d’Animals de Companyia de
Sabadell, localitzades en la zona est del municipi, en la serra de Sant Iscle, en sol no
urbanitzable.

La Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell és una associacidé sense anim de lucre,
legalment constituida al 1979, reconeguda com a associacio d’utilitat publica a 'any 2012 pel
Departament de Justicia, Drets i Memoria de la Generalitat de Catalunya.

Compta amb un refugi d’animals abandonats i perduts (gats i gossos) que esta situat a la
carretera de Caldes, km 24,2 de Sabadell i esta inscrit en el registre de nuclis zoologics. En les
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seves instal-lacions, durant Uestada dels animals mentre no els adopten, sén tractats en les
millors condicions possibles, tenint cura del seu estat de salut, la seva neteja i la seva
alimentacio i intentant aconseguir-los una nova llar.

Per tal de fomentar el benestar dels animals de companyia, 'associacio té diversos objectius:

D’una banda, la millora de les condicions de vida per als habitants, gats i gossos, del refugi,
incrementant-ne les adopcions, fomentant el respecte i el bon tracte als animals.

D’altra banda, la Lliga vetlla per la protecci6 i defensa dels animals.

Tercerament, per tal de controlar la natalitat i prevenir 'abandonament massiu dels animals, la
Lliga promou la identificacié amb microxip i Uesterilitzacié dels animals de companyia.

Per ultim, U'associacié té el proposit de conscienciar a la ciutadania sobre U'educacié dels
animals, la tinenga responsable i el problema de 'abandonament, aixi com promoure 'adopcié
com a alternativa de la compra.

Actualment la instal-lacio de la Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell no disposa de
cap titol habilitant.

2. Objecte del Pla especial

L’objecte del present Pla especial urbanistic és l'ordenacio detallada de la part del Parc Periurba
de la Salut corresponent als terrenys que sén propietat de la Lliga protectora d’Animals i Plantes
de Sabadell.

3. Ambit del Pla

3.1. Evolucié historica

En aquest apartat s’estudia 'evolucié historica de ’ambit d’aquest Pla, observant els canvis
produits per la implantacié de les instal-lacions del refugi d’animals de companyia. Aquest
estudi es realitzara a partir del cataleg d’ortofotografies historiques de Ulnstitut Cartografic i
Geolodgic de Catalunya. El Document Ambiental Estrategic, annex al present Pla especial,
analitza i identifica en Uapartat de Funcionalitat ecologica les operacions que s’han dut a terme
historicament, i constata que aquestes transformacions no han comportat moviments de terres
ni adaptacions topografiques significatives.
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La primera imatge aéria que es troba de 'ambit és de 'any 1956. En aquesta s’observa un
conjunt de terrenys rustics, amb una vegetacio de riera, acompanyant la baixada del torrent en
la vora nord de 'ambit. A la zona sud-est es troba un cami que connecta amb una masia existent.

La seglent foto més antiga disponible al cataleg és de l'any 1984, quan l’activitat d’acollida
d’animals de companyia ja s’havia implantat, a principis dels anys 80. En aquesta imatge
s’observa ja la preséncia de diversos volums, connectats amb la Carretera de Caldes mitjangant
el cami existent. Les instal-lacions de la lliga es despleguen al voltant de Uedifici existent,
ocupant terreny planer d’Us agricola.

Es pot observar, d’altra banda, una forta reforestacié de la zona del actual recinte que acull les
activitats de la Lliga.

Les instal-lacions delrefugi d’animals s’han anat ampliant al llarg dels anys, com es pot observar
a la fotografia de 'any 1994, cap al nord, Uest i el sud, fins arribar, al costat sud, al limit sud de
'ambit.

S’abandonen els camps on es situava la recotria. Creix vegetacié ruderali augmenta la vegetacio
allimit nord de 'ambit, on s’observa el limit del camp annex i unes terrasses agricoles. S’observa
també la formacio d’un nou cami d’accés als terrenys rustics des de la Carretera de Caldes que
voreja el centre per la vora sud.
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L’any 1997 es fa el tancat exterior de la zona dels gats, i el 1988 s’instal-la la porta corredissa de
Uentrada. El tancat dels gats ocupa una zona densament vegetada pero no és la llera de la

torrentera que transcorre més al nord. No es duu a terme cap moviment de terres, les casetes
s’adapten al terreny existent.

L’any 2002 s’instal:la la incineradora. No s’afecta als terrenys annexos ni hi ha moviment de
terres.

A les fotografies dels anys 2003 i 2004 s’observa un moderat creixement de les instal-lacions
cap al nord i una forta consolidacio de la zona existent nord, pavimentant gran part d’aquells
terrenys, fins aquell moment permeables. Es veu també un cami perimetral a la tanca nord.

L’any 2006 s’arregla el pati de la morera, sense afectar als terrenys annexes, ni comportar
moviments de terres significatius.

L’any 2009 s’instal:len les gabies individuals de la gossera. També es construeix un nou quirofan.
Aquestes actuacions no afecten als terrenys annexos ni suposen moviments significatius de
terres.

A les ortofotos dels anys 2009 i 2010 s’aprecia la implantacié del pati dels padrins, la superficie
de la qual configura també un pati de joc dels gossos, a la vora oest del recinte, i la ampliacié
del pati de gossos Nord.

Mentrestant, la zona sud-est de 'ambit s’ha anat desforestant per Uaparicié d’'un aparcament
informal d’accés a les instal-lacions.
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Figura 5. Ortoimatges historiques dels anys 20112012

Font: Elaboracio propia a partir del cataleg d’ortofotos historiques de [’ICGC

A Uany 2011 s’instal-la la depuradora. Aquesta s’implanta a tocar del pati de padrins. Per a la
seva construccid s’habiliten dos accessos a nord i sud de les instal-lacions. ELcami nord es situa
sobre antics contreus en desus. A la imatge del 2012 s’observa la consolidacié de la tanca
perimetral, acompanyada per una ampliacié de 'aparcament d’accés i una péergola a la vora
oest. Lavegetacié torna a ocupar Uespai de 'accés a 'obra de la depuradora. Cal remarcar que
aquest espai no correspon a la llera de la torrentera, que transcorre més al nord, siné que eren
antics conreus.

Figura 6. Ortoimatges historiques dels anys 201512016

Font: Elaboracio propia a partir del cataleg d’ortofotos historiques de [’ICGC

A les fotografies dels anys 2015 i 2016 s’aprecia, d’una banda, una desforestacié important de
’ambit en la seva zona nord i, d’altra banda, ’aparicié de nous volums dispersos en la zona sud
del refugi.

Figura 7. Ortoimatges historiques dels anys 20192020

-8 g

Font: Elaboracio propia a partir del cataleg d’ortofotos historiques de I’ICGC

A les ortoimatges més recents s’observa la consolidacié d’aquest pati sud, amb la construccio
de volums addicionals, dispersos, a la seva vora oest. Es manté la vegetacié al voltant de les



instal-lacions, especialment densa a ’ambit nord-est. El petit cami paral-lel a la tanca nord es
manté. Addicionalment, a 'any 2024, es canvien les cobertes d’amiant per plaques Sandwich.
Es recupera el cami d’accés a la depuradora per la banda sud, actuacié que no suposa
moviments de terra significatius.

3.2. Estat actual
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En aquest apartat s’estudia ’estat actual de ’ambit, atenent diversos aspectes: d’una banda,
s’analitza la seva localitzacié dins del municipi. D’altra banda, els condicionants fisics del
territori on s’ubica, com ara la topografia, o els cursos d’aigua propers. Tercerament, es presta
atencio U'estat actual dels terrenys que el conformen.

Emplacament

“Palau-solitd | Plegarm

Tarrassc

Palingd

San! Quirze del Vaollés

Borbard dal Valles

L’ambit d’aquest Pla es troba a la serra de Sant Iscle, a dins del terme municipal de Sabadell, al
barri de Rodal Togores.

Cal esmentar que la zona del municipi ubicada a Uest del riu Ripoll destaca majoritariament per
la seva pronunciada topografia, donat que aquest territori, a part de ser elevat, és travessat per
diversos rius i torrents.
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Es per aquestes condicions de poca urbanitat que la serra es caracteritza principalment per les
seves qualitats d’espai natural i vegetat, excepte alguns creixements urbans limitats.

D’altra banda, a la serra, al sud de 'ambit, es troba el cementiri — un equipament d’escala
municipal.

Addicionalment, la zona destaca per la presencia de diversos elements patrimonials, com ara el
Santuari de la Mare de Déu de la Salut, confrontant a ’ambit, i també diverses fonts d’aigua, i
masies catalogades.

Ambit

Respecte de la seva topografia, 'ambit d’aquest Pla es troba sobre una superficie lleugerament
inclinada cap a l'oest en la seva majoria, excepte una zona de pendent pronunciada a la seva
vora nord, provocada pel pas de la riera que el delimita.

Pel que fa al tipus de terrenys que abasta, aquests sén de caire divers:
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D’una part es troba, a la vora nord-oest, una franja de terrenys vegetats, amb una flora
predominant de ribera que combina especies arbustives i arbories, que acompanyen a la riera
que delimita 'ambit.

D’altra part, la zona oest és d’un caracter majoritariament productiu, amb accés pel cami de
terra que voreja el centre pel seu limit sud.

Per ultim, el recinte del refugi és la zona que presenta unes condicions d’urbanitzacio elevades
en comparacié amb les altres, comptant amb un accés directe des de la Carretera de Caldes,
incloent un aparcament, amb diversos volums construits al seu interior, comunicats per
diversos camins interiors i espais oberts d’usos diversos.

Cal esmentar que gran part d’aquests volums, especialment en la zona sud del recinte, sén fruit
d’una expansio incontrolada i escassament finangada, resultat de les creixents necessitats de
Uactivitat de la Lliga Protectora i, per tant, es tracta d’uns volums d’autoconstruccié que
rapidament han passat a U'estat precari.

Edificacions existents

Pel que fa a les edificacions existents, aquestes presenten caracteristiques diverses segons el
seu Us, i la seva epoca de construccié.

El primer edifici existent en 'ambit va ser ’antiga rectoria, que compta amb planta baixa +1 que
actualment alberga 'espai de consulta veterinaria i la seva sala d’espera corresponent en la
planta baixa, i usos administratius en la planta primera. Juntament amb les seves ampliacions,
alberga U’Us d’administraci6 i clinica d’animals i, per tant, compta amb unes prestacions més
elevades de confort de les persones usuaries.

La resta d’edificacions en les quals sdn les persones que desenvolupen el major grau d’activitat,
com ara les casetes de vestuaris, U'edifici davant de la recepcid, o la bugaderia també presenten
un major nivell de consolidacié. No obstant, U'estat de conservacié d’aquests presenta
mancances en quant al confort de les persones, com ara '’estanquitat a 'aigua i Uaire, etc.

D’altra banda, al recinte es troba una gran quantitat de volums amb menys entitat, i més
precaris, que no assoleixen les mateixes prestacions que els edificis: les casetes per a gossos i
gats. Tot i aix0, encara es pot distingir la qualitat de les estances de la gatera respecte de les
casetes de gossos: la gatera presenta prestacions termiques més altes, degut a que els gats no
s’adapten tan bé a les condicions exteriors.

Per ultim, el recinte compta amb una important quantitat de construccions lleugeres molt
basiques, U'objectiu de les quals és Unicament cercar laixopluc. Acostumen a ser elements
auxiliars per a les gabies d’animals, perd0 també es troben porxos que serveixen per
emmagatzemar productes a la intempérie.



El document electronic ha estat aprovat. Aquest document ha estat firmat per MONICA BEGUER JORNET a les 18:33 del dia 20/11/2025i perSecretaria General Expedeixo aquesta DILIGENCIA per fer constar que la Junta de Govern Local, en la sessi6 ordinaria de 15 de desembre de 2025, va aprovar
inicialment aquest Pla Especial. (Maria Cacharro Lopez) a les 11:26 del dia 17/12/2025. Mitjangant el codi de verificacié segura 1X1X20603H304F100DFO0 pot comprovar la validesa de la firma electronica dels documents signats al lloc web que li proporciona I'entitat emissora d'aquest document.

Estat actual

Es tracta d’un recinte tancat accessible des de la Carretera de Caldes (km 24,2), amb una
explanada previa a U'entrada que serveix d’aparcament de vehicles. Generalment, s’aprecia un
pendent moderat cap a 'oest ja que geograficament el conjunt s’emplaca a la conca est del Riu
Tort, afluent del Riu Ripoll.

Tot i que el recinte aglutina diferents peces, aquestes presenten certa disparitat en el seu
posicionament, aixi com les tipologies constructives, usos i logiques de creixement. Amb tot
aixo, elrecinte no presenta unaformaregular, siné que s’evidencia com ha anat patint adhesions
i modificacions a mesura que s’ha anat incorporant nous espais i usos. Es el cas clar del pati
dels padrins i la depuradora, els quals s’emplacen com un clar afegit a la resta del recinte.

Altrament, com a particularitat en aquests tipus de recintes, U'espai lliure resultant entre les
diferents peces funcionals presenta una gran quantitat de barreres, tanques i jardineres que en
dificulten el pas i la circulacié. Aixd és degut en certa part al tipus d’ds que allotgen les
instal-lacions, doncs s’ha de restringir la lliure circulacié dels animals.

S’exposa a continuacié un breu llistat de les diferents parts que formen el complex:

- Accésiaparcament: espai previ a ’entrada del recinte, accessible des de la carretera C-
1413a, destinat a 'aparcament i maniobra dels vehicles, aixi com l’acopi i recollida
d’escombraries. També dona accés a un pas de 7m d’amplada que permet accedir al
camp de conreu situat més enlla del recinte.

- Zona central amb els serveis principals: conjunt d’edificacions que s’han anat
implantant al voltant de Uedifici original de la parcel-la, una masia de PB+1 amb bon estat
de conservacié. A la banda est de la masia, hi ha un edifici annex de PB que compréen tots
els serveis de recepcid, administracio i gestid, aixi com el magatzem de pinsos. A la
banda nord, s’estén una ala d’una unica crugia en PB amb diferents estances
accessibles des d’una circulacié exterior porxada: quarantena de gossos i gats, clinica
veterinaria amb quirdofan i incineradora. A més, aquesta zona compren els patis de

gossos “morera” i “llaurer”.

- Patis de dalt: conjunt de patis i gabies per gossos situat a 'extrem nord-est del recinte.
Consisteix en dos pintes enfrontades amb un pas comu al centre, tot amb una pendent
pronunciada cap al nord-oest.
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Figura 11. Fotografies dels Patis de dalt

Font:‘ estudi topografic d’ALTIPLA serveis topografics

- Gatera: construccio autonoma a U'extrem nord-oest del recinte destinada a U'allotjament
dels gats. Esta format per estances tancades, amb unes prestacions climatiques més
exigents que les dels gossos, i per uns patis oberts pels quals poden circular quan volen.
En aquesta zona també s’emplacen diversos magatzems i la zona de cadells.

Figura 12. Fotografies de la Gatera

Font: estudi topografic d’ALTIPLA serveis topografics i pagina web de la Lliga Protectora d’Animals i Plantes de
Sabadell

- Cementirii patis del cementiri: Cementiri de mascotes a 'extrem sud-est del recinte. Tot
el front sud de la parcel-la esta format per petits conjunts de gabies i patis, dels quals no
es pot deduir cap logica comu de creixement sind que s’entreveu que s’han anat
construint a mesura que hi ha hagut la necessitat. En aquesta zona s’emplacen els
gossos potencialment perillosos (GPP), i d’aquest fet probablement es pot explicar el gra
més petit i disseminat de les gabies.

Figura 13. Fotografies del Cementiri i els patis del cementiri

Font: estudi topografic d’ALTIPLA serveis topografics i lbracio’ prOpia

- Pati dels padrins i depuradora: Patis adherits al recinte a la banda oest. El pati dels
padrins compta amb un tendal que serveix com element d’ombra, aixi com una plantacié
de petits arbres i diversos jocs per gossos. A partir d’aquest pati es pot accedir a la
depuradora, generalment per tasques relacionades amb el manteniment.
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Gossera: es tracta d’unes instal-lacions dintre la gossera que ofereixen un servei
diferenciat (centre d’acollida d’animals de companyia). Estan formades per una petita
oficina dintre un modul prefabricat i un conjunt de 24 gabies per gossos. Es precisament
el primer lloc on fan estanga els animals abans d’allotjar-se a les instal-lacions de la Lliga
Protectora.

Altres peces: Repartides al llarg de tot el recinte, hi ha diverses peces aillades. Les més
representatives sdn: o Moduls de vestuaris masculins i femenins: situats en dos moduls
prefabricats al bosquet de 'oest.
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- Construccions davant recepcid: consisteixen en una gabia, un porxo d’aparcament i un
magatzem.

Accessibilitat

Es tracta d’un recinte tancat, al que s’arriba des de la Carretera de Caldes (km 24,2), amb una
explanada no pavimentada davant de laccés, que actualment serveix d’aparcament de
vehicles.

D’altra banda, a menys de 200m del recinte es troba una parada d’autobus, per la qual passa la
linia 230 Sabadell-Sentmenat-Caldes, que connecta el centre de Sabadell amb Caldes de
Montbui. Cal esmentar, pero, que la companyia operadora no permet el transport d’animals en
aquesta linia.

Per ultim, cal recalcar que la depuradora és accessible directament des de Uexterior, pel cami
perimetral existent en la vora sud del recinte.

3.3. Ambit del Pla especial

Els terrenys que abasta aquest Pla especial es situen a U'est del municipi de Sabadell, entre el
riu Tortieltorrent de Can Riera, a tocar de la carretera de Caldes, al sud d’un torrent sense nom,
i al nord del Cementiri de Sabadell.

L’ambit inclou els sols qualificats de “D-2. Parc periurba” de les tres parcel-les cadastrals
detallades a continuacid, i abasta una superficie total de 36.384,55m>.

- Parcel-la sud, amb referéncia cadastral 08186A004000100000Y]I, de la qual 18.064m?
de sol sén qualificats de D-2.

- Parcel-la nord, amb referencia cadastral 08186A004000430000YJ, de la qual 12.651 m?
de sol sén qualificats de D-2

- Parcel-la central amb referéncia cadastral 6618002DG2061B00010A, amb un area de
5.669,55m?, integrament qualificada de D-2.
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Figura 18. Parcel-les cadastrals

‘08185 A004000100000Y1

Font: Elaboracid propia a partir de les bases cartografiques de [’Ajuntament de Sabadell i estudi topografic d’ALTIPLA
serveis topografics.

4. Estructura de la propietat del sol

Tali com s’ha esmentat anteriorment, 'ambit abasta els sols qualificats de Parc periurba (clau
D-2) dins de les tres parcel-les cadastrals d’una Unica propietat: 'Associacié de la Lliga
Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell. Les instal-lacions de la Lliga actualment ocupen
10.115m?, que representen un 27,8% del total de ’ambit (36.384,55).

Es troben diferencies entre les finques, respecte del seu grau d’ocupacioé del sol, Us, topografia
del terreny, i accessibilitat des de la xarxa viaria, etc.

En aquest apartat s’estudien les condicions de cadascuna d’aquestes parcel:-les, pel que fa als
seus sols qualificats de “D-2. Parc periurba” en termes dels aspectes anteriorment descrits.

S’adjunta com Annex 1. al present la nota simple registral.
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Respecte de la ocupacio de terrenys per Uactivitat de la Lliga Protectora d’Animals i Plantes
de Sabadell, les tres parcel-les presenten condicions molt diverses:

La finca nord (Ref. cad. 08186A004000430000YJ), es troba gairebé lliure d’ocupacid, a excepcid
de 47,78m? en el seu limit sud. La resta de terrenys son vegetats o de cultiu.

La segona parcel-la més ocupada és la finca sud, (Ref. cad. 08186A004000100000Y1), que
compta amb 5.322,17m” ocupats per l'activitat de la Lliga Protectora. Cal esmentar que
aquestes instal-lacions sén generalment espais lliures i patis de gossos delimitats. La resta de
terrenys sén de cultiu, excepte una petita zona en la seva part nord-est, que es troba vegetada.

Per ultim, la finca que compta amb major ocupacié de terrenys per Uactivitat del refugi d’animals
abandonats i perduts és la central (Ref. cad. 6618002DG2061B00010A), de la qual un 83,69%
(4.745,34m?2) es destina a l’activitat del Centre. Cal esmentar que aguesta finca també és la que
compta amb major grau d’implantacié de volums: un 20,21% (1.145 m?).



El document electronic ha estat aprovat. Aquest document ha estat firmat per MONICA BEGUER JORNET a les 18:33 del dia 20/11/2025i perSecretaria General Expedeixo aquesta DILIGENCIA per fer constar que la Junta de Govern Local, en la sessi6 ordinaria de 15 de desembre de 2025, va aprovar

inicialment aquest Pla Especial. (Maria Cacharro Lopez) a les 11:26 del dia 17/12/2025. Mitjangant el codi de verificacié segura 1X1X20603H304F100DFO0 pot comprovar la validesa de la firma electronica dels documents signats al lloc web que li proporciona I'entitat emissora d'aquest document.

Figura 20. Esquema-resum de la ocupacio de terrenys per 'activitat de la Lliga

ES

0818440040001 DOOOOfl 5

Font: Elaboracio propia a partir de les bases cartografiques de [’Ajuntament de Sabadell, estudi topografic de
d’ALTIPLA serveis topografics i dades del Cadastre

Pel que fa a la topografia del terreny, les tres finques mostren condicions diverses:

Els terrenys de la finca nord, condicionats pel pas d’un torrent pel seu limit nord, representen un
grau d’inclinacidé elevat, cap al nord/nord-est, en comparacié amb les altres dues finques. La
parcel-la que compta amb el terreny més pla, en canvi, és la central, condicié que ha afavorit la
seva ocupacié per diversos volums. D’altra banda, la finca sud presenta una inclinacié
moderada cap a l'oest (en la seva part oest).

Respecte de la seva accessibilitat des de la xarxa viaria, les finques també presenten
diferéncies: la més accessible, que té una part aplanada que toca la carretera de Caldes, és la
parcel:la sud. D’altra part, la parcel-la nord també és confrontant a la carretera de Caldes, pero
la vora que toca la carretera compta amb una inclinacio pronunciada cap a Uest. Per ultim, la
parcel-la central es troba completament vorejada per les altres dues finques que conformen
'ambit.

5. Promocio

La iniciativa d’aquest Pla Especial Urbanistic és de UAjuntament de Sabadell, a instancia de la
Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell.
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6. Planejament d’aplicacio

6.1. Planejament territorial

Segons les determinacions del Pla Territorial Metropolita de Barcelona pel que fa als espais
oberts (aprovat el 20 d'abril de 2010 pel Govern de Catalunya), Uambit del PEU esta inclos en
els “Espais de proteccid especial pel seu interés natural i agrari”. EIl PTMB defineix aquest tipus
d’espais com a sols amb uns valors naturals i agraris, o estrategics per la seva localitzacid, i considera
que son els més adequats per tal de garantir la integritat de la xarxa dels espais oberts.

En les seves determinacions, el Pla Territorial Metropolita de Barcelona restringeix la implantacié de
noves edificacions, amb certes excepcions de caracter utilitari social, etc, en coheréncia amb e les
edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix I’article 47 del Text
Refés de la Llei d’Urbanisme.

Per aquelles edificacions permeses es requereix la justificacid exhaustiva, que les construccions i els
usos que es proposen no afecten de forma substancial els valors de I'area d’espais de proteccid

especial on s’ubiquen.

6.2. Planejament municipal

Planejament urbanistic vigent

Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell (PGMOS) (DOGC, 7.01.1994) i Text refés del
PGMOS (MPG-8-TR) aprovat definitivament el 31 de juliol de 2000 (DOGC, 2.10.2000).

Pla especial urbanistic de proteccio de patrimoni i cataleg de béns arquitectonics,
arqueologics i ambientals de Sabadell (PEPS) (PE-131), aprovat definitivament en data 23 de
gener de 2024, publicat al DOGC el 05 de mar¢ del 2024.



El document electronic ha estat aprovat. Aquest document ha estat firmat per MONICA BEGUER JORNET a les 18:33 del dia 20/11/2025i perSecretaria General Expedeixo aquesta DILIGENCIA per fer constar que la Junta de Govern Local, en la sessi6 ordinaria de 15 de desembre de 2025, va aprovar

inicialment aquest Pla Especial. (Maria Cacharro Lopez) a les 11:26 del dia 17/12/2025. Mitjangant el codi de verificacié segura 1X1X20603H304F100DF0 pot comprovar la validesa de la firma electronica dels documents signats al lloc web que li proporciona I'entitat emissora d'aquest document.

Text refés de la Modificacio puntual del Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell per
a la regulacio dels usos comercials (MPG-79) aprovat definitivament en data 10 de gener de
2012 (DOGC 07.02.2012)

Text refés de la Modificacié puntual de Pla general d’ordenacié municipal de Sabadell a
’ambit del Parc Agrari (MPG-54), aprovat definitivament en data 21.04.2010 (DOGC
04.06.2010).

Planejament urbanistic en tramitacié

Text refos i modificacié del Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell (MPG-117)
aprovat provisionalment en data 14 de desembre de 2021.

Modificacié puntual del Pla general de l'espai obert en sol no urbanitzable (MPG-124). Data
d’aprovacio de 'avang de pla: 28.02.2019.

Altres

Pla especial d'ordenacio del Parc periurba de La Salut (PE-5), aprovat inicialment en data 27
de marg de 1996 (sense continuitat en la seva tramitacio).

6.3. Réegim i qualificacioé del sol

El PGMOS manté els sols on es localitza Uactivitat de la Lliga protectora en régim de sol no
urbanitzable, i els inclou en 'ambit anomenat Parc Periurba La Salut, per al que estableix que el
seu desenvolupament es realitzara mitjangat un Pla especial que determini les possibles
activitats, ambients i paisatge.

Classificacio del sol

Segons les determinacions del Pla General Municipal d’Ordenacié de Sabadell, la totalitat de
sols que abasta 'ambit s’inclouen en la classificacié de sol no urbanitzable.

Classificacio del sol
sucC
| SNU
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Segons la Regulacié del sol no urbanitzable del PGMOS, al Capitol segon — “Regulacié general
del sol no urbanitzable”, Article 680, que tracta la implantacié d’edificacions i instal-lacions
d’utilitat publica o interés social, el seu emplagamentiordenacié es regularan mitjangant un Pla
Especial.

D’altra banda, Uarticle limita els usos permesos a “unihabitatge com habitatge rural, agricoles,
ramaders, forestals, activitats civiques i culturals relacionades amb la natura i el medi ambient,
i de les instal-lacions d'obres publiques” i les que “tenen la consideracié d'instal-lacions
d'utilitat publica o d'interés social que hagin d'emplagar-se en el medi rural”.

Pel que fa al compliment de Uarticle 680, en la resolucié JUS/456/2013, de 26 de febrer del
Departament de Justicia de la Generalitat de Catalunya, es va reconeixer que la Lliga Protectora
d'Animals i Plantes de Sabadell és una associacié d'utilitat publica. Aquesta decisié es va
prendre després d'un llarg procés que va incloure la denegacié inicial per part del mateix
departament, seguida d'un recurs interposat per l'associacié davant del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, Sala Contenciosa Administrativa, Seccié Cinquena.

Després d'estudiar el cas a fons, el tribunal va concloure que l'associacié realitza una tasca de
gran importancia per a la societat en la defensa i proteccié dels animals i les plantes, i que
aquesta activitat té un clar benefici public. Aixi, la seva declaracié com a entitat d'utilitat publica
permet a l'associacié gaudir de beneficis fiscals i altres avantatges que reconeixen i premien la
seva feina en aquesta area.

En resum, la Lliga Protectora d'Animals i Plantes de Sabadell ha demostrat que la seva labor és
d'utilitat publica i que la seva declaracié com a tal és totalment justificada.

Caldra tenir en compte que, segons les determinacions del Pla, “el projecte haura d'incloure
mesures per tal d'assegurar l'aminorament de limpacte i la integraci6 ambiental de les
instal:lacions.”

Qualificacio del sol
Aquest PEU inclou sols qualificats de:

e Sistema d’espais lliures, parc periurba (clau D-2). Amb una superficie total de 36.384,55

2
m-.

Qualificacié del sol — /
D-2. Espais lliures. Parc periurbd\,—f"n




El document electronic ha estat aprovat. Aquest document ha estat firmat per MONICA BEGUER JORNET a les 18:33 del dia 20/11/2025i perSecretaria General Expedeixo aquesta DILIGENCIA per fer constar que la Junta de Govern Local, en la sessi6 ordinaria de 15 de desembre de 2025, va aprovar

inicialment aquest Pla Especial. (Maria Cacharro Lopez) a les 11:26 del dia 17/12/2025. Mitjangant el codi de verificacié segura 1X1X20603H304F100DFO0 pot comprovar la validesa de la firma electronica dels documents signats al lloc web que li proporciona I'entitat emissora d'aquest document.

Sistema d’espais lliures, parc periurba

La totalitat de 'ambit (36.384,55m?) és qualificada pel PGMOS de “Sistema d’espais lliures,
parc periurba” (clau D-2).

El Pla general comprén aquests sols com llocs d’oportunitat, d’una banda, per les seves
funcions mediambientals i d’altra, perque poden esdevenir llocs de lleure, esplai, repos, esbarjo
per a la ciutadania.

Es per aquesta raé que el Pla determina que 'Administracié publica ha d’intervenir activament
per tal de garantir i promocionar les funcions mediambientals i de lleure d’aquests sols, a partir
de la conservacid i la regeneracio de la massa arboria existent, o la seva ampliacié.

Tot i que aquests sols es qualifiquen de sistema d’espais lliures, el PGMOS determina que la
seva titularitat podra ser publica o privada. En cas de titularitat privada, els propietaris dels sols
hauran de complir estrictament 'objecte, les funcions i la regulacid urbanistica establerta.

Respecte del seu us, defineix 'ls permés dominant com a “forestal”, o “lleure”, admetent usos
compatibles, com ara l’agricola, el de restauracidé, educatiu, esportiu, cultural, associatiu,
religiés, o d’aparcament, especificant en el seu article 242 que “L'ampliacié o la restriccié dels
usos compatibles i la seva titularitat privada, s'autoritzara mitjangant l'aprovacié previa d'un Pla
Especial d'iniciativa publica.”

Per ultim, en el seu article 243, especifica que aquests sols, de parcs periurbans, necessiten
una ordenacié més detallada posterior, mitjancant Plans Especials, que estableixin les seglients
determinacions generals:

a) La delimitacio dels sols publics i privats i la forma d’obtencid dels primers.

b) Les mesures adequades per a fomentar un millor gaudiment d’aquests espais per part
de tota la poblacio.

c) Les condicions de repoblacid forestal per tal de no malmetre les espécies forestals
existents i millorar la qualitat d’aquests terrenys

d) Les determinacions que contemplin els serveis i les infraestructures que requereixi
l’ordenacié del parc, tals com [’accés rodat, ’'aparcament de vehicles, ’'abastament
d’aigua i energia eléctrica i la correcta evacuacio i tractament de les aiglies residuals.

e) La delimitacié d’arees destinades a horta recreativa, amb la previsié de la seva
ordenacio.

f) Les mesures necessaries per a la prevencié d’incendis.
g) La regulacio especifica dels usos i les condicions de Uedificacio que s’hi permeti.

h) Establir els instruments de gestid i organitzacié necessaris per a garantir les funcions
del Parc.
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Cal esmentar que U'Annex 1 del Text refés del PGMOS, “Arees a desenvolupar pel planejament
especial” defineix les determinacions especifiques de ’Area d’ordenacié del Parc Periurba de la
Salut, on s’ubica 'ambit d’aquest Pla Especial. Aquestes, a més a més de les anteriorment
esmentades, inclouen la definici6 d’ambits i condicions de consolidacié d’activitats
especifiques situades al parc, citant explicitament la Societat protectora d’animals:

“a) Definicié d'ambits i condicions de consolidacid d'activitats especifiques situades al
Parc:

- Societat protectora d'animals

- Restaurant existent

- Restaurant i complex del santuari

b) Definicid de la massa boscosa amb les condicions de regeneracié i ampliacio.

c) Valoracié i integracio de les arees veines no urbanitzables de valor agricola, forestal o
ecologico-paisatgistic i de l'area del cementiri.

d) Definicié dels itineraris i camins interiors en relacidé als miradors a la ciutat i amb
especial atencio a la definicid de les caracteristiques del cami de carena de la serra de
Sant Iscle.

e) Ordenacid i delimitacioé de dues arees de picnic i aparcament localitzades a la zona
del santuariia la serra de Sant Iscle”

Actualment el Pla especial del Parc Periurba de la Salut no esta en redaccid ni en tramitacié.

o

Py Arboit

ﬁ / __ LLEGENDA
U 2 Parc periurba veinal
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6.4. Pla especial urbanistic de protecciéo de patrimoni i cataleg de béns
arquitectonics, arqueologics i ambientals de Sabadell (PEPS) (PE-131)

Aquest Pla especial es va aprovar definitivament en data 23 de gener de 2024 (DOGC
05/03/2024).

El Pla Especial Urbanistic de proteccié i Cataleg de béns arquitectdnics, arqueologics i
ambientals de Sabadell (PEPS) és un document regulador que permet salvaguardar el patrimoni
més destacat del municipi. Aquest document inclou fitxes detallades que identifiquen els
elements i conjunts patrimonials d'interés, com ara els de caracter arquitectonic, arqueologic,
paleontologic, sociocultural, etnologic, natural o paisatgistic. També defineix el grau de
proteccié que se'ls aplica i especifica les intervencions o actuacions permeses segons les
normatives del Pla, amb l'objectiu d'assegurar la conservacio dels valors patrimonials i les
formes tradicionals d'us del territori.

L’ambit del present Pla especial es troba dins del Sistema de la riera de Can Canyameres — Riera
Seca i Santiga, identificat com a patrimoni natural pel PEPS, amb la fitxa 07. BN, per la seva
qualitat paisatgistica i ambiental, ja que esdevé un area de migracio i nidificacié d’ocells, i
Uelevat nombre de vertebrats. D’una altra banda, els sols de 'ambit formen part dels Béns
ambientals i paisatgistics, amb la consideracié de Zona antropitzada de valor mediambiental
(ZA).

Pel que fa als Sistemes d’interes ecologic i paisatgistic, situats en sol no urbanitzable, el PEPS
estableix que “s’admetran aquelles actuacions permeses per la legislacio vigent, instruments
urbanistics municipals i ordenances municipals, tot i que no podran comportar [’alteracio
substancial de les caracteristiques funcionals d’aquests ecosistemes | paisatgistiques
concretes dels espais protegits i s’haura de garantir el manteniment dels fluxos que els
caracteritzen i de l’interés mediambiental que ha portat a la seva proteccid. ”

El PEPS defineix les zones antropitzades de valor mediambiental com a espais oberts dins de
l'ambit urba que, gracies a les seves caracteristiques i ubicacid, connecten l'entorn urba amb
les arees naturals circumdants. Alhora, serveixen com a enllagos entre diferents sistemes
ambientals, i fixa les seglients determinacions per a la seva preservacio:

- Esgarantiran les funcions ecologiques, ambientals i paisatgistiques dels entorns
recollits en aquesta categoria, aixi com la seva vinculacid amb els valors
historics, socials, culturals, educatius i patrimonials.

- Es potenciara alhora el seu us mediambiental i de lleure, en tant que els seus
valors van lligats a la qualitat de vida dels ciutadans, aixi com a la necessitat
d’espais d’esbarjo i de relacid.

- Qualsevol actuacid que afecti aquests espais, haura de reconéixer, garantir i
preservar les seves caracteristiques, en tant que connectors de l’entorn urba
amb el rodal, aixi com entre altres sistemes.
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- Lapreservacié d’aquests espais haura d‘anar lligada a la difusié dels seus valors,
aixi com a la promocid d’activitats d’educacidé ambiental, en tant que sén espais
lligats amb el lleure dels ciutadans i que permeten fer arribar la hecessitat de la
proteccid i potenciacio dels espais naturals, aixi com un model de relacié amb el
territori més respectuds amb ’entorn.

- Eneldissenyimanteniment dels parcs urbans, aixicom en la seleccié d’espécies
vegetals i el seu el manteniment en els cordons d’arbrat identificats al planol
normatiu Nr3, es tindra en compte [’adequacié d’aquestes espécies a les
condicions naturals autoctones de l’entorn i el seu paper en tant que connectors
naturals de sistemes.

S’adjunta a continuacio, la fitxa de proteccid ambiental del Sistema de la riera de Can
Canyameres - Riera Seca i Santiga:
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Figura 25. Fitxa del Sistema de la riera de Can Canyameres - Riera Seca i Santiga
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Pla Especial urbanistic de proteccit del Patrimoni i cataleg de
béns arquitectonics, arqueologics i ambientals de Sabadell (PEPS)

Ajuntament
de Sabadell

S. de la riera de Can Canyameres, Riera Seca i Santiga 07.BN
CATALOGACIO ANTERIOR CATALOGACIO
Tipus de be Patrimoni mediambiental Tipus de bé Patrimoni natural
Classificacio  Sistemes d'interes ecologic i Classificaciéo  Sistemes d'interés ecologic i
paisatgistic paisatgistic
Categoria Altres Categoria BPU

N° reg/cat. PEPBAMAS SIEP-7

DESCRIPCIO DEL BE

Context La riera de Santiga és una unitat geomorfologica que neix al limit entre Castellar del Vallés
i Sentmenat i que, un cop conflueix amb el torrent dels Morts, passa a anomenar-se Riera
Seca. En el curs alt, les formacions boscoses dels voltants son forga diversificades, hi
trobem bosc de ribera, amb avellaners, oms i pollancres, al bosc d'alzina, amb pi blanc i
roure.

Aiglies avall, 'aigua es de menor qualitat, deguda a les abundants captacions. Aqui la
vegetacio de ribera empobrida, amb preséncia de canya i bardisses, es compagina amb
camps agricoles amb plantacions de platans i rodals de boscos de pins i alzines.

Al tram final s’observa una important ocupacié d’hort marginal amb gran nombre de
barraques, preséncia que comporta un fort impacte ambiental i paisatgistic.

Tot aquest sistema confereix una unitat paisatgistica d’'una bona qualitat ambiental,
esdevenint una area de migracio i nidificacié d'ocells, que conviuen amb la preséncia d'un
important nombre de vertebrats.

BAMP inclosos Zones d'interes ecologic (Z1):
8. Riera de Santiga (torrent de Can Quer - riera de Canyameres - riera Seca)

Zones antropitzades de valor mediambiental (ZA):
4. Poblenou de la Salut

Arbres (A):

47. Roure del camp Gros

49. Roure de la Mina de Can Manent

50. Albers de Can Manent

51. Platan de Can Manent

54. Platan de la Font Vella de la Salut
55. Roure del cami de la Font Vella de la Salut
56. Roure del Passeig de la Salut

57. Pi del Santuari de la Salut

58. Pitdspor del Santuari de la Salut

59. Lledoners de la Font Nova de |la Salut
60. Pi de Can Mimé

61. Alzina de Can Lletget

69. Oliveres de la Salut

70. Xiprers de la Salut

Fonts, mines, recs i sequies (F):
30. Mina de Can Manent

31. Font vella de la Salut

33. Mina de Can Fado

Us actual Forestal, agricola i hidrologic
Us original / altres  Forestal, agricola i hidrologic
Estat conservacio  Dolent; A la part final hi ha preséncia d'horts ilegals

RAONS PER A LA CATALOGACIO
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Pla Especial urbanistic de proteccié del Patrimoni i cataleg de Ajuntament
béns arquitectonics, arqueoldgics i ambientals de Sabadell (PEPS) de Sabadell

S. de la riera de Can Canyameres, Riera Seca i Santiga 07.BN
Valor naturalfambiental/paisatgistic Pel seu interés com espai hidrologic i com a connector ecologic.

AMBITS DE PROTECCIO

Ambit Riera de Can Canyameres, Riera Seca i Santiga

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS
Tipus d'Iintervencié  Preservacié, millora, restauracié i recuperacié del paisatge
Reg. intervencions No es podra realitzar cap tipus d'abocament.

S'hauria de controlar el desenvolupament en alguns trams de les bardisses.

S'hauria de promoure plantacions de vegetacio de ribera en alguns trams molt
desprovistos de vegetacio.

Gestié Realitzacié de plantacions per reintroduir la vegetacio en els trams on aquesta és baixa i
tenim suficient humitat.

La consideracid sobre la proteccié o eliminacid de I'esbarzer porta a un debat de
posicions enfrontades entre mediambientalistes. En aquest cas s'ha considerat que és
una espécie molt important per I'alimentacio de la fauna. En determinats espais es pot
mirar de “contenir” la seva extensio per donar cabuda a més biodiversitat floristica.
Tanmateix, a nivell ecologic no tindria sentit I'eliminacié d'aquesta espécie en aquests
habitats, donat que a més és autoctona.

Altres intervencions En els casos que sigui possible i a partir d'un estudi ambiental, afegir la restauracio dels
marges agricoles en aquells espais on es trobin simplificats a nivell d’estructura i
biodiversitat.

Ajuntament

Pla Especial urbanistic de proteccié del Patrimoni i cataleg de

béns arquitecténics, arqueoldgics i ambientals de Sabadell (PEPS) de Sabadell

S. de la riera de Can Canyameres, Riera Seca i Santiga 07.BN

ALTRES IMATGES

icc
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7. Altres normatives sectorials d’aplicacio

7.1. Normativa sectorial de Proteccié d’animals i centres de recollida d’animals
domestics

Norma UNE 313001

Segons els estudis previs de reordenacié i millora de les instal-lacions de la Lliga Protectora
d’Animals i Plantes de Sabadell, la norma que regeix els centres d’acollida d’animals de
companyia de llarga estancia és la norma UNE 313001.

Segons els articles 4.1.2 i 4.2.2 d’aquesta norma, les instal-lacions minimes que es plantegen
son els seglients:

- Dependéncia per a consulta clinica

- Zonad'aillament i quarantena

- Zona per higienitzaci6 i desparasitacio externa
- Zonad'higienitzacié dels utensilis

- Zonad'emmagatzematge d'utensilis

- Zonad'emmagatzematge d'aliments

- Zonad'emmagatzematge de residus

- Zona de manteniment de cadavers

- Zonade recepci6 al public i treball administratiu
- Zonad'alberg dels animals

- Espais d'esbarjo comunitaris

D’altra banda, la norma UNE 313001, en el seu annex C estableix que les zones d’esbarjo de
gossos i gats haurien d’estar protegides visualment respecte de Uexterior, per tal de garantir el
benestar animal, i evitar la produccié d’estres en els animals.

Addicionalment, aquesta estableix criteris de dimensié minima de la zona d’esbarjo canina, que
ha de ser de 40m2 + 4m2 per animal.
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Recomanacions addicionals

Segons els estudis previs de reordenacid i millora del recinte, també existeixen altres criteris per
a la implantacié de nuclis zoologics, com les de la Real Sociedad para la Prevencion de la
Crueldad hacia los Animales (RSPCA), o la Diputacié de Barcelona.

La RSPCA proposa com a mesures minimes per als espais individuals o de quarantena de
gossos, 2,5x 3,5m, on hi ha d’haver una superficie minima de 2m2, protegida de la plujai el vent.
Planteja també que els animals han de tenir vistes controlades cap a fora de U'espai individual.

Aixi mateix, la RSPCA proposa com a mesures minimes per els espais individuals o de
quarantena de gats, un recinte de 2,2m2. Quan existeixin recintes enfrontats, aquests hauran
d’estar a una distancia minima de 2m. En cas d’allotjaments en grups es planteja que els grups
no han de superar els 50 gats i es recomanen grups més petits.

D’altra banda, la Diputacié de Barcelona, en els seus criteris fixats en UEstudi de tipus
Normalitzats de Centres d’Acollida d’Animals de Companyia, fa una descripcio detallada dels
espais, des del punt de vista arquitectonic, i dissenya una instal-lacié per a 69 gossos i 36 gats.

A banda dels boxes per gossos i gats i els espais de circulacid, preveu Uedificacié de 150m2st
per a les diferents instal-lacions necessaries per ’equipament. Proposa uns espais individuals
per a gossos de 2,1 x 3m i gabies per a gats de 0,8 x 0,8 x 0,8m.

Proposa també que els espais individuals estiguin orientats a sud per garantir 'accés al sol dels
animals del centre, des dels espais individuals. Estableix, tal com reflexa el projecte del Centre
Comarcal d’Atencié d’Animals de Companyia del Barcelones, una estructura de barres amb
zones d’esbarjo associades a les gabies enfront dels boxes. Aquestes zones d’esbarjo tenen un
amplada entre 5,5 i 9m. L’accés als espais d’esbarjo es fa a través de U’espai de circulacid o a
través d’un altre espai d’esbarjo.

7.2. Servituds aeronautiques

L’ambit d’aquest Pla especial i en concret els sols on s’ubica Uactivitat de la Lliga protectora es
troben dins la zona de servituds aeronautiques de 'aerddrom de Sabadell, entre el radi 265i 270.

L’aeroport de Sabadell es classifica d’aerodrom de lletra la clau ‘D’ segons el que indica el Reial
Decret 715/2023, de 25 de juliol, pel que es modifiquen les servituds aeronautiques de 'aeroport
de Sabadell.

Pel que fa al punt de referencia per al calcul de les servituds aeronautiques, el mateix decret
estableix que:

“El punt de referéncia queda determinat per les coordenades geografiques seglients:
latitud Nord 41° 31’ 15,200”’; longitud Aquest 002° 06’ 18,7100”. L'altitud del punt de
referéncia és de 143 metres.
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L'elevacid utilitzada com a referéncia per al calcul de la superficie horitzontal interna es
correspon amb l'elevacio del punt de referéncia (PR).”

Les algcades maximes de les edificacions hauran de garantir el compliment de les
determinacions del Reial Decret 369/2023, de 16 de maig, de servituds aeronautiques tenint en
compte la classificacio de l'aeroport.

Figura 26. Servituds aeronautiques
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Elaboracio propia, a partir de bases cartografiques de 'ICGC, Hipermapa, i ’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria.

8. Programa funcional de Uactivitat

En aquest apartat es descriu, d’una banda, el programa funcional actual de lactivitat,
quantificant les superficies d’ocupacié del sol i construides per a cada unitat funcional. D’altra
banda, s’expliquen les necessitats funcionals detectades pels Estudis previs de reordenacio i
millora de les instal-lacions de la Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell.

8.1. Programa funcional actual

La Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell compta amb un refugi d’animals abandonats
i perduts (gats i gossos), a la carretera de Caldes, km 24,2 de Sabadell i inscrit en el registre de
nuclis zoologics.

L’objectiu de les seves instal-lacions és el tractament amable dels animals, durant la seva
estada, amb especial atencid al seu estat de salut, neteja i alimentacid, i tractant d’aconseguir-
los una nova llar.
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Els espais que composen actualment el centre es poden classificar en dos grans tipus: les
unitats funcionals, i els espais intersticials.

Les unitats funcionals son els recintes, edificis o coberts que recullen el programa funcional, i
els elements que les composen s’agrupen segons la seva funcié. Normalment compten amb
una delimitacio clara, mitjangant tanques o murs, i sén d’accés controlat.

Aquestes, en quant al seu Us, es poden dedicar al servei de les persones treballadores de la lliga,
als gossos, als gats, o bé als serveis tecnics.

Les unitats funcionals dedicades al servei de les persones acostumen a comptar amb
volums edificats que assoleixen les prestacions minimes per allotjar un Us i activitat amb un
nivell estandard de confort per part dels seus usuaris, i presenten un grau d’entitat i
consolidacio.

Aguestes soén:

- Lazona d’accés i aparcament (1.0 ) actualment ocupa 1.099,42m? i es troba a la zona
est del recinte, a tocar la ctra. de Caldes. Aquesta inclou un espai d’aparcament,
majoritariament de sol drenant, i una petita zona d’accés al recinte, pavimentada de
formigd, que compta amb un volum prefabricat.

- UEdifici principal (1.1), amb una extensié de 295,33m?, de la qual es troben edificats
207,12m?, coberts 87,82m?, i un petit tros lliure d’ocupacié 0,39m>. Aquest compta amb
un cos de planta baixa més un, i la resta és limita a ocupar només en planta baixa.

Aquesta planta baixa recull espais per realitzar diversos tipus d’activitats: un petit
vestibul, la recepcid, una oficina, un magatzem de pinsos, i també un ala de serveis
veterinaris, que inclou dos quirdfans, una incineradora, dos espais de quarantena de
gats, un espai de consulta veterinaria i una sala d’espera.

- PEdificaci6 auxiliar davant de la recepci6 (1.4), unitat que compren 74,46m?: un edifici
que serveix d’aparcament i ocupa 27,38m>% i la resta ocupada per coberts i
construccions de dos usos diferents: un magatzem de donacions(31,03m?) i una
gabia(cobert de 14,09m? i construccié d’1,96m?).

- Els vestuaris d’homes (1.7) i dones (1.8): dos edificis que ocupen respectivament
14,06 14,10m>

- Elmodul d’entrada (1.15): Una petita zona aplanada, d’un total de 62,90m* d’extensio,
dels quals 16,22m? estan ocupats per Uedifici de control de 'accés, i la resta és espai
lWiure.

Les unitats funcionals dedicades als gossos sdn les que compten amb una major extensio, i
es troben majoritariament ocupades per construccions que ventilen, diversos coberts, i patis de
gossos i patis de olors. Entre ells es troben:
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- Els patis centrals de Morera (1.2) i Llaurer (1.3), d’extensions de 145,21m” i 82,24m?>
respectivament.

Gairebé la meitat del pati de la Morera (58,74m?) és espai lliure, en la seva majoria
dedicat a patis de gossos, mentre que els coberts i les construccions de ventilacio
permanent, dedicades a gabies, ocupen laltra meitat (56,57m> i 26,81m?
respectivament). En la unitat funcional de la Morera també es troba una petita edificacio
(3,09m?), d’Us desconegut per 'equip redactor d’aquest Pla.

El pati Llaurer compta amb una distribucié semblant: Tres quartes parts es composen
per coberts i construccions: 16,09m2 de construccions dedicades, una part a gabies i
laltra d’Us desconegut, i 46,94m> de coberts dedicats a gabies. L’altra quarta part
(19,21m?) és espai lliure.

- D’altra banda, en la zona central del recinte, es troben dos volums solts, que sén els
anomenats “Galliner” (1.5) i “Comodi”’(1.6), d’extensié de 10,20 i 10,99m?
respectivament . Les funcions d’aquests volums sén d’allotjament temporal de gossos.

- En la part oest del recinte es troba el Pati dels padrins (1.10): un espai generalment
lWliure, dedicat al joc dels gossos, de 712,53m? d’extensio, que compta actualment amb
un cobert de 71,64m?>.

En la zona nord-est del recinte es troba el conjunt de Dalt d’unitats funcionals dedicats als
gossos, format pels Patis de la infermeria (1.12), els Patis de Dalt (1.13) i les Gosseres (1.14),
que abasta un total de 1.461,54m?*

- Els Patis de la infermeria (1.12) sén d’una extensio total de 151,51m?, dels quals
gairebé la meitat (85,37m2) és espai lliure, i la resta esta ocupada per construccions
(19,02m2) i coberts (47,12m2) en conformacié de gabies, que serveixen per allotjament
de gossos.

- Els Patis de Dalt (1.13) abasten una superficie total de 1098,20m?, més de dues
terceres parts de la qual (760,11%) sén espai lliure d’ocupacié, en la seva majoria dedicat
a patis de gossos. La resta, semblant als patis de Llaurer i Morera, es composa per
construccions (119,22m?) i coberts (202,32 m?) que conformen les gabies dels gossos.
Cal esmentar també que a la seva vora est s’ubica un petit diposit d’1,4m d’al¢gada, que
ocupa 16,55m2.

- Les Gosseres (1.14) comprenen 211,83m?, dels quals gairebé la meitat (98,80m?) esta
ocupada per construccions — gabies, d’'unes mides insuficients per complir amb els
estandards de benestar animal. Una petita part (32,30 m?) és considerada cobert, que
son els rafecs de les cobertes de les gabies, que serveixen per garantir la circulacio al
voltant d’aquestes. La resta és espai lliure sense cap Us concret assignat.

En la part sud del recinte es troba el conjunt sud d’unitats funcionals dedicades a U’us cani,
que inclou les Gabies del bosquet d’entrada (1.16), el Cementiri (1.17), Uespai d’Aillament
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(1.18), les Gabies i patis Cs (1.19), Gabies i patis dels gossos potencialment perillosos (1.20), i
les Gabies i patis Gs (1.21).

- Les Gabies del bosquet d’entrada (1.16) tenen una extensié de 326,6m?, i comprenen
uns 271,14m? d’espai lliure amb funcié de pati de gossos, completats per coberts
(42,04m?) i construccions (13,44m?) que conformen les gabies canines.

- El Cementiri (1.17) compren 589,31m?” d’espai lliure d’edificacid, la majoria del qual es
troba cobert per lapides.

- L’espai d’Aillament (1.18) compta amb una superficie reduida, de 29,90m>, el qual
compta amb una construccié d’us d’aillament de 11,68m?, dos coberts amb un area
total de 14,03m?, i un espai petit lliure d’ocupacié de 4,19m?>.

- Launitat de Gabies i patis Cs (1.19) és un creixement desregulat del centre d’un total
de 745,17m>, que compren diverses construccions (105,11m2) i porxos(108,31 m2), la
majoria dels quals conforma gabies canines, i la resta de superficie és un espai lliure
amb funcio de patis per a gossos.

- Les Gabies i patis de gossos potencialment perillosos (1.20) abasten un total de
267,77m2, i compten amb tres construccions que acullen les gabies canines, amb una
superficie de 54,23 mZ,iun petit rafec, considerat cobert, de 8m?. La resta és superficie
lliure d’ocupacio que serveix de patis canins.

- Les Gabies i patis Gs (1.21) sén una de les unitats funcionals de menor extensio, de
només 60,89m?, i contenen dos construccions amb funcié de gabies per a gossos, d’un
total de 7,53m?, i dos coberts adjacents que ocupen14 m?® Els 39,36m’ restants
conformen dos patis canins.

A Uextrem nord-oest del recinte s’ubica la unitat funcional dedicada majoritariament als felins -
la Zona dels felins (1.11), que compren 395,82m? en total. Tot i que el nom de la zona indica
una dedicacio als felins, cal esmentar que aquest és el seu Us principal, pero no U'unic. L’us feli
es concentra en diverses construccions que en el seu total ocupen 105,35m2, dos coberts de
27,84m?%, i un pati de 121,31m>.

Aquesta unitat també compta amb una part dedicada als serveis: una edificacid de 20,42m> que
funciona com a bugaderia, i dos construccions auxiliars amb una superficie de 31,16m?>, una de
les quals és el magatzem de la zona felina.

Per ultim, la unitat 1.11 compta també amb una zona dedicada als cadells, conformada per una
construccié de 18,87m?, i dos coberts d’un area de 21,44m?, i un petit pati.

La resta d’espai a aquesta unitat és espai lliure intersticial entre les edificacions i la tanca del
recinte.
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Finalment, a Uextrem est del recinte, es troba el Pati de la depuradora, que té un Us de serveis
tecnics, donat que al seu subsol es troba l'estacié depuradora del centre, abasta 227,91 m?, i és
un espai lliure d’ocupacio del sol.

La resta d’espais al recinte sén espais intersticials: espais lliures que no compten amb cap Us
concret assignat, i serveixen per la circulacié exterior entre les diverses unitats funcionals.

Les instal-lacions de la Lliga, en la seva totalitat, ocupen 10.115,29m2.

08184A004000430000Y J

8.2. Necessitats detectades

En la redaccio dels Estudis previs de reordenacié i millora de les instal:-lacions de la lliga
Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell, elaborat per Ar47 Estudi d’arquitectura, s'han tingut
en compte les necessitats per al bon desenvolupament de Uactivitat, les quals s'han classificat
segons la seva prioritat.

Aixi, s'han inclos propostes com ara reformes interiors, construccié d'edificis per a nous
programes funcionals, demolicid d'estructures existents i disseny d'espais exteriors.
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Les necessitats de millora i ampliacié s'han dividit en quatre categories segons la seva
importancia: urgent, important, necessari i recomanable.

Les actuacions classificades com a urgents son imprescindibles i no es poden ajornar, mentre
que les importants sén essencials per al correcte funcionament del centre. Les actuacions
necessaries podrien millorar el funcionament del centre, i finalment les recomanables podrien
augmentar les prestacions del centre i millorar el desenvolupament de les seves activitats, tot i
gue no sén imprescindibles.

Urgencies funcionals

S’ha detectat el mal estat dels moduls actuals de vestuari que, degut a les seves condicions de
construccié precaries, compten amb diverses infiltracions d’aigua i aire, i aillament termic
insuficient. Per tant, aquests moduls s’haurien d’eliminar i substituir per volum o volums amb
major entitat, que responguin a les necessitats de les persones treballadores de la Lliga en quant
a prestacions climatiques.

Aprofitant la manca d’espais condicionats pel desenvolupament d’altres activitats quotidianes
i necessaries per part del personal, com ara la higiene, el menjar o el descans, Uedifici que es
proposi podria acollir també espais que facilitin el desenvolupament d’aquestes tasques.

Millores funcionals

D’una banda, els gossos acollits en les instal-lacions de la “Gossera” no compten amb un espai
d’estada o passeig, i Uespai lliure més proper a aquestes, a 'oest de la Gossera, no es troba en
condicions adequades pergue s’hi pugui desenvolupar aquesta activitat. Per tant, s’hauria de
condicionar aquesta area, per tal de fomentar el benestar animal a les instal-lacions de la Lliga
Protectora.

D’altra banda, les condicions que presenten els volums de la gossera no son idonies per al
confort animal, degut als seus materials constructius no resistents, que no esmorteeixen els
sorolls, i que presenten manca d’espai suficient.

Respecte als patis de baix, s'ha observat que s6n massa petits i desordenats, a més d'alguns
presentar condicions climatiques insuficients. Seria necessaria una substitucié d’aquestes
instal-lacions per tal de solucionar aquestes problematiques.

Pel que fa a l'espai per aparcar la furgoneta, és necessari que estigui més a prop de l'accés del
recinte per facilitar la carrega i descarrega.

Seria necessari plantejar també la reforma de l'edifici existent per a la creacié d'una nova sala
de reunions, oficines i lavabo adaptat a les necessitats dels usuaris.

Pel que fa als patis de gats, s'ha observat que es necessita una millora de les prestacions
termiques i acustiques per tal de garantir el benestar dels animals.
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La zona de rentadores necessita, d’una banda, una millora de les seves condicions climatiques,
degut a que els dispositius s’espatllen sovint sota 'accio de la humitat de Uaire, o la pluja. També
necessitaria un espai tancat d'emmagatzematge de tovalloles, mantes i altres materials
relacionats amb la cura dels gats. També cal un espai d'emmagatzematge de material per a la
cura dels gats com ara llits, rascadors i joguines.

La zona de cadells comparteix paret amb un pati de gats i, per tant, es necessita traslladar-la o
insonoritzar-la, a més de millorar les prestacions térmiques o instal-lar calefaccié per millorar
les condicions dels cadells.

Pel que fa a l'agencament d'espais intersticials, es proposa una possible millora per tal
d'optimitzar l'espai disponible i donar-hi una funcionalitat clara.

Per al'ampliacié i adequacié de 'aparcament, seria necessari l'aplanament del terreny i el canvi
de paviment, aixi com la construccié d'una zona d'ombra i la instal-lacié d'una tanca-barrera
automatitzada.

Finalment, es necessita una millora de la il-luminaci6 de l'aparcament i les zones visitables per
tal de garantir la seguretat i el confort de les persones usuaries.

Requeriments activitats

Cal esmentar que el crematori es troba en una condicid d’il-legalitat. La seva legalitzacié és un
aspecte crucial a tenir en compte en la gestid dels serveis funeraris del centre. Aquesta implica
elcompliment de les normatives vigents i la garantia dels drets animals en aquesta activitat. Cal,
per tant, establir les mesures necessaries per regularitzar la situacié del crematori i assegurar-
ne el correcte funcionament.

Pel que fa al sistema d’aprofitament de l'aigua de la depuradora per reg, es tracta d’una mesura
sostenible i eficient que permetra aprofitar ’aigua depurada per a la irrigacié de zones verdes i
jardins. Aix0 contribuira a reduir la demanda d’aigua potable i a preservar aquest recurs natural.
Cal, pertant, dur aterme les obres necessaries per instal-lar el sistema d’aprofitament i garantir-
ne el correcte funcionament.

El nou diposit és una infraestructura essencial per garantir el subministrament d’aigua per al
servei dels Bombers en cas d’emergéncia. Es important que aquest diposit tingui la capacitat
necessaria per a compliramb les normatives vigents en materia de seguretat i salut publica. Cal,
per tant, dur a terme les obres necessaries per construir el nou diposit i assegurar-ne el correcte
funcionament.

Ampliacions

En un refugi d'animals de companyia, és important disposar d'instal-lacions adequades per
garantir el benestar dels animals. En aquest cas, l'ampliacié de la gatera per proporcionar més
espai als gats i millorar les seves condicions de vida es preveu com una necessitat a llarg termini.
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Aix0 inclou ’ampliacié de Uedifici existent, creant arees de descans, espais de joc i alimentacio,
aixi com la millora de les prestacions termiques i acustiques de la zona.

D'altra banda, l'ampliacio dels patis sud es veu com una necessitat a futur, per tal que la Lliga
protectora pugui acollir més animals, tractant-los de la millor manera possible. En definitiva,
l'ampliacié de les instal-lacions permetra augmentar el numero d’animals acollits i, per tant,
ampliar Uabast i millorar la imatge del centre.
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9. Analisi de ’entorn

En aquest apartat s’exposen els valors del territori on s’ubica gran part de 'ambit del PEU, en
concret l'area d’ordenacié del Parc Periurba de La Salut: equipaments i activitats existents, els
valors naturals, els camins existents i les peces catalogades de patrimoni historic properes.

Elements significatius

El parc periurba de la Salut és un parc natural amb un pronunciat valor forestal, ecologic i
paisatgistic, que abasta unes 76ha, és un dels parcs periurbans que defineix el PGMOS. Segons
Ajuntament de Sabadell, la funcid dels parcs periurbans és la de canalitzar 'Us que es fa del
rodal del municipi, i preservar-ne els valors paisatgistics i mediambientals.

D’altra banda, dins del territori del parc s’'ubiquen diversos elements catalogats pel Pla Especial
Urbanistic i de Proteccié del Patrimoni i Cataleg de béns arquitectonics, arqueologics i
ambientals de Sabadell (PEPS), que es troben propers a ’ambit:

- Dues esglésies: el Santuari de la Mare de Déu de la Salut (codi AR.02.CA), i UErmita de
Sant Iscle i Santa Victoria (codi AR.08.EA), que es troben a una 100m de 'ambit

- Dues peces de fonts catalogades, un conjunt de tres fonts al costat del Santuari,
anomenat Les tres fonts del Santuari de la Salut, i la Font de la Salut, ubicada més lluny,
atocar lariera de Canyameres

També es troben altres tipus d’elements en Uentorn del Santuari, com ara:

- Un arbre - el Pitospor del Santuari de la Salut (inclos a fitxa 07.BN - Sistema de la riera
de Can Canyameres, Riera Seca i Santiga)

- Un monument no catalogat - Monument a les victimes de Mauthausen
- ElCastell d’Arraona (area d’expectativa arqueologica amb codi AEA.33.BARP)

Cal esmentar també que ’ambit es troba proper a la Riera de Canyameres, el sistema de la qual
també es troba catalogat pel PEPS (07.BN.).

Cal esmentar també que la serra de Sant Iscle, on s’ubica el parc és un espai natural de
referencia del municipi de Sabadell, que combina U’us de lleure i agricultura, i per aquestes
raons en el seu territori s’ubiquen diverses masies, i camins (de terra) consolidats.
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Figura 28. Parc periurba de la Salut

Font: Elaboracio propia a partir de les bases cartografiques de [’Ajuntament de Sabadell, el PEPS, i informacié del web
de l’Ajuntament de Sabadell

Valors naturals a preservar en Uambit del PEU

Els valors a preservar en un ambit de sol no urbanitzable sén essencials per protegir i mantenir
la salut i la qualitat del medi ambient. Els valors rellevants dins ’ambit del present Pla Especial
son els seglents:

¢ Habitats d‘Interés comunitari (HIC) Els habitats d'interés comunitari sén una seleccié
dels habitats naturals presents a la UE dels quals cal conservar mostres representatives
que en garanteixin la conservacio. La Directiva Habitats els defineix com a aquelles arees
naturals i semi naturals, que es troben amenacades de desaparicid a la seva area de
distribucié natural, o bé presenten una area de distribucié natural reduida a causa de la
seva regressio o pel fet que és intrinsecament restringida, o bé constitueixen exemples
representatius d'una o diverses regions biogeografiques de la Unié Europea. Es
fonamental preservar-los per garantir la conservacio dels ecosistemes i del patrimoni
natural.

e Vegetacio existent i biodiversitat local: La vegetacio és un element indispensable per
a lainterrelacié entre els sistemes. La composicié de la vegetacidé i la seva bona qualitat,
determinara el bon funcionament ecologic d’un sistema respecte els que U'envolten i
n’incrementara la biodiversitat. Alhora proporciona multiples serveis socioambientals,
aquells beneficis que ’ecosistema aporta a la societat i que milloren la salut, '’economia


https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=DOUE-L-1992-81200

El document electronic ha estat aprovat. Aquest document ha estat firmat per MONICA BEGUER JORNET a les 18:33 del dia 20/11/2025i perSecretaria General Expedeixo aquesta DILIGENCIA per fer constar que la Junta de Govern Local, en la sessi6 ordinaria de 15 de desembre de 2025, va aprovar

inicialment aquest Pla Especial. (Maria Cacharro Lopez) a les 11:26 del dia 17/12/2025. Mitjangant el codi de verificacié segura 1X1X20603H304F100DFO0 pot comprovar la validesa de la firma electronica dels documents signats al lloc web que li proporciona I'entitat emissora d'aquest document.

i la qualitat de vida de les persones per tal de fer els espais més habitables (millora de la
qualitat de l'aire, regulacio termica, retencio de carboni, espais d’ocii de salut, educacio
ambiental, etc.)

¢ Qualitat del paisatge: El Conveni europeu del paisatge defineix el paisatge com “una
area, percebuda per la gent, el caracter de la qual és el resultat de l’accié i interaccio de
factors naturals i/o humans». El reconeixement, la proteccid i la correcta gestié del
paisatge propi d’un lloc, dels seus valors naturals i d’identitat, de la seva qualitat visual i
estetica, ésimportant per mantenir la seva singularitat i valor patrimonial, cultural, social
i economic en un marc de desenvolupament sostenible.

e Qualitat de l'aire, acustica i luminica: La qualitat de l'aire, el soroll i la llum tenen un
impacte directe sobre la salut de les persones i la fauna local. Es essencial mantenir els
llindars de confortabilitat per garantir un entorn sa i saludable per a tothom.

e Cicle de l'aigua: La gesti6 sostenible de l'aigua és fonamental per a la conservacio dels
recursos hidrics i la proteccié dels ecosistemes aquatics. Es necessari preservar els
cicles naturals de l'aigua, com ara les rieres, les llacunes o els aquifers, per garantir la
seva disponibilitat i qualitat. Alhora una gestié sostenible del cicle de l’aigua pot ajudar
a mitigar els impactes derivats del Canvi Climatic.

e Qualitat del sol: EL sol és un recurs natural clau per a la produccié d'aliments, la filtracié
de l'aigua i la conservacié de la biodiversitat. Es fonamental protegir la qualitat del sol,
evitant la seva erosid, contaminacid, degradacié o excessiva impermeabilitzacid, per
assegurar la seva capacitat de suportar els processos ecologics i agricoles.

Preservar aquests valors en un ambit de sol no urbanitzable és fonamental per garantir la
conservacié del medi ambient, la biodiversitat i el benestar de les persones. Es responsabilitat
de tots contribuir a la proteccié d'aquests valors i promoure una gestié sostenible del territori.
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IIl.  MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Marc legal

1.1. Marc legal

Legislacié Urbanistica

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text reféds de la Llei d’Urbanisme
(TRLU) amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié
del text refos de la Llei d’urbanisme

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.
Planejament Territorial

Departament de Politica Territorial i Obres Publiques. Generalitat De Catalunya (2010). Pla
territorial metropolita de Barcelona (aprovat definitivament el 20 d’abril del 2010).

Planejament Urbanistic municipal

A UApartat 6.2 de la Memoria informativa del present Pla es detalla el planejament Urbanistic
municipal d’aplicacié a 'ambit.

Ordenances municipals

Ordenanca de la tinenca, el benestar i la proteccié dels animals

Publicada al BOPB el 24/11/2017

Ordenanga municipal reguladora de la intervencid tecnica i administrativa dels usos i les
activitats (OMIRTAUA)

Altres regulacions

Decret legislatiu 2/2008, de 15 d’abril, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei de proteccié dels
animals.

Publicat al DOGC nim. 5113 el 17 d’abril del 2008.

ORDRE, de 28 de novembre del 1988, de creacid de Registre de nuclis zoologics de Catalunya

Publicat al DOGC num. 1087 el 30 de desembre del 1988.
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ORDRE de 28 de juliol del 1980, per la qual es donen normes sobre nuclis zoologics,
establiments per a 'equitaciod, centres per al foment i cura d’animals de companyia i similars.

Publicat al BOE num. 219 I’11 de setembre del 1980.

Reial Decret 715/2023, de 25 de juliol del 2023, pel qual es modifiquen les servituds
aeronautiques de l'aeroport de Sabadell (Barcelona).

Publicat al BOE el 5 de setembre del 2023

Reial decret 369/2023, de 16 de maig de 2023, pel qual es regulen les servituds aeronautiques
de proteccidé de la navegacio aéria, i es modifica el Reial decret 2591/1998, de 4 de desembre de
1998, sobre l'ordenacié dels aeroports d'interes general i la seva zona de servei, en execucio del
que disposa l'article 166 de la Llei 13/1996, de 30 de desembre de 1996, de Mesures Fiscals,
Administratives i de 'Ordre Social.

Publicat al BOE el 2 del juny del 2023

Llei 7/2023, de 28 de marg, de proteccié dels drets i el benestar dels animals

Publicat al BOE num. 94 de data 20/04/2023

1.2. Procedéncia del PEU

Aquest Pla Especial es redacta d’acord amb les determinacions de Uarticle 67 del TRLU. El seu
apartat primer, sobre 'aprovacio de plans especials en desenvolupament de les previsions del
planejament urbanistic general. Agquest punt es relaciona directament amb Uarticle 18.1 del
PGMOS, que indica la necessitat de desenvolupar mitjangant el corresponent Pla Especial
aquelles arees expressament definides a ’annex 1 de les seves normes urbanistiques. L’apartat
c) d’aquest article 18.1 es refereix directament al sistema de Parcs Periurbans, i 'annex 1
esmentat anteriorment identifica de manera especifica el Parc Periurba de la Salut.

Entre les condicions especifiques previstes per 'ordenacié del Parc Periurba de la Salut es troba
la consolidacid de 'activitat de la lliga protectora:

“A més de les disposicions generals establertes en aquest Annex i de les determinacions que es
fixen en la seccid tercera del capitol cinqué del Titol IV d'aquestes Normes, el Pla Especial
establira les seguents determinacions:

a) Definicié d'ambits i condicions de consolidacio d'activitats especifiques situades al Parc:

o Societat protectora d'animals
o Restaurant existent
o Restaurant i complex del santuari
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A data de redaccié d’aquest document no s’ha portat a terme la tramitacié i aprovacioé definitiva
de cap Pla Especial per regular 'ordenacié del Parc periurba de la Salut.

En consequencia, de conformitat amb Uarticle 67.3 del TRLU, que preveu la possibilitat de
tramitar plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos expressament pel
planejament urbanistic general, correspon la tramitacié d’aquest Pla Especial. L’objectiu
d’aquest document és limita a regular i endregar les instal-lacions de la Lliga Protectora
d’Animals de Sabadell, es a dir, els sols qualificats de D-2. Parc periurba de les tres parcel-les
que acullen Uactivitat de la Lliga Protectora i, per tant, no abasten la totalitat del Parc periurba
de la Salut. Aixi doncs, aquest Pla Especial fa una regulacié parcial del Parc, atenent a la
necessitat de desenvolupament que s’exposen a l'apartat “2. Oportunitat i conveniéncia”
d’aguesta memoria.

En conseqliéncia, les seves disposicions tenen especial cura en el sentit de minimitzar U'impacte
de Uactivitat i 'ampliacié de les instal-lacions de la Lliga protectora sobre el desenvolupament
futur del Parc periurba, i en cap cas suposara una trava o impediment per 'assoliment de laresta
de determinacions que el PGMOS fixa per aquest:

“b) Definicié de la massa boscosa amb les condicions de regeneracié i ampliacio.

c) Valoracio i integracié de les arees veines no urbanitzables de valor agricola, forestal o
ecologico-paisatgistic i de l'area del cementiri.

d) Definicio dels itineraris i camins interiors en relacié als miradors a la ciutat i amb especial
atencid a la definicié de les caracteristiques del cami de carena de la serra de Sant Iscle.

Cal recordar que lactivitat de la Lliga protectora esta reconeguda pel Text Refés del PGMOS,
que en el seu Annex 1 ‘Arees d’ordenacié de parcs periurbans’ la inclou com a activitat a
consolidar, tal i com s’especifica a Uinici del present apartat.

Respecte a la preservacié dels valors ambientals i la integracio paisatgistica de Uactivitat de la
protectora d’animals, el present PEU analitza els possibles impactes irecomanacions de millora
en la documentacié annexa: Document ambiental i Estudi d’integracio paisatgistica. En aquest
sentit el PEU també inclou en la regulacié normativa mesures especifiques d’adaptacié
topografica, de materialitat de murs, faganes i tanques, de limitacié de les superficies
pavimentades, i de vegetacié. Aixi mateix inclou condicionants luminics, acustics, energetics i
de gestio dels residus.

D’altra banda, donat que el PEU no esta previst en el PGMOS, s’ha de considerar un Pla Especial
urbanistic de desenvolupament no previst expressament en el planejament territorial o en el
planejament urbanistic general i, per tant, ha de complir les seguents disposicions, establertes
pel punt 3. de larticle 67 del TRLUC:

“no poden substituir en cap cas el pla d’ordenacié urbanistica municipal en la seva
funcié d’ordenacié integral del territori, per la qual cosa no poden alterar la
classificacio del sol ni poden modificar els elements fonamentals de [’estructura
general definits per aquest planejament; en canvi poden alterar altres determinacions
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del planejament urbanistic general i establir les limitacions d’us que siguin
necessaries per a assolir la finalitat que els justifica.”

Pel que fa a la classificacio del sol i la modificacié dels elements fonamentals de U’estructura
general definits pel PGMOS, el present Pla no proposa cap alteracid i, per tant, compleix amb les
determinacions del TRLUC.

Respecte de les altres determinacions contemplades, cal esmentar que el Pla no canvia l’Us
principal establert pel planejament general vigent, pero si que especifica nous usos compatibles
i complementaris, d’acord amb les disposicions del TRLUC. La incorporacié d’aquests usos té
la finalitat de permetre el desenvolupament de les activitats de la Lliga Protectora, que inclouen
lacollida d’animals, foment del respecte i el bon tracte d’animals, control de la natalitat dels
animals i la conscienciacido de la ciutadania sobre Ueducacié dels animals, la tinencga
responsable i el problema de 'abandonament, aixi com promoure 'adopcié com a alternativa a
la compra.

El present PEU, per tant, compleix amb les disposicions establertes pels punts 1. i 3. De Uarticle
67 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.

2. Oportunitat i conveniéncia

En aquest apartat s’expliquen Uoportunitat i conveniencia de la tramitacié del present Pla
especial que arrelen en tres raons principals:

e Ladiscontinuitat en la tramitacié del Pla Especial del Parc Periurba de la Salut

e La necessitat de millora i reordenacié de les instal-lacions de la Lliga Protectora
d’Animals i Plantes de Sabadell

e L’interés public afegit, provinent de la regularitzacié de les activitats de la Lliga
Protectora

D’una banda, cal recordar que, tal com s’especifica en Uapartat 5.2. de la Memoria informativa
del present document, el Pla especial d'ordenacio del Parc periurba de La Salut (PE-5) només va
arribar a aprovacid inicial en la seva tramitacio.

A més amés, dita aprovacio esva produir ’any 1996 i, el dia d’avui no s’ha continuat la tramitacio
d’aquest Pla, fet que demostra la dificultat de dur a terme el Pla Especial del Parc Periurba
de la Salut en la seva totalitat.

En aquest sentit, cal afegir que aquesta Uactivitat de la Lliga Protectora no interfereix en la
funcionalitat dels usos dominants del Parc Periurba de La Salut ni en la seva regulacio i
ordenacio.
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D’altra banda, cal esmentar que actualment Uespai que ocupa U'activitat de la Lliga Protectora
requereix obres de reordenacié i millora de les seves instal-lacions i, donat que l’associaci6 és
propietaria dels terrenys, aquesta té 'oportunitat d’instar la redaccié i tramitacié del present
PEU.

Finalment, cal remarcar que el present PEU és d’interés public que rau en la regularitzacié de
Uactivitat que esta exercint la Lliga protectora d’Animals i Plantes de Sabadell, necessaria per a
la cura d’animals de companyia de curta o llarga estanga del municipi de Sabadell. L’activitat
que exerceix la Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell constituida l’any 1979, és
considerada d’interés public i no es pot realitzar en ambits propers al sol urba residencial.

En aquest sentit, cal esmentar que la Lliga és considerada com a associacié d’utilitat publica
des de 'any 2012 pel Departament de Justicia, Drets i Memoria de la Generalitat de Catalunya.
Per assolir aquesta declaracid, s’ha comprovat que ’associacio respon als seglients requisits
(entre d’altres), establerts per la Generalitat de Catalunya:

“La finalitat de ['associacio ha de promoure l'interés general.

Les activitats i els serveis de l'associacié no han d'estar restringits, exclusivament, a
beneficiar les persones associades sind que han d'estar obertes a qualsevol altra
possible persona que reuneixi les condicions i els caracters exigits per l'indole dels fins
de l'associacié.”

El Departament de Justicia, Drets i Memoria de la Generalitat de Catalunya considera, per tant,
que la finalitat de la Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell promou Uinterés general i,
d’altra banda, que les seves activitats i serveis sén obertes iinclusives, i els beneficis d’aquestes
activitats s’estenen més enlla dels membres de Uentitat.

En conjunt, aquestes raons convergents justifiquen l'oportunitat i conveniéncia de la iniciativa
en la tramitacio el present Pla Especial.

3. Justificacio de Pavaluacio ambiental

La ubicacié del sector en sol no urbanitzable planteja un escenari de transformacié amb la
implementacio del PEU, lo qual, segons el marc normatiu actual, pot generar diversos efectes,
no necessariament adversos, en els entorns immediats. Aix0 justifica la necessitat de realitzar
una avaluacié ambiental estratégica. D'altra banda, la disposicié addicional vuitena de la Llei
16/2015 estableix que s'han de seguir les directrius de la Llei 6/2009, reforgcant la necessitat
d'aquest procediment en el context descrit:

“6. Pel que fa a l’avaluacié ambiental estratégica del planejament urbanistic,
s’estableixen les regles seglents:

a) Son objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria:
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Primer. Els plans d’ordenacid urbanistica municipal.
Segon. Els plans parcials urbanistics de delimitacio.

Tercer. El planejament urbanistic que estableixi el marc per a la futura autoritzacié
de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental o que pugui
tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes
establerts per la Llei 42/2007, del 13 de desembre, del patrimoni natural i de la
biodiversitat, o en altres espais del Pla d’espais d’interés natural.

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la
futura autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a avaluacido d’impacte
ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000
en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en altres espais del Pla d’espais
d’interés natural.

Cinqué. Les modificacions dels plans urbanistics que sén objecte d’avaluacio
ambiental estratégica ordinaria que constitueixin variacions fonamentals de les
estrategies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla que produeixin
diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

Sisé. Els instruments de planejament urbanistic inclosos en l’apartat b, si aixi ho
determina [’0rgan ambiental en l’informe ambiental estrategic o a sol-licitud del
promotor.

b) Sén objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada:

Segon. Els plans parcials urbanistics i els plans especials urbanistics en sol no
urbanitzable no inclosos en ’apartat de la lletra “a” en el cas que desenvolupin

planejament urbanistic general no avaluat ambientalment o planejament
urbanistic general avaluat ambientalment si aquest ho determina.”

Per tant és pertinent el tramit d’avaluacié ambiental estrategica simplificada.

4. Objectius del PEU

En aquest apartat es concreten, a part de l'objectiu general d’establir la titularitat privada dels
sols compresos en l'ambit, els objectius especifics que, donada la diferencia funcional i fisica
entre els sols dins del recinte de la Lliga Protectora, i els sOls no ocupats per Uactivitat,
s’estructuren segons dos blocs separats, corresponents a cadascun d’aquests dos subambits.
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Figura 29. Ambit i subambits del Pla Especial
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Font: Elaboracio propia

Subambit de la Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell:

e Ordenar el conjunt existentiles seves futures ampliacions, cercant la maxima integracié
paisatgistica, ambiental i topografica, tant en el lloc, com en l'entorn, minimitzant
l'ocupacidé i l'exposicié visual de les construccions, per tal de disposar d'unes
instal:-lacions adequades a les necessitats dels animals i de les persones treballadores i
visitants del recinte.

e Ferlaregulacio especifica dels usos compatibles i complementaris.

e Garantir que l'actuacid preservi el maxim de permeabilitat del sol, utilitzant espéecies
vegetals autoctones i de baix consum hidric i manteniment, i fent Us de materials no
contaminants i adequats per a ’entorn.

e Establir les condicions relatives a la conservacié i regeneracié de la massa boscosa, tot
garantint una correcta integracié de l'activitat en l'entorn.

Subambit D-2 fora de les instal-lacions de la Lliga protectora:

e Establir les condicions de repoblacidé forestal per tal de no malmetre les especies
existents i millorar la qualitat dels terrenys

e Establir les mesures necessaries per a la prevencié d’incendis.
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5. Justificacioé de Uordenacio6 proposada

5.1. Programa funcional detallat

Donat que el programa actual del recinte que acull les activitats de la Lliga Protectora és
suficient en quant a les activitats que s’hi necessiten desenvolupar, perd no de condicions, i de
dedicacio d’espai, aquest pla no preveura canvis del tipus d’activitats inclosos en el programa.

El PEU preveura, en canvi, millores funcionals de les peces existents, substitucions o
ampliacions, amb U'objectiu de garantir el confort de totes les persones i animals usuaries del
centre, i de millorar els serveis que ofereix aquest ultim. Aquestes actuacions es basen en els
Estudis previs de reordenacié i millora de les instal-lacions de la Lliga Protectora d’Animals i
Plantes de Sabadell, realitzades per ar47 Estudi d’Arquitectura, al marg del 2022.

Ocupacio

Actual Necessitats
Gats 132,701 m? 7,37% 273,56 m* 10,68%
Gossos 1117,08 m? 62,07% 1.633,50 m? 63,76%
Serveis a les persones 550,01 m? 30,56% 654,72 m? 25,56%
Total ocupacié edificacié 1799,79 2.561,77 m?
Serveis técnics 244,26 m? 294,26 m?

Actual Necessitats
110,43 m? 9,94% 273,56 m? 16,68%
623,66 m? 56,12% 871,82 m? 53,17%

Gats
Gossos

377,24 m* 33,94% 49420 m* 30,14%
1.111,33 m? 1.639,58 m?
0,00 0,00

Serveis a les persones

Total sostre

Serveis técnics
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Font: Elaboracio propia a partir dels Estudis previs de reordenacio i millora de les instal-lacions de la Lliga Protectora

d’Animals i Plantes de Sabadell, elaborats per Ar47 Estudi d’Arquitectura.

5.2. Estrategies de millora i reordenacio

Les propostes d’aquest PEU es poden agrupar en quatre estrategies:

Ordenacio de les arees funcionals del recinte. Donada la heterogeneitat d’activitats
que es desenvolupen en el conjunt, es defineixen 8 arees funcionals, a les quals
s’atorguen parametres de regulacio especifics en funcio de les seves caracteristiques i
necessitats programatiques.

Manteniment i millora d’instal-lacions existents. Es reconeixen els volums
consolidats preexistents que es mantindran dins del centre, i es regulen les seves
condicions especifiques.

Noves edificacions en substitucio de volums obsolets. Es preveu la substitucio dels
volums que no s’adequen als criteris funcionals actuals per noves edificacions i
ampliacions per a les que es regulen els parametres i condicions d’edificacié especifics.
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e Ordenacio i millora dels serveis técnics existents. Es mantenen els serveis tecnics
gque es troben en funcionament i es preveu la implantacié de noves instal-lacions per tal
de donar compliment als requeriments actuals.

Ordenaci6 de les unitats funcionals del recinte

Per a la regulacié de les condicions d’ordenaci¢ del recinte, s’ha tingut en compte les diverses
activitats i espais necessaris ja que tenen caracteristiques i requeriments diferents.
S’identifiquen aixi 8 unitats d’edificacié amb necessitats programatiques diferents:

1. Areade gossos nord

Area de gossos centre

Area de gossos sud i cementiri
Area de serveis

Area de joc i serveis técnics
Area dels felins

Area d’accés i aparcament

® N @ g & w0 b

Ambit d’espai lliure obligatori
Manteniment i millora d’instal-lacions existents

Aquest PEU reconeix bona part dels volums consolidats preexistents que es mantindran dins del
recinte. Es tracta principalment de les instal-lacions d'arees de gossos, felins, serveis i d'accés
i aparcament, tots ells essencials per al bon funcionament del centre.

En concret es tracta de les seglents instal-lacions:

e Patis de DaltiInfermeria de l'area de gossos nord: Aquestes arees son utilitzades per als
gossos del centre i sén importants per a les seves activitats diaries i atencio sanitaria.

e Patis Morera i Llaurer de l'area de gossos centre: Aquests patis soén utilitzats per als
gossos del centre i es reconeix la seva importancia en el funcionament general del
centre.

e Edifici consolidat de l'area de serveis (antiga rectoria i les seves ampliacions): L'antiga
rectoria i les seves ampliacions sén utilitzades com a serveis administratius i altres
funcions importants dins del centre.

e |Instal-lacions de l'area dels felins: Aquesta area esta destinada a l'acollida i cures dels
felins del centre.
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e Volum de l'area d'accés i aparcament: L'area d'accés i aparcament és fonamental per al
funcionament logistic del centre i es reconeix la seva importancia en la planificacié
urbanistica del Pla Especial.

Noves edificacions en substitucié de volums obsolets

Per tal de donar compliment als requeriments de qualitat i benestar animal actuals i preveure
les possibles necessitats d’ampliacio a futur, es preveuen les actuacions seglients:

e Nou edifici de serveis en l'area de serveis: Aquest estara destinat a albergar
principalment els serveis a les persones treballadores: els vestuaris, les dutxes, zona de
descans i menjador, i altres instal-lacions necessaries per al funcionament del centre.

e Substitucié de les gabies de "Gossera" de l'area de gossos nord: Aquesta renovacié té
com a objectiu millorar les instal-lacions per als gossos acollits i proporcionar un entorn
adequat per al seu benestar.

e Substitucio de les instal-lacions dels "Patis de Baix" en l'area de gossos sud i cementiri,
i la possibilitat d'ampliar-les: Aquesta intervenciéo té com a finalitat millorar les
condicions dels espais destinats als gossos i proporcionar-los un entorn adequat per al
seu benestar amb orientacié sud, considerant la seva possible ampliacié segons les
necessitats del centre.

e Possible ampliacié del volum de l'area dels felins: Aquesta ampliacié es realitzara
segons les necessitats i demandes del centre, garantint les condicions adequades per
als felins acollits.

ELPEU per tant, inclou regulacions per a la construccié de nous edificis de serveis, la substitucio
d'instal-lacions existents i la possible ampliacié d'algunes arees especifiques dins del centre,
tot amb l'objectiu de millorar les condicions i el benestar dels animals acollits, també de les
persones treballadores.

Ordenacié i millora dels serveis técnics existents.

En relacié al reconeixement i millora dels serveis téecnics es contemplen les seglents
actuacions:

e Es manté el diposit d'aigua existent a l'area de gossos del nord del centre.

e Es manté la depuradora ubicada l'area de jocs i serveis tecnics: Aquesta és essencial per
al tractament i gestio adequada de les aiglies residuals generades per U'activitat de la
Lliga Protectora.

e Es preveu la implantacié d’un segon diposit d’aigua ubicat a l'area de jocs i serveis
tecnics. Aquest segon dipOsit sera dissenyat i construit d'acord amb les normatives
vigents amb U'objectiu de donar compliment als requeriments en cas de risc d’incendis.
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e Millora de les condicions de l'aparcament: Es planteja la millora de les condicions de
l'estacionament al centre, incloent la senyalitzacié adequada, la incorporacié d’espais
d’ombra, la instal:-lacié de Uenllumenat i altres mesures que millorin la seguretat i
accessibilitat dels vehicles i visitants al centre.

Aquestes disposicions busquen reconeixer i millorar els serveis técnics del centre, incloent el
subministrament d'aigua, el tractament d'aiguies residuals i pluvials, la implantacio de diposits
addicionals i la millora de les condicions d'estacionament, amb l'objectiu de garantir una gestié
eficient i sostenible dels serveis tecnics del centre.

5.3. Ambit i subambits del Pla Especial

D’una banda, la delimitacié de l'ambit d'aquest Pla Especial respon a dues questions
fonamentals:

e Lesdisposicions del Pla General Municipal d'Ordenacié de Sabadell (PGMOS) pel que fa
als terrenys qualificats de "D-2. Parc periurba", que els identifiquen com a "Arees
destinades al desenvolupament pel planejament especial”.

e La necessitat d'ordenar i millorar les instal:-lacions de la Lliga Protectora d’Animals i
Plantes de Sabadell, aixi com el seu dret a instar la tramitacié del pla derivat
corresponent.

D’altra banda, a causa de la diferencia funcional i fisica entre els terrenys situats dins del recinte
de la Lliga Protectora i els terrenys no ocupats per l'activitat, s'estableixen dos subambits pels
quals es fixen disposicions especifiques diferents.

5.4. Disposicions especifiques per al subambit D-2 fora de les instal-lacions de la
Lliga protectora

Condicions d’us

Es defineixen com a unics usos compatibles els d'ambit agricola, garantint aixi la coheréncia
amb la naturalesa del sol no urbanitzable i la seva preservacié per a fins agricoles. A més, cal
recalcar que no es permetra cap altre Us que no estigui directament relacionat amb l'activitat
agricola en aquesta area.

Condicions de prevencié de Uerosié del terreny

Per tal de prevenir Uerosi¢ i la perdua de sol fertil, es fixaran les determinacions d’evitar
Uafectacié dels sols agricoles en fase d’obra, acopi provisional de terres, o arranjament
d’accessos. Es disposara una proporcid dels talussos de 3H:2V, i que siguin facilment
restaurables mitjangant la sembra d’especies herbacies autdctones.
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Per tal de prevenir els processos erosius deguts a ’escorrentia de 'aigua, s’establira que en els
camins i talussos que delimiten amb els conreus i zones forestals s’adoptaran cunetes verdes
per la recollida de l'aigua.

Condicions de repoblacio forestal

Donat que el subambit es troba fora de la zona de risc alt d'incendi, no es demanara una gestio
especifica per a la petita zona d'alzinar que es troba dins del seu limit. Aix0 no obstant, per tal
de garantir el bon estat ecopaisatgistic d'aquesta zona d'alzinar, es prohibira la plantacié d'altres
especies en la dita zona. Per tal de prevenir els incendis forestals, d’acord amb Uarticle 3. De la
Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencid dels incendis forestals en les urbanitzacions
sense continuitatimmediata amb la trama urbana, s’obligara a mantenir una franja perimetral al
voltant de les instal-lacions de la Lliga Protectora, de 25m d’amplada, permanentment lliure de
vegetaciod baixa i arbustiva, i amb la massa forestal aclarida i les branques baixes esporgades.

5.5. Disposicions especifiques per al subambit de la Lliga Protectora d’Animals i
Plantes de Sabadell

Condicions d’us

Subambit de la Lliga Protectora:

La proposta de condicions d'Us per a la Lliga Protectora es basa en l'enteniment i l'adequacio als
parametres establerts pel Pla General Municipal d’Ordenacié de Sabadell (PGMOS). Segons el
PGMOS, el Pla Especial té la competéncia d’"ampliar o restringir els usos compatibles" sense
alterar l'ds dominant del parc periurba. En aquest sentit, per al subambit de la Lliga es proposa
admetre com a usos compatibles tUnicament el de serveis urbans i Uassociatiu, substituint
la resta d’usos compatibles que el PGMOS permetria per a la clau D-2 en altres ambits.

La ubicacié de l'activitat de la Protectora d'Animals dins de l'Us de Serveis Urbans es
fonamenta en les segiients consideracions:

e La gestid dels animals abandonats és una competéncia municipal, segons el Decret
legislatiu 2/2008, i l'activitat de la Protectora contribueix a aquesta tasca.

e La Lliga Protectora d'Animals i Plantes de Sabadell, com a associacio d'utilitat publica,
esta reconeguda per contribuir a la recollida d'animals abandonats, la qual cosa és una
responsabilitat municipal segons la legislacié vigent.

L'ds de serveis urbans, conforme a la definicié proporcionada pel PGMOS, abasta els locals i
instal:-lacions destinats a la prestacio de serveis publics de diversa indole.
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A més d'admetre els usos de Serveis Urbans, es permet també l'Us Associatiu, considerant el
caracter d'entitat associativa de la Lliga Protectora d'Animals i Plantes de Sabadell. Aquesta

concessio es justifica en el fet que la naturalesa associativa de la Lliga Protectora implica la

realitzacié d'activitats que van més enlla de la simple prestacio de serveis urbans, i l'admissié

d'aquest Us complementari reforga la funcié social i comunitaria de l'entitat.

Els usos complementaris proposats (Educatiu, Oficines i Serveis, Lleure) es fonamenten en les
seglents raons:

Educatiu: La inclusié d'un Us educatiu s'adequa als principis de conscienciacio i
sensibilitzacié envers la proteccié dels animals que promou la Lliga Protectora. Les
activitats educatives poden incloure tallers, xerrades i altres iniciatives que contribueixin
a la formaci6 sobre la responsabilitat envers els animals i el seu benestar.

Oficines i Serveis: Aquest Us complementari es justifica per acomodar les necessitats
administratives i de gestid de l'entitat. Les oficines permeten la coordinacio eficient de
les activitats de la Lliga Protectora, incloent-hi tasques de coordinacié amb voluntaris,
gestié de registres, i altres aspectes logistics.

Lleure: L'Us complementari de lleure es fonamenta en la ubicacio de la Lliga Protectora
d'Animals i Plantes de Sabadell en el Parc Periurba de la Salut, un entorn natural propici
per a activitats recreatives. Aquesta proposta pretén crear un espai on els ciutadans
puguin gaudir de la natura, dur a terme activitats saludables i establir un contacte directe
amb els animals, contribuint al benestar de la comunitat. A més, l'enfocament de lleure
també es considera una oportunitat per a la recaptacié de fons a través
d'esdeveniments, visitacions i altres activitats que involucrin la participacio activa de la
poblacid. Amb aquest enfocament, la Lliga Protectora busca consolidar-se com un
referent no només en el benestar animal, siné també en la promocié d'estils de vida
saludables i la vinculacié comunitaria.

Us complementari obligatori: S'estableix l'is complementari obligatori d'aparcament
per garantir la provisié adequada d'espai per al personal, voluntaris i visitants, contribuint
a l’accessibilitat de les instal-lacions.

Condicions d’ordenacio

Per definir la forma de l'ordenacid, s'implementa el sistema de volumetria especifica.

Amb l'objectiu de regular les condicions d'ordenacié del recinte, s'analitzen les diverses

activitats i espais, atés que presenten caracteristiques i requisits especifics. En aquest context,
es defineixen 8 unitats d'edificacié amb necessitats programatiques diferenciades.

1.

Area de gossos nord: es delimita

2. Areade gossos centre
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3. Areade gossos sud i cementiri
4. Areade serveis

5. Areade joci serveis técnics

6. Areadels felins

7. Aread’accésiaparcament

8. Ambit d’espai lliure obligatori

Es delimita fisicament cada unitat d'edificacié considerant criteris com la compatibilitat entre
activitats, les condicions essencials per al seu desenvolupament, i la definicié del maxim
possible d’espai central lliure sense edificacions. Aquest espai té funcions que inclouen la
connectivitat mediambiental i la preservacio de la matriu verda i la facilitacié de la circulacié de
persones i vehicles dins del recinte.

Figura 32. Unitats minimes d’edificacio

Font: Elaboraci6 propia

Considerant la diversitat de les necessitats funcionals d'aquestes unitats, per a cadascuna
d'elles s'establiran, parametres reguladors de l'edificacié i superficies drenants minimes
especifiques.
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Edificabilitat maxima

Es fixa un sostre maxim edificable de 1.900 m? per al recinte, ajustant-se a les necessitats
detectades en els estudis previs de reordenacio realitzats per ar47 Estudi d’Arquitectura.

Les unitats 5. Area de jocs i serveis técnics i 8. Ambit d’espai lliure obligatori no permetran la
construccié de volums que generin sostre, ates el seu caracter principal d’espais lliures.

Parametres reguladors de Uedificacio

Ocupacié maxima de les edificacions

La maxima ocupacio total per edificacions en el recinte sera de 2.700 m?, experimentant un
lleuger increment del 17,79% al 21,07% respecte a 'ocupacié actual. Aquest augment té com a
objectiu general millorar les condicions de benestar tant del personal del centre com dels
animals que hi resideixen. L'ocupaciéo maxima per a cada unitat d'actuacié variara segons les
seves activitats i necessitats programatiques d'espai o d'ampliacié de les instal-lacions.

Amb l'objectiu de consolidar la zona central del recinte en lloc de la seva periferia, les unitats
centrals compten amb el coeficient d'ocupacié permesa més alt: l'Area de gossos centre manté
el seu actual coeficient del 59%, i la unitat 4. Area de serveis, augmenta el seu coeficient fins al
63% per permetre la substitucié dels vestuaris actuals i millorar aixi les condicions del personal
de la Lliga Protectora.

A les unitats 1 6, s'incrementa lleugerament l'ocupacié amb l'objectiu de fomentar el benestar
animal. A la unitat 1, Area de gossos nord (39%), segons els estudis previs de reordenaci i
millora realitzats per ar47 Estudi d'Arquitectura, és necessari substituir les gabies de l'extrem
sud, ja que les existents sén de dimensions extremadament escasses i causen malestar als
animals que acullen. D'altra banda, l'estudi detecta la necessitat futura d'una petita ampliacié
dels serveis d'acollida de gats al centre i, per tant, el present pla admet aquesta ampliacié a la
unitat 6. Area dels felins (36%).

Pel que fa a ’area de gossos sud, on es requereix una substitucié completa, s'estableix una
ocupacié més reduida, concretament del 21%. Aquesta decisié té com a objectiu crear patis per
als gossos amb més amplitud, promocionant aixi el benestar dels animals. A més, es té en
compte la possibilitat de futura ampliacié cap a la banda oest.

L’area d'accés i aparcament conserva el coeficient d'ocupacié actual (2%) amb 'objectiu de
reconeixer el modul d'entrada ja existent i, si és necessari, possibilitar la seva substitucio en el
futur.Cal esmentar que, a ’hora de computar Uocupacié per volums edificats, no s’han de
considerar els que es dediquen a serveis tecnics, donat que, aquests es regulen en un apartat
especific de la normativa del present document.

Finalment, les unitats 5. Area de jocs i serveis técnics, i 8.Ambit d'espai lliure obligatori, no
autoritzaran la construccioé de cap estructura volumetrica dedicada al programa principal, ja que
la seva funcid principal és mantenir-se com a espais lliures, i només admetran ocupacio per
volums dedicats als serveis tecnics del recinte.
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Ocupacié
Superficie maxima
Unitat total unitat edificacions
(m?) (m?)
1. Area de gossos nord 1.874,79 740
2. Area de gossos centre 254,05 150
3. Area de gossos sud i
cementiri 3.907,37 840
4. Area de serveis 1.013,25 640
5. Area de jocs i serveis t&cnics 1.249,76 0
6. Area dels felins 873,21 310
7. Area accés i aparcament 1.283,31 20
8. Ambit d'espai lliure obligatori 2.360,44 0
Total subambit Lliga protectora:  12.816,18 2.700,00

Ocupacié maxima dels serveis técnics

Pel que fa a 'ocupacio maxima del sol per serveis técnics, aquesta es concentra principalment
en la unitat 5 amb (22%), amb U'objectiu de consolidar les activitats i serveis actuals com el Pati
dels padrins (un pati de joc) i la depuradora d’aigua a l'extrem nord-oest del recinte. També es
busca permetre la implantacié d’un diposit d’aigua per assegurar una reserva d’aigua fixa dins
’ambit per a Us contra incendis. D'altra banda, a la unitat 1, es reconeix el petit volum existent
de serveis tecnics. Finalment, es fixa un limit maxim d’ocupacio per serveis técnics del recinte
igual a la suma de les ocupacions maximes permeses per cada unitat d’edificacio, establert en
300m?.

Figura 33. Quadre comparatiu de superficies de 'ordenacié proposada.

Existent - recinte | Proposta - subambit
Existent - subambit actual PEU "Lliga Diferencia
PEU "Lliga protectora" instal lacions Lliga protectora” (m?)
m? % m? % m? %

Subambit Lliga protectora
Espai lliure 10.772,13 84,05% 8.071,24 79.79% 9.896,18 77,22% - 87595
Ocupacid per serveis técnics 244,257 1.91% 244,257 2,41% 300,00 2,34% + 5574
Ocupacid per volums
edificats 1.799.79 14,04% 1.799.79 17.79% 2.700,00 21,07% + 820,21
Total recinte 12.816,18 10.115,29 12.816,18 + 0,00
Sostre 1.111,33 1.111,33 1.900,00 + 788,67

Subambit extern a les instal iacions de la Lliga protectora

23.568,37 23.568,37

Total ambit 36.384,55
Font: Elaboracio propia.

Perimetre regulador i separacions minimes

La delimitacié dels perimetres reguladors, plasmada en el Planol O3. Condicions de l'edificacio.
Perimetres reguladors, respon a una aproximacio especifica segons les caracteristiques de cada
unitat d'edificacié dins del recinte de la Lliga Protectora d'Animals i Plantes de Sabadell.
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Figura 34. Condicions de Uedificacié. Perimetres reguladors.

LLEGENDA
" Ambit
. Subambits:
ot '_l Liga protectora danimals | plantes de
i 1 it ST Sabadell
i Il ©-2 fora de les instal acions de la
Liga protectora
Unitats
Espai Bure obigator dins del subambit
_____ . i ® de la liga protectora
. | Perimeires reguladors
Servels téonics
!: Wolums docupacid edificis,
construccions | coberts
n WVolum existent de l'onfiga rectoria (FB+1)
——————— ¢ S 7 Distancles minimes regulad
= % A Volums docupaciés adificis,
construccions | coberts
~— Existents
Coles de referéncla de planta balxa
& Movaimplantacié
# Bistents

Codi Cota
AF2-4R 211,82m
AF41  213,75m
AF42 213,17m
AF43 212,73m
AF44  212,22m
AF45  211,7m
AF4RL Z11,84m
AF4RZ 210,78m

Font: Elaboracio propia.

Els perimetres reguladors adopten una postura més restrictiva a les unitats d'edificacié 2 (Area
de gossos centre) i 4 (Area de serveis). Aquesta restriccié es fonamenta en la consolidacié del
pati de gossos de la unitat 2 i la preséncia d'un edifici ja consolidat a l'area de serveis,
acompanyat d'un projecte d'arquitectura basic per a la substitucié dels vestuaris del personal.

En contraposicio, les unitats 1, 3, 5 i 7 gaudeixen de perimetres més flexibles amb l'objectiu de
facilitar la reordenacié i millora de les instal-lacions dels animals i els accessos. Aguesta
flexibilitat es veu compensada per la conservacié de les separacions de la tanca perimetral
existents en cas de substitucio i l'establiment de separacions més restrictives de 4 metres en
cas d'ampliacié d'instal-lacions, assegurant aixi la integracié paisatgistica del recinte en
l'entorn.

Amb relacié als serveis tecnics, s'ha considerat l'existencia dels dos ja existents, afegint un
tercer perimetre per al diposit d'aigua previst contra incendis. La conservacié de la separacio
minima de 4 metres amb la tanca perimetral no només garanteix la seguretat, sind que també
promou la integracié paisatgistica dels serveis tecnics en el context general del recinte.

Finalment, a la unitat 8 (Ambit d'espai lliure obligatori), no s'apliquen perimetres reguladors amb
l'objectiu de preservar la seva funcié principal com a espai lliure d'edificacié. Cal destacar que
es contemplen separacions minimes entre les unitats centrals i les perimetrals, assegurant
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amplades minimes a la unitat lliure d'edificacié. Aquesta disposicié contribueix a potenciar la
qualitat de la unitat 8 com a connector mediambiental dins del recinte.

Algada maxima reguladora

L'establiment de l'alcada maxima reguladora per a les edificacions existents, segons es detalla
en els planols d'ordenacié 0.4-1 i O.4-2 Perfils reguladors, té com a objectiu reconeixer i
respectar l'algcada actual d'aquestes construccions, preservant la seva integritati harmonia amb
l'entorn.

— Linia de seccio
-===  Perfil regulador
Hmax. Alcada maxima reguladora

Cota de referéncia PB

—= Perfil regulador de serveis técnics

—-— Terreny natural

211 50m AFams

.

HAR -, . e s ss s e s s sn snanmes

| S

211,84m AF4 R:}""“-
210,78m

Escala seccions 1:200

[ 5 ] 15m

Quant a les noves edificacions i els habitacles destinats als animals, es fixa una algada maxima
de 4 metres amb la finalitat de proporcionar flexibilitat i oportunitats per a una millor adaptacié
de les instal-lacions al terreny. Aguesta limitacié en l'alcada també permet considerar
alternatives de disseny, com ara la incorporacié de les instal-lacions, o la possibilitat
d'incorporar altells en els habitacles dels animals, per contribuir positivament al seu entorn i
qualitat de vida.
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Hmiix. 4m

211,71m

Escala 1:200

o E 10 15m

Cota de referéncia de la planta baixa i adaptacié topografica del terreny

La cota de referéncia de planta baixa per a les edificacions existents es basa en la cota ja
consolidada en el moment d'aprovacié d'aquest Pla especial, reconeixent i respectant la seva
presencia consolidada en l'entorn.

La definicié de la cota de referéncia de la planta baixa en els nous habitacles busca permetre
la integracié harmonica amb el terreny i la futura adaptabilitat dels projectes arquitectonics.
Aquesta flexibilitat és fonamental per a l'optimitzacié de la implantacio de nous serveis, donant
llibertat per a la concepcio dels projectes futurs.

Pel que fa a les unitats d'edificacio sense la representacié explicita de la cota de referéncia,
s'ha establert que s’ adapti al maxim possible respecte de larasant del terreny o de la plataforma
urbanitzada existent al moment de l'aprovacié del Pla especial. Aquesta disposicié manté un
equilibri entre la necessitat de flexibilitat i el respecte pel context paisatgistic.

Per garantir que la flexibilitat en l'adaptacido no comprometi l'estabilitat del terreny, s'incorpora
una disposicié especifica per a l'adaptacio topografica, els desnivells o murs de contencid



El document electronic ha estat aprovat. Aquest document ha estat firmat per MONICA BEGUER JORNET a les 18:33 del dia 20/11/2025i perSecretaria General Expedeixo aquesta DILIGENCIA per fer constar que la Junta de Govern Local, en la sessi6 ordinaria de 15 de desembre de 2025, va aprovar

inicialment aquest Pla Especial. (Maria Cacharro Lopez) a les 11:26 del dia 17/12/2025. Mitjangant el codi de verificacié segura 1X1X20603H304F100DFO0 pot comprovar la validesa de la firma electronica dels documents signats al lloc web que li proporciona I'entitat emissora d'aquest document.

hauran de ser justificats segons les necessitats del projecte. A més, s'estableixen proporcions
especifiques i mesures de proteccié contra l'erosio, preservant aixi la integritat paisatgistica i
mitigant l'impacte negatiu potencial.

Criteris d’integracio paisatgistica

Els criteris d'integracid paisatgistica emprats busquen assegurar que el conjunt d'actuacions a
la Lliga Protectora d'Animals i Plantes de Sabadell s'adequli de manera coherent i respectuosa
amb el seu entorn, i es basen en UEstudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica, annex del present
Pla.

Facanes i cobertes

Segons les disposicions normatives, aquestes requereixen un tractament amb materials,
acabats i colors que garanteixin una integracio cromatica adequada amb l'entorn. S’utilitzaran
colors terrosos d’acord amb al gamma indicada a 'estudi d’impacte i integracié paisatgistica.
Aquesta mesura, en consonancia amb els objectius de l'Us responsable dels recursos i la
preservacio del paisatge, busca utilitzar productes de proximitat, de baix impacte ambiental, o
que puguin integrar-se al cicle metabolic del territori.

Tanques interiors

La normativa estableix que aquestes han de permetre la visid, amb l'excepcié dels tancaments
construits amb elements vegetals. Aquesta disposicié especifica busca mantenir les relacions
visuals dins del recinte, amb una atencid particular a la conservacio de la vegetacio autdoctona.

Tanca perimetral

La normativa defineix criteris especifics per a la tanca perimetral amb l'objectiu de garantir el
control dels animals i evitar el contacte amb la fauna del parc, alhora que busca una integracié
visual suau amb el paisatge natural. La tanca cobreix tot el perimetre de les instal-lacions i s'ha
de construir amb materials i cromatismes que s'ajustin al context ambiental, amb una atencié
especial a les arees d'Habitats d'Interes Comunitari. Els colors que s’utilitzaran seran terrosos
d’acord amb la gamma indicada a UEstudi d’impacte i integracié paisatgistica. Les alcades
establertes, entre 1 i 2 metres, asseguren l'eficacia del control dels animals, i es permet una
prolongacio fins a 3 metres amb materials lleugers, garantint al mateix temps la seguretat i
evitant elements que puguin facilitar l'escalada, com enfiladisses. Per tal de garantir la
integraciod paisatgistica de la tanca en el seu entorn, UEstudi d’impacte i integracio paisatgistica
annex al present Pla estableix que, atesa la diferent visibilitat de les diverses facganes, es
preveuen mesures especifiques per a la seva adequada integracid. S’hi destaca que, segons les
actuacions previstes, ’Unica fagcana amb visibilitat des de Uexterior de la parcel:-la és la facana
oest. Com a resposta, es proposa la plantacié d’una filera d’arbrat a Ualtra banda del cami
perimetral d’accés als conreus, adjacent a aquesta fagana, amb Uobjectiu d’aconseguir una
millor integracié paisatgistica del mur. Aquestes disposicions busquen una coexisténcia
harmonica amb el paisatge circumdant, especialment en zones de valor ecoldgic destacat.
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Instal-lacions

La integracio de les instal-lacions amb l'entorn mimetitzant o ocultant els elements necessaris,
es fonamenta en les disposicions de la normativa que busquen evitar els impactes visuals
negatius.

Amb aquests criteris especifics, la normativa contribueix a preservar la qualitat paisatgistica del
recinte i garantir la integracio harmonica de les instal-lacions amb l'entorn natural.

Criteris de sostenibilitat ambiental

La justificacio dels criteris de sostenibilitat ambiental esta en consonancia amb les directrius
del Document Ambiental Estrategic, annex al present Pla, i t¢ com a objectiu principal la
preservacio i millora del medi ambient.

Materials

La regulacié sobre l'Us de materials busca prioritzar l'Us de recursos naturals renovables i
materials industrials reciclats o reciclables, amb una preferéncia marcada per productes
d'origen local i de baix impacte ambiental. AQuesta mesura es fonamenta en la disposicié de la
normativa que promou l'Us responsable de recursos i la reduccié de l'empremta ecolodgica, amb
una atencio6 especial a productes amb etiqueta ecologica tipus | segons la norma ISO 14024.

Paviments exteriors

Les disposicions sobre pavimentacid exterior que estableixen percentatges especifics de
superficie drenant segons les intensitats d'activitat del recinte es basen en la necessitat de
minimitzar l'impacte de l'escorrentia superficial.

Aixi, la superficie minima drenant del subambit s'estableix en un 51% de la seva area total.

En les unitats 1, 2, 3, 4 i 6, les quals concentren les activitats principals del recinte, s'assegura
un minim del 30% de superficie drenant, donat que requereixen major quantitat de sol
impermeable per mantenir una funcionalitat eficient.

En canvi, en les unitats 5, 7 i 8, destinades a serveis tecnics, accés i aparcament, i ambit d'espai
lWiure obligatori, s'estableix una superficie drenant del 85%, prioritzant aixi la permeabilitat dels
seus terrenys.

Aquesta regulacié es fonamenta en la distribucié de les funcions de cada unitat, assegurant una
adaptacio especifica a les diferents necessitats i usos del recinte.

Vegetacio

La normativa destaca la importancia de preservar i mantenir la vegetacié autdoctona i Uexistent
adaptada a l'entorn. Les disposicions que promouen la replantacié d'arbres afectats i l'Us
d'especies vegetals autoctones es basen en l'estudi annex d’impacte i integracié paisatgistica,
garantint una coexistencia harmoniosa amb l'entorn geografic i minimitzant l'impacte ambiental.
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Aigua i Sanejament

Les mesures per a la gesti6 sostenible de l'aigua sén una resposta a la necessitat de minimitzar
l'escorrentia superficial i estalviar aigua potable. Aquestes disposicions es basen en les
directrius del Document Ambiental Estratégic annex al Pla Especial, amb un enfocament en la
recollida d'aigua per a la gestié d'incendis, Us d'especies xerofiles i altres practiques que
contribueixen a una gestio sostenible de l'aigua.

Compliment de 'Ordenanca reguladora d’usos i estalvi d’aigua de Sabadell

L’objectiu d’aquesta ordenancga és adoptar mesures que afavoreixin l'Us eficient de l'aigua, la
gestié sostenible dels residus i la col-laboracié amb les autoritats per preservar aquest recurs
valuds, com ara la gestié adequada del consum de l'aigua, el foment de la reutilitzacié de l'aigua
i la gestio adequada dels residus generats. Aquests objectius queden recollits amb els criteris
ambientals que incorpora aquest PEU.

Condicionants Luminics:

Les disposicions relacionades amb els condicionants luminics tenen com a base la Llei
d'ordenacié ambiental d'enllumenat per la proteccié del medi nocturn i es desenvolupen amb el
Decret 190/2015. L'objectiu és evitar la intrusio luminica cap a zones boscoses per preservar els
seus valors ambientals i minimitzar els efectes de la contaminacié luminica. S'ajusten les
instal-lacions luminiques segons les necessitats d'us i amb la finalitat de reduir al maxim
l'impacte visual.

Condicionants Acustics:

Les disposicions relatives als condicionants acustics es basen en la Llei de proteccié contra la
contaminacié acustica, establint criteris per a garantir la reduccié dels impactes sonors
generats pelrecinte. S'ajusten les instal-lacions i es prenen mesures per donar compliment a les
normatives vigents.

Condicionants Atmosferics i Energetics:

La regulacio de l'emissié de particules a 'atmosfera durant les obres i el desenvolupament de
l'activitat t¢ com a base les normatives ambientals vigents i busca minimitzar els impactes
negatius. L'Us preferent d'energies alternatives i renovables, com els panells fotovoltaics, es
fonamenta en la voluntat de reduir l'impacte ambiental i afavorir l'eficiencia energetica, seguint
el marc legal establert per les directives europees.

Gesti6 de Residus:

Les disposicions per a la gestié de residus es basen en la necessitat d'implantar un sistema
eficient de recollida selectiva i reciclatge. Aquestes mesures es fonamenten en l'objectiu de
mantenir una correcta gestié dels residus i es basen en les recomanacions i directrius
establertes pel Document Ambiental Estratégic annex al Pla Especial.
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En resum, les diverses disposicions de la normativa en matéria de sostenibilitat ambiental es
fonamenten en la integracio d'objectius i recomanacions del Document Ambiental Estrategic,
assegurant aixi una gestié mediambientalment responsable del recinte.

Mobilitat

La regulacio de la mobilitat es basa en els criteris detallats a l'Estudi d'Avaluacio de la Mobilitat
Generada, annex a aquest Pla. Amb l'objectiu de fomentar formes de transport sostenibles i
minimitzar l'impacte ambiental, es proposen diverses mesures:

Condicionament de l'accés a peu i instal-lacié de marquesina

Aquesta mesura té com a objectiu principal garantir l'accessibilitat del recinte amb transport
public. Condicionar l'accés a peu fins a les parades de bus a la ctra. C-1413A - La Salut, i
instal:-lar una marquesina, afavoreix la comoditat dels usuaris que opten pel transport public,
promocionant aixi una alternativa sostenible i contribuint a reduir l'Us dels vehicles privats.

Instal-lacié de dos passos de vianants amb semafor amb polsador

Per tal de garantir la seguretat dels vianants a ’hora de travessar la carretera C-1413a per
accediraltransport public”, es proposa lainstal-lacié de 2 passos de vianants amb semafor amb
polsador per permetre creuar la Ctra. de Caldes (C-1413a) i accedir a les dues parades de bus
amb condicions de seguretat.

Arranjament del vial d’accés amb paviments semi-drenants o discontinus

Amb la finalitat de minimitzar les arees impermeables, especialment en les unitats que no
acullen programa especific d'acollida d'animals o serveis a les persones, aguesta mesura busca
fomentar la permeabilitat del sol. L'Us de paviments semi-drenants o discontinus afavoreix la
infiltracio de l'aigua, reduint escorrenties superficials i contribuint a la preservacid del cicle
hidrologic natural.

Divulgacié de les alternatives de transport public

La Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell, amb l'objectiu de promoure la mobilitat
sostenible, facilitara als seus usuaris la informacié necessaria per coneéixer les diverses
alternatives de transport public. Aquesta iniciativa té l'impacte positiu de conscienciar sobre les
opcions de mobilitat més sostenibles i, al mateix temps, incentivar l'ds d'aquestes opcions per
reduir l'impacte ambiental associat als desplagaments.

Incorporacié de la informacié a la pagina web

La inclusié de la informacié sobre com accedir al recinte en transport public a la pagina web de
la Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell compleix la funcié de proporcionar als usuaris
eines accessibles i actualitzades. Aquesta mesura facilita la presa de decisions informades
sobre la mobilitat, reforgcant el compromis amb la sostenibilitat i la reduccié de limpacte
ambiental associat als desplagcaments.
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Aparcament

Ordenaci6 de la distribucid

La disposicid de les arees d'aparcament per a diferents tipologies de vehicles es fonamenta en
les recomanacions de 'Estudi d'Avaluacié de la Mobilitat Generada. Aquest enfocament busca
optimitzar l'accessibilitat i la capacitat de resposta a les necessitats especifiques dels usuaris,
amb especial atencid a la diversitat de mitjans de transport. L'aplicacié d'una amplia varietat de
places per a vehicles convencionals, vehicles adaptats, vehicles eléctrics i altres, millora la
funcionalitat general de l'aparcament, promocionant alhora alternatives de mobilitat més
sostenibles, com ara la bicicleta.

Materials, acabats i paviments

Les eleccions de materials, acabats cromatics i paviments drenants en les arees d'aparcament
segueixen les directrius establertes en l'Estudi d'Impacte i Integracié Paisatgistica, aixi com en
l'Estudi d'Avaluacié Ambiental. Aquestes mesures tenen l'objectiu de garantir que les
infraestructures d'aparcament s'integrin harmonicament amb el paisatge circumdant. L'Us de
materials respectuosos amb l'entorn i paviments permeables contribueix a la conservacié de
l'ecosistema local i redueix l'impacte visual, assegurant la coheréncia estetica amb el conjunt
del recinte.

Mitjangant aquest enfocament dual, es busca establir un sistema d'aparcament equilibrat que
compleixi amb els objectius funcionals delrecinte, alhora que assegura la integracié harmonica
amb l'entorn natural.

Prevencié d’incendis

Per complir amb els requisits en cas de risc d’incendis, es col:-locara un diposit d’aigua al
perimetre destinat a serveis tecnics, situat al limit sud de la unitat d’edificacié 5, corresponent
a l'area de jocs i serveis técnics. Aquest diposit tindra una capacitat minima de 60 m® i sera
accessible mitjancant un vial d’ amplada minima de 4,5 metres, que arribara, com a minim, a4
metres del punt de captacié de Uaigua. L’algada maxima per a 'aspiracio sera de 5 metres. Per
assegurar-ne una integracié adequada en el paisatge, el dipdsit sera soterrat.

6. Avaluacio de Uimpacte de genere

El model d’urbanisme del passat ha respost majoritariament a les necessitats d’un prototip de
persona masculi, en edat productiva, de raga blanca i heterosexual, generant d’aquesta manera
desigualtats i exclusioé social cap a la resta de col-lectius que conformen la societat actual.

Les ciutats i territoris d’avui dia, pero, han d’assegurar la igualtat d’oportunitats i condicions per
atotes les persones que n’hi formen parti, per tant, requereixen un planejament urbanistic basat
en la perspectiva de genere i de la inclusid, per tal de mitigar Uefecte d’exclusié produit pels
planejaments i politiques anteriors.
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Addicionalment, les disposicions de UArticle 53 de la Llei 17/2015, del 21 de juliol, d'igualtat
efectiva de dones i homes estableixen que:

“1. Per a fer efectius els principis a qué fa referéncia [’article 3, les politiques de
medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat han de:

a) Incorporar la perspectiva de génere en totes les fases del disseny, la planificacid,
l'execucid i l'avaluacié urbanistics, per a posar en igualtat de condicions, en el
disseny i en la configuracid dels espais urbans, les necessitats i les prioritats
derivades del treball de mercat i del domeéstic i de cura de persones, i també per a
col-laborar a eliminar les desigualtats existents.”

En consequeéncia, el present Pla haura de contribuir tant en la reduccié de les desigualtats
preexistents, com a la prevenci6 de desigualtats futures.

L’avaluacié d’aquesta contribucié del present Pla es realitza seguint els criteris del “Manual
d’Urbanisme de la vida quotidiana” de UAjuntament de Barcelona, que estructuren U'entorn urba
en sis components, que es veuen fortament afectades per la manca anterior de regulacié de
'ordenacid i creixements de les instal-lacions de la Lliga Protectora:

6.1. Facana / perimetre

La falta de regulacid, esmentada previament, es manifesta en la forma en que les instal-lacions
creixenien eltipusil'alcada de les seves tanques perimetrals. Aix0 resulta en un recinte que no
esta adequadament integrat en l'entorn, tant pel que fa a la seva delimitacido com a la seva
harmonitzacié amb el paisatge del voltant.

D'una banda, la proposta de delimitacié assegura la disposicié correcta del recinte respecte als
fendmens naturals i les activitats previes del seu entorn.

D'altra banda, la regulacié dels materials i algades de les tanques perimetrals vetllara per la
integracio paisatgistica de les instal-lacions en el seu context.

A més, el tractament proposat per a l'espai d'aparcament d'accés millorara la relacié de les
instal-lacions amb l'espai public, ja que es preveu ordenar-lo, dotar-lo d'il-luminacié, arbrat i
altres elements que afavoriran la seva integraciéo harmoniosa amb l'entorn.

6.2. Vials / paviments

La connectivitat i 'accessibilitat s6n aspectes essencials pel que fa a la capacitat d’inclusié de
lesinstal-lacions de rellevancia urbana, com és la Lliga Protectora. En aquest sentit calesmentar
que actualment la carretera de Caldes (C-1413a), que dona accés a l'equipament, manca de
passos de vianants. D’altra banda, cal recalcar que Uactivitat de custodia d’animals, per tal de
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facilitar la higiene dins del recinte, requereix superficies exteriors de caracter impermeable, fet
que redueix la permeabilitat del sol en un entorn natural com el Parc Periurba de la Salut.

Per tal de millorar U'accessibilitat del recinte, el present Pla inclou dins del seu Pla d’etapes una
etapa dedicada a l’adequacié de U'accessibilitat de les instal-lacions des de les parades del
transport public, fomentant d’aquesta manera la mobilitat en modes de transport sostenibles.
Cal esmentar que la millora proposada del vial que connecta amb la parada d'autobus i la
marquesina prevista permetrien l'accés adaptat alrecinte per part de les persones amb mobilitat
reduida, i també incidiran en la millora d'un dels modes de transport més utilitzats per les dones.
Pel que fa a les superficies permeables, aquest Pla regula el grau maxim d’impermeabilitzacié
del sol, garantint d’aquesta manera el compliment del cicle de laigua, i també el caracter
naturalitzat de gran part dels espais exteriors del recinte.

6.3. Elements d’equipament urba

Destaca la necessitat de senyalitzacié dels vials d’accés i també de 'aparcament del recinte.
Cal esmentar també la manca d'elements com seients o proteccio climatica a la parada de bus
propera, que possibilita la connectivitat de les instal-lacions amb el nucli urba per modes de
desplagament sostenibles, com el transport public.

Per fer front a aquests aspectes negatius actuals, el present Pla inclou, en la seva etapa
d’adequacié de l’accessibilitat, la instal-lacié d’una marquesina a la parada de bus i també
elements de senyalitzacid, fomentant la claredat dels recorreguts a peu, d’acord amb les
prescripcions del seu Annex 2: Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.

6.4. Entorn

Pel que fa a 'entorn, cal tenir en compte que el recinte es troba en sol no urbanitzable: un
paisatge natural i obert.

El Pla, per tant, vetlla per la connectivitat mediambiental, garantint-la mitjangant la delimitacio
de la unitat d’Espai lliure obligatori, que travessa el recinte tant en sentit nord-sud, com est-oest.
D’aquesta manera es garanteix la connectivitat de la xarxa d’espais verds del municipi de
Sabadell, aixi com la seva qualitat mediambiental, per al gaudi de la ciutadania.

6.5. Perfil de les persones

Pel que fa a les persones, el perfil es redueix a les treballadores del recinte, i també una petita
part d’afluencia de la ciutadania del municipi, que hi va amb Uobjectiu d’adoptar animals, o de
deixar-los a la custodia de l'associacio.
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El present Pla, d’una banda, millorara l’accessibilitat del recinte per garantir el seu accés a un
ventall més ampli de persones. D’altra banda, s’admetran nous usos complementaris, com ara
Ueducatiu i lleure, que també oferiran la possibilitat d’atreure noves persones usuaries.

6.6. Usos de ’espai

Pel que fa als usos, actualment el recinte no fomenta l'activitat humana i que la majoria
d’activitat prové dels espais naturals i els elements d’interes del seu entorn.

Aquest monocultiu d’usos es mitiga mitjangant 'admissié de nous usos complementaris, no
previstos pel planejament vigent, com ara l’educatiu i lleure.

En conclusid, el Pla especial proposa una serie de mesures per millorar l'accessibilitat i
funcionalitat de les instal-lacions de la Lliga Protectora d'Animals i Plantes de Sabadell, amb un
enfocament especial en la perspectiva de genere. Aquestes millores inclouen l'ordenacié del
vial des de la parada d'autobdus, la instal-lacié d'una marquesina i ajustos als vestidors del
personal i serveis adaptats per millorar les condicions per a les dones, i altres col-lectius, com
ara les persones grans, o amb mobilitat reduida. A més, es preveu una millora de l'aparcament
amb l'ds de materials respectuosos amb l'entorn i millora de la visibilitat i il-luminacié. Aquest
enfocament garantira un espai més inclusiu i segur, afavorint la participacio de les dones i altres
col-lectius en totes les arees d'activitat de la Lliga Protectora.

7. Avaluacié economica i financera

El present Pla especial planifica les actuacions de millora i possible ampliacié a futur de les
instal-lacions de la Lliga protectora. En tractar-se d’una associacié sense anim de lucre, les
obres de millora i ampliacio es planifiquen per etapes a les que es podra anar fent front a mesura
que es disposi de recursos suficients.

7.1. Estudi economic de la primera etapa d’actuacions

En la primera etapa d’actuacions prevista, s’afronten les obres d’adequacié necessaries per
posar al dia els serveis tecnics imprescindibles per a Uactivitat com sén la depuradora, la
incineradora, la gesti6 de residus i la dotacio d’un punt de carrega d’aigua per a incendis. També
en aquesta primera fase s’inclouen obres de millora dels serveis administratius i d’espai per a
les persones treballadores del recinte, i dels patis de baix com a espais que tenen requeriments
de millora amb major urgencia.

El pressupost total previst per afrontar aquestes obres és de 971.650€ de PEC amb IVA inclos,
amb el desglossat que es presenta amb el seguent quadre:
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PRESSUPOST ESTIMATIU OBRES
Rati Intensitat Preu unitari (PEM) Unitat PEM C+B PEC | IVA | PEC
LLIGA PROTECTORA
PRESSUPOST ESTIMATIU INSTAL.LACIONS
1. AIGUES BRUTES
Adequacié depuradora 6.000,00 euros 19% 7.140,00 euros | 21% 8.639,40 euros
TOTAL 6.000,00 euros 19% 7.140,00 euros | 21% 8.639,40 euros
2. CONTAMINACIO
Adequacié incineradora 4.000,00 euros 19% 4.760,00 euros | 21% 5.759,60 euros
TOTAL 4.000,00 euros 19% 4.760,00 euros | 21% 5.759,60 euros
3. RESIDUS
Adequacié residus 1.500,00 euros 19% 1.785,00 euros | 21% 2.159,85 euros
TOTAL 1.500,00 euros 19% 1.785,00 euros | 21% 2.159,85 euros
4. INCENDIS
Adequacié instal.lacié 800,00 euros 19% 952,00 euros | 21% 1.151,92 euros
Hidrant 100.000,00 euros 19% 119.000,00 euros | 21% 143.990,00 euros
TOTAL 100.800,00 euros 19% 119.952,00 euros | 21% 145.141,92 euros
5. PERMISOS
Legalitzaci6 eléctrica 2.200,00 euros 19% 2.618,00 euros | 21% 3.167,78 euros
Legalitzacié diposit gasoil 600,00 euros 19% 714,00 euros | 21% 863,94 euros
Legalitzacié aparells clima 600,00 euros 19% 714,00 euros | 21% 863,94 euros
L i i6 forn 2.500,00 euros 19% 2.975,00 euros | 21% 3.599,75 euros
TOTAL 5.900,00 euros 19% 7.021,00 euros | 21% 8.495,41 euros
TOTAL PRESSUPOST INSTAL.LACIONS 118.200,00 euros | 19% 140.658,00 euros| 21% 170.196,18 euros
REFORMA | AMPLIACIO DE LES INSTAL.LACIONS
EDIFICACIONS PRINCIPALS
Edjfici Annex 1.630,39 0,45 733,68 euros/m2 151,00 m2 110.785,09 euros 19% 131.834,25 euros | 21% 159.519,45 euros
Rafec accés Annex 463,90 1,00 463,90 euros/m2 37,00 m2 17.164,40 euros 19% 20.425,63 euros | 21% 24.715,01 euros
Reforma oficines 1.630,39 0,35 570,64 euros/m2 m2 -_euros 19% - euros | 21% -_euros
EDIFICI ANNEX 680,58 euros/m2 188,00 m2 127.949,48 euros 19% 152.259,88 euros | 21% 184.234,46 euros
PATIS DE BAIX
Pinta B.1.3 463,90 1,00 463,90 euros/m2 371,00 m2 172107,86  euros | 19% 204.80835  euros | 21% 24781811 euros
Pinta B.1.4, 463,90 1,00 463,90 euros/m2 322,00 m2 149.376,63 euros 19% 177.758,19 euros | 21% 215.087,41 euros
Pinta B.1.5 463,90 1,00 463,90 euros/m2 272,00 m2 - euros 19% - euros | 21% - euros
Pati olors Baix| 96,78 0,70 67,75 euros/m2 240,00 m2 16.259,27 euros 19% 19.348,53 euros | 21% 23.411,72 euros
TOTAL PATIS DE BAIX 362,00 euros/m2 933,00 m2 337.743,76 euros 19% 401.915,08 euros | 21% 486.317,24 euros
TOTAL PRESSUPOST OBRES [ 37048 eurosim2 | 1.257,00 2 465.693,24 __ euros | 19% | 554.174,96 _euros| 21% | 670.551,70 __ euros
TOTAL PRESSUPOST OBRES + INSTAL.LACIONS [ 46451 eurosim2 [ 1.257,00 2 583.893,24 __ euros | 19% | 604.832,06 __ euros| 21% | 840.747,88___ euros
[HoNoRARIS TECNICS I LLICENCIES [ 600 % | Pressupost oBRA | | 108.190,97  euros| 21% | 130911,08 _euros|
[TotAL FasE1 [ [ [ [ [ 803.02393  euros| 21% |  971.65896 euros|

Aquests costos seran assumits amb fons propis de la Lliga protectora provinent de diverses

donacions.

D'altra banda, s'han realitzat els estudis de costos economics associats a les accions derivades

de les prescripcions contingudes en els estudis adjunts al present Pla, com 'Estudi d'Avaluacié
de la Mobilitat Generada (EAMG), U'Estudi d'Impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP), i el
Document Ambiental Estrategic (DAE). A continuacid, es detallen aquests estudis.

7.2. Estudi economic de les actuacions associades a les prescripcions de UEstudi

d’Avaluacio de la Mobilitat Generada (EAMG)

Les carregues provinents de 'Estudi d'Avaluacio de la Mobilitat Generada inclouen la millora de
'aparcament, el condicionament de l'accés a peu de les instal-lacions des de la parada de
transport public, la difusié de U'oferta del transport public, la instal-lacio d’una marquesina i dos

passos de vianants amb semafor amb polsador. A continuacié es concreten les despeses

associades a aquestes actuacions, descrites amb major grau de detall en Uestudi annex.
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EI.IR [NA
T s R e | ot et 0

Adaptacio itinerari a peu dins la finca. Vorera

2
d'amplada 1,8 m. 125€/m 52 m. 11.700 €
Adaptacio itinerari a peu voral ctra. C-1413a. .
Vorera d'amplada 1,8 m. 125€/m 25m. 5.625 €
Senyalitzacio vertical daccés a la finca 1.000 € 1 ut. 1.000 €
Nou pas de vianants amb semafor amb polsador,
sense guals 30,000 € 2 ut. 60,000 €
Mova marguesina parada "Cira. C-1413a - La 15175 € 1 ut. 15.175 €

Salut” (sentit Sabadell) *

93.500 €

7.3. Estudi economic de les actuacions associades a les prescripcions de UEstudi
d’Impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP) i del Document Ambiental Estrategic
(DAE)

Prescripcions del DAE:

Les prescripcions associades a la vegetacié suposen un increment de 500€ per a la plantacié de
nous arbres intensificant la canopia al pati de padrins. La resta de prescripcions associades a la
vegetacié no suposen un increment, s’inclouen en la gestid ja existent de Uespai i en el seu
manteniment a mig i llarg termini.

Es recomana Ueliminacié de la canya que es situa dins ’ambit, a tocar del torrent, mitjangcant
esbrossada de la canya existent i plantacié d’especies autdoctones amb capacitat de competir
amb UArundo donax, com l'esbarzer o la rosa canina. Aquesta actuacio es valora en 250€,
incloent el transport de la canya a abocador autoritzat.

El DAE inclou la necessitat d’un dip0sit que es preveu construir per tal d’acomplir el reglament
d'instal-lacio de seguretat contra incendis. Aquest increment permetria alhora disposar d’aigua
per a reg. El sobre cost d’aquesta ampliacié es preveu en 4.000€ que s’amortitzaran donat que
no s’usara aigua corrent.

ELDAE inclou també la necessitat d’habilitar una area impermeabilitzada per 'emmagatzematge
dels residus dels gats amb un espai per al compostatge, per fer adob peljardi. Aquest increment
es preveu en 400€

Les prescripcions relacionades amb els vectors ambientals i l'adaptacié al canvi climatic
(eficiencia energética, estalvi i correcta gestié dels recursos, etc...) no suposen un increment,
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donat que no inclouen nous materials o elements sind la necessitat que aquests siguin eficients
i acompleixin el CTE i els reglaments prescriptius.

Prescripcions del ElIP:

Les prescripcions relacionades amb els materials o els colors o la naturalitzacié del recinte i
Uentorn, pertal de millorar la integracio paisatgistica, no suposen un increment en el cost, donat
que no suposen l'adquisicio de nous elements sind indicacions referents a materials i pintures
ja previstos en el projecte, per afavorir un espai d’alta qualitat en termes de paisatge. (per
exemple la plantacio d’arbres es fara de forma irregular i naturalitzada, amb arbres autdctons
propis del lloc, pero el cost dels arbres i la seva plantacié sera la mateixa, o la quantitat de
pintura dels murs perimetrals és la mateixa, tan sols s'introdueixen criteris de color que no
suposen un sobrecost)

e Plantacié més arbres per augmentar la candpia, estabilitzar els talussos necessaris

integrar paisatgisticament el recinte a la seva facana sud. 500€
e Eliminacio canya americana al sector del torrent dins ’ambit 250€
e Increment del volum del dip0Osit per assumir aiglies de reg 4.000€
e Areaimpermeabilitzada per residus de gats 400€
e TOTAL 5.150€

Pel que fa a la sostenibilitat econdmica per a les finances municipals, les actuacions previstes
en aquest PEU no impliquen cap despesa expressa que hagi d’assumir U'administracié de
I’Ajuntament de Sabadell.

8. Pla d’etapes

En aquest apartat s’establiran els terminis per a sol-licitud de llicencia i d’inici d’obres i
finalitzacio a partir d e quan s’obtingui aquesta, i condicions resolutories del planejament en cas
d’incompliment d’aquests.

Cal esmentar que aquest pla d’etapes s’elaborara tenint en compte el grau d’urgencia de totes
les millores i ampliacions proposades, segons es defineix en els Estudis previs de reordenacio i
millora de les instal-lacions de la Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell, elaborats pel
despatx d’arquitectura Ar47 Estudi d’Arquitectura.
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LLEGENDA
3 Ambit

T8 subambit de la Liga protectora
danimals | plantes de sabodel

clé del nou edific anrex i
6 de 'edifici de serveis

B E2. Substitucl dels patis de Dalt
Gessera muricipal | implontacis de nou
dipasit

E3. substitucid dels patis de Baix

E4. Reforma integral zona
rentadores [ annexos

ES. Adequocid de | accessikilitat
del recinte i ampliacis ambit nord

- [ Es. Arpliacié ambit sud

Z+ Fapa 7. Condicionament de
‘ooarcament

El termini previst per executar la primera etapa que defineix aquest Pla Especial Urbanistic sera
el comprées en el primer sexenni des de la seva aprovacié definitiva.

Donat que la Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell és una associacié sense anims de
lucre, les etapes restants es desenvoluparan a mida que l'associacié disposi de mitjans
economics i financers, prioritzant les actuacions d’adequacio i millora, en Uordre que s’exposa
a continuacio:

- Etapa1: Eliminaci6 dels vestuaris vells, construccié del nou edifici annex i habilitacié de
Uedifici de serveis, adequacioé de la depuradora i incineradora existents, adequacié de la
gestié de residus, i instal-lacié d’hidrants.

- Etapa 2: Substitucio dels patis de Dalt: Gossera municipal i implantacié de nou diposit
d’aigua per reg i prevencio d’incendis

- Etapa 3: Substitucio dels patis de Baix
- Etapa 4: Reforma integral de la zona de rentadores i annexos
- Etapa 5: Adequacio de l’accessibilitat del recinte i ampliacio de 'ambit nord

- Etapa 6: Ampliacio de 'ambit sud
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- Etapa 7: Condicionament de 'aparcament

L'ordre de les etapes s'estableix prioritzant les accions més urgents i essencials per al correcte
funcionament de la Lliga com a societat protectora d'animals. Aixd implica inicialment la
substitucié dels edificis i patis de gossos amb major obsolescencia. Posteriorment, abans de
considerar qualsevol tipus d'ampliacid, la societat hauria de millorar l'accessibilitat a les seves
instal-lacions pel que fa al transport public. Seguint aquest pas, la Lliga podria dur a terme les
ampliacions planificades a les unitats d'edificacié 6 i 3, en aquest ordre especific. Finalment, es
contempla la millora de l'accés a les instal-lacions mitjangant el transport privat.

Cal esmentar que la organitzacio de les diverses millores i ampliacions segons etapes no obliga
a que, per aconseguir una llicencia d’obres, s’hagi de desenvolupar la etapa sencera mitjangant
una llicencia. Donat que es tracta d’una associacid6 sense anims de lucre i d’escassa
disponibilitat econdmica i financera, cada etapa es podra desenvolupar per parts de la mateixa
etapa.
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IV. NORMES REGULADORES

CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Ambit

L’ambit del present Pla especial correspon als sols qualificats de “D-2. Parc periurba” de les tres
finques cadastrals propietat de ’Associacié Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell,
amb un total de 36.384,55m?>. Les referéncies cadastrals d’aquestes finques i la seva delimitacio
es grafien en el planol informatiu 1.6 Propietat del sol.

Es delimiten dos subambits, als quals s’aplicaran disposicions especifiques diferents:
e Lliga protectora d'animals i plantes de Sabadell, amb una superficie de 12.816,18m’
e D-2forade lesinstal:-lacions de la Lliga protectora, amb una superficie de 23.568,37m2

La delimitacié dels dos subambits es grafia en el planol d’ordenacié O.1. Ambit i subambits del
Pla especial.

Article 2. Objecte

L’objecte del Pla especial urbanistic és 'ordenacio detallada de la part del Parc Periurba de la
Salut corresponent als terrenys on s’ubica la Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell

Article 3. Marc legal

El Pla especial urbanistic per a Uordenacié i millora de les instal-lacions de la Lliga Protectora
d’Animals i Plantes de Sabadell és conforme amb el que determinen els articles 47-48, 51 i 67
del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme i
els articles 92, 931 94 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’urbanisme.

Les referencies a les normes urbanistiques del PGMOS ho sén al Pla General Municipal
d’Ordenacio de Sabadell aprovat definitivament el 31 de juliol del 2000 i les seves successives
modificacions.

A UAnnex 1 - "Arees a desenvolupar pel planejament especial" del PGMOS s'inclouen les
determinacions especifiques per a l'Area d'ordenacié del Parc Periurba de la Salut, que és on es
troba el ambit del present Pla Especial. Aquestes determinacions inclouen la definicié d'ambits
i condicions per consolidar les activitats situades al parc, com ara la Societat protectora
d'animals.
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En tot alldb no previst expressament en aquest Pla especial seran d’aplicacié les normes
urbanistiques del PGMOS i les ordenances municipals de Sabadell.

Article 4. Contingut

Els documents que composen el present Pla especial son:

I. Memodria informativa

Il. Memoria justificativa

IIl. Normes reguladores

IV. Documentaci6 grafica (planols d’informacid, planols d’ordenacid, planols annexes)
Annex 1 - Nota simple registral

Annex 2 - Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

Annex 3 - Document ambiental estrategic

Annex 4 - Estudi d’impacte i integracio paisatgistica

Annex 5 - Estudis previs de reordenacid i millora de les instal-lacions de la Lliga protectora
d’animals i plantes de Sabadell.

Article 5. Interpretacio i aplicacié normativa

Les normes d’aquest Pla s’han d’interpretar segons el seu contingut i d’acord amb Uobjectiu i
finalitat del present instrument de planejament derivat. S6n d’aplicacio els criteris establerts a
Uarticle 10 (regles d’interpretacié del planejament urbanistic del Text Refds de la Llei
d’Urbanisme (TRLU).

Article 6. Titularitat del sol

La titularitat del sols inclosos en aquest Pla especial sera privada.

CAPITOL Il. DISPOSICIONS ESPECIFIQUES

SECCIO Il. Sistema d'espais lliures de caracter general, parc periurba (clau D-2), del
subambit D-2 fora de les instal-lacions de la Lliga protectora.



El document electronic ha estat aprovat. Aquest document ha estat firmat per MONICA BEGUER JORNET a les 18:33 del dia 20/11/2025i perSecretaria General Expedeixo aquesta DILIGENCIA per fer constar que la Junta de Govern Local, en la sessi6 ordinaria de 15 de desembre de 2025, va aprovar

inicialment aquest Pla Especial. (Maria Cacharro Lopez) a les 11:26 del dia 17/12/2025. Mitjangant el codi de verificacié segura 1X1X20603H304F100DFO0 pot comprovar la validesa de la firma electronica dels documents signats al lloc web que li proporciona I'entitat emissora d'aquest document.

Article 7. Condicions d'us del Sistema d'espais lliures de caracter general, parc periurba
(clau D-2) del subambit D-2 fora de les instal:-lacions de la Lliga protectora

Usos dominants: segons les determinacions del PGMOS

Us compatible: agricola.

Article 8. Condicions de prevencié de U’erosio del terreny

Caldra evitar U'afectacié dels sols agricoles en fase d’obra, acopi provisional de terres,
arranjament d’accessos, etc. Es preveuran i corregiran els efectes d’erosio i pérdua de sol fertil
agricola, i es restauraran els sols afectats per ocupacions temporals.

En aquest sentit, els pendents maxims dels talussos hauran de tenir una proporcié de 3H:2V, i
seran facilment restaurables mitjancant la sembra d’espécies herbacies autdctones.

En els camins i talussos que delimiten amb els conreus i zones forestals caldra adoptar cunetes
verdes per a la recollida d’aigua, per prevenir escorrenties i processos erosius.

Article 9. Repoblacio forestal i prevencié d’incendis.

Caldra respectar zona d'alzinar dins d’aquest subambit i no dur a terme plantacions d'altres
especies en aquesta zona.

En el cas que la a vegetacio del subambit es substitueixi per espécies llenyoses, aquestes seran
especies de baixa combustibilitat.

Es recollira l'aigua pluvial en un diposit d’aigua per a gestié d'incendis i reg, ubicada en el
subambit de la Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell, tal i com s’especifica en les
disposicions de U'article 15 de les presents Normes reguladores.

Caldra garantir el manteniment d’una franja perimetral a les instal-lacions de la Lliga Protectora
de 25m d’amplada, permanentment lliure de vegetacié baixa i arbustiva, i amb la massa forestal
aclarida i les branques baixes esporgades.

SECCIO Ill. Sistema d'espais lliures de caracter general, parc periurba (clau D-2) del
subambit de la Lliga protectora d'animals i Plantes de Sabadell

Article 10. Condicions d'us del Sistema d'espais lliures de caracter general, parc periurba
(clau D-2) del subambit de la Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell

S'assignen els usos seglents:
Us dominant: d’acord amb les determinacions del PGMOS

Usos compatibles: serveis urbans i associatiu
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Usos complementaris: educatiu, oficines i serveis, lleure
Us complementari obligatori: aparcament.

Caldra tramitar les llicencies d’activitat corresponents als usos del recinte.

Article 11. Condicions d’ordenacioé de Uedificacié

Per la regulacié de la forma de Uordenaci6 s’estableix el sistema de volumetria especifica.

Es defineixen 8 unitats d’edificacio, representades graficament al planol normatiu O2. Unitats

d’edificacio:
Superficie total unitat

Unitat (m?)

1. Area de gossos nord 1874,79
2. Area de gossos centre 254,05
3. Area de gossos sud i cementiri 3907,37
4. Area de serveis 1013,25
5. Area de jocs i serveis t&cnics 1249,76
6. Area dels felins 873,21
7. Area accés i aparcament 1283,31
8. Ambit d'espai lliure obligatori 2360,44
Total subambit Lliga protectora: 12816,18

Article 12. Edificabilitat maxima

El sostre maxim edificable total sera de 1.900m>.

Es prohibeix la implantacié d’edificacions a les unitats d’edificacié 5. Area de jocs i serveis
técnics i 8. Ambit d’espai lliure obligatori, excepte instal-lacions de serveis técnics, regulats en
Uarticle 12 de les presents Normes reguladores.

Les noves edificacions es situaran preferentment en substitucié de construccions existents. En
cas d’enderroc i no substitucié de Uedificacid, es restauraran els sols per recuperar el seu estat
natural.

Article 13. Parametres reguladors de Uedificacio

Ocupacié maxima de les edificacions. L’ocupacié maxima del conjunt d’edificacions existents
i de nova planta, sera del 21,07% de la superficie total del subambit, amb una superficie total
maxima de 2.700m”.



El document electronic ha estat aprovat. Aquest document ha estat firmat per MONICA BEGUER JORNET a les 18:33 del dia 20/11/2025i perSecretaria General Expedeixo aquesta DILIGENCIA per fer constar que la Junta de Govern Local, en la sessi6 ordinaria de 15 de desembre de 2025, va aprovar

inicialment aquest Pla Especial. (Maria Cacharro Lopez) a les 11:26 del dia 17/12/2025. Mitjangant el codi de verificacié segura 1X1X20603H304F100DFO0 pot comprovar la validesa de la firma electronica dels documents signats al lloc web que li proporciona I'entitat emissora d'aquest document.

Les ocupacions maximes de les edificacions admeses per a cada unitat d’edificacié es

defineixen en el quadre segluent:

Unitat

. Area de gossos nord

. Area de gossos centre

. Area de gossos sud i cementiri
. Area de serveis

. Area de jocs i serveis técnics
. Area dels felins

. Area accés i aparcament

8. Ambit d'espai lliure obligatori
Maxim total subambit Lliga
protectora:

NON O A WN —

Supefficie total
unitat (m?)
1874,79
254,05
3907,37
1013,25
1249,76
873,21
1283,31
2360,44

12816,18

Ocupacié maxima
edificacions (m?)
740
150
840
640
0
310
20
0

2.700

Ocupacié maxima dels serveis técnics L’ocupacié maxima en sol i subsol del conjunt dels

serveis técnics necessaris sera de 300m?>. Aquesta ocupacid es podra incrementar de manera

justificada en cas que sigui necessari per al bon funcionament de ’activitat.

Les ocupacions maximes dels serveis técnics admeses per a cada unitat d’edificacié es

defineixen en el quadre seguent:

Unitat

1. Area de gossos nord

2. Area de gossos centre

3. Area de gossos sud i cementiri
4. Area de serveis

5. Area de jocs i serveis t&cnics
6. Area dels felins

7. Area accés i aparcament

8. Ambit d'espai lliure obligatori
Total subambit Lliga protectora:

Supefficie total
unitat (m?)
1874,79
254,05
3907.,37
1013,25
1249,76
873,21
1283,31
2360,44
12816,18

Ocupacié maxima
serveis técnics (m?)
20
0
0
0
280
0
0
0
300

Perimetre regulador. Per a les arees funcionals que requereixen de programa edificatori es
defineix el perimetre maxim regulador on es poden inscriure les edificacions.

Els perimetres reguladors es defineixen el planol O.3. Condicions de ledificacié. Arees

funcionals i perimetres reguladors.

Els projectes que es desenvolupin per a cada unitat d’edificacio disposaran Uedificacioé de forma
ordenada, i garantiran la maxima adaptacio6 topografica de les edificacions.
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Separacions minimes. Les noves edificacions es situaran respectant les separacions minimes
establertes en els planols d’ordenacié O3. Condicions d’edificacid. Perimetres reguladors, i O4-
1.1 04-2. Condicions de Uedificacio. Perfils reguladors.

Alcada maxima reguladora. L’algcada maxima reguladora per a les edificacions existents sera
la que s’indica en els planols d’ordenacid 0.4-1 i O.4-2 Perfils reguladors.

L’alcada maxima reguladora per a les edificacions de nova implantacié, aixi com dels
habitacles per animals sera de 4 mt. La coberta de Uedifici es situara per sota d’aquesta algada,
amb un pendent inferior al 30%.

Les instal-lacions ubicades en coberta es situaran dins dels perfils reguladors definits i no
podran superar 'algada maxima reguladora.

Cota de referéncia. La cota de referencia de planta baixa per a laimplantacié dels nous edificis
de serveis s’indiquen en els planols normatius de Condicions de [’edificacid. La planta baixa
d’aquestes edificacions es podra situar dins una marge maxim 0,60mt per sobre o per sota de la
cota de referéncia.

En les unitats d’edificacié on no es grafia la cota de referéncia, aquesta es situara el maxim
adaptada possible respecte de la rasant natural del terreny, o plataforma urbanitzada existent
en el moment d’aprovacié d’aquest Pla especial.

La cota de referencia de planta baixa per a les edificacions existents és la cota existent en el
moment d’aprovacié d’aquest Pla.

Article 14. Adaptacié topografica del terreny

En cas que sigui necessaria la modificacié puntual del terreny, els talussos resultants tindran
una proporcié de 2 d’algada com a maxim per 3 d’estesa, i s’executaran de manera que les terres
quedin perfectament estabilitzades i protegides de l'erosié, amb tractament vegetal de la
superficie. Es faran amb materials, acabats i colors que garanteixin una adequada integracié
cromatica amb U'entorn.

Tant els elements de contencié com els talussos preexistents que es conservin hauran de
garantir una adequada integracio amb Uentorn. Els talussos, a més, s’hauran de protegir de
U'erosié mitjangant tractament vegetal de la seva superficie.

Article 15. Condicions paisatgistiques

Facanes i cobertes. El tractament de facanes es basara en materials, acabats i colors que
garanteixin una adequada integracié cromatica amb Uentorn. S’utilitzaran colors terrosos
d’acord amb la gamma de colors indicada a UEstudi d’impacte i integracié paisatgistica. Les
cobertes seran preferentment inclinades i amb acabats cromatics que procurin per una millor
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integracio paisatgistica. La instal-lacié de plaques solars es fara de manera que tinguin el menor
impacte visual possible.

Tanques interiors. Les tanques perimetrals del recinte hauran de permetre la visio del paisatge,
tret dels tancaments construits amb elements vegetals.

Tanca perimetral. Tot el perimetre de les instal-lacions del refugi d’animals estara degudament
tancat de manera que es pugui tenir control total dels animals i evitar el contacte amb la fauna
del parc. Aquesta tanca es realitzara amb materials i cromatismes que no destaquin respecte el
paisatge natural. Els colors que s’utilitzaran seran terrosos d’acord amb la gamma indicada a
UEstudi d’Impacte i integracié paisatgistica. Es plantaran arbres propis de l'ambit al limit dels
camps agricoles amb el cami perimetral, a la banda oest, per tal d'integrar paisatgisticament la
instal-lacio.

El mur de base de la tanca tindra una algada minima de 1m i maxima de 2, sense vegetacio per
minimitzar l'accés de fauna de les immediacions al recinte per reduir al minim les possibilitats
de relacio. El material sera opac i d'obra, arrebossat i pintat amb la gamma de colors indicada a
UEstudi d’impacte i integracié paisatgistica per tal de garantir una bona integracié amb el
paisatge immediat.

Es podra perllongar el mur fins a l'algada de tres metres amb un material lleuger, tipus malla.
Aquest segon tram es pot recobrir amb canya, bresc o similar. Caldra que el mur estigui lliure
d'elements que poguessin facilitar l'escalada, com enfiladisses.

Instal-lacions. S’integraran els serveis necessaris, mimetitzant u ocultant les instal-lacions
necessaries (telefonia, llum, etc.)

Article 16. Condicions ambientals

Materials. S’utilitzaran preferentment materials naturals renovables i industrials reciclats o
reciclables, donant preferéncia a productes d’origen local i de baix impacte ambiental.

S'’utilitzaran preferentment productes que disposin d’una etiqueta ecoldgica tipus | d’acord amb
la norma ISO 14024.

Pavimentacié exterior. Els paviments exteriors es realitzaran preferentment amb materials
drenants. Es podran utilitzar paviments no drenants exclusivament quan sigui estrictament
necessari pel desenvolupament de Uactivitat.

Zona impermeabilitzada per als residus dels gats. S'habilitara una area impermeabilitzada
per 'emmagatzematge dels residus dels gats amb un espai per al compostatge, per fer adob pel
jardi, a la unitat d’edificacio 6.

Superficies drenants minimes. Les superficies minimes drenants que s’aplicaran, segons les
diferents intensitats d’activitat del recinte es resumeixen en el quadre seglent:
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Superficie Superficie
total grup % minim  minima de
d'unitats de sol sol drenant
Grup Unitats incloses (m?) drenant (m?)
1. Area de gossos nord
Activitat 2. Area de gossos centre
intensiva de la 3. Area de gossos sud i cementiri  7.922,67 30% 2.376,80
Protectora 4. Area de serveis
6. Area dels felins
Serveis i 5. %\reo de jo,c§ i serveis técnics
desplacament 7. Areo accés i aparcament 4.893,52 85% 4.159,49
8. Ambit d'espai lliure obligatori

Total subambit Lliga protectora: 12.816,18 51% 6.536,25

La superficie minima drenant del subambit “Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell”
sera d’un 51% de la seva superficie total.

Dins de la totalitat de sols que abasten les unitats d’edificacié 1, 2, 3, 4 i 6, es garantira un minim
de 30% de superficie drenant.

Dins de la totalitat de sols que abasten les unitats 5, 7 i 8 es garantira un 85% de superficie
drenant.

Vegetacid. Es procurara pel manteniment de la vegetacid autoctona i adaptada existent i quan
no sigui possible, es replantaran els arbres afectats en lUambit proper més adequat.
S’identificaran i senyalitzaran els elements de vegetacié a conservar.

Es conservaran els arbres de gran port que estan en bones condicions (especialment els Pinus
halepensis i els Cupressus sempervirens).

Es procedira a la localitzacid i substitucid de les espécies invasores presents, i s'evitara la seva
plantacié (com ara la plantacio d'opuntia o 'Arundo donax).

La plantacié d’arbres i arbustos es realitzara amb especies vegetals propies de U'entorn
geografic, seguint el criteris establerts a UEstudi d’integracié paisatgistica i Document
d’avaluacié d’impacte ambiental que acompanyen aquest Pla especial.

En el cas d'haver de substituir vegetacié a les zones verdes i espais lliures, les especies de
Uenjardinament s’adequaran a les caracteristiques climatiques, edafoldgiques i topografiques
de 'ambit d’actuacié, com les pinedes mediterranies o els alzinars i carrascars. Aquestes
hauran de ser de baixes necessitats hidriques i simplicitat de manteniment, com les xerofiles.
Es prioritzaran les espécies autdoctones i adaptades que no perjudiquin els habitats adjacents,
amb un potencial bioinvasor nul.

S'intentaran evitar aquelles especies que aportin aliment o refugi a la fauna exterior al recinte.
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A la zona nord, a tocar de la torrentera, es prioritzara la plantacié d'espécies relacionades amb
'HIC "alzinars i carrascars".

Les plantacions de l'aparcament es duran a terme amb espécies respectuoses amb 'habitat que
es localitza a l'entorn del Parc de la Salut, 'HIC "pinedes mediterranies". S'exceptuara la
plantacié de pins. En 'accés i aparcament s’establira un patré de plantacid irregular amb una
imatge el maxim naturalitzada possible, amb vegetacié relacionada amb els habitats presents a
l'entorn i especialment al Parc periurba de la Salut.

Les especies llenyoses emprades seran de baixa inflamabilitat.

No s'usara una Unica espécie per proporcionar ombra a la unitat d’edificacié 5. Area de joc i
serveis tecnics, o les zones d'ombra del recinte.

Ala unitat d’edificacié 5. Area de joc i serveis técnics, es plantara d'una zona densament arbrada
amb arbres caducifolis.

Es faran servir les seguents especies:
- Perennes: Alzina (Quercus ilex), Xiprer (Cupressus sempervirens) i Fals pebrer (Schinus molle)

- Caduques: Morera (Morus alba), Roure (Quercus faginea), Roure australia (Grevillea robusta),
Arbre de l'amor (Cercis siliquastrum), Kiri (Paulownia tomentosa).

S’incrementara la densitat de vegetacido amb la plantacio d'espécies amb capacitat de captura
de Carboni (Paulownia tomentosa).

Aigua i sanejament. S'implementaran mesures per a la gestio sostenible de l'aigua tant pel que
fa a minimitzar l'escorrentia superficial (afavorint la permeabilitat del sol), com pel que fa a
mesures d'estalvi d'aigua (recollida d'aigua en un dip0Osit per a gestié d'incendis i reg, Us
d'especies xerofiles, recollida d'aigues superficials brutes i direccionat a la depuradora, i retorn
a la llera un cop netes).

S’incorporaran sistemes d’estalvi d’aigua potable en els equipaments sanitaris, com soén
reducci6 de cabals, airejadors, descarregues reduides, sistema de reg per degoteig, etc.

Condicionants luminics. Caldra donar compliment a les determinacions establertes per la Llei
6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental d’enllumenat per la proteccio del medi nocturn el
seu desplegament amb el Decret 190/2015 de 25 d'agost, i als criteris de la Directiva 98/11/CE.

Caldra evitar o minimitzar en la mesura del possible, la intrusié luminica cap a les zones
boscoses per tal de preservar els seus valors i minimitzar els efectes de la contaminacié
luminica sobre la fauna.

S’ajustaran les instal-lacions luminiques a les necessitats imprescindibles per a l'activitat,
prioritzant sempre sistemes d'il-luminacié amb lampades de poca algcada o integrades a les
construccions existents.
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Es racionalitzara Uenllumenat exterior en funcié de ’Us de cada unitat d’edificacio.

Condicionants acustics. Caldra donar compliment a les determinacions establertes per la Llei
16/2002, de 8 de juny de proteccio contra la contaminacié acustica.

Condicionants atmosférics. Es minimitzara l'emissié de particules a 'atmosfera durant les
obres necessaries per actualitzar l’activitat i durant el desenvolupament d’aquesta, realitzant
regs periodics a les zones amb terreny solt i desproveit de vegetacio.

Condicionants energétics. S’utilitzaran preferentment energies alternatives i renovables com
la implantacié de panells fotovoltaics. Les millores en el subministrament s’efectuaran de
manera respectuosa i integrada amb el paisatge i les edificacions, minimitzant el seu impacte i
prioritzant, sempre que sigui possible, el seu soterrament.

Caldra vetllar per tal que els edificis s’ajustin a la definicié d’edifici de consum d’energia gairebé
nul establerta en la disposicié addicional quarta del Reial Decret 56/2016, de 12 de febrer, pel
qual es transposa la Directiva 2012/27/UE del Parlament Europeu i del Consell, de 25 d’octubre
de 2012.

Les instal-lacions de climatitzacid i ventilacié que siguin necessaries, s’hauran de col-locar a la
coberta o espais exteriors annexes incorporant les mesures correctores necessaries per
minimitzar-ne Uimpacte.

Es donara compliment al Reial Decret 1890/2008 de 14 de novembre, pel qual s’aprova el
Reglament d’eficiencia energetica en les instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves
instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07.

Gestié de residus. El recinte estara dotat dels contenidors necessaris per permetre la gestid i
recollida selectiva de les diferents tipologies de residus solids que es generen.

Es millorara l'espai de recollida de residus per mantenir una correcta gestio dels residus.

S’habilitara en el nou espai d'aparcament, una zona convenientment senyalitzada per a la
ubicacié dels contenidors per a la separacié dels residus a l'origen; permetent com a minim la
separacio de les fraccions: vidre, paper i cartrd, plastics i envasos, metalls, i rebuig.

Article 17. Mobilitat.

Es condicionara ’accés a peu des del recinte fins a les parades de bus (itinerari representat
graficament al planol 14. de UAnnex 2 Estudi d’Avaluacioé de la Mobilitat Generada, del present
Pla.) de la ctra. C-1413A - La Salut i s’instal-laran una marquesina i dos passos de vianants
amb semafor amb polsador per permetre-hi el creuament segur.

L’itinerari tindra una amplada lliure d’obstacles d’1.80m i sera lliure de barreres
arquitectoniques.
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S’arranjara el vial d’accés i circulacié procurant minimitzar les arees impermeables utilitzant
paviments semi drenants o discontinus.

Dins del recinte, es garantira Uaccés adequat per a la carrega i descarrega a les zones interiors
de magatzem.

La Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell donara a coneixer la informacié necessaria
als seus usuaris per tal que aquests coneguin les diferents alternatives de transport public
existents a través de les aplicacions mobil.

La Lliga Protectora d’Animals i Plantes de Sabadell incorporara a la seva pagina web la
informacié de com accedir-hi en transport public.

Article 18. Aparcament.

S’ordenara U’espai d’aparcament de manera que disposi de la distribucié segiient:
e Turismes (convencionals): 34 places.
e Turismes (PMR): 1 placa.

e Turismes (places amb recarrega eléectrica): 1 plaga. Es proposa que el punt de recarrega
sigui semirapid (minim 7KW). S’ubicara dins del recinte.

e Motos: 10 places.
¢ Bicicletes: 5 ancoratges U-inversa amb capacitat per a 'estacionament de 10 bicicletes.
e C/D de mercaderies: 2 places.

S’utilitzaran materials constructius respectuosos amb l'entorn amb acabats cromatics
semblants als de l'entorn i un paviment drenant.

Sera un espai naturalitzat amb espécies propies del lloc, seguint les determinacions de Uarticle
15 de la present normativa sobre l’espai d’aparcament, amb espais d'ombra i amb una imatge
de qualitat des de la carreterail'accés.

La plantacié es fara cercant formes irregulars que reforcin la imatge naturalitzada del lloc i
afavoreixin la integracié a l'entorn, defugint plantacions en filera o trama més propies de entorns
urbans

Es minimitzara l'espai amb paviments impermeables i es pavimentara amb superficies drenants
que permetin l'escolament superficial de l'aigua de pluja i minimitzin l'escorrentia superficial en
cas de pluges torrencials, d’acord amb les superficies minimes permeables establertes a
Uarticle 15 de les presents normes reguladores.
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S’habilitara una zona per a la gesti6 de residus, d’acord amb les disposicions de Uarticle 16 de
les presents normes reguladores.

Article 19. Prevencié d’incendis. S’instal-lara un diposit d’aigua soterrat en el perimetre
regulador de serveis técnics ubicat al limit sud de la unitat d’edificacié 5. Area de jocs i serveis
técnics. Aquest diposit tindra un volum minim de 60m?, i sera accessible per un vial d’amplada
minima de 4,5m, que arribara, com a minim, a 4m del punt de captacié de 'aigua. L’algada
d’aspiracié sera de maxim 5m.

Article 20. Servituds aeronautiques.

Atenent que 'ambit on es desenvolupa U’activitat de la protectora d’animals es troba dins Uespai
de servituds aeronautiques de 'aerddrom de Sabadell, caldra donar compliment a tot allo
establert pel Decret 369/2023 de 16 de maig, de Servituds aeronautiques.

Les construccionsiinstal:-lacions, aixi com qualsevol altra actuacid que es contempli en el terme
municipal de Sabadell a les zones afectades per les Servituds Aeronautiques de 'Aeroport de
Sabadell, inclosos tots els seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire
condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius), aixi com qualsevol altre afegit
sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccié
(grues, etc.), modificacions de el terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses
les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via ferria, no poden vulnerar les
Servituds Aeronautiques de l'Aeroport de Sabadell llevat que quedi acreditat, segons el parer de
'Agencia Estatal de Seguretat Aeria (AESA), gue no es compromet la seguretat ni queda afectada
de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, de acord amb les
excepcions previstes en el Reial Decret 369/2023,de 16 de maig.

En el cas que les limitacions i requisits imposats per les servituds aeronautiques no permetin
que es duguin a terme les construccions o instal-lacions previstes, no es generara cap tipus de
dret a indemnitzacidé per part del Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari ni del prestador
dels Serveis de Navegacio Aeria, excepte quan afecti a drets ja patrimonialitzats.

Conforme als articules 31, 32 i 33 del Reial Decret 369/2023, en les zones i espais afectats per
servituds aeronautiques, Uexecucié de qualsevol construccid, instal-lacié (pals, antenes,
aerogeneradors - incloses les pales-, mitjans necessaris per la construccio (incloses les grues
de construcciod i similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de 'Autoritat nacional de
supervisio civil o ’organ competent del Ministeri de Defensa.

D'acord amb la disposicié addicional segona de el Reial Decret 2591/1998, en el seu actual
redactat, d’acord amb el Reial Decret 369/2023, les propostes de nous planejaments urbanistics
o plans de desenvolupament al terme municipal de Sabadell, de la seva revisié o modificacid,
hauran de serinformades per la Direccié General d'Aviacié Civil, per al que es sol:-licitara informe
abans de l'Aprovacié Inicial de planejament. A falta de sol-licitud de l'informe preceptiu, aixi com
en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament en el que
afecti a l'exercici de les competéncies estatals. L'aprofitament susceptible de materialitzacié
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sera el definit pel planejament d'acord amb la legislacié urbanistica, una vegada que s'apliquin
al mateix les condicions que, si és el cas, estableixi l'informe del Ministeri de Foment, no
generant, en el cas de la seva disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacio per part de Ministeri
de Foment, ni del gestor aeroportuari ni de el prestador dels serveis de navegacio aéria, excepte
quan afecti a drets ja patrimonialitzats.

D'acord amb l'article 12 del Reial Decret 369/2023, en les Zones de Seguretat de les
instal-lacions radioeléctriques per a la Navegacié Aeria es prohibeix qualsevol construccié o
modificacié temporal o permanent de la constitucié de el terreny, de la seva superficie o dels
elements que sobre ella es troben. Aquestes actuacions podran autoritzar-se en els suposits
previstos pels articles 27, 28, 31 i, excepcionalment, 34 del mateix Reial Decret.

Segons l'article 14 de Reial Decret 369/2023, la superficie compresa dins de la projeccio
ortogonal sobre el terreny de l'area de Servituds Aeronautiques de 'Aeroport de Sabadell queda
subjecta a una servitud de limitacio d'activitats, en virtut de la qual UAutoritat nacional de
supervisio civil o 'organ competent del Ministeri de Defensa pot prohibir, limitar o condicionar
activitats que s'ubiquin dins de la mateixa i puguin suposar un perill per a les operacions aeries
o per al correcte funcionament de les instal-lacions radioeléctriques. Aquesta possibilitat
s'estendra als usos del sol que facultin per a la implantacié o exercici d'aquestes activitats, i
abastara, entre altres:

a) Les activitats que suposin o portin associada la construccié d'obstacles de tal indole
que puguin induir turbuléncies.

b) Les activitats que suposin o puguin portar associada la construccié d’obstacles de tal
magnitud que puguin interferir en la visual dels Serveis de Control d’Aerddrom.

c) L'us de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir a
confusio o error.

d) Les activitats que impliquin l'Us de superficies grans i molt reflectants que puguin
donar lloc a enlluernament.

e) Les actuacions que puguin estimular l'activitat de la fauna a l'entorn de la zona de
moviments de l'aerodrom.

f) Les activitats o la preséncia d’objectes fixes o mobils que puguin interferir el
funcionament dels sistemes de comunicacidé, navegacié i vigilancia aeronautiques o
afectar-los negativament.

g) Les activitats que facilitin o portin associada la implantaci6 o funcionament
d'instal-lacions que produeixin fum, boires o qualsevol altre fenomen que suposi unrisc
per a les aeronaus.

h) L's de mitjans de propulsié o sustentacid aeris per a la realitzacié d’activitats
esportives, o de qualsevol altre tipus.
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i) El lancament de focs artificials o artefactes d’indole similar.
S’incorporen els seglients planols normatius:
0.5-1. Servituds aeronautiques: emplagament

0.5-2. Servituds aeronautiques: detall

Article 21. Seguiment ambiental del Pla.

Seran d’aplicacié les determinacions que es fixen en els annexos del present Pla: Estudi
d’integracio paisatgistica en ’ambit del Parc Periurba de la Salut, i Estudi d’Avaluacié Ambiental
Estrategica.

Article 22. Carregues economiques.

Seran d’obligat compliment les carregues economiques establertes per Estudi d’Avaluacié de
la Mobilitat Generada, ’Estudi d’integracié paisatgistica en ’ambit del Parc Periurba de la Salut,
i UEstudi d’Avaluacié Ambiental Estrategica, documents annexos del present Pla.

Disposiciéo Addicional Primera. Condicions en relaci6 amb l’abastament d’aigua, el
sanejament i la inundabilitat

1. Abastament d’aigua.

a. En sol urbanitzable les despeses relatives al finangament de les noves
infraestructures d’abastament o bé 'ampliacié de les ja existents corresponen
als propietaris afectats per les noves actuacions urbanistiques, d’acord amb la
normativa urbanistica relativa a les obres d’urbanitzacié basiques.”

b. Per tal de fomentar l'estalvi i l'Us eficient i racional de l'aigua, caldra que els
projectes de nous edificis i construccions incorporin sistemes d’estalvi d’aigua.
En aquest sentit, caldra que aquests projectes compleixin el que estableix
['Ordenanca reguladora dels usos i l’estalvi d’aigua a Sabadell i la seva Guia
d’aplicacid. El contingut d’aquest text recull les determinacions que s’inclouen a
la Guia de Mecanismes estalviadors d’aigua i ’Ordenanca tipus sobre Uestalvi
d’aigua de la Diputacié de Barcelona. En qualsevol cas, atesa la possible
innovacié en aquest camp, caldra garantir el compliment de la normativa
sectorial aplicable en tot moment.

2. Sanejament.

a. Caldra tramitar el corresponent expedient d’autoritzacié d’abocament del
sistema de depuracid del centre d’acollida d’animals seguint les indicacions a
’Agencia Catalana de UAigua
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b. Resta prohibit, amb caracter general, 'abocament directe o indirecte d’aiglies i
de productes residuals susceptibles de contaminar les aiglies continentals o
qualsevol altre element del domini public hidraulic, excepte que es compti amb
la prévia autoritzacié administrativa.

3. Inundabilitat.

Sera necessari fer una bona gestio de les aiglies pluvials per evitar que es generin erosions
degudes a escorrenties.

4. Afeccions ambientals

a. Les actuacions del planejament en ambit fluvials hauran de fer-se d’acord amb
els Criteris d’intervencié del espais fluvials publicats, redactats per aquesta
Agencia i publicats a la seva pagina web.

b. Pel que fa a la qualitat de les aigues pluvials generades, tant si s’opta per una
xarxa unitaria com separativa, en ambdds casos cal tenir present U'efecte rentat
de les primeres aiglies de pluja per acumulacié de carrega contaminant en
superficie, i gue no és menyspreable. L’article 38 del RD 1290/2012, preveu les
actuacions que han de tenir en compte els projectes dels nous
desenvolupaments urbanistics, a fi que redueixin la contaminacio generada en
episodis de pluja i conduida per les seves xarxes d’aigles pluvials cap al medi.

Disposiciéo Addicional Segona. Condicions en relacio amb la preservaciéo de la fauna
Uentorn durant el procés d’execucié de les obres.

Durant el procés d’execucié de les obres es prendran mesures especifiqgues per preservar la
fauna de lUentorn, com ara controlar les zones d’amuntegament temporal de material i
magquinaria, delimitar els horaris de treball en horari ditirn, controlar col-lisions i atropellaments,
fer la prospeccid i deteccid de nius, revisar les rases que es generin durant les obres per
comprovar que no s’hagi quedat atrapat cap animal, controlar la generacié de pols a causa de
les obres i la circulacié de vehicles, el soroll de la maquinaria o altres molésties i, un cop
finalitzats els treballs, restaurar el sol que hagi pogut veure’s alterat, mantenint ordenat i net
Uentorn de qualsevol residu i instal-lacions innecessaries.

Disposicioé Addicional Tercera. Geologia i geomorfologia.

a) S'evitara qualsevol activitat o construccié en els zones afectades de risc d'erosionabilitat i
esllavissaments.

b) Ala zona on es retirara la vegetacié invasora del torrent, és dura a terme de tal manera que no
hi hagi perdua de sol, d’acord amb les mesures del Document ambiental estrategic annex al
present Pla especial. Posteriorment es plantaran noves espécies propies del lloc i que
competeixin amb la canya americana per minimitzar les seves possibilitats de creixement.
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