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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1. NATURALESA | ABAST DEL PEPS

Article 1. Objecte i objectius

L'objecte del Pla Especial urbanistic de proteccié del Patrimoni i cataleg de béns arquitectonics, arqueologics
i ambientals de Sabadell (en endavant, PEPS) és I'establiment de totes aquelles determinacions i mesures
necessaries per a l'adequada preservacid, foment, restauracid, intervencid i gestié dels béns arquitectonics,
arqueologics i paleontologics, naturals, ambientals i paisatgistics, i socioculturals i etnologics que
constitueixen el patrimoni del municipi de Sabadell.

En aquest marc, els objectius basics del PEPS sén els seglients:

e Inventariar exhaustivament els béns immobles, els jaciments arqueologics i altres elements singulars
de valor patrimonial, aixi com els valors naturals i paisatgistics del municipi, amb la finalitat
d’aprehendre el territori i facilitar la presa de decisions quant a quins elements cal protegir.

e Aprofundir en el coneixement de la historia de cadascun d’aquests elements, aixi com dels trets
urbanistics i arquitectonics que els defineixen i caracteritzen, per a determinar els seus valors
historics, tipologics i ambientals, definir els motius de la seva catalogacié i fixar la categoria i el nivell
de proteccid.

e Establir un seguit de mesures urbanistiques de proteccid juridica que serveixin d’instrument
normatiu capag de permetre la preservacié i la posada en valor de tots els béns.

e Proporcionar a I'Ajuntament una documentacio que li permeti explicar facilment el treball a terceres
persones: equip de govern, entitats civiques i culturals, col-legis professionals, ciutadania, etc.

e Permetre la difusio i el coneixement per part de la ciutadania dels valors patrimonials i paisatgistics
i de la historia que aquests elements transmeten com un actiu cultural.

Article 2. Naturalesa juridica

Aquest PEPS té naturalesa i contingut de pla especial urbanistic i de cataleg de béns protegits d’acord amb el
que estableixen els articles 67 i 71 del Text refds de la Llei d’'urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i els articles 75, 92.2.a), 93.2 i 95 del Decret 305/2006, de 18 juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme de Catalunya i es realitza d’acord amb les determinacions de la
Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

Article 3. Contingut del Pla
Els documents que integren el PEPS son:

A - Memoria

B - Normativa

C- Cataleg

D - Llistat general

E - Llistat detallat de béns catalogats
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F - Avaluacié economica

G - Pla d’actuacio

H - Document ambiental estrategic
I - Planols normatius

Article 4. Marc normatiu

El PEPS, aixi com la seva Normativa, s’ha desenvolupat d'acord amb la legislacié urbanistica vigent i el seu
desenvolupament reglamentari:

e Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme (TRLUC),
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i modificacions posteriors.

e Decret 305/2006 (RLUC), de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

e Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de proteccié de la legalitat
urbanistica.

Aixi mateix, la aquesta Normativa s'ha formulat d'acord amb les normes juridiques segiients que regulen el
patrimoni cultural, el natural i el paisatge:

e Llei9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala (LPCC) (DOGC de 11.10.1993).

e Llei 6/2022, del 7 d'abril, de modificacié de la Llei 9/1993, del patrimoni cultural catala, per a la
preservacio dels establiments emblematics.

e Decret 78/2002, de 5 de marg, reglament de proteccid del patrimoni arqueologic i paleontologic,
aprovat per (DOGC de 13.3.2002, amb correccio d'errades en el DOGC nam. 3915, d'01/07/2003).

e Decret 60/2008, de 18 de marg, pel qual es modifica el Decret 276/2005, de 27 d desembre, de les
comissions territorials del patrimoni cultural.

e Llei42/2007, de 13 de desembre, del patrimoni natural i la biodiversitat.

e Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestid i ordenacio del paisatge.

e Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de
proteccio, gestid i ordenacio del paisatge.

Article 5. Ambit territorial i material
1. L’ambit territorial del PEPS contempla la totalitat del terme municipal de Sabadell.

2. L’ambit material abasta els ambients, conjunts i elements arquitectonics i la resta de béns catalogats
(arqueologics-paleontologics, socioculturals-etnologics, naturals i ambientals-paisatgistics) recollits
individualment a les fitxes del cataleg i identificats graficament en els planols normatius-

També, a titol exclusivament informatiu, s’inclou un inventari de llocs d’intervencions arqueologiques i de
troballes paleontologiques recollits a les fitxes respectives i identificats graficament en els planols.

Article 6. Obligatorietat

Les determinacions d’aquest PEPS son d’obligat compliment per a tots els béns protegits, de titularitat
publica o privada que expressament s’hi inclouen.
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Article 7. Vigéncia

El PEPS, en tant que figura de planejament urbanistic, entrara en vigor el mateix dia de la publicacié al DOGC
de la seva aprovacié definitiva. Tindra una vigéncia indefinida i sera susceptible de suspensié, modificacié i
revisio.

CAPITOL 2. DESENVOLUPAMENT DEL PLA

Article 8. Competeéncia

El desenvolupament d’aquest pla correspon tant a la iniciativa publica com a la privada, sense que aixo
disminueixi les atribucions municipals en ordre a la tramitacié i aprovacio d’aquestes iniciatives.

Article 9. Interpretacio

1. Les determinacions d’aquest PEPS, i concretament aquestes normes, s’interpretaran d’acord amb els
criteris establerts en el Capitol Il del Titol preliminar del vigent Codi Civil, aixi com el que determina I'article
10 del TRLUC.

2. Tenen caracter vinculant la Normativa, les fitxes del cataleg amb continguts normatius i els planols
normatius. El cataleg és vinculant quant a la inclusié de cadascun dels elements en les categories de proteccio
establertes i quant a la regulacié de la intervencié continguda a les seves fitxes. La memoria ha de ser presa
en consideracio per a la correcta interpretacio dels documents vinculants.

3. En cas de dubte interpretatiu o contradiccié entre la regulacié de les previsions del pla en els seus diferents
documents, es considerara valida la determinacié que suposi una millor conservacio del patrimoni cultural
des del punt de vista de I'interés public.

Article 10. Taula del patrimoni

1. La Taula de patrimoni és un organ col-legiat de I’Ajuntament amb caracter técnic consultiu en aquelles
actuacions rellevants, a criteri dels Serveis tecnics municipals, que incideixin o actuin en béns protegits
inclosos al cataleg i elements emergents. En I'exercici de les seves funcions, les opinions, recomanacions o
determinacions que es puguin acordar tindran caracter d’assessorament i el contingut no sera vinculant, a
excepcio dels suposits que el propi reglament de la Taula de Patrimoni pugui establir.

2. Seran funcions de la Taula del patrimoni les seglients:

a) Tenir coneixement dels projectes sobre intervencions en béns inclosos en el Cataleg del patrimoni
protegit, i emetre la seva opinid sobre les mateixes.

b) Emetre un pronunciament amb caracter previ a intervencions sobre elements protegits, a peticié de
I"'administracié municipal o bé dels interessats.
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c) Tenir coneixement de I'existéncia de béns emergents i emetre la seva valoracio per tal d’assessorar en la
modificacioé del Cataleg que, en el seu cas, comportin, aixi com proposar la inclusié o modificacié del
nivell de proteccié dels elements.

d) Impulsariniciatives i fer propostes que permetin posar en valor aquest patrimoni, i que assegurin la seva
divulgacio, incrementin el seu valor social i n’estableixin una connexié amb la projeccié cultural de la
ciutat.

e) Aprofundir en la interpretacio dels valors i regulacié del PEPS.

3. Composicié i funcionament

La seva composicio i funcionament, com a organ col-legiat, estara subjecte al que estableix la Llei 39/2015,
d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques i el seu propi reglament
aprovat pel Ple Municipal.

Article 11. Revisié o modificacié. Béns emergents

1. El PEPS sera susceptible de revisié i modificacié en el marc del que s’estableix als articles 96 i 97 del TRLUC.
Es considera modificacié del PEPS la incorporacié o exclusié d’algun element o la variacié en el régim de
proteccio de qualsevol dels béns catalogats.

2. La inclusid o I'exclusié de béns al Cataleg, aixi com la modificacié de les condicions que figurin a la seva
fitxa, es pot iniciar d’ofici o a instancia de part, mitjangant un expedient que incloura els antecedents, els
dictamens i altres documents necessaris per a justificar la modificacié proposada.

3. Es consideren béns emergents aquells elements en que, per raé de les intervencions que s’hi realitzin o
per qualsevol altre circumstancia que permeti aprofundir en el seu coneixement, es reconeguin valors
patrimonials que els facin susceptibles de ser protegits amb la conseglient inclusio en el cataleg o modificacio
del nivell de proteccio si ja hi fossin inclosos.

4. Davant l'aparicid d’un bé emergent, els Serveis tecnics municipals faran una valoracié prévia. A
continuacid, sol-licitaran un pronunciament a la Taula de patrimoni que assessorara en cada cas, per a la seva
possible inclusié en el cataleg.

5. La incorporacié al Cataleg d’un bé emergent pot comportar la reorientacié de les condicions finals
d’ordenacié d’un ambit, de les mesures correctores de I’ impacte d’una infraestructura, de la disposicio final
de I'ordenacid de volums d’una edificacio, etc.

6. En aquells suposits en els quals la incorporacid d’un bé emergent al Cataleg impedeixi garantir
I'aprofitament previst pel planejament vigent, es compensara la vinculacié singular, de conformitat amb allo
que estableix la legislacid vigent, sempre que no sigui possible adaptar el planejament per delimitar
urbanisticament un ambit de repartiment de beneficis i carregues.

7. Els expedients administratius de catalogacio, aixi com els d’exclusié o modificacid, tindran la mateixa
tramitacié que el propi Cataleg, atés que es considera una modificacié del mateix. En el cas d’exclusié d’un
Bé Cultural d’Interes Nacional, s’haura de seguir el que estableix I'article 14 de la LPCC i en el cas d’un bé
cultural d’interes local, el que determina l'article 17 de la LPCC.

8. La revisid del PEPS es produira en els seglients casos:
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e Perlarevisio del planejament general del municipi, quan aixi es determini.
e Per la modificacié substancial de la legislacié sectorial en mateéria de patrimoni que incorpori un
model de proteccid del patrimoni cultural alternatiu.

CAPIiTOL 3. REGIM GENERAL D’INTERVENCIO SOBRE ELS BENS DEL CATALEG

Article 12. Actuacié administrativa

L’activitat municipal en I'ambit de la proteccié i conservacié del patrimoni cultural i natural de Sabadell es
desenvolupara mitjangant:

a) Lainclusié en la programaciéo municipal de les previsions necessaries per al correcte desenvolupament
del PEPS.

b) La incorporacid en el pressupost municipal d’'una partida per al manteniment dels béns catalogats de
titularitat municipal.

c) Latorgament de les autoritzacions per a la intervencié en els béns catalogats d’acord amb les
determinacions del PEPS, aixi com la inspeccié i control de les obres i els usos que puguin alterar el bé
catalogat.

d) Laformulacid i la tramitacié del planejament derivat i, en especial, dels plans especials urbanistics i dels
plans de millora urbana que tinguin com a finalitat la recuperacié i la millora del paisatge urba i/o natural
i paisatgistic.

e) Larevisié i la modificacio del PEPS.

f) Lexpropiacié dels elements catalogats quan concorrin circumstancies que la justifiquin i legitimin.

g) L'establiment de mesures de foment i ajut a les iniciatives privades de preservacid i millora de béns
catalogats.

h) La col-laboracié amb ens publics i privats que pels seus objectius portin a terme activitats coincidents
amb I’accié municipal de proteccié i valoracio, i amb els propietaris dels béns catalogats.

i) L’enviament al Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya de la informacid necessaria per a
I’exercici de les seves competéncies i la comunicacié, en el termini més breu possible, de qualsevol
situacié de perill de destruccid o deteriorament en que es trobin els béns catalogats.

Article 13. Instruments
De forma general, per al desenvolupament d’aquest PEPS seran d’aplicacid els segilients instruments:

a) Plans especials urbanistics i plans de millora urbana que tinguin com a finalitat I'ordenacié i proteccio de
recintes, conjunts, indrets o entorns arquitectonics i per a la recuperacié i millora del paisatge urba, aixi
com per a espais i/o elements en sol no urbanitzable amb valors naturals i/o paisatgistics i per a la
proteccio dels jaciments arqueologics. (Art 67 i 70 del TRLUC)

b) Plans de millora urbana per regular la composicié volumeétrica i de faganes en sol urba consolidat, en els
termes que estableix I'article 70.1.b, in fine, del TRLUC.

c) Lordenacié volumetrica prévia a la concessio de llicencia d’edificacié, de conformitat amb I'article 188
del TRLUC.
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d) Projectes d’obra municipal ordinaria i projectes d’urbanitzacid que tinguin per objecte protegir i millorar
els elements catalogats.

Article 14. Drets i deures dels propietaris de béns catalogats
1. Els propietaris, titulars de drets reals i posseidors de béns inclosos en el Cataleg del PEPS tenen dret a:

a) Utilitzar el bé catalogat, amb les limitacions que es deriven de la seva proteccid.

b) Realitzar les obres que hi siguin admeses, especialment aquelles que tenen com a finalitat mantenir la
funcionalitat de I'edifici o millorar les seves condicions estructurals o de salubritat.

c) Acollir-se a les mesures de foment i ajut, estipulades per les administracions publiques per tal de complir
el deure de preservacié, manteniment i conservacio.

d) Transmetre els béns catalogats, seguint els procediments legalment establerts, sens prejudici als drets
gue la legislacid atorga a I'Ajuntament o altres administracions publiques en matéria d’adquisicié de béns
culturals.

2. Els propietaris, titulars de drets reals i posseidors de béns inclosos en el Cataleg d’aquest PEPS tenen el
deure de:

a) Preservar, conservar i mantenir els béns protegits, garantint la integritat de llur valor cultural i
assegurant-ne les condicions de seguretat, salubritat i ornament public.

b) Facilitar la informacié que I'Ajuntament requereixi sobre I'estat dels béns i sobre la seva utilitzacié, i en
el seu cas, el dret d’accés d’especialistes en patrimoni, depenent de la caracteristica del bé, per a procedir
al seu estudi i catalogacio.

c) Permetre la col-locacié de plaques de senyalitzacié patrimonial en les faganes dels seus immobles
havent-ne estat préviament informats.

Queda prohibida la destruccié dels béns inclosos en el cataleg, llevat dels casos establerts a la present
normativa.

La declaracio d’estat ruinds no eximeix a les persones propietaries de les responsabilitats de tot ordre que
els puguin ser exigides pel que fa als deures de conservacio que els corresponen.

En cas d’incompliment d’aquests deures, per part de la propietat d’elements inclosos en el Cataleg,
I’'administracié podra exercir al seu favor els drets establerts a la legislacio d’expropiacié forcosa. (110.1e de
la TRLUC).

Article 15. Activitats de I’Ajuntament quant a les iniciatives dels particulars

Sense perjudici de la concrecid i ampliacié de les activitats de I'Ajuntament de Sabadell previstes en aquesta
Normativa, els particulars, propietaris o usuaris legitims d'edificis, elements o ambients catalogats podran
instar raonadament a I'Ajuntament els seglients ajuts i col-laboracions:

a) La col-laboracid en I'execucié d'obres d'embelliment o millora dels edificis o conjunts catalogats, quan
siguin degudament justificades, i en la mesura i ordre que permetin els plans municipals d'inversions en
aquest sector.

b) La prestacio d'assessorament teécnic i artistic per l'elaboracié i execucié de projectes d'obres i
urbanitzacié que tinguin per objecte la proteccid i millora dels béns catalogats.
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c) Elreconeixement d'exempcions i desgravacions tributaries pels immobles catalogats, dins els limits que
contempli la legislacio, i sempre que es doni les condicions previstes en aquesta normativa.

d) La prestacio de serveis auxiliars com la vigilancia, neteja, enllumenat i altres serveis publics, sempre que
es tracti d'edificis, entorns i ambients oberts al public.

Article 16. Regulacié d’intervencions en les actuacions dels particulars

L'Ajuntament de Sabadell ordenara als propietaris de parcel-les incloses en ambients, conjunts
arquitectonics, edificis i entorns de béns catalogats, I'execucié d'obres dirigides al manteniment de I'immoble
en condicions de seguretat, salubritat i ornat public, aixi com aquelles obres dirigides a la consolidacio,
conservacié i manteniment de I'edifici, d’acord amb Ila legislacié d’aplicacié. Igualment, podra ordenar
I'adaptacié d'una nova activitat, quan aquesta activitat o Us posi en perill la permanencia o integritat de
I'element catalogat i els valors protegits per aquest Pla especial urbanistic.

L'Ajuntament podra sol-licitar i gestionar la col-laboracié economica d'altres administracions i particulars
conforme a la legislacid especifica en la mateéria.

Article 17. Drets de tanteig i retracte

1. Els drets de tanteig i retracte sobre béns catalogats es regiran per allo que estableix |a legislacié urbanistica
i del patrimoni cultural.

2. L'Ajuntament de Sabadell ostenta els drets de tanteig i retracte en cas d'alienacié per negoci inter vivos i
causa onerosa de l'utillatge original o amb valors patrimonials reconeguts de les botigues, comergos o
establiments emblematics inclosos al Cataleg, que es consideren béns mobles protegits, el titular dels quals
és el responsable d’inscriure aquests drets al registre de béns mobles.

A aquests efectes, s'haura de notificar en els termes indicats els actes de cessié de drets sobre el negoci o el
local que ocupa, com ara els traspassos arrendaticis, la compravenda, I'opcié de compra, I'arrendament amb
opcié de compra, I'arrendament financer, la permuta, la dacié en pagament i I'aportacié no dineraria al
capital social i qualsevol altre negoci juridic que pugui produir els mateixos efectes. Tenint en compte que:

e L'obligacié de notificacio recau solidariament sobre cedent i cessionari.

e La notificacié s'haura d'acompanyar d'una relacié de I'utillatge existent, amb expressio del que el
cessionari es compromet a mantenir a |'explotacio.

e L'Ajuntament haura de notificar en el termini de dos mesos si vol exercitar el dret de tanteig. En cas
afirmatiu, s'haura de dur a terme les actuacions previngudes a la normativa sobre patrimoni de les
administracions publiques.

e En cas que I'Ajuntament no exerceixi el dret de tanteig, el cedent i el cessionari estaran obligats a
notificar a I'administracié municipal la transmissié ja realitzada acompanyant copia autéentica del
document que la formalitzi, o fotocopia compulsada de la mateixa, sense cap omissio.

e En cas que no s'hagués efectuat la notificacié previa a la transmissio o aquesta s'hagués dut a terme
en condicions diferents a les anunciades, I'Ajuntament podra exercitar el dret de retracte en el
termini de dos mesos des de qué en tingui constancia fefaent.
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3. Els canvis en I'Us o l'activitat de les botigues, comergos o establiments emblematics inclosos al cataleg,
incloent el finiment de I'activitat que s’hi duu a terme, es regiran per alld que estableix la legislacié urbanistica
i del patrimoni cultural.

Article 18. Régim disciplinari

Les infraccions al que disposa aquest Pla especial urbanistic es regiran per alld que estableix la legislacié
urbanistica i del patrimoni cultural.

Article 19. Sol-licitud d’informacié urbanistica

Per a la sol-licitud d’informacié urbanistica de béns catalogats a I’Ajuntament caldra identificar la finca a la
que es refereix indicant I'adreca i la referéncia cadastral.

Article 20. Consulta i divulgacié

L’Ajuntament de Sabadell promoura la consulta publica del present PEPS a través de les accions que es
creguin oportunes o eines que consideri més adients, potenciant-ne les vies telematiques, com a instrument
per a difondre i preservar el patrimoni cultural i natural del municipi per a les generacions futures.
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TiTOL I1. DISPOSICIONS ESPECIFIQUES

CAPITOL 4. ESTRUCTURA DEL PLA

Article 21. Seleccio dels béns protegits. Valors patrimonials

Els béns inclosos en el Cataleg han estat seleccionats atenent als seus valors especifics i qualitatius, tal i com
s’expressa en la memoria d’aquest pla, segons els valors patrimonials per a la seva catalogacié segiients:

= Valor historic

= Valor arqueologic i paleontologic

=  Valor urbanistic

= Valor arquitectonic / tipologic / artistic
= Valor sociocultural i etnologic

= Valor natural/ ambiental / paisatgistic

Aquests trets diferenciadors caracteritzen I'eleccié d’un bé en concret i permeten definir les mesures
correctes per la seva proteccid i preservacid, aixi com els criteris d’intervencié. Per a cada bé seleccionat, es
recullen en la fitxa del cataleg.

Article 22. Categories de proteccid dels béns protegits

Per a la determinacié del régim legal de proteccié, d’acord amb la legislacié catalana sobre patrimoni cultural,
els béns del Cataleg es classifiquen en les seglients categories de proteccié:

a) Bé Cultural d’Interés Nacional (BCIN)
Sén els béns rellevants del patrimoni cultural catala declarats aixi expressament d’acord amb el
procediment establert a la legislacié sobre patrimoni cultural, inclosos al Registre de Béns Culturals
d’Interés Nacional.

S’entén per Zona Arqueologica (ZA) I'ambit associat a un bé cultural d’interés nacional (BCIN), en el cas
que els béns immobles declarats tinguin en el subsol restes que siguin susceptibles d’ésser estudiades
arqueologicament. La declaracié del bé especificara la delimitacié de I'entorn necessari per a la seva
proteccio, que pot incloure el subsol, si la seva alteracio afecta els valor o I'estudi. Articles 7.2.f) i 11.1.b)
de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

b) Bé Cultural d’Interés Local (BCIL)
Sén els béns que tot i la seva significacié i importancia, no compleixen les condicions propies dels béns
culturals d’interes nacional, inclosos al Cataleg del Patrimoni Cultural Catala, pero que cal preservar com
a identificadors del municipi.

c) Bé de Proteccié Urbanistica (BPU)
Sén altres béns catalogats per aquest Pla que no estiguin inclosos a cap de les categories anteriors i que
reuneixen valors dels quals responen a un nivell suficient d'interées cultural i d’identitat pel municipi de
Sabadell.
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d) Espais de Proteccié Arqueologica (EPA)
Els Espais de Proteccid Arqueologica (EPA) sén una categoria de proteccid atorgada per I’Administracio
de la Generalitat de Catalunya a aquells jaciments que no han estat declarats bé cultural d’interes
nacional (BCIN) on, per evidencies materials, per antecedents historics o d’altres indicis, es presumeix
I’existéncia de restes arqueologiques.

Els Espais de Proteccié Arqueologica (EPA) mantenen una alta expectativa arqueologica i son objecte de
la proteccid que determini la resolucié per la qual han rebut aquesta categoria, d’acord amb I’article 49
de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

Article 23. Descripcié dels béns protegits. Tipus i classificacid.

1. Els béns protegits es desglossen segons la seva naturalesa i els valors patrimonials associats en els tipus
seguents:

1) Béns arquitectonics (AM, CA i EA)
El  patrimoni  arquitectonic esta conformat pels béns arquitectonics amb valor
arquitectonic/tipologic/artistic, urbanistic, historic o identitari del municipi.

Els béns arquitectonics catalogats és classifiquen, segons el seu abast, en:

=  Ambients (AM)

Ambits urbans que per llur caracteristiques fisiques, d'imatge, d'origen, edificacié o funcionals
constitueixen part del patrimoni de la ciutat, essent el reflex de I'evolucié urbana i I'expressié d'una
visid paisatgistica singular de I'actual caracter de Sabadell, en els seus diversos barris.

Els ambients es conformen a partir de dues tipologies diferenciades: associats a un determinat vial
del Centre i de la Creu Alta o definits per un poligon residencial, una agrupacié d’habitatges o un
planejament urba representatiu.

= Conjunts Arquitectonics (CA)

Unitats patrimonials conformades per diverses edificacions o construccions individualitzables que
tenen una vinculacio funcional, projectual, historica, tipologica, etc. Essent el seu caracter unitari un
valor distintiu caracteristic que es vol preservar.

Els diferents edificis i/o construccions que conformen els conjunts arquitectonics poden tenir
proteccio individualitzada, o no, com a elements arquitectonics.

= Elements arquitectonics (EA)

Edificis o construccions individuals i elements urbans.

Tots els béns arquitectonics protegits disposen de fitxa individualitzada en el cataleg. Les reixes i les
rajoles decoratives referides en les fitxes sdn incloses en els respectius inventaris.
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2) Béns arqueologics i paleontologics (BARP)

El patrimoni arqueologic esta format pels béns mobles i immobles de caracter historic situats o
procedents de la superficie, del subsol o de sota I'aigua que poden servir com a instruments per al
coneixement de la historia o la cultura, sempre que per obtenir aquest coneixement calgui estudiar-los
amb metodologia arqueologica.

El patrimoni paleontologic esta format pels elements fossils no relacionats amb I'ésser huma ni amb els
seus origens o antecedents, situats o procedents de la superficie, del subsol o de sota I'aigua, i que sén
susceptibles de ser estudiats amb una metodologia paleontologica.

Els béns inclosos en el patrimoni arqueologic i paleontologic de Sabadell es classifiquen en:

= Jaciments arqueologics (JA)
Ambits on existeixen restes constructives o elements de cultura material fruit de I'activitat humana,
documentats a través de prospeccions superficials o d’excavacions del subsol.

= Arees d’expectativa arqueologica (AEA)
Ambits en qué pels coneixements historics, documentals, tipologics o altres és plausible suposar
I’existéncia de restes arqueologiques.

= Elements d’interes arqueologic (EIA)

Ambits en relacié directa amb edificacions o altres tipus de construccions emplacades en I’entorn
rural, en I’entorn del riu Ripoll i en I'entorn urba de caracter industrial, que no es troben incloses en
cap area d’expectativa arqueologica, on es plausible suposar I'existéncia de restes arqueologiques.

= Jaciments paleontologics (JP)
Ambits on existeixen restes paleontologiques, documentades a través de prospeccions superficials o
d’excavacions del subsol.

» Arees d’expectativa paleontologica (AEP)
Ambits en qué pels coneixements geologics, paleontologics o altres és plausible suposar I’existéncia

de restes paleontologiques.
Els béns arqueologics-paleontologics protegits disposen de fitxa en el cataleg.

Addicionalment, amb caracter exclusivament informatiu, aquest pla incorpora un inventari de Llocs
d’intervencié arqueologica vinculats a les arees d’expectativa arqueologica, amb el seu estat
d’intervencié a data del Pla. Els llocs d’intervencié arqueologica s’identifiquen de manera indicativa en la
documentacié grafica i disposen de fitxa individual que aporta informacié complementaria de I'area
d’expectativa arqueologica a la qual estan vinculats. També s’incorpora una fitxa informativa relativa als
llocs on s’ha realitzat la troballa de restes paleontologiques.

3.1) Béns naturals (BN)

Tenen la consideracié de béns naturals (BN), aquells espais definits al planol Nr3 i que recullen un conjunt
d’arees i elements amb valors ecologics diversos pero d’alt interés mediambiental.
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Aquests valors ecologics pretenen garantir I'objectiu prioritari expressat a la memoria d’aquest pla
especial: mantenir processos, conservar estructures i protegir elements singulars, en aquest ordre. Es
per aquest motiu, que es recullen espais amb caracteristiques i valors molt diferenciats com poden ser
el propi interes natural de I'espai, les seves qualitats mediambientals, en tant que connectors o
consolidadors d’un sistema, el seu caracter d’amortidor o espai de transicié entre situacions o entorns
adversos i sistemes més vulnerables.

Els béns naturals es classifiquen en aquest pla com a Sistemes d’interes ecologic i paisatgistic. Cadascu
d’ells disposa de fitxa individualitzada en el cataleg de béns.

3.2) Béns ambientals i paisatgistics (BAMP)

Ambits amb identitat singular de valor natural, ambiental o paisatgistic i components del medi natural
que, en conjunt, formen els sistemes d’interés ecologic i paisatgistic.

Els ambits estan conformats tant per zones naturals, com per aquelles zones el valor de les quals és el
resultat de la interaccidé dinamica entre els factors naturals (geologia, climatologia, hidrologia, etc.) i els
humans (activitat economica, assentaments, etc.).

Els components del medi sdn elements que, reunint els objectius geneérics dels béns naturals (BN),
desenvolupen una funcié mediambiental i paisatgistica que els és propia i caracteristica i per la que
esdevenen significatius en el territori. Alguns, pel seu valor patrimonial, tot i trobar-se fora dels sistemes
s’ha considerat necessari la seva inclusié en aquest pla.

Els béns ambientals i paisatgistics es classifiquen en:

= Zones d’interés ecologic (ZI)

= Zones antropitzades de valor mediambiental (ZA)
= Cursos fluvials (CF)

= Hortes (H) i talussos del Ripoll (T)

= Arbres (A)

=  Fonts, mines, recs i sequies (F)

= Camins (C)

Els béns ambientals i paisatgistics protegits son els que es recullen en els articles corresponents del
capitol 7 d’aquesta normativa.

4) Béns Socioculturals i etnologics (BSE)

Elements immaterials de la memoria historica vinculats a determinats elements o indrets i els elements
fisics que els identifiquen (plaques o panells informatius) o commemoren.

Disposen de fitxa identificativa individualitzada en el cataleg de béns

2. Als efectes d’aplicacid d’aquesta normativa, els tipus de béns protegits descrits en I'apartat anterior
d’aquest article s’articulen en els 4 patrimonis segiients:
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1) Patrimoni arquitectonic. Esta format pels béns arquitectonics (AM, CA i EA).

2) Patrimoni arqueologic i paleontologic. Esta format pels béns arqueologic i paleontologics (BARP).
3) Patrimoni natural. Esta format pels béns naturals (BN) i els béns ambientals i paisatgistics (BAMP).
4) Patrimoni sociocultural i etnologic. Esta format pels béns socioculturals i etnologics (BSE).

Article 24. Tipologies dels béns arquitectonics

Per les seves caracteristiques, funcionals originals en el cas dels elements i conjunts i de forma urbana en els
ambients, els béns arquitectonics de Sabadell es desglossen en les seglients tipologies segons siguin elements
i conjunts arquitectonics o ambients:

a) Conjuntsielements arquitectonics

01 Arquitectura Agricola (AA)

02 Arquitectura Funeraria (AF)

03 Arquitectura Industrial (Al)

04 Comergos emblematics (AC)

05 Despatxos (D)

06 Arquitectura de Defensa (AD)

07 Arquitectura Publica, Semipublica, Representativa (AP/R)
08 Arquitectura Religiosa (AR)

09 Arquitectura Residencial Rural (ARR)

10 Arquitectura Residencial Urbana / en Blocs singulars (ARU/B)
11 Arquitectura Residencial Urbana / aillada (ARU/A)

12 Arquitectura Residencial Urbana / entre mitgeres (ARU/M)
13 Obres d’Enginyeria (OE)

14 Elements singulars / Espais i mobiliari urba (S)

b) Ambients:

15 Poligons, agrupacio d’habitatges i planejament urba representatiu (P)
16 Vials del Centre i de la Creu Alta (V)

Article 25. Definicid dels nivells de proteccié dels béns protegits

1. Per a cada element de Cataleg i a efectes de determinar la seva proteccid, s’estableixen els segiients nivells
de proteccid, llevat dels béns que integren el patrimoni natural que disposen d’un sistema propi:

a) 1. Integral

Nivell de proteccid per als béns de caracter singular, de gran valor patrimonial (no Unicament
arquitectonic, sind en tota la seva dimensid). Generalment es tracta de construccions referents d’un
periode i un estil determinat que, amb independeéncia del seu estat de conservacié, s’han de mantenir
integrament, amb respecte per les seves caracteristiques especifiques, siguin o no arquitectoniques, aixi
com dels elements o parts que les composen.
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b)

c)

2. Conservacio

Nivell de proteccié per als béns d’especial interes patrimonial. Per les construccions el valor s’atribueix,
principalment, en la seva estructura tipologica, reflectida en la volumetria original i la imatge general
interna i externa.

En el cas dels edificis, afectara la composicid i elements constitutius de les facanes amb front a via publica
o interiors, amb els seus elements constitutius identificadors: obertures, fusteries, tractaments
decoratius i/o ornamentals, balcons, baranes, reixes, cornises, rafecs, coronaments, etc., els volums
generals (és a dir, limits exteriors dels edificis), les cobertes i aquells espais interiors que, en cada cas
particular, tinguin un valor espacial i artistic (com ara vestibuls, escales, sales nobles, torres i altres
elements amb valor historic o arquitectonic).

S’afegeix, també, I'estructura funcional formada pel sistema estructural amb la posicié dels forjats, la
forma de la coberta amb els elements estructurals que la suporten, i la disposicié d’elements referents
atribuibles a la concepcié formal de la construccié (com el vestibul -si en disposa-, la caixa d’escala, patis
interiors, celoberts, etc.). Altrament, es protegeix la configuracié distributiva que emana de I'estructura
portant, aixi com les caracteristiques referents del projecte matriu, en la definicié d’espais i la técnica
constructiva utilitzada aixi com les implementacions decoratives associades a un estil determinat.

En general, es protegeix la volumetria, llevat dels casos en qué es permet de manera expressa I’'ampliacid
volumeétrica en la fitxa corresponent.

Aquest nivell de proteccié implica també la conservacid in situ dels elements d’interes existents que,
d’una manera zonal o puntual, es troben en I'edifici o element, com poden ser arcs, llindes, elements
escultorics, paviments, vidrieres, elements ceramics, pintures murals exteriors o interiors, etc.

La concrecid de les edificacions protegides resta definida a la fitxa individual de cada bé protegit, i
subjecta a I'estudi patrimonial que es redacti.

3. Parcial

Nivell de proteccid per als béns on interessa preservar i revaloritzar alguna de les seves parts. A tots els
béns adscrits a aquest nivell, pot ser objecte de proteccié I'estructura portant principal, I'estructura
funcional (nivells de forjat, posicio de la caixa d’escala, patis interiors, celoberts, etc.),+ les facanes i altres
parts d’interes. La concrecié de les parts que es protegeixen i les condicions d’intervencio s’especifiquen
a la fitxa individual de cada bé protegit i a partir de I'estudi patrimonial que es redacti.

4. Ambiental

Nivell de proteccid per a béns, el valor dels quals resideix principalment en la configuracié de paisatge
urba, rural o paisatgistic de notable valor ambiental.

Aguest nivell de proteccié no dona lloc a aprofitament urbanistic que no sigui I'establert al planejament
urbanistic general.
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En aquest Pla és el nivell de proteccid caracteristic dels denominats ambients, distingint-se les
particularitats seglients per a les diferents tipologies d’aquests:

1. Vials del Centre i de la Creu Alta.
Es protegeix, especialment, els valors ambientals que deriven de la composicio, ritme o estil de les
facanes, que permeten identificar uns valors homologables en tot el conjunt arquitectonic del vial i
gue determinen, també, la regulacié de les condicions d’integracid per a les noves intervencions que
s’hagin de portar a terme.

2. Poligons residencials historics, agrupacié d’habitatges o planejament urba representatiu.
Es protegeix els models d’implantacio, la definicié dels blocs d’habitatges, I'ordenacié de I'espai
public i la distribucié dels usos en els poligons que s’han desenvolupat historicament a Sabadell, aixi
com en altres agrupacions d’habitatges de tipologies del passat i contemporanies i en propostes
estructurals materialitzades en I’ambit del planejament urba.

5. Documental

En tots elsimmobles adscrits en aquest nivell, no queda protegida fisicament la totalitat de la construccid,
llevat d’algun dels seus elements caracteristics que li confereixen una particular imatge exterior, com
escuts heraldics, plaques, baranes, reixes o altres elements significatius de forja i, també, peces
decoratives que podran ser objecte de recol-locacié o desplacament o conservacié al Museu d’Historia
de Sabadell (MHS).

Les intervencions admeses resten condicionades a deixar constancia documental (planimeétrica i
fotografica), a través d’un estudi patrimonial preceptiu, amb els continguts establerts a I'article 43, que
garanteixi la permanéncia de la seva memoria historica.

La competéncia per avaluar I'Estudi patrimonial i realitzar les actuacions inspectores que siguin
pertinents, correspon als Serveis técnics municipals. Aquests determinaran l'abast definitiu de les
intervencions proposades, les quals poden remetre al procediment relatiu a béns emergents establert a
I'article 11 d’aquest mateix text normatiu.

6. Area d’expectativa arqueologica (AEA)

S’aplica a espais urbans, rurals o naturals que sén susceptibles de contenir elements o jaciments d’interes
arqueologic o paleontologic en el subsol. Qualsevol intervencid en aquests espais, incloent-hi el
subsol d’elements immobles, haura d’anar precedida d’exploracions i dels pertinents informes
arqueologics o paleontologics que justifiquin I'oportunitat de I'obra projectada.

2. Les determinacions sobre els ambits protegits segons el nivell de proteccié, definides en I'apartat anterior
d’aquest article, sén de caracter general, sense que, en cap cas, prevalguin sobre les determinacions
especifiques contingudes a la fitxa/es de proteccié de cada bé.

3. La proteccid dels béns que integren el patrimoni natural es regulen de manera especifica, en funcié de la
classe de bé, d’acord amb el que s’estableix al capitol 7 d’aquesta normativa.
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Article 26. Correspondéncia entre categories i nivells de proteccio

1. Tots els béns culturals declarats d'interés nacional (BCIN), tots els jaciments arqueologics i paleontologic,
siguin BCIN o no, i els EPA sén objecte de proteccid integral en aquest pla.

2. Per als béns declarats d’interés local (BCIL) s’estableix un nivell de proteccié: integral, conservacié, parcial
o ambiental atenent els seus valors patrimonials.

3. Per a la resta de categories de béns inclosos en aquest pla, llevat dels especificats en el punts anteriors,
s’estableix el corresponen nivell de proteccid atenent els seus valors patrimonials.

Article 27. Actuacions sobre I’ts i I'activitat o les instal-lacions

1. En els ambients, conjunts i elements arquitectonics catalogats, es podran autoritzar els usos i les activitats
gue estableixi el planejament vigent, la normativa sectorial i les ordenances municipals.

2. Podran realitzar-se aquelles intervencions que, sense suposar demerit per I'ambient, conjunt o I'element
catalogat, possibilitin I'adaptacid, condicionament o reutilitzacié per a usos, activitats o instal-lacions que
siguin compatibles amb les seves caracteristiques i tendeixin a facilitar la seva conservacié.

3. En el cas dels BCIN, el canvi d’us ha d’estar aprovat pel Departament de Cultura, a través de la Comissio
territorial del patrimoni cultural.

Article 28. Definicid dels tipus d’intervencio
Als efectes d'aquest pla, segons els tipus de bé, es consideren les formes d'intervencié segiients.
1.Béns arquitectonics

Més enlla de la identificacid dels béns segons categories i de I'establiment del nivell de proteccid, cal
identificar els mecanismes d’intervencié que son possibles en els Béns Culturals d’Interés Local (BCIL) i en els
Béns de Proteccid Urbanistica (BPU).

En el cas dels Béns Culturals d’Interés Nacional (BCIN), és el Departament de Cultura, a través de la Comissié
Territorial de Patrimoni Cultural que correspongui, qui regula les intervencions d’acord amb els criteris
detallats en I’Art. 35 de la LPCC.

Les intervencions en els béns arquitectonics es classifiquen de la manera seglient, en funcié dels
requeriments de cada element, conjunt o ambient en particular i sense que cada tipus d’intervencio
n’exclogui necessariament un altre:

a) Obranova

Conjunt d'intervencions fisiques que tenen per objecte bastir les construccions de nova planta, sobre
solars buits existents dins de peces considerades com a béns patrimonials o adjacents a peces
catalogades, quan la seva fitxa identificadora aixi ho estableixi. També es consideren obra nova les noves
edificacions que es construeixin sobre els solars que puguin resultar com a conseqliéncia de I'enderroc
d’edificacions quan sigui permes.

Aguest tipus d’intervencio inclou el concepte de nova planta.
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b)

c)

Manteniment i/o Reparacid

Les intervencions de manteniment i/o reparacié tenen per objecte mantenir un bé en correctes
condicions de salubritat, higiene, seguretat i ornament public o reposar-les, sense alterar-ne I'estructura
i la distribucié ni ocultar o modificar els seus valors constructius o morfologics, garantint la seva
conservacioé. Les intervencions de manteniment poden ser predictives (preventives) o correctives. Es
consideren correctives quan ja s’ha produit alguna mena desperfecte que per la seva escassa entitat no
requereix d’actuacions de major abast com a consolidacid, restauracio o rehabilitacid.

Les modificacions substancials del color original dels elements o parts protegides no es consideren
actuacions de manteniment i reparacio.

Aquestes intervencions no comporten cap de les seglients obres:

- Modificacié del volum existent.

- Modificacio del sostre existent.

- Modificacié del nombre d'entitats existents.

- Modificacié de la distribucié i superficies de les entitats existents.
- Intervencid en elements estructurals de I'edifici.

- Alteracio fisica dels espais comuns de I'edifici.

- Canvid'us.

Consolidacié

Té per objecte garantir la pervivéncia d’'un bé tot millorant-ne les seves condicions estructurals,
constructives o decoratives (quant als elements d’arts aplicades, com ara materials petris, ceramics,
metal-lics o vidrats ornamentals, escultures o relleus escultorics, revestiments estucats o pintures
murals). Es tracta d’intervencions que tenen per objectiu reparar, restaurar o reforgar elements simples
de I'estructura del bé catalogat per garantir i/o restablir les condicions de seguretat estructural.

Aquestes intervencions no poden, en cap cas, incidir en els suposits seglients:

- Modificacié del volum existent.

- Modificacio del sostre existent.

- Modificacié del nombre d'entitats existents.

- Modificacio de la distribucié i superficies de les entitats existents.
- Canvid'us.

Reforma

Intervencié que constitueix una actuacio parcial al bé catalogat amb algun dels objectius descrits als punt
b) i/o c) anteriors i que inclouen alguna de les actuacions seglents:

- Redistribucio de les entitats sense modificacid ni alteracio dels seus limits.
- Canvi d'us vinculat al descrit al punt a) anterior.

Aguestes obres no podran comportar cap dels seglients suposits:

- Modificacié del volum existent.
- Modificacié del sostre existent.
- Modificacié del nombre d'entitats existents.
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g)

Restauracio

Té per objecte prolongar I'existencia d’'un bé, restituint-lo integrament o en alguna de les seves parts a
les seves condicions o estat originals, comprenent, si la lectura historica del bé aixi ho justifica, actuacions
de consolidacié i/o demolicié parcial.

Agquest tipus d’intervencio inclou el concepte de sanejament.

La restauracié pot incloure obres o treballs de restabliment tipologic i de renovacié d’una part parcial o
totalment enderrocada de I'edifici, sempre que es demostri documentalment la coherencia de la
proposta amb I'estructura originaria de I'immoble o d’un altre mentre respongui al mateix tipus i periode
historic. L'actuacié ha de reforgar les caracteristiques tipologiques estructurals, funcionals i formals.

Rehabilitacid

Té per objecte I'adequacid, la millora o I'actualitzacié de les condicions d’habitabilitat o d’us d’un bé,
amb el mantenint les seves caracteristiques morfologiques, i que també possibiliti els usos admesos pel
planejament.

Inclou els conceptes de renovacid, actualitzacid, modernitzacid, adaptacid, condicionament i
reutilitzacié.

La rehabilitacié inclou intervencions de millora (o inclusié), de substitucid, d’eliminacié i, quan el
planejament urbanistic ho permeti, d’ampliacié.

Remodelacio

Conjunt de modificacions o reparacions a introduir en un edifici, relacionades o derivades de I'activitat
que s’hi desenvolupa i compatibles amb la proteccié de I'esmentat edifici.

Inclou el concepte de reestructuracié morfologica.
Reconstruccid

Té per objecte la reposicio total o parcial d’un bé desaparegut total o parcialment, reproduint-lo en el
mateix lloc i amb les mateixes caracteristiques morfologiques originals en base a la documentacio grafica,
fotografica o escrita.

Inclou el concepte de restabliment tipologic.

Reproduccid

Té per objecte reproduir, per necessitats fisiques o amb finalitat didactica, part o parts de I'element o
edifici en procés d’intervencid.

Ampliacio

Té per objecte incrementar el volum construit existent d’'un bé, garantint que la nova volumetria sigui
compatible amb I'edificacié protegida, no I'oculti visualment ni en desvirtui les seves caracteristiques
morfologiques.

Un cas particular és I'ampliacié de sostre, en la qual sense modificar el volum construit existent d’un bé
protegit, s’Taugmenta la superficie construida sense desvirtuar els seus valors patrimonials.

Millora (o inclusid)
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Intervencions fisiques que tenen per objecte la disposicié de nous elements o la modificacid dels
existents, per millorar les condicions d’habitabilitat, accessibilitat, eliminacié de barreres
arquitectoniques i I'adequacié a altres normatives sectorials vigents, incloent-hi les de seguretat
(incendis, evacuacid, etc.). Sempre que aquestes intervencions siguin factibles, preservant els valors
patrimonials, d’acord amb la proteccié especifica del bé, i de conformitat amb I'establert a I’article 38
d’aquesta normativa.

Inclou els conceptes d’adequacié i adaptacié.
Substitucio

Té per objecte I'enderroc d’'un bé existent o part d’ell per a construir en el sol que aquest ocupava
(preferentment, una reconstruccio integral del bé). Ha d’anar precedida d’un expedient documental que
reculli de manera exhaustiva la informacié escrita, grafica i fotografica del bé en qiestid, la finalitat del
qual és garantir la pervivencia de la memoria historica d’aquest.

De manera puntual, també el reemplacament d’un element estructural malmes, sense menystenir els
valors patrimonials.

Eliminacid

Intervencions fisiques que tenen per objecte la supressid d’elements afegits a les edificacions amb valor
patrimonial, com ara cossos, volums, antenes, diposits de fibrociment, instal-lacions aeries o altres.

Inclou els conceptes de desmuntatge o de desconstruccié, sense reconstruccié posterior. Aquest dos
conceptes s’entenen com a actuacions previes a la seva desaparicio definitiva.

Desplacament

Té per objecte re-localitzar un bé que justificadament no pot ser mantingut en la seva ubicacio original
pero que, pel seu interes, cal conservar (preferentment, a prop de la situacié actual). Només es permet
el desplagament del bé quan estigui afectat per motius d’interes general.

Enderroc

Suposa la desaparicié total o parcial del bé i només és aplicable als Béns de Proteccié Urbanistica (BPU)
per raons d’interes general. Ha d’anar precedit d'un expedient documental que reculli de manera
exhaustiva la informacio escrita, grafica i fotografica del bé en qiiestid, la finalitat del qual és garantir la
pervivencia de la memoria historica d’aquest.

Inclou el concepte de demolicié.

2. Béns arqueologics i paleontologics

Les intervencions arqueologiques i paleontologiques, segons el decret 78/2002, de 5 de marg, es classifiquen

en:

a)

Excavacions

Remocions en la superficie, en el subsol o en medis subaquatics que es fan amb la finalitat de descobrir
i investigar sistematicament tota classe de restes arqueologiques o paleontologiques. També sén
excavacions els sondeigs que tenen com a finalitat la comprovacio de I'existéncia o la delimitacié de
vestigis arqueologics o paleontologics en un punt determinat.
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c)

d)

Prospeccions

Exploracions en superficie, en el subsol o en medis subaquatics, sense remocio de terrenys, amb o sense
recollida de materials arqueologics o paleontologics, adrecades a la localitzacid i I'estudi o I'examen de
dades per a detectar vestigis arqueologics o paleontologics, tant si s’hi apliqguen mitjans técnics
especialitzats com si no.

Controls

Tasques de vigilancia i, en determinats casos, de coordinacié d’obres o treballs que puguin afectar restes
arqueologiques o paleontologiques, incloses les neteges de jaciments.

Mostreigs

Extraccions de mostres que poden incloure remocié de terreny o recollida de materials.
Documentacié grafica i plastica

Intervencions adrecades a I'obtencié d’informacié grafica de jaciments arqueologics o paleontologics.
Consolidacid, restauracio i adequacio

Intervencions que tenen per objecte la conservacio, el manteniment o I’'adequacié per a la visita publica
dels jaciments arqueologics o paleontologics.

3. Béns naturals, ambientals i paisatgistics

Les intervencions en béns naturals, ambientals i paisatgistics es classifiquen en:

a)

c)

Preservacio del paisatge

Mecanismes adrecats a salvaguardar els valors ambientals, culturals, visuals i perceptius d'un paisatge
del seu deteriorament o péerdua.

Millora del paisatge
Evolucio del paisatge cap a un millor estat.
Restauracié del paisatge

Conjunt d’operacions que tenen per finalitat que la percepcié visual d’'un espai sigui similar o
evolutivament concordant a la que componia abans de ser alterat per una activitat humana.

Recuperacié del paisatge

Mecanismes adrecats a deturar la degradacié o desaparicié d'un element o conjunt d'elements d'un
paisatge i restituir-los en les seves condicions originals, tot assegurant la seva pervivencia en el futur.

Valoritzacid del paisatge
Fet de posar en valor els aspectes ambientals, culturals, visuals i perceptius del paisatge.

Creacio de paisatge
Intervencié sobre una porcio del territori amb I'objectiu de millorar-ne les condicions paisatgistiques i de
crear un nou imaginari en el suposit que el propi original s'hagi perdut o banalitzat.
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4. Béns Socioculturals i Etnologics

Les intervencions en els béns socioculturals i etnologics es classifiquen en:

a)

Manteniment i/o reparacio (BSE)
Té per objecte preservar i mantenir inalterades les caracteristiques distintives dels elements de
senyalitzacio, identificacid o commemoratius indicats en la fitxa BSE.

Millora (BSE)
Té per objecte senyalitzar, esmenar o perfeccionar la identificacié d’un element o indret com a lloc de la
memoria historica.

Article 29. Intervencions admeses en els béns catalogats individualment en funcié del nivell de
proteccio

1. Les intervencions admeses segons el nivell de proteccid sén les segilients:

a)

c)

d)

1. Integral

S’admeten aquelles intervencions que, amb independéncia de I'estat de conservacié del bé, permeten
mantenir-lo integrament, amb respecte per les seves caracteristiques especifiques, siguin o no
arquitectoniques, i dels elements o parts que el composen. Les intervencions admeses venen definides
en la fitxa de cada bé protegit.

Les actuacions que es realitzin en el marc de la restauracié d’elements inherents al valor original del bé,
en cap cas, podran suposar aportacions de reinvencid o nou disseny. L'adequacié a les normatives
sectorials relatives especificament en el camp de la seguretat (evacuacid) i accessibilitat, es resoldran de
la manera més compatible amb els valors acreditats del bé catalogat.

S’admeten les ampliacions de sostre, sempre que es permeti de manera expressa en la fitxa corresponent
i respectin, no es menystinguin, i es valoritzin les caracteristiques especifiques del bé.

2. Conservacio

S’admeten les intervencions encaminades a la conservacid i valoritzacié del bé i a la recuperacioé d’aquells
valors que s’hagin vist alterats, mitjancant projectes unitaris. Les intervencions admeses venen definides
en la fitxa de cada bé protegit.

3. Parcial

En general, sén admeses les intervencions que permeten mantenir els valors patrimonials dels elements
que en van originar la proteccié. Els elements o parts d’ell que resten especialment protegits venen
determinats en la corresponent fitxa. Les intervencions admeses venen definides en la fitxa de cada bé
protegit.

En el cas del patrimoni arqueologic i paleontologic, la proteccié parcial podra afectar el jaciment un cop
hagin estat descobertes, investigades i documentades les restes arqueologiques i paleontologiques, i
sempre d’acord amb el que estableix el Decret 78/2002, de 5 de marg, de la Generalitat de Catalunya.

4. Ambiental

26



Pla Especial urbanistic de proteccid del Patrimoni i cataleg de 4 Ajuntament
béns arquitectonics, arqueologics i ambientals de Sabadell (PEPS) @ de Sabadell

B. NORMATIVA

Sén admeses tots tipus d’intervencid, sempre i quan preservin els valors ambientals del bé, ja sigui un bé
protegit de manera individualitzada com a element o conjunt arquitectonic, o com a bé inserit en un
ambient.

Totes les intervencions, que fins i tot poden comportar accions determinades com I’enderroc total o
parcial i la substitucié de I'edifici, es faran de manera justificada i hauran de ser observades des de la
globalitat.

5. Documental

Quant als béns immobles amb proteccié6 documental, s"admeten totes les intervencions, fins i tot
I’enderroc, de conformitat amb allo que estableixen els articles 11 i 25.1e d’aquesta normativa.

L'enderroc, parcial o total, del bé catalogat caldra justificar-lo a partir de les conclusions de I'estudi
patrimonial. Aquest raonara que el bé no disposa de valors acreditats o la impossibilitat de recuperar-
los. L'estudi patrimonial podra precisar, si s’escau, elements objecte de conservacio.

Quant als jaciments arqueologics, aquest nivell és aplicable als casos en queé les intervencions tenen com
a finalitat descobrir, investigar i documentar restes o vestigis.

6. Area d’expectativa arqueologica

Les intervencions a realitzar sén les especificades en la fitxa corresponent.

2. Les intervencions admeses concretes, o a realitzar en el cas dels béns arqueologics-paleontologics, venen
definides en la fitxa corresponent del cataleg.

Article 30. Intervencions admeses en els ambients

1. Les intervencions admeses en funcié de la tipologia d’ambient sdn les seglients:

a) Vials del Centre i de la Creu Alta

Sén admeses aquelles intervencions que preserven i valoritzen el paisatge urba caracteristic
conformat pels vials i carrers del Centre i de la Creu Alta. Es protegeix, especialment, els trets
tipologics que permeten identificar uns valors homologables en tot 'ambient i que determinen,
també, la regulacio de les condicions d’integracid per a les noves construccions que s’hagin de portar
aterme.

b) Poligons residencials historics; agrupacio d’habitatges o planejament urba representatiu

Sén admeses aquelles intervencions que garanteixin la preservacid i valoritzacid dels models
d’implantacio, la definicio tipologica de I'edificacid, I'ordenacié de I'espai public i la distribucié dels
usos.

En el cas que es justifiquin, per I'aplicacid de les normatives sectorials, es podran implementar les
mesures necessaries per donar compliment a les mateixes, de la manera més compatible amb els
valors que emanen de I'ordenacié inicial.

Es permet la substitucié completa de les edificacions en el cas derivat de lesions i patologies que, un
cop avaluades, justifiquin emprendre aquesta mesura.
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2. En cas de tractar-se d’un bé també amb proteccid individualitzada com a element o conjunt arquitectonic,
les intervencions admeses seran les recollides en la fitxa corresponent a la proteccio individualitzada.

CAPITOL 5. NORMATIVA PARTICULAR DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC

Secciod 1. Condicions d’intervencioé en els béns arquitectonics
Article 31. Objecte d’aplicacié i regulacio

1. L'objecte d'aquest capitol de la normativa és establir els criteris comuns de general aplicacié als béns
arquitectonics declarats en el Cataleg per tal de preservar-ne els valors que n’han determinat la seva
catalogacio, sense que, en cap cas, prevalguin sobre les determinacions especifiques contingudes a les fitxes
de proteccid.

Aquestes disposicions vénen determinades genericament en els articles seglients d’aquest capitol i de forma
particular en els apartats normatius a les respectives fitxes.

2. En les intervencions referents a béns protegits sera d’aplicacio tot alldo que es determina en les Normes
Urbanistiques del PGMO (amb les seves modificacions) i la legislacié urbanistica vigent, que no contravingui
les condicions de proteccié establertes per a cada bé i I'establert en els articles seglients.

3. En cas que un bé situat en un ambient (AM) disposi de proteccid individualitzada com a element (EA) i/o
conjunt arquitectonic (CA), si hi ha contradiccié entre les disposicions normatives que regulin una i altra
situacid, prevaldran les derivades de la proteccid individualitzada.

Article 31bis. Criteris d’intervencid en els béns arquitectonics

1. Els criteris d’intervencid son disposicions reguladores que precisen aspectes generals i/o particulars per a
la intervencio en el bé.

2. Derivat de les conclusions de I'Estudi patrimonial, de manera raonada, es podran matisar els criteris
d’intervencid, aixi com les intervencions admeses.

La matisacio raonada de les intervencions admeses i els criteris d’intervencié no es considerara modificacio
del Pla, sempre i quan no resulti contradictoria amb la categoria i el nivell de proteccié assignat.

Article 32. Conceptes arquitectonics expressats en la redaccio de les fitxes del Cataleg

1. Als efectes del Pla i per tal de reflectir les descripcions dels béns aixi com la regulacié dels mateixos
(intervencions) s'utilitzen, en el sentit que s'indica, els seglients conceptes arquitectonics:

a) Tipologia

Representa el conjunt de les caracteristiques definitories d’una época o un estil concret. Aixi, les formes
d’intervencié s’adequaran als diversos tipus o models arquitectdnics reconeguts a Sabadell.
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Tots ells responen a una classificacié de les construccions o corrents artistics aplicats en esquemes
geneérics, o tipus, d’acord amb certes analogies formals o funcionals establertes.

Volumetria

Representa la consideracid del volum d’una construccié en una integritat. Es tracta, doncs, d’una
magnitud que expressa I'espai ocupat i que permet identificar-lo per a la seva preservacié o possible
alteracio.

Composicié

Representa la disposicié de proporcions, de figures, de colors, o d’altres elements artistics o merament
constructius, capacos de generar un ritme o un llenguatge concret en una determinada edificacio.

Integracié compositiva

Representa, en un ambient referit a vial (dues o més fagcanes en un espai urba determinat —carrer o placa)
o immoble catalogat, el conjunt de criteris a valorar, preservar i/o tenir en consideracié d’acord amb les
caracteristiques tipologiques dominants, abans de realitzar la intervencié proposada.

En la seva concrecid es consideren els conceptes seglients:

= Pla de facana: definit pel tancament extern o “pell de I'edifici” on s’estableixen les obertures. En les
construccions entre mitgeres generalment ve determinat per I'alineacié segons un front, més o
menys consolidat, a un carrer, vial o plaga.

= Facana a carrer o placa: pla de facana amb un tractament determinat per la disposicié particular de
les obertures i tancaments que s’hi disposen, generat per un front concretat per I'alineacié d’un vial.

- En algunes tipologies arquitectoniques es pot establir una jerarquitzacié vertical que
singularitza els tractaments de les plantes inferiors, de les plantes principals, de les mides i
proporcions de balcons o obertures, de les cornises i/o dels rafecs de coronament.

- En algunes tipologies es poden determinar, previament, I'existéncia d’eixos de simetria
subordinats o no a la composicié general.

- Enalgunes tipologies es poden establir i concretar, preferentment, un predomini del massis
sobre el buit. En la major part dels casos, es pot marcar una disposicid general de forats
segons eixos verticals de composicid, amb la preséncia d’elements sortints, com sén els
balcons, establint contrapunts de directriu horitzontal, d’acord amb les proporcions i mides
que es regulin.

= Facana interior: pla de fagana que en les construccions entre mitgeres ve determinat per
I’establiment d’'una segona facana que pot desenvolupar-se oberta a un carrer posterior o a un pati
d’illa —en el cas de la zona d’eixample-. Donades les caracteristiques d’algunes de les parcel-les del
nucli antic, amb una fondaria edificable que ocupa la seva totalitat, la fagana interior coincidira amb
la fagana al carrer posterior. En els casos on aparegui una fagana oberta a un pati o jardi propi, es
podra determinar una estructura compositiva diferenciada, segons una determinada reticula
ortogonal amb un predomini del massis sobre el buit o a I'inrevés.
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e)

= Eixos: linies de referencia sobre les quals s’estableix I'ordre i posicid de les obertures en la facana o
bé les indicacions de valors remarcables com és la simetria. La no modificacié de I'eix de composicid
de les obertures vol dir que, en el cas d’ampliacié permesa d’una construccié existent amb la/es
facana/es protegides, les noves obertures s’adequaran en posicid, proporcié i mida a les preexistents.

= Cossos afegits: construccions que no sén originals en els immobles catalogats, generalment situades
o previstes per completar |'edificabilitat permesa, d’acord amb els criteris derivats del Pla general i
del present PEPS.

Entorn

Conjunt d'espais, edificis, instal-lacions i mobiliari urba que condicionen la percepcié d'un element
protegit. En general, esta constituit per la volumetria i les facanes dels edificis confrontants, aixi com de
I'espai urba adjacent.

Article 33. Definicié dels ambits de proteccié dels béns arquitectonics

En la proteccio dels béns arquitectonics catalogats es distingeixen els seglients ambits de proteccio:

a)

Edificacid protegida

S’entén per edificacié protegida, tota construccid arquitectonica, que pels seus valors patrimonials cal
que sigui preservada. En general constitueix I'ambit protegit del bé catalogat, i n’és la referencia principal
de la resta.

La proteccid podra referir-se a la totalitat de I'edificacid existent o només a parts d’aquesta. La
determinacid de la totalitat o parcialitat de I'edificacid a protegir i la definicié en aquest darrer cas de les
parts a preservar son fixades a la corresponent fitxa del cataleg i graficament en els planols normatius.

Espai lliure protegit

S’entén per espai lliure protegit aquell que pel seu interes especific, o per la relacié amb I'edificacié
protegida, cal que no sigui ocupat per edificacid.

Podran haver-hi elements dins de I'espai lliure protegit, com la jardineria, el mobiliari, la pavimentacio,
o construccions auxiliars, sempre i quan no impedeixin la visualitzacié de I'edificacié protegida.

La delimitacié de I'espai lliure protegit de cada bé, en cas d’haver-n’hi, es determina especificament en
la documentacié grafica.

Entorn de proteccid

Es aquell ambit, edificat o no, delimitat al voltant d’un bé cultural d’interés nacional (BCIN) per garantir
I'adequada proteccié ambiental del bé.

La seva delimitacid es grafia en els planols normatius. En cas de discrepancia amb la delimitacio
establerta en la declaracié com a bé cultural d’interés nacional prevaldra aquesta ultima.
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Article 34. Parcel-lacio

1. No es permet, amb caracter general, la parcel-lacié de I'ambit dels béns protegits per aquest PEPS. De
manera excepcional i justificada, previa valoracié del Serveis técnics municipals, podra realitzar-se sempre i
guan es respectin els valors patrimonials del bé.

2. Restaran prohibides les intervencions que tinguin per objecte I'agrupacié de parcel-les protegides amb
altres, protegides o no, quan aixi ho indiqui la fitxa del bé protegit corresponent.

Article 35. Assoliment de I'edificabilitat prevista pel planejament vigent

De forma general i per als béns catalogats on el planejament vigent prevegi una edificabilitat potencial
superior a la superficie de sostre de I'edifici protegit es desenvoluparan els seglients instruments amb
I'objectiu d’integrar I'edificabilitat no esgotada a I’element catalogat:

a) En les situacions on es realitzi compensacié de volums, I'ambit sera definit com una unitat d'ordenacié
gue es resoldra mitjancant un Pla de millora urbana, segons el que disposa el Pla General Municipal
d’Ordenacié de Sabadell en els seus articles 142 a 144, acollint-se a la variant de regulacio de conservacié
arquitectonica.

b) En els sectors expressament delimitats pel Pla General Municipal d’Ordenacié de Sabadell que incloguin
béns arquitectonics (elements o conjunts) catalogats sera obligatori tramitar un Pla de millora urbana
d’ordenacié de volums per a I'assoliment de I'edificabilitat prevista pel planejament.

En aquests casos, la volumetria proposada haura d’integrar-se de forma adequada a les caracteristiques de
I’edifici protegit i en la nova volumetria prevaldra I'ocupacié en planta en front de la remunta o addicié.

Article 36. Regulacio de parts d’elements i conjunts arquitectonics protegits

1. Elssocols

Es mantindran les caracteristiques dels socols originals quant a color, dimensions i materials.
2. Obertures: portes, balconeres i finestres

Cal mantenir les obertures existents a les facanes protegides, llevat que de les conclusions de I'estudi
patrimonial o de les determinacions de la fitxa resulti pertinent la seva modificacio.

Caldra recuperar les obertures originals de fagana en tots aquells casos que degut a modificacions posteriors
s’hagin vist alterats, llevat que s’acrediti el valor patrimonial d’aquestes modificacions posteriors en la lectura
historica del bé, a partir de I'estudi patrimonial.

3. Brancals, llindes i cantoneres

Cal preservar els elements originals de pedra vista que conformen les llindes i brancals de les obertures, aixi
com les llindes de fusta que encara restin.

Cal preservar les cantoneres de carreus de pedra ben tallada que conformen les cantonades d’aquells edificis
gue en tinguin. En el cas que aquests elements de pedra hagin estat revestits en intervencions posteriors,
caldra repicar el revestiment i netejar el material original per tal de deixar-lo vist.
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En els casos on les obertures tinguin emmarcats, caldra mantenir-los i distingir-los del color general del
parament, si aixi es trobaven originalment.

4. Fusteries i elements de proteccid solar
Es mantindran les fusteries i els elements de proteccio solar originals, sempre que sigui possible.

En els casos que hagin de ser substituits i no es puguin reutilitzar els originals, preferentment, seran del
mateix disseny i material que els originals. S’admetran d’altres materials sempre que es justifiqui la idoneitat
i adequacidé de la proposta, i no suposi cap menysteniment dels valors patrimonials de la facana.

5. Serralleria
Es mantindran les baranes de ferro forjat o colat existents.

En els casos que hagin de ser substituides i no es puguin reutilitzar les originals, per norma general seran de
ferro pintat o esmaltat amb un disseny adient als valors patrimonials que es volen preservar.

6. Elements ornamentals

Caldra preservar els elements ornamentals tals com escuts, emblemes heraldics, llindes gravades, rellotges
de sol (en els casos de les masies catalogades), capelles, plagues commemoratives, etc.

7. Cornises, frontons i rafecs

Caldra preservar els elements de coronament de les fagcanes tals com frontons o balustres i cornises. En casos
de remuntes permeses, el nou volum haura de respectar aquests elements.

8. Canalsi baixants

S’admeten les canals i baixants d’aiglies pluvials vistos per la fagcana, d’acord amb les conclusions de I'estudi
patrimonial

Les canals i baixants hauran de ser de metall o d’alumini lacat amb correspondéencia amb el color de la fagana.
Queda-prohibida la utilitzacié de materials tipus PVC o altres plastics.

Es protegeixen les tortugades i els rafecs de les cobertes tradicionals.

9. Materials dels paraments

Caldra mantenir els acabats dels paraments, llevat d’aquells elements on la fitxa individual prevegi modificar-
los per recuperar els originals.

Arrebossats. Amb caracter general, s’utilitzaran arrebossats de morter bastard de calg aéria, ciment hidraulic
i sorra. S’aconsella prescindir del ciment portland en favor de la recuperacié de la practica tradicional (calg
amarada en pasta o mixta amb 1/3 de calg hidratada en pols). L’arrebossat es reglejara i acabara remolinat
de textura aspre per rebre estucs o uniforme i fina per acabats pintats. El tractament haura de ser homogeni
per tota la fagana.

La pedra. No s’admeten operacions de repicat extensiu i sistematic dels revestiments per tal de deixar el mur
vist. Només s’admetra el repicat per deixar la pedra vista en plantes baixes que tinguin carreus escairats i en
elements especifics com emmarcaments d’obertures, lloses de balcd, socols, cornises i elements puntuals en
general.
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Estucs. En les intervencions prevaldra el criteri del manteniment i la recuperacié dels estucs tradicionals
encara que acolorits en massa respectant les textures i acabats existents. Els estucs tradicionals sén morters
de calg, arid i pigments, aplicats en diferents capes de granulometria i espessor decreixent vers la superficie.

Esgrafiats. Caldra conservar —restaurant o reproduint- els esgrafiats de les facanes.

Pintures. Hauran de ser pintures minerals. Caldra assegurar la seva cohesid i adequacié cromatica abans de
procedir a la seva aplicacid. Tindran un acabat llis i mate.

Materials no permesos. No s’"admeten expressament els emmarcats de cantoneres i remats d’altres materials
d’acer, plastics o alumini brillants en els perimetres de les obertures. No es permet en els socols i
revestiments ceramics, ni el totxo vist utilitzat com a tractament global de la fagcana. Tampoc els aplacats o
revestiments de ceramica, arrebossats vius amb morter de portland, gelosies, paves vitri, panells
prefabricats, imitacions de pedra, murs cortina, acabats de fagana amb tons estridents, pissarra, teula de
color negre.

10. Els colors

Seran d’aplicacid per als paraments i complements dels conjunts i elements arquitectonics catalogats aquells
gue raonadament es derivin a partir de les conclusions de I'Estudi patrimonial i/o I'Estudi d’integracié
ambiental i paisatgistica, si s’escau. D’igual manera quant a la fusteria i serralleria. En tot cas, els projectes
d’intervencié hauran de tenir una proposta grafica de colors. El color del parament haura de ser homogeni
en tota la fagana i s’haura de diferenciar del color dels complements.

En els rengles de cases protegits, amb caracter general, el color de la part massissa de la facana haura de
tenir un tractament unitari per a tot el conjunt.

11. Aparadors, retols i altres instal-lacions

Els retols dels establiments s’integraran en les obertures de les plantes baixes sense sobresortir d’un pla
virtual situat 15 centimetres a l'interior del pla de facana. No podran ser lluminosos i la seva alcada maxima
sera d’'un 20% del forat on s’encabeixin amb un maxim de 40 centimetres. Es vetllara especialment per la
integracié dels punts de llum si n’hi ha. S"admetran altres solucions raonadament quan aixi ho aconselli la
conservacié dels valors patrimonials del bé.

En cap cas s’admetra la instal-lacions d’elements tecnics (aires condicionats, antenes paraboliques, etc) en
facana. Les reixes de ventilacio dels aparells de climatitzacié hauran de seguir els criteris compositius i el pla
de la fusteria i, en planta baixa, els dels rétols.

12. La coberta

Es mantindran les caracteristiques de la coberta original llevat d’aquells casos on el planejament permeti una
remunta.

En les claraboies o caixes d’escala, es permetra I'Us de materials transparents o translucids, com el vidre o el
policarbonat.

13. Elements per sobre de la coberta

Es permeten materials actuals en les xemeneies de caracter domestic, sempre i quan respectin els valors
patrimonials de I'element i no els menystinguin.
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Les xemeneies lligades a una activitat i que per les seves caracteristiques puguin tenir un impacte visual
s’hauran de sotmetre a un estudi previ d’integracié i, en cap cas, podran anar per les facanes protegides.

Caixes d’ascensor. Caldra integrar-les volumetricament a I'’element. En cap cas podran situar-se en el pla de
les facanes protegides.

14. Antenes, aparells d’aire condicionat i altre elements sobreposats a les faganes.

Es requereix I'eliminacié d'antenes paraboliques i/o convencionals, la supressié de cadiretes i linies
eléctriques, aixi com el compliment de les normatives aplicables que regulen la disposicié que han de tenir
els aparells d'aire condicionat.

15. Instal-lacio de plaques fotovoltaiques i altres instal-lacions d’aprofitament de I’energia solar en cobertes.

S’admet la implantacio d’instal-lacions per a I'aprofitament de I'energia solar, en BCIL i BPU, sempre que es
compleixin, de manera simultania, les condicions seglients:

a) Les instal-lacions no superin el metre d’alcada des de la coberta plana o, en cas de coberta inclinada,
guan els captadors o els panells s’hi ubiquin adossats en paral-lel. En el cas d’instal-lacid sobre
cobertes inclinades, I'espai de separacié entre la teula i la placa sera el minim imprescindible per al
seu muntatge i manteniment, a fi d’evitar la creacié d’una volumetria diferenciada de la de la coberta.

b) No ocupin el 100% de la coberta i mantinguin una distancia adequada a la vora d’acabament del pla
de la coberta per tal de permetre la lectura global d’aquesta.

c) No resultin visibles des del carrer o d’un espai del seu entorn que permeti la contemplacié del bé
protegit en condicions habituals.

d) La implantacid respecti els valors patrimonials pels quals el bé ha estat protegit i s’hi integri sense
menystenir-los.

Article 37. Consideracions sobre les instal-lacions urbanes

Les instal-lacions técniques de serveis (conduccions d’electricitat, aigua, gas, teléfon, enllumenat public) que
afectin les faganes dels elements o conjunts catalogats, aixi com els seus ambits de proteccid, hauran de ser
soterrades.

Quan es justifiqui que, per causes técniques, no poden ser soterrades, s’haura de buscar una solucié adient
que ponderilaintegracid i la preservacid dels valors. En aquests casos sera preceptiva la sol-licitud de llicéncia
municipal corresponent per part de les companyies instal-ladores, amb aportacié de la documentacio
seguent:

a) Memoria técnica de les instal-lacions amb justificacié del compliment de I'apartat 1 d'aquest article.
b) Croquis a escala minima 1/50 de la fagana o ambit afectats, indicant-hi la situacié de la instal-lacié.

Article 38. Adaptacio funcional a les normatives sectorials

1. S’admetran les actuacions d’adaptacid de I'edifici a les condicions exigides per normatives sectorials per al
desenvolupament adequat dels usos admesos.

2. Les actuacions que tendeixen a millorar I'accessibilitat i la seguretat es consideren de caracter prioritari.
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3. l'adaptacioé haura de ser respectuosa amb els valors patrimonials de I'element, que en cap cas podran
guedar desvirtuats o compromesos de manera severa.

4. En el cas de les construccions industrials amb Us industrial i d’acord amb el seu nivell de proteccié s’ha de
permetre el compliment de les normatives relatives a I’estabilitat al foc de les seves estructures.

Article 39. Normativa relativa als entorns de proteccié

1. En els casos de Béns Culturals d’Interés Nacional (BCIN) que tinguin determinat un entorn de proteccié en
I'acta de la seva declaracid, aquest entorn preval sobre el delimitat en aquest Pla en cas de confusié o
contradiccid.

2. Les intervencions en els entorns de proteccié d’un Bé Cultural d’Interés Nacional (BCIN) hauran d’ajustar-
se a 'art. 35.3 de la LPCC i hauran de ser autoritzades pel Departament de Cultura, a través de la Comissié
territorial del patrimoni cultural.

Article 40. Regulacio de les faganes dels ambients: Vials del Centre i de la Creu Alta
1. Eix de composicio
Com a llei fonamental es mantindra la simetria en cadascun dels eixos verticals de composicid.

Les obertures i forats de les plantes pis hauran de trobar-se centrades en I'eix vertical des de la planta baixa,
sempre que aquest sigui el patré del tram de carrer.

Predominara la composicid vertical sobre la horitzontal.
2. Balcons i finestres

Les obertures a utilitzar a les plantes pis sén els balcons i finestres. El predomini de I'un sobre l'altre es
justificara en relaci6 a les preexisténcies del tram de carrer.

En el cas de reforma o substitucid d'un edifici existent amb balcons amb baranes de ferro, aquestes es
reutilitzaran com a tal, quan aquesta solucid sigui la predominant en el mateix tram de carrer (vial) i el seu
estat de conservacié ho permeti.

3. Brancals i llindes

Les obertures que s'emfatitzin amb brancals i llindes, ho faran mitjancant recursos arquitectonics adients a
I'entorn (material o color).

4.Persianes i para-sols
S’utilitzaran les persianes i para-sols que s’adapti al caracter general de I'ambient.

Les substitucions de les actuals persianes hauran d'ésser mimeétiques, o realitzar-se d'una manera conjunta
per a tots els forats d'una mateixa fagana.
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Article 41. Regulacio de les plantes baixes en els ambients: Vials del Centre i de la Creu Alta
1. Materials i colors

El tractament de material i color en les plantes baixes sera similar al de la resta de |'edifici, no permetent- se
aplacats que desvirtuin els materials caracteristics propis de la tipologia original d'aquests edificis.

2. Utilitzacié de I'arc

En les obres de reforma, si existeix un arc o altre element estructural propi de la tipologia original, aquest
s'haura de mantenir.

Podra utilitzar-se I'arc de mig punt o rebaixat en els forats de fagana quan hi hagi preexistencies a I'ambient
de referencia que aixi ho aconsellin.

3.-Relacio buit-ple

A les plantes baixes haura de predominar en superficie el ple sobre el buit, el mur sobre el forat, sempre que
sigui possible per I'Us.

En obra nova, 'amplada de les obertures en planta baixa ha de resultar harmonica amb la composicié de tota
la facana.

4. Marquesines i veles

S’adequaran a allo que estableixi I'Ordenanga municipal reguladora de I'edificacid vigent, amb una extensié
maxima de 3 m.

5.-Aparadors

Els aparadors no sobresortiran del pla de fagana, exceptuant els elements descrits dins la fitxa de cataleg
d'una botiga o establiment singular.

Els aparadors i accessos a locals comercials, en contacte directe amb |'exterior, hauran de tractar-se de
manera que s'integrin a I'ambient on estan situats.

6. Retols

S’adequaran a allo que estableixin les ordenances vigents.

Article 42. Regulacié dels materials permesos en els ambients: Vials del Centre i de la Creu Alta
1. Materials permesos

Caldra adequar les caracteristiques dels materials, textures i colors per tal de no provocar actuacions
dissonants amb els valors dominants de I'entorn. Aquest principi no ha d’impedir materialitzar altres
solucions, sempre i que les mateixes surtin d’'una reflexié aprofundida i amb respecte pels principis
ambientals del vial.

Sera d'aplicacié general I'arrebossat i I'estucat, o solucions similars, aixi com I'aplacat de pedra. La utilitzacié
d'aquests materials a les facanes sera homogenia.

2. Altres materials
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Els detalls poden ser de material lliure, respectuosos amb el conjunt i mantenint la homogeneitat del conjunt
de la fagana.

3. Materials no permesos

No s'admeten expressament els marcs brillants d'alumini o acer a la fusteria de les obertures o a les baranes,
els socols i revestiments ceramics, ni el totxo vist utilitzat com a tractament global de la facana.

4. Materials en mitgeres

Es tindra cura del tractament de les mitgeres amb materials que no siguin dissonants als valors ambientals
del conjunt.

Seccid 2. Procediment administratiu i tramitacio de llicéncies i autoritzacions
Article 43. L’Estudi patrimonial

1. L’Estudi patrimonial (EP) és un instrument per aprofundir en el coneixement i determinacié dels valors
patrimonials del bé protegit sobre el qual es vol intervenir. Es un pas previ a la redaccié del projecte técnic
de la intervencid. En virtut de les conclusions a les quals s’hi arriba, determinara i/o condicionara el projecte
gue podra materialitzar-se. Una altre funcié de I'Estudi patrimonial és preservar documentalment la memoria
del bé arquitectonic, quan d’acord amb la fitxa i les seves conclusions es derivi la possibilitat d’enderroc.

2. En qualsevol intervencid que es vulgui realitzar en edificacions i/o construccions d’Elements arquitectonics
(EA) i Conjunts arquitectonics (CA), llevat que es tracti d’'una intervencié de manteniment i/o reparacio,
s’haura de redactar un Estudi patrimonial del bé sobre el qual es vol intervenir. També sera necessari en els
béns socioculturals i etnologics (BSE), la memoria historica a la qual es refereixin siguin edificis i/o
construccions existents que no disposin de proteccid arquitectonica com a element o conjunt arquitectonic,
en aquest cas, només per immortalitzar-los documentalment.

L’Estudi patrimonial no sera necessari en cas que ja se’n disposi, sempre i quan els Serveis técnics municipals
no requereixin I'actualitzacié. Tampoc no sera necessari en aquells casos en qué, de manera excepcional i
justificada, ateses les caracteristiques de la intervencid proposada se’n desestimi.

3. L’Estudi patrimonial recollira i documentara els aspectes i detalls inherents als origens i I'evolucid del bé.
Precisara els elements objecte de conservacid, a nivell individual de cada bé, si I'actuacié esta centrada en
una unitat edificatoria, o de conjunt si la intervencié que proposa és general. Podra afegir altres elements
amb valor patrimonial, fins ara desconeguts, als protegits a la fitxa de cada bé. En aquest sentit es manifesta
la voluntat de preservar amb caracter general, entre altres, elements caracteristics i identificadors associats
gue puguin estar presents, en funcié del estil i/o periode, com sén: els paviments (hidraulic, “Nolla” o de
fusta), el cancell com estructura tradicional molt comuna a Sabadell (que inclou la doble porta de fusta,
normalment treballada amb motius ornamentals i la ceramica de rajola de Valéncia amb motius decoratius
gue conforma els arrimadors) i les reixes de forja i/o de fosa, per citar alguns exemples caracteristics.

4. L'ambit analitzat per I'Estudi patrimonial es correspondra amb el limit del bé grafiat en el planol normatiu
corresponent. En cas que un bé estigui protegit com a element i com a conjunt arquitectonic s’adoptara la
delimitacio establerta en aquest segon cas com a ambit de I'Estudi patrimonial.
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5. De manera general, I'Estudi patrimonial incloura els continguts minims que es relacionen a continuacio,
deixant constancia que els mateixos podran ser ampliats a requeriment justificat dels Serveis técnics
municipals. Els continguts basics sén els segiients:

a) Analisi urbanistica i arquitectonica, i sintesi de I’evolucid historica del bé que anira acompanyada de
I’estudi sobre els expedients d’obres anteriors per tenir documentades totes les modificacions o
transformacions sofertes, si es disposen, aixi com la valoracié especifica dels elements protegits.
Aguest document anira acompanyat d’informacié grafica (fotografies antigues) i cartografica
(planimetria i fotovols) reproduida i interpretada, sempre que es disposi en el treball de recerca.

a) Memoria descriptiva i constructiva de la situacié actual del bé catalogat, on hi consti:
- Estat actual de I'element i la seva area de proteccié
- Estat actual especific els elements catalogats sobre els que es vol actuar.
- Analisi dels danys, lesions i/o patologies del bé.
- Estat de I'entorn.
- Usos actuals.

b) Aixecament planimetric de I’estat actual. Plantes, seccions i algats de |'estat actual de:
- Element/s o conjunt protegit.
- Altres detalls d'aquells elements ornamentals, balcons, baranes, etc., que figurin en els ambits
de proteccid.

d) Reportatge fotografic a color de I'estat actual.
e) Conclusions i valoracions.

6. L’apartat Conclusions i valoracions de I'Estudi patrimonial, a part de ser un resum dels aspectes més
significatius de la informacid aportada, haura d’incloure una valoracié patrimonial raonada de les diferents
parts o elements protegits en la fitxa/es del cataleg, aixi com d’aquells altres no protegits, pero inclosos dins
de I'abast de I'Estudi, per si fossin susceptibles de proteccid, atesos valors patrimonials desconeguts en el
moment de la redaccié d’aquest Pla.

7. L’Estudi patrimonial haura de ser informat preceptivament pels Serveis técnics municipals mitjancant
I'Informe patrimonial previ.

L'exempcié de realitzar Estudi patrimonial en els casos que s’estableixen en I'apartat 2 d’aquest article, no
eximeix de la necessitat de sol-licitar I'Informe patrimonial previ si correspon en funcié del tipus d’intervencio
i classe de bé. En la sol-licitud d’Informe patrimonial previ s’haura d’incorporar referéncia a I'Estudi
patrimonial que es pren com a base per a la intervencid, o bé la justificacié del motiu de la innecessarietat
d’ampliar-ho.

Article 44. L’Estudi d’integracié ambiental i paisatgistica

1. L’Estudi d’integracié ambiental i paisatgistica (EIAP) és un instrument de coneixement i justificacié per
garantir I'adequada relacio entre la intervencid proposada i els valors caracteristics del conjunt o ambient
catalogat on s’ha d’inserir.
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2. En qualsevol intervencié que afecti un ambient (AM) i quan afecti una part d’un conjunt arquitectonic (CA),
s’haura de redactar un Estudi d’integraci6 ambiental i paisatgistica (EIAP), llevat que es tracti d’'una
intervencié de manteniment i/o reparacio.

De manera excepcional i justificada, tampoc no sera necessari en aquells casos en que, ateses les
caracteristiques de la intervencié proposada, els Serveis técnics municipals estimin la seva innecessarietat
aplicant el principi de proporcionalitat.

3. L’Estudi d’integracio ambiental i paisatgistica tindra dos parts diferenciades. Un analisi previ per identificar
els valors caracteristics del conjunt arquitectonic o ambient catalogat on s’ha d’inserir I'actuacié proposada,
i la posterior justificacid, en termes de cultura arquitectonica i/o urbanistica, depenen dels cas, de I'adequada
relacid entre 'actuacié proposada i els valors identificats de I'ambient o conjunt catalogat.

La fase d’analisi és un pas previ a la redaccié del projecte técnic de la intervencid. En virtut de les conclusions
a les quals s’hi arriba determina i/o condiciona I'actuacié que podra materialitzar-se.

En els ambients, en el cas de la tipologia de vials, caldra parar una atencid especial al tipus de parcel-la
(amplada, estretor, etc.); la tipologia edificada dominant (habitatge unifamiliar, plurifamiliar, etc.); predomini
del massis enfront el buit; existéncia de ritme i ordre compositiu en la disposicid de les obertures; preséncia
o no de balcons; presencia o no de porxos o discontinuitats en les obertures dels baixos; caracteristiques de
les facanes, la seva composicid, el ritme de les obertures, elements referents com balcons, tipus de baranes,
linies de cornises, rafecs, aixi com els materials i colors d’acabat; les addicions o alteracions que s’han produit
en els immobles (remuntes, alteracions de coberta, obertures de finestres, supressié de rafecs, etc.) i altres
que puguin trencar o no la continuitat en el front del carrer. En el cas de la tipologia dels poligons
d’habitatges, agrupacié d’habitatges o planejament urba representatiu caldra parar especial atencié als
valors urbanistics que emanen de I'ordenacid inicial: el model de la implantacié (relacié entre edificacions i
espais lliures), les caracteristiques tipologiques més significatives, la distribucié dels usos, I'ordenacié de
I’espai public, etc.

En els conjunts en sol no urbanitzable, es realitzara una valoracié paisatgistica conjunta de les edificacions i
de I'entorn natural.

4. De manera general, I'Estudi d’integracié ambiental i paisatgistica incloura la seglient documentacio,
adequant-la a I'escala de 'ambient o conjunt:

a) Memoria descriptiva i justificativa on hi consti:
- Antecedents

o Relacid de les intervencions proposades, amb els ambits definits.
o Condicions de regulacié dels ambits afectats.

- Analisi de I'ambient o conjunt

o Localitzacio de la intervencio dins I'ambient (vial o poligon) o conjunt arquitectonic catalogat.
o Analisi de I'entorn consistent en I'estudi dels valors dominants del ambient o conjunt on s’ha
d’executar la intervencid.

- Justificacié de I'adequacio de la intervencid proposada en relacié amb les conclusions de I'analisi de
I’entorn, els requeriments de la normativa i la fitxa del cataleg.
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o Descripcid projectual i constructiva de la intervencid proposada, amb expressié de
composicio, oficis, materials, textures, color, etc.
o Justificacio de la intervencié proposada en termes de cultura arquitectonica i/o urbanistica.

b) Documentacio grafica

- Planols de situacié i d’emplagament, referits al conjunt de la zona i a l'illa, respectivament, a escala
1/2000, per indicar la posicié urbana o periurbana, i 1/500 per detallar la ubicacid.

- Planols de plantes, algats, seccions de I’estat actual a una escala minima de 1/100.

- Planols de la intervencio proposada, a escala 1/50, definida en plantes, alcats, seccions i volumetria.
- Quan s’intervingui en les facanes, bé sigui per modificar-les substancialment o perqué es
construeixen de nova planta, es presentaran planols a escala 1/50 de I'estat actual i de la proposta i
s’hi hauran d’incloure les facanes contiglies. A més a més, es presentara un alcat conjunt del carrerd
o corrald, tram de carrer, placa o altra espai que formi part d’'un ambient, a escala 1/100, per tal de
veure la integracio de I'actuacié en el front protegit.

Si per a 'adequada comprensié de la intervencid es necessita, es podra requerir:
- Representacio volumetrica de la intervencié (3D), reflectint edificacions veines a cada banda.

- Fotomuntatge de la intervencié proposada: per veure la solucié adoptada i la relacié amb el teixit
urba contigu.

c) Fotografies en color del ambient/conjunt catalogat on es puguin localitzar les intervencions
proposades.

d) En el cas que la intervencid signifiqui I'enderroc total o parcial de la fagana es presentara una
memoria justificativa i el projecte de la fagana de nova construccid, sense perjudici dels punts
anteriors.

5. L’Estudi d’integraciéo ambiental i paisatgistica haura de ser informat preceptivament pels Serveis tecnics
municipals, mitjancant I'Informe patrimonial previ, només si es tracta d’una intervencié que afecti una part
d’un conjunt arquitectonic.

Article 45. Sol-licitud de llicéncia per a intervencions en elements i conjunts arquitectonics

1. Abans de qualsevol intervencid, llevat que es tracti d’una intervencié de manteniment i/o reparacid, en
Elements i Conjunts arquitectonics (EA i CA) i en els seus entorns protegits, i en béns socioculturals i
etnologics (BSE) quan sigui necessaria la redaccié de I'Estudi patrimonial, caldra presentar una sol-licitud
d’avaluacio previa, en que s’identificara el bé protegit i es descriura la intervencié prevista.

Aqguesta sol-licitud anira acompanyada, depenen del tipus de bé i intervencié proposada, dels estudis
preceptius establerts en el articles 43 i 44 (Estudi patrimonial i, si s’escau, Estudi d’integracié ambiental i
paisatgistica), i d’'un avantprojecte de la proposta amb suficient grau de detall per avaluar els aspectes
patrimonials de la intervencié proposada, aixi com aquella documentacio que exigeixi la legislacid sectorial
que n’afecti aquests.

2. Els Serveis técnics municipals informaran la proposta i els estudis preceptius, podent-la elevar, si s’escau,
a valoracié en la Taula de patrimoni per I'abast de la intervencio o per la importancia de I'element o conjunt
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protegit. Comunicaran la valoracié al sol-licitant mitjancant la emissié de I'Informe patrimonial previ que
podra ser desfavorable, favorable o favorable amb prescripcions.

3. La sol-licitud de llicencia d’obres en els Elements i Conjunts arquitectonics (EA i CA) catalogats anira
acompanyada, a més de la documentacié general en funcid del tipus d'intervencid establerta, derivada de
I'Ordenanga municipal reguladora dels expedients urbanistics, de I'Informe patrimonial previ favorable o
favorable amb prescripcions, aixi com del projecte técnic corresponent, amb el contingut que resulti
proporcionat a I'entitat i ambit de la intervencio.

De manera general, el projecte tecnic inclos en la sol-licitud de llicencia d’obres de la intervencid a realitzar
aportara la seglient documentacié minima:

a) Memoria justificativa en relacio a la fitxa de proteccié del Cataleg, on hi consti:

- Relacid de les actuacions proposades en els ambits protegits.

- Relacions amb I’entorn definit i la seva normativa.

- Usos relacionats amb la intervencié que es formula.

- Justificacid de 'acompliment de Ia fitxa de proteccié del Cataleg.

b) Memoria descriptiva i constructiva de la situacid actual del bé catalogat, on hi consti:

- Estat actual de I'’element i la seva area de proteccid.

- Estat actual especific els elements catalogats sobre els que es vol actuar.
- Analisi dels danys, lesions i/o patologies del bé.

- Estat de I'entorn.

- Usos actuals.

c) Memoria descriptiva i constructiva de la intervencid a realitzar, on hi consti:
Estat de carregues quan afectin a elements estructurals.

- Composicid, oficis, materials, textura, color, etc.
- Mesures especifiques a adoptar.

d) Planol de situacié a escala 1/500, identificant I'element i els seu entorn i les caracteristiques de les
cobertes.

e) Planols a escala 1/50 de plantes, seccions i algats de I’estat actual indicant els ambits protegits.

f) Planols de detall, a escala 1/20, sempre que s’intervingui en elements com baranes, balcons, etc. que
constin dins I'ambit de proteccio.

g) Planols a escala 1/50 de plantes, alcats i seccions de les intervencions objecte de llicencia amb els detalls
necessaris per a la concreta comprensié de la intervencio proposada.

h) Fotografies en color de I'interior i I'exterior de I'element amb especial atencid a les parts objecte de la
intervencid.
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i) Autoritzacions d’altres organismes o administracions competents, sempre que siguin necessaries.

j)  Pressupost. Contindra el desglossament de la quantia del cost que correspon a les intervencions en les
parts protegides de la proposta.

3. Quan es tracti de Béns Culturals d’Interés Nacional (BCIN), sera preceptiva I'aprovacié de la intervencio
per part de la Comissié Territorial del Patrimoni Cultural de Barcelona. Tanmateix, si es proposen actuacions
en Béns Culturals d’Interées Locals (BCIL) que comportin la seva descatalogacid, aquesta haura de ser
aprovada per la Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de Barcelona.

Article 46. Sol-licitud de llicencia o comunicacio per a intervencions en els Ambients

Llevat que es tracti d’un bé també amb proteccié individualitzada com a Element i/o Conjunt arquitectonic
(EAi/o CA) en que s’aplicara I'establert en I’article 45, la sol-licitud de llicencia o comunicacié d’obres per a
la intervencio en els ambients (AM) haura d’anar acompanyada, a més de la documentacio general en funcio
del tipus d'intervencio establerta a I'Ordenanca municipal reguladora dels expedients urbanistics, d'un Estudi
d’integracié ambiental i paisatgistica (EIAP), amb el contingut establert en 'article 44., aixi com del projecte
o documentacié técnica corresponent.

CAPITOL 6. NORMATIVA PARTICULAR DEL PATRIMONI ARQUEOLOGIC | PALEONTOLOGIC

Article 47. Regulacio de les intervencions a les Zones Arqueologiques (ZA) associades a Béns Culturals
d’Interés Nacional (BCIN), als Espais de Proteccié Arqueologica (EPA) i als Jaciments

1. Qualsevol intervencioé arqueologica o paleontologica publica o privada als ambits delimitats com a Zones
Arqueologiques (ZA) — Béns Culturals d’Interés Nacional (BCIN), Espais de Proteccid Arqueologica (EPA),
Espais de Proteccid Paleontologica (EPP) i Jaciments Arqueologics (JA) / Paleontologics (JP) requereix
I'aprovacio prévia per part del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya del corresponent
projecte d’intervencio, sens perjudici de la llicencia municipal que sigui preceptiva segons la legislacid.

2. Les obres de tot tipus, remocions de terres, recerca arqueologica i els canvis d’Us de les ZA-BCIN hauran
de ser aprovats per la Comissio Territorial del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de la Generalitat
de Catalunya, abans de concedir-se la corresponent llicencia municipal.

3. L'Ajuntament de Sabadell haura de ser informat de I'inici, evolucié i acabament dels treballs, aixi com de
qualsevol troballa que es produeixi.

4. A efectes de proteccid, les Zones Arqueologiques associades a Béns Culturals d’Interes Nacional (BCIN), els
Espais de Proteccié Arqueologica i els Espais de Proteccié Paleontologica tenen la consideracid de Béns de
Proteccio urbanistica (BPU).

Article 48. Regulacié de les intervencions a les Arees d’expectativa arqueologica / paleontologica

1. En el procés de concessid de llicencia d’actuacions que afectin a la planta baixa o soterrania o nova
edificacié en Arees d’expectativa arqueologica (AEA) i paleontologica (AEP), i en Elements d’interés
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arqueologic (EIA) els Serveis técnics municipals emetran informe en el qual es proposaran les intervencions
arqueologiques o paleontologiques que caldra realitzar per detectar els possibles vestigis arqueologics o
paleontologics i obtenir la maxima informacid historica d’aquell ambit abans d’iniciar qualsevol moviment de
terra. Tanmateix, la part d’intervencié arqueologica que no sigui viable técnicament que es realitzi abans
d’iniciar les obres, es podra fer de forma simultania a les mateixes, prenent mesures per tal que la intervencio
arqueologica es pugui realitzar correctament. Aquesta intervencid préevia pot comportar el requeriment de
realitzar un estudi patrimonial de I'edificacid preexistent, a criteri dels serveis técnics municipals, que
n’informaran al respecte.

2. Per dur a terme l'actuacio, el promotor haura d’encomanar a un professional arqueodleg o paleontoleg un
projecte d’intervencié arqueologica o paleontologica que es remetra a I’Ajuntament de Sabadell i al Servei
d'Arqueologia i Paleontologia del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya perqué | ‘informi i
autoritzi la Intervencid arqueolodgica o paleontologica preventiva. El document ha de contenir la
documentacié marcada a l'article 15 del decret 78/2002, del Reglament de proteccié del patrimoni
arqueologic i paleontologic. La Direccié del Servei Territorial del Departament de Cultura de la Generalitat de
Catalunya comunicara a I’Ajuntament la seva resolucié.

3. El financament de l'actuacié correspon al promotor, sens perjudici dels ajuts que puguin atorgar les
administracions publiques. No obstant aix0, la Generalitat de Catalunya i I’Ajuntament de Sabadell podran
col-laborar de la forma que estimin més convenient amb I'aportacié de mitjans economics, personals o
materials.

4. La Intervencié arqueologica preventiva té dues fases: la realitzacié d’una prospeccié o control superficial
per detectar possibles restes arqueologiques o paleontologiques (fase 1). En funcio dels resultats, la direccio
de laintervencid arqueologica proposara I'excavacié, control, o actuacié que correspongui (fase 2) i haura de
ser validada i autoritzada pel Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya i I’Ajuntament de
Sabadell. L'inici d’ambdues fases d’intervencié ha de ser notificat als serveis técnics de I’Ajuntament, aixi com
també la durada prevista dels treballs autoritzats. Durant I'execucié dels treballs d’enderroc, moviment de
terres i altres actuacions en el subsol en Arees d’expectativa arqueologica o paleontologica i Elements
d’interes arqueologic, els tecnics dels Serveis técnics municipals i del Servei d’Arqueologia i Paleontologia
de la Generalitat de Catalunya podran efectuar-ne el seguiment regular de la intervencio als efectes de
tenir coneixement in situ dels descobriments i d’assessorar la propietat i la direccié facultativa en ordre a la
conservacié del patrimoni arquitectonic i arqueologic o paleontologic.

5. Un cop finalitzada una Intervencié arqueologica o paleontologica preventiva I'arqueoleg o paleontoleg que
I’hagi dut a terme ha d’elaborar, en el termini maxim de dos mesos, un informe que reculli les principals
conclusions de la intervencié. Aquest informe serveix per poder atorgar el permis per al tractament definitiu
de les restes arqueologiques o paleontologiques i per tal que I’Ajuntament de Sabadell pugui concedir la
llicencia sol-licitada. En el tramit de concessié de la llicencia es facilitara la visita de la finca per part dels
tecnics municipals per procedir a redactar I'informe pertinent.

6. Després de la Intervencio arqueologica o paleontologica preventiva, i amb els resultats recollits a I'Informe
de la intervencid, si aquests son positius, el promotor ha de sol-licitar al Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya autoritzacié per poder dur a terme el tractament de restes arqueologiques o
paleontologiques no extretes que es consideri oportu. Aquest tractament pot consistir en la preservacio in
situ (consolidacié o rebliment), el desmuntatge i trasllat de les restes o I'eliminacié, amb un seguiment i
control arqueoldgic o paleontologic preventiu que garanteixi la salvacié de llurs valors culturals. Un cop
redactada la resolucid per al tractament de restes arqueologiques o paleontologiques no extretes del
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jaciment arqueologic, el/la promotor/a pot desenvolupar I'actuacio prevista amb el preceptiu seguiment i
control arqueologic o paleontologic preventiu autoritzat préviament pel Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya, o bé haura de modificar el projecte a causa de l'entitat de les estructures
identificades.

Article 49. Troballes fortuites

1. El patrimoni arqueologic i paleontologic recollit en aquest PEPS, és susceptible d’incrementar-se per la
troballa per atzar de restes en superficie i per descobriments fortuits i imprevistos durant la realitzacié de
remocions del subsol o d’edificis.

2. D’acord amb el que s’estableix a I'article 22 del Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccid
del patrimoni arqueologic i paleontologic, si durant el desenvolupament d’obres publiques o privades es
descobrissin restes arqueologiques o paleontologiques, el promotor i la direccié facultativa de 'obra sén
responsables solidaris de les obligacions de paralitzar immediatament els treballs, prendre les mesures
adequades per a la proteccié de les restes i comunicar el descobriment a I'Ajuntament de Sabadell i al
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, en un termini maxim de 48 hores i en cap cas no se’n
pot donar coneixement public abans d’haver informat les dites administracions.

3. Els treballs es mantindran suspesos durant el termini i condicions que estableixen els articles 51 de la Llei
9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala i I'article 22 del Decret 78/2002, de 5 de marg, del
Reglament de proteccid del patrimoni arqueologic i paleontologic.

CAPITOL 7. NORMATIVA PARTICULAR DEL PATRIMONI NATURAL

Seccid 1. Objecte, contingut i interpretacio del PEPS en els seus aspectes mediambientals
Article 50. Objecte, contingut i interpretacio

L'objecte del PEPS és establir les mesures necessaries per a protegir i gestionar el patrimoni natural,
ambiental i paisatgistic de Sabadell, denominat simplement patrimoni natural a efectes d’aquesta normativa;
a fi de preservar, consolidar i millorar les condicions dels espais definits com béns naturals, aixi com d’aquells
elements puntuals que integren aquest patrimoni.

El contingut d’aquest document defineix i delimita el conjunt de béns naturals, recull i descriu els components
puntuals del patrimoni natural, els béns ambientals i paisatgistics, i estableix el conjunt de determinacions
qgue hauran de regular el conjunt de béns protegits.

Aguesta Normativa s’ha d’interpretar d’acord amb I'articulat que segueix, en relacié amb el context i amb
subordinacié a allo que disposen les Normes Urbanistiques del Pla General Municipal d’Ordenacié de
Sabadell, del seu planejament derivat i del conjunt del PEPS.

Per a la regulacid dels béns naturals i béns ambientals i paisatgistics, també s’hauria de tenir present les
recomanacions del Cataleg de Paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelona (2014).

44



Pla Especial urbanistic de proteccid del Patrimoni i cataleg de 4 Ajuntament
béns arquitectonics, arqueologics i ambientals de Sabadell (PEPS) @ de Sabadell

B. NORMATIVA

Les determinacions que es fixin a cada fitxa del Cataleg sén d’obligat compliment per a les administracions,
aixi com per als particulars, respectant les facultats de 'administracié de la Generalitat de Catalunya dins del
seu ambit de competéncies, determinada per la normativa corresponent.

No s’admetran alteracions als béns protegits sense la corresponent autoritzacid per part de I'administracié
corresponent. Les intervencions en béns naturals i/o ambientals i paisatgistics protegits s'adaptaran a les
determinacions de la present normativa, el planejament general i la legislacié urbanistica vigent.

Seccid 2. Regulacié de la intervencio en els Béns Naturals (BN)
Article 51. Sistemes d’interes ecologic i paisatgistic
1. Identificacid i denominacié

Es recullen com a Sistemes d’interés ecologic i paisatgistic, els identificats a les fitxes corresponents del
Cataleg (01.BN — 11.BN) i en el planol normatiu (Nr3).

Es denominen:

01.BN Sistema del Torrent de la Murtra, el Fangar i Sobarber
02.BN Sistema del torrent de Gotelles-Ribatallada

03.BN Sistema del bosc de Can Deu

04.BN Sistema del torrent de Colobrers

05.BN Sistema de la plana de Togores —Can Vilar

06.BN Sistema del riu Tort

07.BN Sistema de la riera de Can Canyameres - Riera Seca i Santiga
08.BN Sistema del torrent de la Romeua

09.BN Sistema del torrent de Can Feu

10:BN Sistema del riu Ripoll

11.BN Sistema del riu Sec i entorn Sant Pau

Els sistemes d’interés ecologic i paisatgistic es delimiten graficament en el planol normatiu Nr3 amb la
representacié: = 05

2. Regim aplicapbie

A les determinacions fixades pel PGMOS per als ambits delimitats com a sistemes d’interés ecologic i
paisatgistic s’afegeixen les seglients disposicions pel que fa a la seva proteccid, aixi com pels béns ambientals
i paisatgistics (BAMP) inclosos:

- Ensol urba i urbanitzable, s’admetran les actuacions permeses per la legislacié vigent, instruments
urbanistics municipals i ordenances municipals concretes dels espais protegits, tot i que s’haura de
garantir i respectar en tot moment el seu valor com a espais connectors ecologics. Aquest valor de
connector ha de ser el criteri dominant a I’hora d’interpretar si una actuacié és respectuosa o no amb
I'interes ambiental a protegir.

En aquells espais verds de la ciutat que es troben en sistemes d’interes ecologic i paisatgistic amb
actuacions pendents d’executar o en cas de modificacions d’actuacions urbanistiques ja executades,
s’hauran d’incorporar els criteris mediambientals que han portat a la seva proteccié i s’haura de
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mantenir i garantir la connectivitat que faciliti els fluxos entre els espais verds urbans i els no urbans,
sense que aixd impedeixi la seva transformacié mentre es mantingui la funcionalitat d’aquests espais.

- En la resta de sistemes d’interés ecologic i paisatgistic situats en sol no urbanitzable, s’admetran
aquelles actuacions permeses per la legislacid vigent, instruments urbanistics municipals i
ordenances municipals, tot i que no podran comportar |'alteracié substancial de les caracteristiques
funcionals d’aquests ecosistemes i paisatgistiques concretes dels espais protegits i s’haura de
garantir el manteniment dels fluxos que els caracteritzen i de I'interés mediambiental que ha portat
a la seva proteccio.

- La proteccié dels béns ambientals i paisatgistics(BAMP) inclosos en els sistemes d’interes ecologic i
paisatgistic ve regulada especificament, de manera individualitzada, en la seccid 3 d’aquest capitol.

Secci6 3. Regulacié dels Béns Ambientals i Paisatgistics (BAMP)
Article 52. Zones interés ecologic (ZI)
1. Identificacid i denominacié

Recullen el conjunt de valls que ressegueixen els nombrosos torrents i rius que creuen, generalment de nord-
oest a sud-est, el terme de Sabadell i que tenen un paper decisiu en la connectivitat biologica.

Es troben incloses majoritariament en sol no urbanitzable i les que es localitzen en sol urba o urbanitzable
queden incloses en sistemes d’espais lliures o presenten com a Us dominant el de lleure.

Es defineixen com a zones d’interes ecologic (ZI) les seglients:

Torrent de Gotelles-Ribatallada

La Riereta

Torrent de la Romeua

Torrent de Can Feu

Boscos de Berard

Torrent de Colobrers

Riu Tort

Riera de Santiga (torrent de Can Quer - riera de Canyameres - riera Seca)
Riu Sec / Torrent del Guinart

O O NGO UL A WN R

| s’identifiquen graficament en el planol normatiu Nr3 amb el simbol: e— 5
2. Regim de proteccié
A les determinacions fixades pel PGMOS per aquestes arees, s’ hi afegeixen les segiients condicions:

- S’estableix com a objectiu prioritari el manteniment i proteccio de la flora i fauna autoctones i
els habitats naturals que siguin compatibles amb la preservacid i millora de I'entorn protegit.

- L’afavoriment de la seva evolucio cap a estadis de major maduresa.

- La preservacid i potenciacié de les especies de fauna sedentaria i migratoria presents a I’entorn
protegit.

- Larestauracio dels sectors actualment malmesos.
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Article 53. Zones antropitzades de valor mediambiental (ZA)
1. Identificacié i denominacio

Les zones antropitzades de valor mediambiental estan constituides per espais lliures urbans que, per les seves
propies caracteristiques i per la seva ubicacio integren I’entorn urba amb el rodal, al temps que actuen com
a connectors d’altres sistemes.

S’inclouen com a zones antropitzades de valor mediambiental (ZA) les seglients:

Parc De la Romeua

Can Rull - Parc de Catalunya
Castell de Can Feu

Poblenou de la Salut

Bosc de Can Deu

Plana de Togores — Can Vilar
Parc del Nord

Les Clotes

Tram final del riu Tort

Parc periurba de Castellarnau
Can Gambus

O 0O NOO UL A WN =

=R
= O

| s’identifiquen graficament en el planol normatiu Nr3 amb el simbol: II"I 5
2. Reégim aplicable
A les determinacions fixades pel PGMOS s’afegeixen les seglients condicions:

- Es garantiran les funcions ecologiques, ambientals i paisatgistiques dels entorns recollits en
aquesta categoria, aixi com la seva vinculaciéd amb els valors historics, socials, culturals, educatius
i patrimonials.

- Es potenciara alhora el seu Us mediambiental i de lleure, en tant que els seus valors van lligats a
la qualitat de vida dels ciutadans, aixi com a la necessitat d’espais d’esbarjo i de relacié.

- Qualsevol actuacié que afecti aquests espais, haura de reconeixer, garantir i preservar les seves
caracteristiques, en tant que connectors de I’'entorn urba amb el rodal, aixi com entre altres
sistemes.

- La preservacié d’aquests espais haura d‘anar lligada a la difusié dels seus valors, aixi com a la
promocié d’activitats d’educacié ambiental, en tant que sén espais lligats amb el lleure dels
ciutadans i que permeten fer arribar la necessitat de la proteccid i potenciacid dels espais
naturals, aixi com un model de relacié amb el territori més respectuds amb I'entorn.

- Eneldisseny i manteniment dels parcs urbans, aixi com en la seleccié d’espécies vegetals i el seu
el manteniment en els cordons d’arbrat identificats al planol normatiu Nr3, es tindra en compte
I'adequacié d’aquestes espécies a les condicions naturals autoctones de I'entorn i el seu paper
en tant que connectors naturals de sistemes.
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Article 54.

Cursos fluvials (CF)

1. Identificacio i denominacio

Els cursos fluvials recollits en aquest document comprenen el conjunt de lleres dels espais fluvials pels que,
en un moment o altre, hi pot circular aigua. També s’hi inclou els mots, la ribera i I'entorn pel seu valor
historic, tradicional, hidrologic, paisatgistic o ambiental.

Reben la consideracié de curs fluvials (CF) els seglients:

00 NGO UVl A W =

| s’identifiquen graficament en el planol normatiu Nr3 amb els simbols:

i2 Torrent de Gotelles i Torrent de Ribatallada

Torrent de Can Bages (inclos al sistema del riu Ripoll)
Torrent de Sot Fondo (inclos al sistema del riu Ripoll)
Torrent de Colobrers

Riu Tort

Riu Ripoll

Riu Sec

(X .

2. Régim aplicable

La condicio de curs fluvial definida per aquest PEPS estableix:

Article 55.

La preservacio de les especies vegetals autoctones situades a les vores o lleres de rius i torrents,
en la mida que siguin compatibles amb la conservacié i millora de I’entorn protegit, potenciant
la seva evolucié cap a estadis de major maduresa. Com a mesura compensatoria es restaurara
amb espeécies autoctones i es retiraran les espécies de tipus invasiu que hi pogués haver.

La preservacio i potenciacid de les especies de fauna sedentaria i migratoria presents a I’entorn
protegit.

Totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic caldra que obtinguin
autoritzacioé expressa.

Amb referéncia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de fabrica
en camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc.) i els encreuaments de conduccions o
serveis sota lleres, caldra aplicar el document teécnic redactat per I'ACA «Guia técnica.
Recomanacions técniques per al disseny d’infraestructures que interfereixen en I'espai fluvial».

Les actuacions que es prevegin sobre I'espai fluvial (com per exemple mesures correctores de la
inundabilitat) hauran de fer-se d’acord amb els «Criteris d’intervencié dels espais fluvials» i les
«Directrius de planificacié i gestio de I'espai fluvial», redactats per I’ACA i publicats a la seva
pagina web.

Hortes (H) i talussos del Ripoll (T)

1. Identificacio i denominacio

Es defineixen com a hortes els sols propers al Ripoll que, tradicionalment s’han destinat a horts de regadiu,
associats a la presencia de recs i sequies i que formen part integrant de la xarxa d’espais lliures del Ripoll.
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Hortes (H):
1 Horta de Can Garriga
2 Horta del Prat Vell
3 Horta del Moli de I’Amat
4 Horta de Can Puiggener
5 Horta d’Arraona
6 Horta del riu Tort
7 Horta Vella
8 Horta d’en Romau
9 Horta de Can Quadres
10 Horta de Can Roqueta
11 Horta de la font dels Platans
12 Horta de la Verneda de Can Deu
13 Horta de Can Bages
14 Horta de Can Pagés
| s’identifiquen graficament en el planol normatiu Nr3 amb el simbol: I I I 5

Es defineixen com a talussos els terrenys amb un fort pendent que delimiten la llera del riu Ripoll.

Talussos (T):

NOoOO U A, WNR

| s’identifiquen graficament en el planol normatiu Nr3 amb el simbol:

Sot Fondo — Baga de Can Deu
Torrent i bosc de Can Bages

Talus de Can Catala — Riba d’Arraona
Talus de Ca Puiggener

Talus de Sant Nicolau

Talus de Can Roqueta

Talus del Balcé del Ripoll

2. Regim aplicable

=—m 5

A les determinacions fixades pel PGMOS per aquests ambits, s’afegeixen les seglients condicions:

Article 56.

Arbres (A)

1. Identificacio i denominacio

Es garantiran les funcions ecologiques, ambientals i paisatgistiques dels entorns recollits en
aquesta categoria, aixi com la seva vinculacié amb els valors historics, socials, culturals, educatius
i patrimonials.
Es potenciara el manteniment de la identitat dels espais, en tant que molts d’ells sén
conformadors del paisatge, la imatge i la historia de la ciutat.
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Es defineixen com aquells elements del patrimoni natural local, que han estat seleccionats en atenci6 als seus
valors biologics (dimensid, edat, raresa de I'espécie, singularitat de I'exemplar...) i a altres criteris com serien
els valors paisatgistics, historics, socials, culturals, la relacié amb altres elements protegits, etc.

Els arbres recollits en el cataleg i el nivell de proteccid que se’ls atorga son els seglients:

Num.

Denominacio

Acacies de la Font de Ca N’Argelaguet
Pi de Ca N’Argelaguet

Alzina de Ca N’Argelaguet

Lledoner de Ca N’Argelaguet

Alzina de la Font dels Capellans
Platans de la Font dels Gossos / Platans
Albers de Casanoves

Platan del torrent de la Romeua

Pi de Can Canya

Roure del Bosc de Cal Berardo

Pi del Baixador de Castellarnau

Alber del torrent de Can Feu

Pi del camp de futbol Romul

Platans de la Font de Can Rull

Alber de la Font de Can Rull

Garrofer de Can Romeu

Platans de la carretera de la Salut
Roure del Pont de la Salut

Eucaliptus de I'Institut del Vallés
Alber de la Placa del Valles

Teix dels Jardinets

Cedre de la PI. de Frederic Mompou
Lledoners de la Pl. de Frederic Mompou

Nivell

proteccid

Nivell de proteccié I: No substituibles

Nivell de proteccio Il: Reemplagables

de

® ® \jellde proteccid lll: Substituibles
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28 Sequoia del carrer Jardi

29 Eucaliptus de Can Marcet

30 Xiprers de I’Avinguda de Sabadell

31 Cedre de Can Quadres

32 Lledoner de I’Aero Club Sabadell

33 Pollancre de la riera de Sant Pau

34 Alzina de la Font de Can Moragues
35 Til.ler de la Font de Can Moragues
36 Pollancre de la Font de Can Moragues
37 Pollancre del torrent de Colobrers
38 Alzina de Can Catala

39 Alzina dels Horts de Can Vilar

40 Alzina del Cami de Can Vilar

41 Olivera de Can Vilar

42 Pi de les Tres Branques de Can Vilar
43 Alzines de Togores

a4 Xiprers de Togores

45 Roure de la Torre del Canonge

46 Xiprers del Cementiri

47 Roure del Camp Gros

49 Roure de la Mina de Can Manent

50 Albers de Can Manent

51 Platan de Can Manent

52 Pi de les Quatre Besses

53 Alzina de Can Doménec

54 Platan de la Font Vella de la Salut

55 Roure del cami de la Font Vella de la Salut
56 Roure del Passeig de la Salut

57 Pi del Santuari de la Salut

58 Pitospor del Santuari de la Salut

59 Lledoners de la Font Nova de la Salut
60 Pi de Can Mimé

61 Alzina de Can Lletget

62 Lledoner de Can Roqueta

63 Roure de Can Piteu

64 Platan del Torrent de Can Llobateres
65 Alzina Surera de Ribatallada

66 Platans del Torrent de Colobrers

67 Cedres de Can Marcet

68 Palmeres Plaga Marcet

69 Oliveres de la Salut

70 Xiprers de la Salut

71 Arbres del pati d’illa delimitada pels carrers de

Montserrat, Casablancas, I'Espirall i Sant Pau

Lo Ajuntament
@ de Sabadell
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| s’identifiquen graficament en el planol normatiu Nr3 amb el simbol: O 5
2. Reégim aplicable
1. S’estableixen tres nivells de proteccié en funcié del tipus d’intervencié admissible en el bé protegit.

o Nivell de proteccid I: S’aplica a aquells elements que presenten alguna o varies caracteristiques que
els converteixen en un exemplar singular. Els motius poden ser diversos:

- Ledat

- Les dimensions

- lLaforma

- Lararesa de I'espécie
- Elvalor antropologic,...

En aquest cas I’element botanic no es pot substituir ni pot ser modificat el seu emplacament. Aixi com tampoc
es permet |'alteracié del seu entorn immediat.

Excepcionalment s’admetra el trasplantament, en cas de que aquest es justifiqui per unes millors condicions
per al desenvolupament i proteccié de I’element i sempre amb un informe favorable dels serveis municipals.

En tant que éssers vius, la proteccid patrimonial decaura una vegada certificada la seva defuncio.

. Nivell de proteccid Il: S’aplica a aquells elements botanics que presenten alguna o varies de les
caracteristiques seglients:

- l'espécie es caracteritza per un cicle de vida curt

- I’element té valor paisatgistic

- I’'exemplar presenta relacions amb altres béns protegits

- forma part d’un conjunt d’altres exemplars de la mateixa espécie o d’'un entorn natural, en que
la seva presencia és necessaria per garantir la pervivéncia i la imatge del conjunt.

L'element es pot substituir per un altre de caracteristiques similars (mateixa espécie i major dimensié
possible que permeti el seu trasplantament,...)

En tant que éssers vius, la proteccid patrimonial decaura una vegada certificada la seva defuncid, sempre i
guan no sigui substituit per una altre de caracteristiques similars.

o Nivell de proteccid lll: S’aplica a aquells exemplars que tenen valor en tant que element botanic
integrant del medi natural. Els elements inclosos en aquest darrer grup poden desapareixer i ser substituits
per altres espécies que garanteixin unes millors condicions per a I’entorn natural de que formen part.

En tant que éssers vius, la proteccié patrimonial decaura, una vegada certificada la seva defuncid, si és
substituit per un d’altres especies.

2. Per a tot allo no regulat pel present Pla Especial sera d’aplicacio el Decret 47/1988 d’onze de febrer sobre
declaracio d’arbres d’interés comarcal i local, aixi com el Decret 120/1989 de disset d’abril sobre declaracié
d’arbredes monumentals d’interes comarcal i d’interés local.

3. Regulacié de la intervencié
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En qualsevol dels tres nivells de proteccid definits, s’"haura de garantir per als elements protegits:

- L'estat fitosanitari (tractament)

- L'estat nutricional (rec, adobat i esmenes)
- L’estat estructural (poda i sustentabilitat)
- L’estat de seguretat (incendis,...)

El seguiment i la cura dels arbres recollits en aquest PEPS, és un deure d’obligat compliment per als
propietaris de les finques on es localitzen.

L'incompliment d’aquesta obligacié facultara a I’Ajuntament per a I'execucio subsidiaria del tractament que
es consideri necessari, en el benentés de que les despeses aniran a carrec de la propietat.

En el cas de les alineacions, per garantir la seva unitat com a conjunt, les possibles baixes es reposaran amb
exemplars de la mateixa espécie, formacié i, en la mesura que es pugui, grandaria

Es protegiran totes les parts dels arbres, cap¢ada, tronc i arrels.

Es prohibeix, amb caracter general, per el conjunt d’elements botanics recollits en aquest Cataleg qualsevol
actuacié directa sobre I’'exemplar que pugui arribar a afectar-lo negativament. Actuacions no permeses son:

- Podes indiscriminades o fora de temporada. Es permet I'esporga de branques seques aixi com
actuacions que permetin millorar-ne la salut i aspecte ornamental. La poda s’aplicara no com una
mesura recurrent siné Unicament per a casos excepcionals.

- Talad’arrels

- Danysal’escorca

- No es permet la fixacid d'elements publicitaris o cablejats de qualsevol mena en els arbres.

- Qualsevol altre intervencié que pugui considerar-se perjudicial per al desenvolupament de
I'arbre

D’igual manera no es permetran les seglients intervencions sobre I'entorn en qué s’emplaca:

- Moviments de terres (descalcament d’arrels, soterrament de la soca,...)

- Abocament de productes nocius

- Pasd’instal-lacions en I'ambit aeri de proteccié de I'element (constituit per I'envolvent que recull
la copa de I'arbre amb un radi de proteccid resultant de sumar el radi de la copa més 3 metres)

- Qualsevol altre intervencié que pugui considerar-se perjudicial per al desenvolupament de
I"arbre

| es tindran en compte les seglients consideracions en cas de realitzar-hi obres:

- En cas de treballs d'urbanitzacié o actuacions en el seu entorn es prendran les mesures de
proteccid necessaries per evitar danys.

- Sifos necessari es millorara el seu entorn. Sempre que sigui viable es substituira per una capa
d'encoixinament organic, tipus triturat de restes d’esporga, que ocupi tota la zona de projeccié
de la capgada.

Per al cas concret dels arbres recollits en el present Cataleg, i que poden ser traslladats o reemplagats, segons
I’establert al regim d’aplicacié en cada nivell de proteccid, caldra informe d’autoritzacié dels serveis tecnics
municipals. Aquest tipus d’intervencid, si bé ha de comportar I'actualitzacié de la fitxa de proteccié de
I’element, no suposa modificacié puntual del pla especial.
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Article 57. Fonts, mines, recs i séquies (F)
1. Identificacié i denominacié

Recullen un conjunt d’elements vinculats amb I'aigua que, tot i el seu indubtable component natural, es
caracteritzen pel fet que ha estat I’activitat humana que els ha acabant creant o si més no donant forma.

Es protegeixen les fonts, mines, recs i sequies (F) seglients:

1 Font dels Platans (Font dels Gossos)
2 Font de la Teula

3 Font del Corré

4 Font del Moli d’en Mornau

5 Font del Socaire (Sant Jaume)

6 Font del Roc del Socaire (La Figuera)
7 Font de Jonqueres (Can Salvi)

8 Mines del Pigat

9 Font del Verdum

10 Font dels Gitanos

11 Font del Sant

12 Font de I'horta de Can Puiggener (Font del Fruiterar)
13 Font dels Degotalls

15 Font de la Roca

16 Font del Pi

17 Font del Quimet

18 Font de Gotelles

19 Font de la Moreria

20 Font dels Capellans

21 Font del Sifo

22 Font i bassa de Ca N’Argelaguet

24 Font de Can Rull

25 Font i bassa de Can Moragues

26 Font de la Tosca

27 Font de Can Pagées

28 Mina del Feu

29 Font i bassa de la Torre del Canonge
30 Mina de Can Manent

31 Font Vella de la Salut

32 Mina de Can Mimé

33 Mina de Can Fado

34 Mina de Can Lletget

35 Mina de Ca N'Hereu

36 Mina de Gotelles

37 Mina de Ca La Paula

38 Mina de Ribatallada

40 Font del Patufet

41 Font del Suro

42 Sequia Monar
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43 Sequia Romau

44 Seéquia de Sant Pau

45 Font del Canyar

46 Sequia de Can Garriga i Can Pages
47 Panta de Ribatallada

| s’identifiquen graficament en el planol normatiu Nr3 amb el simbol: Ill 5
2. Reégim aplicable
S’estableixen per als elements vinculats amb I'aigua de I'apartat 1, les seglients condicions:

- Es prohibeix modificar els seus elements constitutius i el seu entorn.

- Es potenciara la restauracio dels elements protegits actualment malmesos o que hagin sofert
algun procés de degradacio

- Es potenciara l'estudi i difusié de I'existéncia d’aquests elements vinculats al medi natural.

Article 58. Els camins (C)
1. Identificacié i denominacié

Recullen un conjunt d’elements que son fruit de I'activitat humana que els ha acabant creant o si més no
donant forma i que permeten I'accés al rodal de Sabadell.

El seu valor rau en garantir I’accés als paisatges dels mosaics agroforestals i agraris, que han de mostrar-se a
la poblacié com un paisatge atractiu, obert i acollidor, que convidi a la descoberta. En aquest sentit, es poden
mantenir els antics camins agricoles tot facilitant-ne la senyalitzacio i aprofitament com a itineraris turistics
i de promocid de rutes de descoberta del paisatge dels mosaics agroforestals i agraris.

Es protegeixen els camins (C) seglients:

Cami de Terrassa a Castellar del Valles

Cami de Sant Quirze a Sant Julia d’Altura

Cami ral de Sabadell a Terrassa

Cami de Jonqueres a Castellar del Vallés

Cami vell de Polinya

Cami de Sabadell a Castellar del Valles

Cami ral de la Serra (cami ramader)

Cami vell de Sentmenat a Santa Perpétua de Mogoda (cami ramader)

| s’identifiquen graficament en el planol normatiu Nr3 amb el simbol:
2. Régim aplicable
S’estableixen per als camins identificats al planol normatiu Nr3 la seglient condicio:

- Es mantindra la integritat dels recorreguts en tant que tenen un valor estructurador del territori,
independentment del seu tragat.
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Seccid 4. Instruments de gestiod i de suport
Article 59. Ajuts i beneficis fiscals

Els propietaris de finques privades incloses total o parcialment en un Bé Natural (BN), aixi com els propietaris
d’elements integrants del patrimoni natural — Bé Ambiental i Paisatgistic (BAMP), tot i no trobar-se inclosos
en una area de proteccid, podran sol-licitar una reduccid en el pagament de la contribucié rustica o urbana,
segons correspongui, sempre i quan, s’expressi i justifiqui el seu compromis aixi com els mecanismes a
adoptar, de proteccio, conservacié i millora del bé patrimonial.

Seccié 5. Procediment administratiu
Article 60. Tramitacié d’instruments de planejament, llicéncies i autoritzacions

Els plans urbanistics i els projectes d’obres, en qualsevol tipus de sol, que afecti algun bé natural i/o ambiental
i paisatgistic hauran de garantir el manteniment de les seves caracteristiques i dels valors que han
fonamentat la proteccid per aquest pla especial. Amb aquest objectiu, en la tramitacié dels instruments de
planejament i de la concessié d’autoritzacions o llicencies s’incorporara un informe del Servei municipal
competent en materia de sostenibilitat i gestid d’ecosistemes que en verifiqui el compliment. Aixi mateix,
tots els projectes hauran de complir la normativa sectorial en matéria de gestio forestal, obres hidrauliques,
ramaderia i gestié de residus, que preveuen l'autoritzaci6 o comunicacié especifica al Departament
d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio, o a I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

CAPITOL 8. NORMATIVA PARTICULAR DEL PATRIMONI SOCIOCULTURAL | ETNOLOGIC

Article 61. De la proteccié dels béns socioculturals i etnologics

1. En els béns socioculturals i etnologics catalogats es protegeix els valors immaterials de la memoria historica
vinculada a determinats elements o indrets, sense que aixo suposi cap mena de proteccié fisica per a aquests,
excepte la senyalitzacié que els identifica com a llocs de memoria historica, plaques i elements fisics
commemoratius especificats en la fitxa del cataleg.

2. Un bé sociocultural només disposara d’alguna mena de proteccid fisica, a més dels elements de
senyalitzacio, plaques i commemoratius protegits en la fitxa corresponent, quan també hi sigui inclos com a
bé protegit en el patrimoni arquitectonic i/o arqueologic. Els ambits fisics protegits i la seva regulacid seran
aquells que s’estableixin en la fitxa corresponent d’aquests patrimonis.

3. La proteccié com a bé sociocultural i etnologic, segons estableixi la fitxa corresponent, podra consistir en
la identificacid i senyalitzacié de I'’element o indret vinculat a la memaoria historica, o en la preservacio dels
elements d’identificacié i senyalitzacio ja existents, i en cas de desaparicid de les construccions vinculades, si
aquestes no disposen de proteccié arquitectonica, en la redaccié d’un Estudi patrimonial que les documenti.
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Article 62. Procediment administratiu

El procediment administratiu per a la tramitacié d’intervencions en els béns socioculturals i etnologics sera
el mateix que s’estableix per als béns arquitectonics.

DISPOSICIO ADDICCIONAL PRIMERA. Servituds aeronautiques de I’Aeroport de Sabadell

En cas d’afeccidé per Servituds Aeronautiques de I’Aeroport de Sabadell qualsevol intervencié o actuacié en
relacid amb el béns contemplats en el cataleg d’aquest Pla, haura de complir les disposicions seglients:

1. Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altre actuacié o intervencid que es contempli en
I’'ambit d’aquest Pla Especial, inclosos tots els seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips
d’aire condicionat, badalots d’ascensors, rétols, remats decoratius), aixi com qualsevol altre afegit sobre tals
construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per la seva construccio (grues, etc.), modificacions
del terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les pales, rétols, etc.), aixi com el galib de
viari o via ferria, no poden vulnerar les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Sabadell, que venen
representades en els planols normatius de servituds aeronautiques (Nsa-1, Nsa-2, Nsa-3, Nsa-4, Nsa-5 i Nsa-
6) del “Pla Especial Urbanistic de Proteccié del Patrimoni y Cataleg de Béns Arquitectonics, Arqueologics i
Ambientals de Sabadell (PEPS)”, llevat que quedi acreditat, a judici de I’Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), que no es compromet la seguretat ni queda afectada de modo significatiu la regularitat de les
operacions de les aeronaus, d’acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la seva actual
redaccio.

2. En els ambits del Pla Especial en els quals el propi terreny vulnera les Servituds Aeronautiques de I’Aeroport
de Sabadell, o les construccions i instal-lacions existents vulneren aquestes servituds, no es permet
augmentar 'altura maxima d’aquestes construccions o instal-lacions (inclosos tots els seus elements com
antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, badalots d’ascensors, retols, remats decoratius.
etc.) llevat que quedi acreditat, a judici de I’Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no es compromet
la seguretat ni queda afectada de mode significatiu la regularitat de les operacions de les aeronaus, d’acord
amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la seva actual redaccio.

3. En las Zones de Seguretat de les instal-lacions radioeléctriques per a la Navegacié Aeria es prohibeix
qualsevol construccié o modificacié temporal o permanent de la constitucié del terreny, de la seva superficie
o dels elements que se’n trobin a sobre, sense previ consentiment de I’Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA) d’acord amb I'article 15, apartat b), del Decret 584/1972 de servituds aeronautiques en la seva actual
redaccio.

4. En trobar-se part de I'ambit del PEPS inclos en les zones i espais afectats per servituds aeronautiques,
I’execucié de qualsevol construccid, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors -incloses les pales-, medis
necessaris per a la construccié (incloses las grues de construccié i similars)) o plantacio, requerira acord
favorable previ de I’Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), de conformitat amb els articles 30 i 31 del
Decret 584/72 en la seva actual redaccid.

5. Segons I'article 10 del Decret 584/72 de servituds aeronautiques en la seva actual redaccio, la superficie
compresa dins de la projeccid ortogonal sobre el terreny de I'area de Servituds Aeronautiques de I’Aeroport
de Sabadell queda subjecta a una servitud de limitacié d’activitats, en virtut de la qual I’Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar activitats que s’ubiquen dins de la mateixa i
puguin suposar un perill per a les operacions aéries o per al correcte funcionament de les instal-lacions
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radioelectriques. Aquesta possibilitat s’estendra als usos del sol que faculten per a la implantacié o exercici
d’aquestes activitats, i abastara, entre d’altres:

- Les activitats que suposin o comportin la construccié d’obstacles de tal tipus que puguin induir
turbuléncies.

- L’Us de llums, inclosos projectors o emissores laser que puguin crear perills o induir a confusié o
error.

- Les activitats que impliquen I'Us de superficies grans i molt reflectants que puguin donar lloc a
enlluernament.

- Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I’entorn de la zona de moviments
de I'aerodrom.

- Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié no visible o Ia
presencia d’objectes fixes o mobils que puguin interferir el funcionament dels sistemes de
comunicaciod, navegacid i vigilancia aeronautiques o afectar-los negativament.

- Les activitats que faciliten o comportin la implantacié o funcionament d’instal-lacions que
produeixin fum, boires o qualsevol altre fenomen que suposin un risc per a les aeronaus.

- L’Us de mitjans de propulsié o sustentacio aeris per a la realitzacié d’activitats esportives, o de
qualsevol altre tipus.

6. Qualsevol emissor radioeléctric o altre tipus de dispositiu que pogués donar origen a radiacions
electromagnétiques pertorbadores del normal funcionament de les instal-lacions radioeléctriques
aeronautiques, tot i no vulnerant les superficies limitadores d’obstacles, requerira de la corresponent
autoritzacié de I’Agencia Estatal de Seguridad Aérea, conforme el previst en I’article 16 del Decreto 584/72
de servituds aeronautiques. Atés que les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals al dret de
propietat en rad de la funcio social d’aquesta, la resolucié que a tals efectes s’evacués només podra generar
algun dret a indemnitzacid quan afecti a drets ja patrimonialitzats.

7. Les propostes de nous planejaments urbanistics o plans de desenvolupament, de la seva revisié o
modificacio, per aquells elements catalogats del PEPS que es trobin afectats per servituds aeronautiques,
hauran de ser informades per la Direccién General de Aviacién Civil, conforme a la Disposicié Addicional
Segona del Reial Decret 2591/1998 en la seva actual redaccid, per a la qual cosa és sol-licitara informe abans
de la Aprovacié Inicial del planejament o tramit equivalent. A falta de sol-licitud de I'informe preceptiu, aixi
com en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament en allo que afecti
I'exercici de les competencies estatals.

8. En cas que les limitacions i requisits imposats per les servituds aeronautiques no permetin que es portin a
terme les construccions o instal-lacions previstes, no es generara cap tipus de dret a indemnitzacid per part
del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels
Serveis de Navegacié Aeria, llevat que afecti a drets ja patrimonialitzats.

9. En cas de contradiccié en aquesta normativa urbanistica o entre la normativa urbanistica i els planols i/o
fitxes del cataleg recollits en el Pla Especial, prevaldran les limitacions o condicions imposades per les

servituds aeronautiques sobre qualsevol altre disposiciod recollida en el planejament urbanistic.

10. En I'ambit del Sistema General Aeroportuari de Sabadell, els usos admissibles son els establerts pel vigent
Pla General Municipal d’Ordenacié Municipal de Sabadell (clau A-3, Sistema general aeroportuari).

Els béns catalogats inclosos dins de I'area corresponent al Sistema General Aeroportuari sén els seglients:
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Béns Arquitectonics (EA i CA)

Identificador Denominacid

AD.03.EA Arsenal i polvori de I'aeroport de Sabadell
ARU/A.04.CA Can Diviu

ARU/A.04.01.EA Can Diviu. Torre

ARU/A.04.02.EA Can Diviu. Moli de Vent

Béns Arqueologics i Paleontologics (BARP)

Identificador Denominacié

AEA.13.BARP Sant Pau de Riu-sec — Camp d’aviacié
Béns Naturals (BN). Béns Ambientals i Paisatgistics (BAMP)
Identificador Denominacié

11.BN Sistema del riu Sec i entorn Sant Pau
Z1.9.BAMP Riu Sec / Torrent del Guinart
A.32.BAMP Lledoner de I’Aero Club Sabadell
Béns Socioculturals i etnologics

Identificador Denominacid

02.BSE Refugis antiaeris i Arsenal i Polvori

En els béns inclosos en I'ambit del Sistema General Aeroportuari els usos permesos i prohibits sén els
seglients:
- Usos permesos: els establerts pel “Pla General Municipal d’Ordenacié Municipal de Sabadell”
vigent per al Sistema General Aeroportuari.
- Usos prohibits: els establerts pel “Pla General Municipal d’Ordenacié Municipal de Sabadell”
vigent per al Sistema General Aeroportuari.

11. En els béns que es troben inclosos en les Zones de Seguretat de les instal-lacions radioeléctriques per a
la Navegacio Aéria es prohibeix qualsevol construccié o modificacié temporal o permanent de la constitucié
del terreny, de la seva superficie o dels elements que es troben a sobre d’ella, sense previ consentiment de
I’Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) d’acord amb I'article 15, apartat b), del Decret 584/1972 de
servituds aeronautiques en la seva actual redaccid.

Els béns inclosos dins de les Zones de Seguretat de les instal-lacions radioelectriques per a la Navegacid Aéria
son:

Béns Arquitectonics (EA i CA)

Identificador Denominacio

AD.03.EA Arsenal i polvori de I'aeroport de Sabadell
ARU/A.04.CA Can Diviu

ARU/A.04.01.EA Can Diviu. Torre

ARU/A.04.02.EA Can Diviu. Moli de Vent

ARR.20.CA Granja del Pas

ARR.20.01.EA Masia Granja del Pas

ARR.24.EA Masia de Sant Pau

Béns Arqueologics i Paleontologics (BARP)

Identificador Denominacid

AEA.13.BARP Sant Pau de Riu-sec — Camp d’aviacio
JA.01.BARP Jaciment Arqueologic de Sant Pau de Riu-Sec
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Béns Naturals (BN). Béns Ambientals i Paisatgistics (BAMP)
Identificador Denominacid

11.BN Sistema del riu Sec i entorn Sant Pau
Z1.9.BAMP Riu Sec / Torrent del Guinart
A.32.BAMP Lledoner de I’Aero Club Sabadell
CF.8.BAMP Riu Sec

F.44.BAMP Séquia de Sant Pau

Béns Socioculturals i etnologics

Identificador Denominacié

02.BSE Refugis antiaeris i Arsenal i Polvori

12. En els béns inclosos en una zona en la qual el propi terreny vulnera les Servituds Aeronautiques del
Aeroport de Sabadell no es permet augmentar I'altura maxima de I’element catalogat (inclosos tots els seus
elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat, badalots d’ascensors, rétols,
remats decoratius, etc.) llevat que quedi acreditat, a judici de I’Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
gue no es compromet la seguretat ni queda afectada de mode significatiu la regularitat de les operacions de
les aeronaus, d’acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la seva actual redaccio.

Els béns inclosos en un ambit en qué el propi terreny vulnera les Servituds Aeronautiques del Aeroport de
Sabadell sén:

Béns Arqueologics i Paleontologics (BARP)

Identificador Denominacié

AEA.07.BARP Serra de Pedralba

JA.01.BARP Jaciment Arqueologic de la Salut
Béns Naturals (BN). Béns Ambientals i Paisatgistics (BAMP)
Identificador Denominacié

11.BN Sistema del riu Sec i entorn Sant Pau
Z1.9.BAMP Riu Sec / Torrent del Guinart

09.BN Sistema del Torrent de can Feu
ZA.11.BAMP Can Gambus

DISPOSICIO ADDICCIONAL SEGONA. En matéria d’aigiies i domini public hidraulic

1. Totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic esta sotmesa a I'autoritzacio
expressa de I’Agencia Catalana de I'Aigua (ACA), fora dels casos en que l'informe exclogui expressament
aquesta necessitat.

Qualsevol actuacid en la zona de servitud (5 m) esta sotmesa al que s’especifica a I'article 7.2 del RDPH. La
plantacio d’especies arbories en aquesta zona requereix I'autoritzacié de I’ACA.

Per poder realitzar obres en la zona de policia de lleres (100 m) cal disposar de la corresponent autoritzacié
de I’ACA, a menys que d’altres figures i plans hagin estat informats per aquesta agéncia i hagin recollit les
oportunes previsions.

En les lleres de domini privat, pel que fa a les obres i actuacions que s’autoritzen, s’aplica el que s’estableix
en l'article 5 del TRLA.
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2. Pel que fa a la inundabilitat, quan per demostrar la compatibilitat amb els usos permesos d’elements del
cataleg situats en la Zona de Flux Preferent i en la Zona Inundable sigui necessari redactar un estudi
d’inundabilitat, aquest es fara d’acord amb la “Guia técnica. Recomanacions técniques per als estudis
d’inundabilitat d’ambit local”, aprovat per I’ACA.

Els elements arquitectonics del cataleg situats dins de la zona inundable (Tsqo) sén els seglients:

- Tintoreria Castell6 (Al.078.EA)
- Passeres del riu Ripoll (OE.02.CA)
- Vapor Grau (Al.0O35.CA, Al.035.01.EA i Al.L035.02.EA)

3. Les masies o cases rurals del cataleg que disposin d’aprofitaments d’aigua procedents de pous o de lleres
publiques hauran de regularitzar 'estat administratiu de I'aprofitament pel qual s’abasteixen i acreditar la
titularitat del dret davant I’ACA.

4. Les masies o cases rurals del cataleg que generin aiglies residuals hauran de tenir un sistema de tractament
de les aigles residuals per al qual hauran de disposar de la corresponent autoritzacié d’abocament emesa
per I’ACA.

5. S6n d’aplicacio les disposicions que es derivin de la Directiva Marc de I’Aigua i, en particular, les del Pla de
gestio del districte de conca fluvial de Catalunya, aprovat el 5 de gener del 2017 (Decret 1/2017, DOGC
03.01.2017).

DISPOSICIO DEROGATORIA

Amb I'aprovacié definitiva d’aquest Pla especial urbanistic de proteccié i cataleg (PEPS), restara derogat el
Pla especial de proteccioé dels béns arqueologics, mediambientals i arquitectonics de Sabadell [PEP]BAMAS,
que fou aprovat definitivament en data 15 de desembre de 2016 (DOGC 22.02.2017).
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