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1 MEMORIA

1.1 INTRODUCCIO

Es planteja el desenvolupament de I'Area de Transformacié no prioritaria A27TN Pau Claris — Reina
Elionor, d’acord a les previsions del Pla General Municipal d’Ordenacié de Sabadell (PGMOS). Es tracta
d’'un sector de sol urba no consolidat en el si d’'un entorn amb la trama consolidada a desenvolupar

mitjangant la tramitacié d’un Pla de Millora Urbana (PMU).

El sector A27TN va ser objecte de redaccioé i tramitacié del corresponent PMU iniciat I'any 2007. La
Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 18 de juny de 2009 va adoptar I'acord de
suspendre I'aprovacio definitiva fins a I'aportacié d’un text refés amb uns série de prescripcions. Es

pretén per tant ara reprendre i prosseguir amb la tramitaci6.

Per altra banda, I'aprovacio definitiva del Cataleg Pla Especial Urbanistic de Proteccié del Patrimoni i
Cataleg de Béns Arquitectonics, Arqueoldgics i Ambientals de Sabadell (PEPS) en la sessi6 de 23 de
gener de 2024 introdueix noves consideracions i suposa un repte en el sentit de donar compliment al
que preveu el PGMOS. El present document busca per tant avaluar i valorar les alternatives als efectes
de trobar I'encaix entre el desenvolupament de la ciutat amb espais publics i una trama urbana de

qualitat i al mateix temps conjuminar la preservacié del patrimoni cultural i historic.

El PEPS és un nou document de planejament sobrevingut respecte el que estableix el PGMOS que va
delimitar 'ambit A27TN sense tenir en compte la conservacié d’'una part de les antigues edificacions
industrials a I'hora de preveure la implantacio del sostre admés i la resta de parametres en base als

qual se sustenta la viabilitat econdmica del sector.

Concretament el PEPS inclou dos béns d’arquitectura industrial dins I'ambit (elements arquitectonics
ALLO75.EA i ALLO93.EA).

En relaci6 al bé Al.O75.EA es tracta d’una estructura de tres antigues naus industrials amb coberta a
doble vessant. EI PEPS estableix un nivell de proteccié 3 (Parcial) i protegeix Unicament les dues naus

amb front principal al carrer Pau Claris. La resta té una proteccié documental justificada (NP.5).

Pel que fa a I'element AI.093.EA es tracta d’'una antiga nau industrial longitudinal de planta baixa que
cobreix tot el front del carrer de Cellers i per la qual, en el moment de la redaccié del Cataleg de béns,
es va preveure un nivell de proteccié 5 (Documental), “al no disposar de valors per la seva proteccio
fisica suficients, per motius urbanistics”, en aquest cas (Pla General Municipal d’Ordenacié de Sabadell,
PGMOQOS). Situacié que un cop recollida en I'Estudi historic i patrimonial, és compatible amb la

deconstruccid, parcial o total, del bé catalogat.
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1.2  MEMORIA INFORMATIVA

1.2.1 Antecedents

El sector A27TN va ser objecte de redaccié i tramitacié del corresponent Pla de Millora Urbana (PMU)
iniciat 'any 2007 sota la iniciativa de 'empresa SAN MARCOS CIPSA S.L., un dels titulars actuals i
promotor de la present iniciativa. La Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 18 de
juny de 2009 va adoptar I'acord de suspendre I'aprovacio definitiva fins a I'aportacié d’un text refés amb

uns serie de prescripcions.
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Extret del planol 5.6 del PMU del 2009. Font: propia.

En relacio a I'edificacio residencial, el PMU proposava aleshores una ordenacié mitjangant un edifici en
forma de “L” amb fagana als carrers de Cellers i de la Reina Elionor de planta baixa, quatre plantes pis
i una cinquena planta reculada 3 m respecte I'alineacio d'aquests vials. Es PMU preveia un sostre total

de 11.862 m?, dels quals 11.362 m? corresponien a us residencial i 500 m? a Us comercial.



L'espai lliure quedava situat a la banda nord-oest de l'illa, amb continuitat visual amb la Plaga de Joan
Morral a I'altre banda del carrer de Pau Claris, i tocant a I'equipament educatiu existent a I'altre banda

del carrer de Jacint Verdaguer.

Apuntar que a principis del 2024 va quedar definitivament aprovat el Pla especial urbanistic de proteccié
del patrimoni i cataleg de béns arquitectonics, historics i ambientals, de Sabadell (PEPS) que inclou

dos elements dins I'ambit, un dels quals, el Al-75 EA, catalogat amb nivell de proteccio6 3 (Parcial) .

Aquest fet provoca que en els treballs d’adaptacié del PMU per adequar-lo a les prescripcions de I'acord
d’aprovacio definitiva s’hagi d’incorporar una nova ordenacié que permeti compatibilitzar el

manteniment dels valors patrimonials identificats pel PEPS sobrevingut.

D’acord amb aixd en la represa de la tramitacié del PMU correspondra tornar a fer una segona

informacié publica d’acord al que preveu l'article 112 del RLUC.

1.2.2 Estat actual

Ens trobem a I'eixample del barri de Gracia en un punt on antigament coexistien a la ciutat la trama
urbana, amb una parcel-lacié estreta que possibilita la disposicid, tant d’habitatges unifamiliars de planta
baixa i pis, com d’operacions de cases de rengla, amb pati posterior, aixi com la ubicacié segons
parcel-les grans per acollir les naus de la industria téxtil, seguint una disposicié6 maijoritaria,

desenvolupada Unicament en planta baixa.

L’ambit objecte d’aquest PMU esta ocupat actualment per antigues edificacions residencials i industrials
obsoletes, envoltades per teixit residencial, amb edificis d’habitatge i equipaments amb alcades

variables.

Les edificacions existents a I'ambit son predominantment antigues edificacions industrials construides
per encarrec dels Marcet, tret d’'un petit front residencial, ajustat a la parcel-lacié agricola precedent a
la formalitzacié de I'Eixampla, ubicat al carrer de Pau Claris. Les antigues naus industrials es troben
desocupades tret de les de la cantonada que confronta els carrers de Pau Claris i de la Reina Elionor
on hi trobem espais de magatzem. Les edificacions d’habitatges (de finals del segle XIX i dels anys

1930), es troben en mal estat de conservacié i actualment cap d’elles es troba habitada.
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Imatge dels planols d’informacié del PMU 2009. En gris antigues edificacions industrial i en sépia les antigues edificacions
residencials. Font: PMU (aprovacié 2009)

1.2.3 Pla Especial de Proteccio del Patrimoni de Sabadell

El Pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni i cataleg de béns arquitectonics, historics i
ambientals, de Sabadell (PEPS) va ser aprovat definitivament per a Comissio Territorial d'Urbanisme

de I'Arc Metropolita de Barcelona en la sessi6 de 23 de gener de 2024.

El PEPS inclou dos béns de protecci6é urbanistica (BPU) d’arquitectura industrial (Al) dins 'ambit del
present PMU, concretament els elements arquitectonics (EA) Al.O75.EA (Puncernau Germans) i el
Al.093.EA (Nau industrial al carrer de Cellers). Aquests es troben representats graficament al planol
d’'informacio 1.03.2 d’aquest PMU.

En relaci6 al bé Al.O75.EA es tracta d’una estructura de conjunt industrial i realitzada per I'arquitecte

Josep Renom, segons projecte de 'any 1919, formada per tres antigues naus tradicionals, en planta
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baixa, amb coberta a doble vessant disposades en forma “U”, amb un pati central obert per la cara nord
(accés des del carrer de Pau Claris) on es fan evident les dues facanes testeres representatives. El
PEPS estableix un nivell de proteccié 3 (Parcial) i protegeix unicament aquestes dues naus amb front
principal al carrer de Pau Claris. L’altre element (Nau del carrer de Cellers, Al.93.EA), gaudeix d’una
proteccié documental justificada (NP.5), com s’ha esmentat anteriorment. En el primer cas, a la fitxa
(Al.75.EA) es recull que el valor esta en la seva estructura tipologica, reflectida en la volumetria original,
i la imatge general externa a través de la composicié de les faganes i la preservacio de les obertures.

S’afegeix també les estructures que suporten la coberta i les caracteristiques formals de la mateixa.

Per la resta del conjunt no té reconeguda una proteccio fisica, llevat d’algun dels seus elements
caracteristics que li confereixen una particular imatge exterior. Aixi mateix per les caracteristiques

inherents del bé el PEPS no considera un entorn de proteccié concret.

Pel que fa al Al.093.EA es tracta d’'una antiga nau industrial longitudinal, projectada I'any 1902 pel
mestre d’obres Francesc Renom, pare de l'arquitecte; de planta baixa i coberta tradicional a dues
aigles, que se situa al llarg de tot el front del carrer de Cellers, configurant també els dos xamfrans
caracteristics i per la que es preveu un nivell de proteccié 5 (Documental). Aquest bé catalogat no té

reconeguda una proteccio fisica.

Es podra procedir en aquest cas a la desconstruccio, parcial o total, del bé catalogat. Caldra, pero,
justificar mitjangant un estudi patrimonial que en el moment que es plantegi una actuacié sobre el

mateix, aquest no disposa de valors acreditats.

1.2.4 Evolucio urbana del sector

El desenvolupament de la proposta i I'encaix de les solucions d’ordenacié adoptades, sén fruit d’'una
reflexié i coneixement que emana de I'Estudi patrimonial de la industria textil de Juli Puncernau a la
ciutat de Sabadell, redactat pels arquitectes Antoni Vilanova i Susanna Moya (V+M), document que es

conforma mitjancant 'Annex 5 que forma part del PMU.

El Capitol 2 d’aquest Estudi patrimonial desenvolupa I'Analisi Urbanistic i d’Evolucié urbana del sector
on es desenvolupa el PMU, posa en relleu el procés de formacié de I'Eixampla de Gracia en aquest
sector proper a la carretera de Molins de Rei, aixi com I'evolucioé de les edificacions que conformen l'illa
delimitada pels carrers de Pau Claris, de la Reina Elionor, de Cellers i de Jacint Verdaguer, des dels

origens del planejament establert (alineacions dels vials) fins a la situacié present.

En el context actual es tenen en compte dos elements arquitectdnics que confronten principalment amb
el carrer de Pau Claris i el carrer de Cellers, respectivament i que estan inclosos dins el Pla Especial
urbanistic de proteccio del Patrimoni i cataleg de béns arquitectonics, arqueolodgics i ambientals de
Sabadell (PEPS).



Aquests dos elements, esmentats en I'apartat anterior (1.2.3) disposen de la seva corresponent fitxa de
Cataleg i presenten dues proteccions totalment diferenciades: fisica pel bé Al.075.EA i, documental pel
bé Al.093 EA.

S’estableixen quatre fases o moments clau en la consolidacié de l'illa i el desenvolupament de I'entorn:

1. Planificacié del Projecte d’Eixampla i Reforma de Miquel Pascual Tintorer (1886)

El planol és realitzat per I'arquitecte Miquel Pascual Tintorer.

S’assenyala la topografia i es mostra el teixit edificat, ombrejat en gris, aixi com la distribucio parcel-laria
i el tragat dels viaris (alineacions) en projecte, ombrejats en vermell. Permet contemplar com aquest
espai del futur Eixampla de Gracia, entre la carretera de Barcelona fins a Can Feu, resta sense

urbanitzar.

En rl'illa delimitada pels carrers de Pau Claris, de la Reina Elionor, de Cellers i de Verdaguer, només
apareixen, alineades en el front del carrer de Pau Claris, tres finques que segueixen les directrius de
I'antic parcel-lari agricola. Una d’aquestes edificacions, de la segona meitat del segle XIX, encara resta

dempeus, tal i com es mostra en la fotografia inferior.
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2025. Fotografia de I'edifici unifamiliar amb front al carrer de Pau Claris 117
(Andrei)

Ni les naus que conformen el conjunt de Juli Puncernau, amb front principal al carrer de Pau Claris,
assenyalat en color vermell, ni la nau longitudinal amb front al carrer de Cellers, assenyalada en color
blau, ambdues projectades per I'arquitecte Josep Renom, en els anys 1902 i 1919, per encarrec de
Josep Marcet i Font |la Societat Anonima Marcet, respectivament, encara no han estat

materialitzades.

2. Planificacio del Projecte d’Eixampla i Reforma de Josep Renom i Joaquim Manich (1928),
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El planol, realitzat per l'arquitecte Josep Renom amb la col-laboracié del seu company Joaquim

Manich, ja mostra un avangament notable en el grau de consolidacié d’aquest sector del barri de

Gracia. Aixi es pot veure en el procés de distribucio parcel-laria, seguint el model de parcel-la estreta
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(6m) i també la important materialitzacié dels habitatges entre fileres, tant en actuacions unitaries com

de cases de rengla.

A nivell del conjunt d’edificacions del complex fabril Marcet, que inclou les naus que posteriorment

seran de Juli Puncernau ja sén materialitzades totes les que es van aixecar fins els anys 1940.

Les naus, en U, amb front al carrer de Pau Claris (1919), obra de I'arquitecte Josep Renom, sén

emmarcades en color vermell i la nau longitudinal (1902) projectada pel Mestre d’Obres Francesc

Renom, que fa front al carrer de Cellers (1902), és emmarcada en blau.

1929. Vista aéria del primitiu conjunt del vapor Marcet, on ja es situen el conjunt de les tres naus en U
amb front al carrer de Pau Claris (emmarcat en vermell) i la nau transversal longitudinal, amb front al

carrer de Cellers (emmarcada en blau). Al fons, meandres de la Riereta i nou tragat de I"eléctric”’, amb

I'estacid. Arxiu historico-fotografic de la Unié Excursionista de Sabadell (UES)
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3. Fotovol CEFTA (1956)

La precisi6 d’aquesta imatge aéria ampliada, del conegut com a “vol america” ens permet visualitzar la
totalitat de les edificacions industrials. Com a curiositat es veu 'ombra que projecta la xemeneia de la
fabrica, un detall que ens permet afirmar la vigéncia de la fabrica de teixits per a senyora de Llorens &

Torra, successors de Juli Puncernau en aquest periode.

Tot el conjunt industrial es preserva, tant en les naus que articulen [lilla triangular definida per la
carretera de Molins de Rei, el carrer de la Reina Elionor i el carrer de Pau Claris, com el recinte inferior,
al sud, incrustat dins l'illa delimitada pels carrers de Pau Claris, de la Reina Elionor, de Cellers i de
Jacint Verdaguer. En el mateix destaquen el conjunt de tres naus amb front al carrer de Pau Claris
(emmarcat en vermell) i la nau lateral amb front al carrer de Cellers i testeres en xamfra (emmarcades

en blau).
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1935. Imatge del conjunt de tres
de les quatre illes industrials del
dels Marcet.

El complex que, en bona part
serien les naus de Juli
Puncernau, ocuparia lilla
trinagular superior (que no
apareix a la imatge), delimitada
per la carretera de Molins de Rei
i els carrers de la Reina Elionor i
de Pau Claris.

A sota, lilla  d’eixampla
delimitada pels carrers de Pau
Claris, Reina Elionor, de la
Reina Elionor i de Cellers, on se
situen les dues edificacions
objecte d’aquest estudi,
emmarcades en vermell i blau,
respectivament.

En primer terme, la nova nau de
la fabrica Vicen¢ Planas, amb
front al carrer de Permanyer.

© Arxiu Historic de Sabadell
(AHS).



4. Ortofoto ICGC (2000)

En aquest ortofoto es visualitzen les importants transformacions que generen un canvi en el paisatge

urba:

L’any 1995 es porta a terme I'enderroc de les construccions industrials dels Marcet — Puncernau, en

lilla delimitada per la carretera de Molins de Rei i els carrers de la Reina Elionor i de Pau Claris.

Aquesta actuacié comporta la construccié d’un conjunt d’habitatges amb front a la carretera de Molins
de Rei i I'alliberament de la part posterior, per donar lloc a un espai public. Un aspecte notable de cara
a la nova perspectiva qualitativa que guanyen les naus de Juli Puncernau, en la seva visi6 frontal,

donat que abans estava condicionada per la poca amplada del carrer de Pau Claris.

L’'any 1998, amb I'enderroc de l'altre triangle, es completa una macro illa (absorbint l'illa triangular amb
front a la carretera de Molins de Rei) que es projecta fins el carrer de Viladomat, delimitada verticalment
pels carrers de Permanyer i de Jacint Verdaguer, enderrocant les construccions industrials precedents,
per donar lloc a I'lnstitut Pau Vila i el CEIP Teresa Claramunt. Les naus de Juli Puncernau amb front
al carrer de Pau Claris son emmarcades en vermell i la nau lateral amb front al carrer de Cellers és

emmarcada en blau.
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1.2.5 Formacié del conjunt de l'illa delimitada per Pau Claris, R. Elionor, Cellers i J. Verdaguer
Consideracions emanades de I’Estudi historic i patrimonial
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La primera implantacié industrial en aquesta illa de 'Eixample de Gracia es produeix a partir del
projecte redactat 'any 1902 pel Mestre d’'Obres Francesc Renom i Romeu (Sabadell, ? - ?), com
encarrec de Josep Marcet i Font Olesa de Montserrat, 1845 — Sabadell, 1910).

El document assenyala els terrenys propietat de I'empresari Josep Marcet en [l'illa delimitada pels
actuals carrers de Pau Claris, de la Reina Elionor, de Cellers i de Jacint Verdaguer.

Es pot comprovar que les construccions que es proposa bastir per a la seva fabrica de teixits, s’ajusten

a les alineacions planificades segons el projecte d’Eixampla redactat per I'arquitecte Miquel Pascual

Tintorer, 'any 1886, contemplant els dos xamfrans en les cantonades del carrer de Cellers amb els de
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Joaquim Verdaguer i de la Reina Elionor. Per contra en el front del carrer de Pau Claris, formant la
cantonada amb el carrer de Jacint Verdaguer, no es materialitza. L’edificacié que conforma la nau

longitudinal amb front al carrer de Cellers és la que es troba catalogada i identificada com Al.093.EA.
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Plano del terreno de José Marcet i Font que desea cercar y edificios, cuadras o almacenes.
Plantes i algats de les tres construccions (naus de planta unica)
Escala 1:100

Sabadell, 24 de gener de 1902 / El propietari, Josep Marcet / Francesc Renom, M.O
© AHS Fons Municipal. Llicencies d’obres. Expedient 10/1902

El segon planol reflecteix els algats de les naus projectades. En tots ells es mostra la voluntat tipologica
i compositiva del Mestre d’Obres Francesc Renom, per desenvolupar les tradicionals naus industrials
de planta unica amb la configuracié de les faganes a partir d’'un ritme continu format pels finestrals

classics de I'arquitectura téxtil: proporcié marcadament vertical, amb arcs escarsers i fusteries de fusta
formant quarterons.
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2024. Sobre l'ortofoto actual s'assenyalen, emmarcades en vermell, les tres construccions (naus) projectades I'any 1902 per
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La segona implantacié industrial en aquesta illa de I'Eixample de Gracia és, precisament la que
conformara les tres naus que articulen el conjunt amb front principal al carrer de Pau Claris, a partir del
projecte redactat 'any 1919 per l'arquitecte Josep Renom i Costa (Sabadell, 1880 — 1931) fill del
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El planol mostra la configuracio de les tres naus en planta.
Es important fer notar que finalment la implantacié sera diferent a la del projecte.

Aixi, mentre la nau que confronta amb el carrer de la Reina Elionor, es construira segons la solucio
projectada, la segona nau presentara una crugia diferent, practicament similar a la seva homonima,
trencant el paral-lelisme entre elles, de manera que es guanya superficie interior, especialment en el
fons del pati del recinte -un aspecte que li permetra encabir, més facilment, el cos on es trobaven les
calderes de vapor pel tintatge i la xemeneia exterior- i, d’alire banda, es disposa de manera
perpendicular a la nau transversal, simplificant la disposicié dels portics amb les encavallades, respecte
a la solucio lleugerament obliqua que assenyala el planol, amb una dimensié d’amplada de la nau que

obliga l'aparicid d’una filera addicional de pilars i, una inclinaci6 encara més forcada de les
encavallades.
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Superposicio entre la planta del projecte i I'ortofoto

2024. Sobre l'ortofoto actual s’assenyalen, emmarcades en vermell, el nou recinte que sera la seu principal de la industria de Juli

Puncernau, a partir de les tres naus projectades I'any 1919 per I'arquitecte Josep Renom. Conjunt inclds en el cataleg de béns
del PEPS (AL.075.EA)
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1.2.5 Conclusions

Valor Urbanistic

Conjunt interessant per la pervivéncia d’'un model d’implantacié singular dins la definicié de la trama de
I'Eixampla de Gracia que, d’'una banda permet emfatitzar la singularitat de la intervencié projectada al
voltant d’un pati independent i configurat a I'entorn de tres naus que s’insereixen dins una illa industrial
i, de I'altra, ofereixen una continuitat en el desenvolupament d’'una mateixa tipologia constructiva (naus
industrials en planta Unica i coberta a dues aiglies acabada en teula i, el que és més important, oferint
un algat -especialment el que confronta amb el carrer de la Reina Elionor- amb una lectura paisatgistica
de continuitat i que segueix el mateix llenguatge compositiu que presentaven les naus construides en
les illes precedents (desaparegudes) i posteriors, com és el recinte de la fabrica Sellarés i Deu,

rehabilitada recentment.

Altrament, la posicié propera a la carretera de Molins de Rei, on s’articula tot el complex industrial dels
Marcet, identifica clarament la disposicié urbana i/o periurbana de les implantacions fabrils més

remarcables amb les infraestructures basiques: carreteres i/o ferrocarrils.

Valor arquitectonic — tipologic

El valor resideix en la tipologia representativa heretada de les industries téxtils del segle XIX que havien
seguit el model de planta unica a diferéncia del de la fabrica de pisos, amb estructura d’'una o dues
crugies, mantenint els parament de tancament portants i la disposicié interior -si era necessari en funcio
de I'amplada- mitjangant la disposicié de pilars de fosa. Aquestes estructures verticals suportaven les
encavallades de fusta que permetien la disposicid de les cobertes de teula arab o plana, a dues

vessants.

Aquest model tipologic es completa amb els grans finestrals verticals amb arc escarser i fusteries de
fusta formant quarterons, per aconseguir el maxim rendiment luminic. Aquesta disposicié ritmica
assenyalat per la successio de finestrals era fonamental en l'articulacié de la fagana i permetia ajustar

la modulacié a cada mida requerida.

Valor sociocultural-etnologic

Es tracta d’estructures referents en el context sociocultural i etnologic de Sabadell, no només per la
importancia que ha significat la industria dels Marcet, sind per veure les transmissions i intercanvis de
molts espais fabrils del textil cap altres empresaris, com és el cas dels Puncernau.

Altrament, la significacié d’aquesta industria en la memoria del barri de Gracia i de Sabadell és un
testimoni insubstituible per a la pervivéencia i record de les activitats industrials desenvolupades,

principalment, a I'entorn de I'activitat textil.
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Valor ambiental-paisatgistic

Bé interessant per la contribuci6 en la preservacio de la imatge original d’'una disposicié de dues naus
que articulen un front de carrer, generen un espai interior entre elles i, en el cas de la fagana de la nau
encarada al carrer de la Reina Elionor, donen continuitat a la imatge industrial que, en particular, mostra

aquest carrer.

La formacio d’'un recent espai public al davant del front que ofereixen les dues testeres de les naus ha

significat un guany important per a una millor visualitzacié del conjunt preservat.

Aquest espai public existent en la confluéncia dels carrers de la Reina Elionor i de Pau Claris, més el
que s’articulara al voltant del conjunt preservat, ha de possibilitar la disposicié d’elements grafics que

reflecteixin la historia i la transformacié que ha esdevingut, particularment, en aquest sector concret del

barri de Gracia.

e Referent d’una implantacié urbanistica significativa que d’'una banda S’aparta del model de
naus longitudinals individuals o aparelladors i de I'altra és capa¢ de mantenir una continuitat en

la lectura tipologies i compositiva al llarg de les fagcanes que donen al carrer de la Reina Elionor.

e Es important que quedi un testimoni del paper significatiu que va tenir urbanistica i socialment
la implantacié del gran conjunt textil Marcet, en una posici6 estratégica, tant per la configuracio

del Eixampla de Gracia com per I'expansioé dels vapors fora de 'ambit central de Sabadell.

e L’estat de les estructures significatives que defineixen la implantacié de les naus en U, mereixen
ser referenciades per constituir un dels primers exemples que es porta a terme a I'Eixampla
d’ordenacio en una part determinada d’una illa industrial sense que el model s’extrapoli a tota

lilla. En aquest sentit la integritat d’alguns referents que resten del projecte original, com el pati
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del recinte, tot i de pérdues significatives com la de la xemeneia, mantenen caracteristiques
notables, com alguns paviments de la nau de telers d’Elionor; els finestrals originals que es
mantenen en la seva configuracié poc alterada i sobretot la continuitat en la perspectiva
d’Elionor i finalment les encavallades de fusta, aixi com la forma i tipologia classica que encarna

la coberta a dues aigues amb la teula arab seguint el model classic.

La possibilitat d’'implementar de nou, el lambordat en el pati del recinte. ° El reconeixement de
la nova perspectiva que s’ha obert d’en¢a I'enjardinament de [l’illa superior i la creacié de noves

visuals que emfatitzen el conjunt des de Pau Claris.

En relacié a la nau longitudinal amb front al carrer de Cellers, tot i justificar la proteccio
documental atribuida per la fitxa del Cataleg de béns del PEPS, seria important mantenir la
traca de l'alineacio dels tres carrers, especialment en la determinacié dels dos xamfrans que
conformen, donat que és I'Unic cas que es preserva en tot aquest sector de I'Eixampla de
Gracia. Estudiar la pervivencia en el paviment de la traca assenyalada per les parets que
conformen el tancament de la nau com a Unica tipologia plenament associada a la conformacié

d’'una nau longitudinal seguint la formacié de dos xamfrans definits en les alineacions.
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1.3 MEMORIA D’ANALISI | AVALUACIO

1.3.1 Estudi d’alternatives d’ordenacio

D’acord al que s’exposa en aquest capitol i després de diferents encaixos de la proposta d’ordenacid,
s’arriba a la conclusié que és important mantenir la definicié volumeétrica de les dues naus reconeixent,
aixd si, que mentre la que conforma la cantonada amb el carrer de la Reina Elionor ha mantingut la
tipologia i composicié original, projectada per Josep Renom, la segona ha patit diversos canvis i
transformacions que junt a una mitgera totalment cega li minven el seu valor tipologic. Es per aquesta
rad que, tot i el seu nivell de proteccié (NP.3 Parcial), si preservéssim les dues naus del bé Al.075.EA
(Puncernau Germans), integrament, per donar un major respecte, no resultaria possible donar
compliment al PGMOS atés que no seria factible garantir la cessio del minim del 50% del sol i al mateix
temps situar-hi tot el sostre admés pel planejament que fa viable econdmicament el seu
desenvolupament. Com es comenta a continuacid, en les diferents alternatives considerades, si es
mantenen les naus envoltades de zona verda, I'espai public no compleix les dimensions minimes de
superficie ni les condicions que preveu l'article 265 - Condicions de I'ordenacié i I'edificacié que regula

la qualificacio de Places i Jardins Urbans (Clau d-1) i que en el seu apartat 3 preveu:

- Els sols destinats a places i jardins no superaran un pendent del vint per cent (20%) ni podran
disgregar-se en trossos sense identitat.
- Estendira a assolir el major nivell de concentracié dels terrenys, per tal de poder inscriure, com

a minim, una circumferéncia de quinze metres (15 m) de radi.

D’altra banda en molts casos no es pot donar compliment als condicionants d’assolellament d’acord al
que estableix I'article 99. de la normativa del text refés del PGMOS. Complementariament i considerant
I'aplicacio d’alld 'article 356 de la normativa del PGMOS i atés que I'ample del carrer és inferior a 12
metres el nombre maxim de plantes, resultaria de PB+2PP amb una planta atic o volumetria reculada
seguint un diedre de 45 graus sobre l'alineacio de carrer. Si es planteja alineacié a vial per al carrer
Reina Elionor per donar continuitat a la fagcana i les visuals de l'antiga nau, la limitacié d’algada
comentada no fa possible implantar tot el sostre i respectar a la vegada la relacié6 amb I'entorn i les

visuals i assolellament de les edificacions existents a I'altra banda del carrer amb algades de PB+2.

S’acompanyen a continuacid a mode il-lustratiu de tot alld comentat algunes de les alternatives
d’ordenacié sorgides durant el procés de disseny i que plantejaven precisament deixar les naus
representatives (Al.75.EA) amb front al carrer de Pau Claris, a la zona verda. Es considera fins i tot en

alguns casos computar les naus com a superficie de sistemes de zona verda, aspecte que seria en
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qualsevol cas de dificil justificacio. Tot i aix0 I'encaix urbanistic no resulta possible i les volumetries que

s’obtenen acaben fragmentant els sols de sistemes d’espais lliures i condicionant la relacié amb I'entorn.

Algunes de les alternatives d’ordenacioé considerades durant el procés de redaccié. Font: propia

Ordenacié adoptada pel PMU. Font: propia
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A la imatge de dalt s’han inclos quatre de les alternatives considerades en el procés de treball de
'ordenacié que com es pot observar generen un espai public més aviat disgregat en trossos sense
identitat ni unitat espacial. En alguns casos aquest espai public presenta a més a més l'impacte de

forga ombres projectades de les edificacions.

A la imatge de sota s’inclou I'ordenacié adoptada que conserva totalment la nau cantonera de més valor
i parcialment la nau mitgera, actualment molt transformada i que permet compactar I'aprofitament i a la
vegada alliberar un espai public de majors dimensions, més concentrat i visualment unificat que permet

inscriure, com a minim, una circumferéncia de quinze metres (15 m) de radi.

El propi PEPS, com a planejament urbanistic derivat, és un element sobrevingut sobre el PGMOS del
2009 que es reprén i sobre el que cal plantejar una nova ordenacié. Davant aquesta dicotomia la propia
regulacié del PEPS ja preveu com es detalla més endavant al capitol 1.3.3 d’aquest annex que es pugui
alterar parcialment alguns elements del bé per poder donar compliment al PGMOS, com planteja el
PMU.

Apuntar finalment que I'ordenacié proposada al PMU emana de les converses i propostes plantejades
de forma acordada amb els serveis técnics de I'’Ajuntament de Sabadell. A I'hora de valorar la proposta
d’ordenacié que es planteja s’ha parlat aixi mateix amb I'arquitecte redactor i alguns dels técnics que

van donar seguiment i van participar, també, del procés de redacci6 i d’aprovacié del PEPS.

1.3.2 L’ordenacié urbanistica proposada

Com es detalla en aquest capitol, 'ordenacié que proposa el PMU planteja la proposta de forma que la
nova ordenacié volumetrica resultant del sostre d’aprofitament privat previst s’integri a I'entorn. Entre
d’altres criteris I'ordenacio preveu la conservacio de les naus Puncernau Germans i adopta les directrius
i crugies d’aquestes per a la implantacié dels nous edificis. Aixd permet posar en valor les naus existents

i al mateix temps en facilita la integracié d’aquestes amb els nous edificis.

El PGMOS preveu una edificabilitat bruta de 1,75 m2sostre/m? sol que sobre I'ambit de 6.791,89 m? de
s0l es tradueix en un sostre total edificable maxim 11.884,64 m2. Es proposa un nombre maxim de

planta baixa i sis plantes pis (B+6).

L’'ordenacidé preveu la conservacié de part de les naus del conjunt arquitectonic de les tres naus,
considerat com I'element arquitectonic Al.75.EA. Concretament, pel que fa a la nau que conforma la
cantonada entre els carrers de Pau Claris i de la Reina Elionor, considerada com la més representativa
de les dues, donat que entre altres consideracions obeeix a les directrius del projecte original, es
proposa mantenir-ne integralment les faganes , la coberta i les encavallades. Sobre aquesta cal, en

qualsevol cas, portar a terme un procés de reforma i restauracio a l'interior per poder posar en valor
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aquests elements atés que actualment algunes finestres estan tapades i trobem un fals sostre amb un

altell contemporani a l'interior.

Es proposa aixi mateix preservar part de I'estructura de la part frontal de la nau (encavallades i matxons
estructurals, sense el revestiment de la coberta), tot reconeixent que ha patit notables modificacions en
la composicio en dues de les seves facanes: la testera amb front al carrer de Pau Claris i la longitudinal
oberta al pati del recinte, situada a ponent al nou parc urba. Altrament, aquesta nau pel que fa a la

facana del pati, presenta unes obertures horitzontals només en alguns trams, totes ells contemporanies.

D’acord amb el que s’ha comentat, en el sentit de mantenir la fagana i part de la volumetria de la nau
situada a la cantonada dels carrers de Pau Claris i de la Reina Elionor, s’opta per situar la nova
edificacié sobre I'alineacié a vial del mateix carrer de la Reina Elionor. Considerant que I'ample del
carrer és inferior a 12 metres el nombre maxim de plantes sera de PB+2PP i s’admetra una planta atic

o volumetria reculada seguint un diedre de 45 graus sobre I'alineacio de carrer.

Es considera que proposar un nou volum amb la mateix directriu i amb una crugia molt semblant a les
de les naus contribueix a posar en relacié alld antic amb alld nou i posar en valor les naus a conservar
al mateix temps que les integra amb la nova edificacié. D’altra banda assignar un nou Us a la nau a
conservar suposa la millor opcié de cara a garantir-ne la seva conservacio.

Extret del planol O.02 d’ordenacié de I'edificacié. Font: propia.
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La proposta concentra la major part del sostre d’aprofitament privat a la meitat est del sector si bé, per
les caracteristiques del vial a qué fa front, es procura que I'impacte de I'edificacié residencial sigui el
minim possible. D’aquesta manera s’allibera el sol de la resta de 'ambit, que passa a ser qualificat
d’espais lliures publics i puntualment de xarxa viaria urbana de caracter local excepte la previsio de part
del sostre, en aquest cas destinat a HPO i previst com el sol de cessié a I'Ajuntament en concepte del

10% d’aprofitament.

L’agrupacio de tot I'espai lliure public en un Unic espai permet generar un nou parc o jardi urba de certa
entitat pel barri que es planteja en continuitat amb 'esmentada plaga de Josep Morral a I'altre banda
del carrer de Pau Claris i els espais oberts de I'escola existent a la banda oest. La creacié d’'una peca
gran d’espai lliure public permetra igualment garantir 'esponjament de la trama aixi com un bon
assolellament tant d’aquest espai com de les noves edificacions. Permetra aixi mateix, un aspecte
fonamental en el manteniment del paisatge industrial definit per la continuitat compositiva que ofereixen
les faganes de les diverses naus de planta que s’estenen al llarg del carrer de la Reina Elionor, posant
en valor, per tant, el conjunt fabril de I'antiga Fabrica Sallarés i Deu situada al sud de I'ambit i recentment

rehabilitat.

La reserva total dels sistemes locals referenciats resulta per tant de 3.404,90 m? corresponent al
50,13% del total de 'ambit.

Es dona compliment a la regulacié patrimonial que emana del PEPS (Memoria i Fitxes)

AL75.EA (NAUS PUNCERNAU GERMANS)

Per a les dues naus amb fagana al carrer de Pau Claris el PEPS, tot i disposar d’un nivell de proteccio
3 (Parcial), s’'intervé amb la voluntat de preservar al maxim I'estructura tipologica, reflectida en la

volumetria original i la imatge general interna i externa.

Cal apuntar com a punt de partida que si bé el PEPS és un document recent (aprovat definitivament 23
de gener de 2024), abans d’aquest no existia cap tipus de proteccio respecte de les naus referenciades.
Es a dir, es tracta d’'un “bé emergent” que en el moment d’entrada en vigor del PGMOS vigent I'any
2000 i en el moment en el que aquest delimita 'ambit A27TN que aquest planejament desenvolupa, no
existia I'actual catalogacié. Aixd mateix resulta també cert quan el 2009 es produeix un intent de
desenvolupament i s’aporta una proposta validada pel municipi pel mateix ambit de PMU per aprovacio

definitiva a la Comissio d’Urbanisme.
Correspon d’aquesta forma emmarcar I'entrada en vigor del PEPS com una causa en certa forma
sobrevinguda sobre unes condicions de partida diferents i que també resulten legalment vinculants a

dia d’avui que assumim amb la voluntat de dignificar el patrimoni construit del barri de Gracia de
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Sabadell. Correspon ressaltar I'obligacié que estableix el PGMOS vigent de cedir gratuitament com a
sistemes la superficie de 50% de soOl del sector. Al mateix temps el planejament estableix un
aprofitament urbanistic a situar sobre el 50% del sol restant i que ha de poder garantir la viabilitat

econdmica de I'ambit.

En relacié amb aixo, la propia fitxa de I'element AL.75.EA ja preveu la modificacié puntual d’alguna de
les parts protegides per motius d’adequacié al PGMOS, donat que en el procés de redaccié d’aquest
planejament derivat es van estudiar, una per una, les circumstancies urbanistiques que afectaven els

béns considerats “emergents”.

“No es permet la modificacié de les parts protegides excepte les que siguin contraries al bé patrimonial, cossos
afegits i/o volums disconformes, aixi com per I'adequacio6 als requeriments determinats pel Pla General d’Ordenacio
de Sabadell (PGMOS) o POUM vigent i el Pla Especial Urbanistic de Patrimoni de Sabadell (PEPS).

En un primer moment es va plantejar incloure les naus dins I'espai lliure public de cessié si bé després
de veure que no era una proposta factible, s’ha trobat una proposta hibrida d’ordenacié de comu acord
amb els técnics de I'Ajuntament que permet mantenir una de les edificacions a la zona verda i assignar

a l'altra un Us concret que ofereix majors garanties de cara a garantir-ne la seva conservacio.

D’acord al que es representa a la documentacio grafica i en base al les diferents converses mantingudes
amb I'’Area d’Urbanisme, Desenvolupament sostenible i Seguretat de I’Ajuntament es proposa integrar
una part de la nau de ponent al nou parc urba conservant-ne la coberta i I'estructura tipologica amb les
pilastres i les encavallades representatives. Aquesta nau no té obertures a la paret mitgera oest i pel
que fa a la fagana del pati presenta unes obertures puntuals horitzontals només en alguns trams que
sén contemporanies i no presenten valor patrimonial, donat que no s’ajusten a la composicié original

projectada per I'arquitecte Josep Renom.

Primer de tot cal dir que, d’enca de la creacié de I'espai public que s’ha generat recentment a la
cantonada entre els carrers de Pau Claris i de la Reina Elionor, s’ha obert una perspectiva immillorable

sobre les faganes testeres de les dues naus.

Pel que fa a la nau que conforma la cantonada entre els carrers de Pau Claris i de la Reina Elionor es
proposa conservar-la en la seva totalitat, el que implica mantenir integralment les faganes, la coberta i
les encavallades, donat el valor arquitectonic (tipoldgic, constructiu i compositiu), especialment aixi com
paisatgistic, per la lectura de tot el front d’edificacié associat al que presenta en l'illa inferior, la fabrica
Sallarés i Deu. De fet aix0 obliga a portar a terme un procés de reforma a l'interior per poder posar en
valor aquests elements atés que actualment algunes finestres estan tapades i existeix un fals sostre
amb un altell contemporani a l'interior. D’aquesta forma es considera que s’atén al criteris de proteccio
dels PEPS, donant compliment a les consideracions emanades de I'Estudi historic i patrimonial,
conservant els elements de més valor i que entenem permetran garantir la preservacié i el

reconeixement del llegat industrial d’aquest sector caracteristic de Gracia, en contraposicié amb la nova
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edificacié que es proposta. Entenem que aquesta estratégia permet, per damunt de tot, mantenir la
continuitat compositiva al llarg del carrer de la Reina Elionor i s’identifica plenament amb d’altres
propostes de I'entorn, resultant perfectament compatible amb la preservacié dels valors del patrimoni.
Al mateix temps, I'actuacié proposada permet concretar una ordenaci6 urbanistica coherent amb la

regulacié del propi PGMOS i la transformacioé urbanistica pretesa.

En el cas principal d’'una de les dues naus, la més representativa i que conforma la cantonada entre els
carrers de Pau Claris i de la Reina Elionor, es manté en tot moment la composicio i els elements
constitutius de les faganes, amb el ritme dels finestrals, preservant les fusteries a base de quarterons,

les pilastres i la cornisa longitudinal, tant en el seu front a via publica, com al pati del recinte.

Per a la nau de ponent s’afegeix, també, de manera parcial com s’ha expressat anteriorment, el
manteniment de I'estructura funcional formada pel sistema estructural original que defineix la forma de
la coberta amb les encavallades originals de fusta que la suporten. Es planteja conservar integrament
la fagana al carrer de Pau Claris, si bé va ser objecte de modificacid, en part, per situar-hi una porta

enrotllable de garatge de factura moderna.

Finalment, pel que fa a la nau transversal que tanca el conjunt de 'ordenacié original, la fitxa del Cataleg
del PEPS ja recull implicitament una proteccié exclusivament documental (per raons derivades d’encaix
amb el PGMOS). Altrament els valors patrimonials d’aquesta construccio, un cop visitada, es presenten
alterats i el seu grau de conservacié és forga deficient. Davant d’aixd i d’acord amb el compliment del
planejament base que condiciona la redaccio del present PMU, s’estima com a incompatible la seva

preservacio fisica.

El present PMU busca d’aquesta forma trobar un compromis que d’'una banda faci possible la
necessaria transformacié urbanistica que propugna el PGMOS sobre una area representativa del
passat industrial del barri de Gracia, en una illa en desus i amb edificacions en molts casos forga
deteriorades i, de I'altre mantenir els elements que s’han identificat més recentment, en el Cataleg de
béns del PEPS, com elements de valor patrimonial. A nivell formal, tant I'encaix de les noves
edificacions que s’han de projectar, com la solucié formal que ha d’aplicar-se en el tractament
compositiu de les faganes i en els materials a utilitzar, volen permetre un encaix respectués amb els
béns patrimonials que es preserven, aspecte que es considera més una oportunitat que no pas un

impediment.

La present proposta opta pel tipus d’intervencié de rehabilitacié ajustada als tipus d’intervencié de la
fitxa Al.75.EA del PEPS.

L’estratégia té per objecte I'adequacio, la millora o I'actualitzacié de les condicions d’habitabilitat o d’us

d’'un bé, amb el mantenint les seves caracteristiques morfologiques, i que també possibiliti els usos
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admesos pel planejament. La rehabilitacié inclou intervencions de millora (o inclusid), de substitucio,

d’eliminacio i, atés que el planejament urbanistic ho permet, d’ampliacié.

D’acord amb tot alld comentat considerem que es garanteix el manteniment de les seves

caracteristiques i dels valors que han fonamentat la proteccié per aquest pla especial

AlL.93.EA (NAU INDUSTRIAL AL CARRER DE CELLERS)

Pel que fa al bé AlL.93.EA (nau industrial al carrer de Cellers, projectada I'any 1902 pel mestre d’obres
Francesc Renom) el present PMU en planteja el seu enderrocament per poder portar a terme la
transformacio urbanistica prevista pel PGMOS vigent, al ser totalment incompatible altre sortida viable.
Es una decisié justificada i que a la vegada resulta compatible amb el nivell de proteccié de caracter

documental que estableix el PEPS.

Als immobles adscrits al nivell de proteccié documental, com el Al.93.EA, no queda protegida fisicament
la totalitat de la construccid, llevat si fos el cas d’algun dels seus elements caracteristics que li
confereixen una particular imatge exterior. Les intervencions admeses resten condicionades a deixar
constancia documental (planimétrica i fotografica), a través d’'un estudi patrimonial preceptiu, amb els
continguts establerts a I'article 43 de la normativa del propi PEPS, que garanteixi la permanéncia de la

seva memoria historica.

Aquest aspecte es fa constar per tant a la normativa d’aquest PMU, als efectes de justificar si fos el cas

de la no existéncia de béns patrimonials rellevants o la impossibilitat de recuperar-los.

Tot i aix0, es considera essencial pel rigor de la planificacié urbanistica que desenvolupa I'Eixampla de
Gracia, mantenir les alineacions dels dos xamfrans caracteristics, als quals s’ajustava I'esmentada nau
industrial, un aspecte que es posa de manifest, precisament, en I'Estudi historic i patrimonial que forma
part d’aquest document. Altrament, assenyalar que queda recollit, també, a la normativa del PMU
(article 8.16).

AL031.CA (FABRICA SALLARES i DEU SA)

Comentar aixi mateix la presencia de I'element Al.031.CA (Fabrica Sallarés Deu SA), catalogat com a
BCIL al PEPS i que es conforma com un complex industrial amb un diposit elevat que ocupa tota l'illa
entre els carrers de Jacint Verdaguer, de Cellers, de Viladomat i de la Reina Elionor. Es tracta de l'illa
que confronta al sud de I'ambit d’aquest PMU. A les seccions d’aquet PMU s’inclou una secci6
volumetria indicativa que posa en relacié la nova edificacié6 amb I'existent que ha estat rehabilitada

recentment.
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Destacar que l'ordenacié proposada pel PMU que segueix les directrius de les antigues Naus
Puncernau Germas (Al.75.EA) planteja unes visuals obertes cap a I'antiga Fabrica Sallarés Deu que
entenem la posen de relleu i en valor. Si bé en el punt de major algada del bloc B2 trobem una diferéncia
d’algcades significativa, es tracta d’'un element que es relaciona de manera tangent i puntual amb les
naus si considerem el tractament de la totalitat del front del carrer Cellers que I'ordenacié del PMU
planteja. Comentar que el bloc presenta un ample o crugia de 16,4 metres. Tant la previsioé d’'un espai
viari de filtre de la planta baixa en aquest front (clau a-1) aixi I'agrupacio dels espais lliures publics en
una gran pega de parc (clau d-1) permeten posar en valor el conjunt i faciliten la seva integracié amb
els nous espais i la trama edificada que es proposa. Es generen unes visuals de fons a més distancia

que permeten una lectura de conjunt de I'element en qlesti6 i del front.

Incidéncia sobre els béns reconeguts patrimonialment

1.3.2.1. Béns Catalogats

En I'ambit del PMU hi ha dos immobles que han estat catalogats en el recent Pla Especial de Proteccié
del Patrimoni i cataleg de béns arquitectonic, arqueologics i ambientals de Sabadell (PEPS) (DOGC
num. 9115, del 05.03.2024). Es tracta del conjunt industrial anomenat Puncernau Germans (Al.075
EA) i de la Nau industrial al carrer de Cellers (Al.093.EA).

CONJUNT PUNCERNAU GERMANS (AI.75.EA)

L’antiga fabrica Puncernau Germans, amb codi Al.75.EA en el Cataleg de Béns Protegits, esta inclosa
en la categoria de Bé de Proteccié Urbanistica (BPU), amb un nivell de proteccié NP.3 (Parcial) per
I'estructura tipoldgica essencial de les dues naus caracteristiques que conformen fagana amb el carrer
de Pau Claris, i NP.5 (Documental) per a la resta de construccions i espais lliures que conformen

aquest conjunt en U.

Segons la fitxa del cataleg, la nau data de I'any 1919 i és obra de I'arquitecte Josep Renom i Costa. El
conjunt fabril esta compost per tres naus amb coberta a dues aigies, disposades en forma de “U” i
situades a I'extrem nord-est de I'ambit del PMU, entre els carrers de Pau Claris i de la Reina Elionor.
L’'accés principal es fa des del carrer de Pau Claris, a través d’'un pati obert entre les dues naus
longitudinals i paral-leles. La tercera nau, de dimensions més reduides, se situa transversalment al sud

de les anteriors, tancant el conjunt.

El Cataleg destaca com a element singular les obertures de la nau oriental, d’estil Manchester,

coronades per arcs escarsers.
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La fitxa de proteccié estableix que es protegeixen parcialment (NP.3) les dues naus longitudinals (est

i oest), mentre que a la nau meridional i al pati s’hi assigna una proteccié documental (NP.5).

La proteccid fisica de les dues naus longitudinals es justifica per I'especial interés arquitectonic derivat
de la seva estructura tipologica, reflectida en la volumetria original, la composicié de les faganes, les

obertures, les fusteries i la forma de la coberta.

Per contra, la resta del conjunt no compta amb proteccio fisica, i la fitxa no en desenvolupa cap
argumentacio especifica relativa al seu valor patrimonial, al no poder ser visitat aquest conjunt industrial

en el moment de la redaccio del PEPS.

Pel que fa a la regulacid, el Cataleg, tot i recollir un nivell de proteccié 3 (Parcial), no permet alterar
parts significatives que, segons la descripcié dels valors, han de conservar la tipologia i el volum de
forma integra. Només s’admeten intervencions de rehabilitacié o restauracio, sempre que revaloritzin

la tipologia original.

La fitxa no estableix cap regulacié especifica ni detallada per a les parts amb proteccié NP.5, més enlla
del que disposa la normativa general del PEPS pel que fa a la documentacioé prévia i al compliment dels

preceptes sobre els béns catalogats documentalment

NAU INDUSTRIAL DEL CARRER DE CELLERS (Al.93.EA)

L’antiga nau industrial situada al carrer de Cellers, identificada amb codi Al.93.EA en el Cataleg de
Béns protegits, esta inclosa com a Bé de Proteccié Urbanistica (BPU), amb un nivell de proteccié
NP.5 (documental).

Es tracta d’'una nau de planta rectangular, entre mitgeres, ubicada a I'extrem sud de I'ambit del PMU,
fent front amb el carrer de Cellers. A través de la recerca portada a terme per la redacci6 de I'Estudi
historic i patrimonial, s’ha pogut constatar que es tracta d’'una nau projectada I'any 1902 pel mestre
d’obres Francesc Renom, com s’ha especificat anteriorment. Disposa d’una Unica crugia i coberta a
dues aigues, amb una estructura composta per pilars metal-lics i encavallades de fusta. El Cataleg en
destaca especialment la fagana principal, amb obertures verticals rematades amb arcs escarsers, com

a element compositiu d’interes.
La proteccié s’estableix pel seu valor tipologic i formal, en tant que representa un tipus constructiu senzill
pero caracteristic del primer terg del segle XX, i pel valor testimonial de les seves facanes i coberta dins

el paisatge industrial historic.

Pel que fa a la regulacié i a la vista dels condicionants efectius derivats del PGMOS, el Cataleg

determina que aquest element es protegeix Unicament a nivell documental, a causa de les seves
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caracteristiques tipologiques i formals i la situacié urbanistica derivada pel planejament general. D’acord
amb aix0, es podra procedir a la desconstruccid parcial o total de I'edificacié, sempre que es compleixin

els requisits establerts a la normativa del PEPS pel que fa a la documentacié prévia.

1.3.2.2. Antecedents i confrontaciéo amb el PMU

Els dos béns catalogats inclosos dins I'ambit del PMU no havien estat préviament incorporats al Pla
Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic i Cataleg de Sabadell de I'any 1989 (DOGC num.
3157, de 26.07.1989), ni tampoc a la Modificacié Puntual d’aquest mateix Pla aprovada I'any 2011
(DOGC num. 5923, del 18.07.2011).

D’acord amb les respectives fitxes del cataleg, es tracta de “béns emergents” (de nova incorporacio),
que havien estat préviament identificats a I'lnventari del Patrimoni Industrial de Catalunya, elaborat pel
Museu Nacional de la Ciéncia i la Técnica de Catalunya (MNACTEC) 'any 2016.

Per tant, cal tenir en compte com s’ha esmentat anteriorment, que la proteccié patrimonial establerta
pel nou Pla Especial de Protecci6 del Patrimoni de Sabadell (PEPS), aprovat I'any 2024, és
sobrevinguda respecte de les determinacions del Pla General Municipal d’Ordenacié de Sabadell
(PGMOS), vigent en el moment de la delimitacid de I'ambit A27TN. EI planejament general va definir
per a aquest sector una ordenacié concreta amb assignacio de sostre edificable, cessions urbanistiques
i espais lliures, sense contemplar cap condicionant vinculat a la conservacié patrimonial dels edificis

existents.

Amb 'aprovacio del PEPS, s’hi han introduit noves limitacions patrimonials, justificades i argumentades,
dins 'ambit dels béns catalogats mitjangant la proteccio tipoldgica parcial (NP.3) per a dues de les naus
del conjunt de I'antiga fabrica Puncernau Germans (Al.75.EA), i la proteccié documental (NP.5) per a
la nau situada al carrer de Cellers (Al.93.EA). Aquestes restriccions, no previstes en el planejament
general, han generat una tensio objectiva entre els criteris urbanistics preexistents i el nou marc de

proteccid patrimonial, un aspecte que s’ha exposat anteriorment.

Cal remarcar que aquesta tensié no és imputable a la proposta de planejament derivat (PMU), sin6 que
respon a un canvi normatiu posterior que modifica les condicions sobre les quals es va fonamentar la
proposta inicial d’'ordenacio.

1.3.2.3. Caracteristiques dels béns i confrontacié amb la catalogacio.

L’'analisi visual del conjunt Puncernau Germans (Al.75.EA), més el tractament obtingut a partir de

I'accés a I'Expedient d’obres que recull el projecte original de I'arquitecte Josep Renom (1919), dipositat

a I'Arxiu Historic de Sabadell (AHS), determina que les dues naus longitudinals presenten diferéncies
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constructives i formals notables. Aixi ho constata la superposicié entre el projecte original i I'obra
executada, inclosa en I'Estudi historic i patrimonial i reproduida, també, en el present document. Només
la nau oriental presenta finestres amb arcs escarsers, que el cataleg relaciona amb I'estil Manchester,

aixi com respiralls circulars a la fagana nord.

La nau occidental, en canvi, és més austera, amb finestres rectangulars i respiralls quadrats. Les
obertures a la banda del pati s6n contemporanies i la fagana oest és una paret mitgera de mad
encastada a I'edificacié veina i per tant sense cap obertura. Aquestes diferéncies indiquen que la nau
occidental ja es va construir de manera diferenciada a la solucié projectada, seguint una Unica crugia,
sense pilars interiors, a fi de deixar major superficie pel pati del recinte a fi, entre altres raons, d’encabir
el cos del vapor que s’utilitzava pel tintatge dels teixits elaborats a la fabrica i la xemeneia a tocar de la

nau tranversal. La nau transversal presenta un volum més baix i obertures quadrades.

Per altra banda, I'analisi del bé Al.93.EA, a partir de la informacié que ens han aportat els planols
originals del projecte del mestre d’'obres Francesc Renom dipositat, també, a I'’Arxiu Historic de Sabadell
(AHS), amb front al carrer de Cellers, tot i ajustar-se perfectament a les alineacions dels vials i
respectant els dos xamfrans, I'edifici ha sofert alteracions notables, basicament en la modificacions
d’obertures que trenquen la composici6 homogeénia, especialment en les faganes que conformen els

xamfrans.

La fagana del carrer de Cellers, de la nau meridional, presenta una composicié simétrica de finestres
verticals rematades amb arcs escarsers, molt similars a les que es destaquen com a element d’interés

al conjunt Puncernau Germans.

1.3.2.4. Tractament proposat en el PMU.

La proposta formulada en el PMU planteja una ordenacié que busca equilibrar les determinacions
urbanistiques derivades del planejament general amb les condicions imposades pel nou marc de

proteccié patrimonial, tot i que prioritzant la viabilitat urbanistica de I'actuacié.

L’estratégia general consisteix a executar la transformacio de 'ambit A-27TN d’acord amb I'aprofitament
previst pel PGMOS, concentrant el sostre edificable a la meitat est del sector i alliberant la meitat oest
com a espai lliure public. En aquest context, un cop analitzada la posici6 i ajustats als valors definits en
I'Estudi historic i patrimonial, es proposa conservar I'estructura formal de les dues naus que conformen
la “U” caracteristica de I'ordenacié original. Diferenciant, la nau que conforma la cantonada entre els
carrers de Pau Claris i de la Reina Elionor -que preserva prou bé I'estructura original, aixi com els colors
de les tres faganes -tot i algunes modificacions facilment identificables-, respecte de la segona nau, la
que queda a la part interior i que tot i mantenir la tipologia i el volum original caracteristic, ha sofert
modificacions substancials en les obertures de la fagana principal i els finestrals encarats al pati. A

aquests dos factors, cal afegir que la fagana interior (oest) era una mitgera i, com a tal, no disposava
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d’obertures. Aquestes diferéncies es traslladen a I'hora d’interpretar la seva adequacio formal i la
capacitat d’encaix amb la nova arquitectura derivada de I'operacié de nous habitatges. Aixi, mentre la
nau que es perllonga, a través de la seva fagana longitudinal encarada al carrer de la Reina Elionor, ha
de ser el volum referent per articular la nova construccio, de manera perfectament alineada i respectant
el ritme i la composicio de les obertures que configuren tot el front del carrer de la Reina Elionor, l'altre
cos (nau de ponent) ens permet interpretar una major permeabilitat en la lectura essencial de les
estructures que la conformen, sense renunciar precisament a aquesta permeabilitat de la part frontal,

per afavorir un millor encaix amb I'espai lliure public.

L’encaix que es proposa, no passa per una assimilacié mimética de les noves construccions a un model
original fabril preexistent de I'entorn, sind a una simbiosis diferenciada on I'eleccié dels materials
d’acabat i la composicié reglada de les obertures, especialment en el front del carrer de la Reina Elionor,
han de permetre materialitzar I'actuacié que es proposa portar a terme.

Entenem, per tant, que els parametres de I'ordenacié que fixa el PMU i el discurs associat que es
formula, permet justificar-la com a compatible amb el cataleg, partint del criteri que la conservacio
selectiva de I'estructura tipologica preservada i de les faganes més representatives, permet preservar

els valors essencials, tot i que no es manté la totalitat fisica del conjunt catalogat.

1.3.3 Valoracions, alternatives i criteris

1.3.3.1. Delimitacié i coheréncia dels criteris de proteccié patrimonial del conjunt Puncernau

Germans.

Cal posar en consideracié que la proteccid establerta per a l'antiga fabrica Puncernau Germans
(Al.75.EA) ja tenia en compte les prescripcions plantejades en el PGMOS i, per aquest motiu toti que
la fitxa descriu i remarca el valor del conjunt com a unitat arquitectonica, destacant aspectes com

I'estructura tipoldgica, la volumetria i la configuracio distributiva,

la proteccio fisica només s’aplica a les dues naus longitudinals, mentre que la nau meridional i el pati
interior reben una protecciéd exclusivament documental, per no entrar en contradicci6 amb els

plantejaments del PGMOS, aprovat amb anterioritat.

Tot i aix0, el valor atribuit a I'organitzacié funcional en forma de “U” queda reforgat per raons importants
com son: la inclinacié en la posicié de la nau de l'oest, condicionada per la forma de la parcel-lacié
agricola anterior al Pla d’ordenaci6 de Pascual Tintorer; la configuracié d’un espai o pati interior amb la
incidéncia de dues faganes testeres que mantenen el seu llenguatge en el front del carrer de Pau Claris
i, sobretot, pel pes notable que exerceix la nau que conforma la cantonada entre els carrers de Pau
Claris i de la Reina Elionor, amb incidencia directa sobre el reconeixement i I'articulacié dels dos béns

i el paisatge que defineixen.
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1.3.3.2. Consideracions sobre la compatibilitat entre la proteccié patrimonial i el planejament

general vigent.

Cal assenyalar que la mateixa fitxa de proteccié de I'element AL.75.EA reconeix que I'edificacid es troba
dins 'ambit A27TN, el qual va ser delimitat pel planejament general amb la previsié explicita d’'una
transformacioé urbanistica. Per aquest motiu, tal i com es va esmentant, les directrius sobre els ambits
de proteccid i cadascun dels elements arquitectdonics amb valor patrimonial s’havia d’ajustar
convenientment per no provocar situacions que puguin generar aspectes de disciplina urbanistica, com

ho sén, especialment, les vinculacions singulars.

1.3.3.3. Clausula d’adequacié al planejament en la regulacié patrimonial.

Finalment, cal tenir en compte que la mateixa fitxa de proteccioé Al.75.EA inclou una previsié expressa
que permet la modificacid de les parts protegides quan sigui necessari per a I'adequacié als
requeriments determinats pel Pla General Municipal d’Ordenacié de Sabadell (PGMOS) o pel
POUM vigent.

Aquesta clausula, inclosa dins I'apartat de regulacio, obre la porta a compatibilitzar el manteniment
dels valors patrimonials essencials amb la necessitat d’adaptar el conjunt a les condicions
urbanistiques actuals, sempre que es mantingui la lectura tipologica i formal dels elements rellevants.
En aquest sentit, les propostes formulades pel PMU podrien emparar-se en aquest criteri, en la mesura
que responen a una ordenacié derivada del planejament general i procuren conservar aquells

components que donen significat patrimonial al conjunt.

1.3.4 Consideracions finals.

A la llum de I'analisi técnica, patrimonial i urbanistica desenvolupada en els apartats anteriors, es pot

considerar justificat el plantejament aplicat en la proposta de redaccié del PMU.

En aquest sentit, la proposta formulada pel PMU es considera compatible amb I'esperit de la regulacié
patrimonial, en la mesura que manté els elements tipologics essencials, conserva de manera raonada
les facanes de la nau més significativa i, sobretot, assegura la llegibilitat formal del conjunt dins una

ordenacié urbanistica coherent.
Aquesta opcid, per tant, entenem que és absolutament coherent amb I'abast i els criteris patrimonials

dels béns catalogats i dona compliment a les fitxes Al.075.EA i Al.093.EA del Pla Especial de Patrimoni

de Sabadell (PEPS), aixi com al planejament urbanistic vigent i millora la qualitat ambiental i
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paisatgistica del conjunt articulant el respecte pel patrimoni i una bona interaccié amb la disposicié de
les noves construccions, aixi com la relacié amb I'espai public.

(Text revisat i esmenat)

Barcelona 19 de febrer de 2026

Els técnics redactors del document Annex 4,

Antoni Vilanova, arquitecte Oriol Monfort, arquitecte
Vilanova+Moya, arquitectes OM Architecture & Planning

Redactor de I'Estudi Estudi patrimonial de la industria textil Redactor del Pla de Millora Urbana A27TN
de Juli Puncernau a la ciutat de Sabadell (Vallés Occidental) Pau Claris — Reina Elionor. Sabadell
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Fitxes Pla Especial Patrimoni Sabadell

PLA DE MILLORA URBANA A27TN PAU CLARIS -
REINA ELIONOR - SABADELL
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Pla Especial urbanistic de proteccio del Patrimoni i cataleg de
béns arquitectonics, arqueologics i ambientals de Sabadell (PEPS)

DADES BASIQUES

Adrecga/es Carrer Pau Claris, de, 87 Codi INE 187
Carrer Reina Elionor, de la, -

Coordenades UTM x = 425081 ; y = 4599189 Identificacio al planol ~ Nd1-22

Dades cadastrals Numero Superficie Sostre N. plantes
5294607DF2959H 1.772 1.928 PB

Planol normatiu

Fotografia del bé Emplagcament



Pla Especial urbanistic de proteccioé del Patrimoni i cataleg de
béns arquitectonics, arqueologics i ambientals de Sabadell (PEPS)

Puncernau Germans Al.075.EA

CATALOGACIO ANTERIOR CATALOGACIO

Altres Element emergent
Procedeix de I'Inventari del Patrimoni

Tipus de bé Patrimoni arquitectonic
Categoria BPU

Industrial de Catalunya (MNACTEC) Nivell prot. 3. Parcial

Classificacio  Elements arquitectonics

DESCRIPCIO DEL BE

Tipologia
Subtipologia
Estil i Epoca
Cronologia
Autor/promotor

Context
Elements

Us actual
Us original/altres
Estat conservacio

Estructura/Interior

Arquitectura Industrial (Al)

Edifici

Arquitectura industrial. Naus; Epoca contemporania. Segle XX
1919

Josep Renom Costa, arquitecte / Marcet, promotor

Conjunt fabril al carrer de Pau Claris del barri de Gracia.

Es tracta d’'una estructura de tres naus amb coberta de doble vessant disposades en “u”,
amb un pati central obert per la cara nord, al carrer de Pau Claris del barri de Gracia de
Sabadell, on hi ha I'accés.

Les dues naus a banda i banda del pati, practicament paral-leles, tenen les mateixes
caracteristiques. La nau est, que fa cantonada amb el carrer de la Reina Elionor, presenta
10 obertures a aquest, cadascuna entre encavallades. Soén les tipiques obertures de les
quadres, estil Manchester, rectangulars disposades en vertical i amb arc rebaixat a la part
superior.Els murs que donen al pati central presenten també algunes finestres, pero de
diferent factura. Aixi, la nau est obre al pati quatre parelles de finestres rectangulars en
horitzontal, una sobre I'altre, de factura més moderna, als quatre moduls al nord, mentre

que la resta de moduls presenten obertures com les del carrer.

Pel que fa a la nau oest, alguns del moduls no presenten obertura i d’altres, una Unica
obertura rectangular estreta en horitzontal a mitja al¢aria. La paret oest d’aquesta nau fa
de mitjanera amb els veins i per tant, al moment de la catalogacié no hi ha finestres
habilitades.

A la fagana principal, al carrer de Pau Claris, hi ha una gran porta metal-lica basculant de
dues fulles que ddna accés al pati. La nau est presenta quatre obertures iguals a les de la
facana est, i la nau oest presenta una gran porta central, també basculant de dues fulles
amb una finestra a cada banda, quadrangulars. Ambdues naus presenten dos orificis de
ventilacié a la part superior. Els de la nau est sén circulars, mentre que els de la part oest
son quadrats.

La tercera nau, que tanca el pati pel sud, ocupa tota 'amplada de I'empresa, i és més
estreta que les altres dues naus. A I'extrem est, fagcana amb el carrer de la Reina Elionor,
s’hi obren dues finestres rectangulars en horitzontal, una a cada banda de I'eix de la nau.

El pati central esta parcialment cobert amb una estructura similar a la uralita, que en
cobreix la meitat sud, perd no el tanca, ja que s'utilitza d’aparcament.

Industria téxtil llanera (des de 1905)
Industrial
Bo

Es desconeix I'estat de conservacié de l'interior i de les seves estructures originals que,
poden o no haver estat modificades en el temps.

RAONS PER A LA CATALOGACIO

Valor historic

Conjunt referent en el context de la historia de Sabadell per la seva
representativitat en la lectura d'una época i un moment destacat en
I'evolucié de I'activitat fabril, essencialment téxtil, de gran importancia al
llarg dels s. XIX-XX a la ciutat.
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Valor urbanistic Bé interessant per la contribucié en I'evolucio i transformacié de I'estructura
urbana a I'entorn de I'Eixample. En aquest cas es reflecteix la posicié
propera a una carretera (vial de comunicacié) com estructura estratégica
per la industria i el comerg.

Valor arquitectonic/tipologic/artistic El valor resideix en la tipologia representativa de les industries téxtils
reflectida en la volumetria original i la imatge general externa. Destaquen
I'estructura, la composicio i la forma de les cobertes, aixi com les obertures
de les faganes.

Valor sociocultural i etnologic Estructures referents en el context sociocultural i etnologic de Sabadell per
les seves caracteristiques representatives, especialment en la tradicio i
record de les activitats industrials desenvolupades, principalment, a I'entorn
de l'activitat textil.

Valor natural/ambiental/paisatgistic Bé interessant per la contribucié en la preservacio de la seva imatge
original en un paisatge que ha sofert transformacions i canvis en el seu
entorn al llarg dels anys, especialment en época contemporania.

AMBITS DE PROTECCIO

Element/s NP 2. PARCIAL
Estructura tipologica essencial de les dues naus que conformen la "u" amb front principal
al carrer de Pau Claris:
- Fagcanes
- Altres elements tipologics que es determinin a partir de I'estudi patrimonial

NP 5. DOCUMENTAL
Resta de construccions i espais lliures

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

Tipus d'intervencio  Manteniment i/o Reparacid; Consolidacié; Reforma, Millora, Remodelacié o Rehabilitacio
(eliminacié parts contraries al bé patrimonial) sense alterar els valors tipoldgics del bé;
Restauracio; Reconstruccio i Reproduccio (parts o elements artistics i/o ornamentals
necessaris per a la comprensio del bé); Ampliacio

CRITERIS D'INTERVENCIO
Restauracié tipoldgica adequada a fi de preservar i revaloritzar totes les parts o elements
protegits d’aquest bé.

Les intervencions d’ampliacio, si el planejament general vigent ho permet, hauran de
preservar els valors tipologics i formals que han justificat la seva catalogacié amb aquest
nivell de proteccio.

El bé es troba en un sector a desenvolupar per Pla de Millora Urbana de transformacio
d's.

Facanes/Coberta  Posar en relleu la tipologia i la composicié de les faganes protegides que identifiquen el
bé, a través dels seus valors: ritme, proporcio i forma de les obertures i tancaments, amb
la totalitat dels elements ornamentals i decoratius originals.

Estructura/interior  No es permet I'enderroc de les estructures referents en els seus valors tipologics i que sén
objecte de proteccio fisica, excepte de les parts contraries al bé patrimonial.

INFORMACIO COMPLEMENTARIA

Informacio historica Les naus que ens ocupen van ser construides I'any 1919 per I'arquitecte Josep Renom
Costa sota la promocié de SA Marcet.

Juli Puncernau Viladot, un cop acabats els seus estudis a Anglaterra i Suissa sobre el
teixit de senyora, entre 1905 i 1909 va formar una societat en comandita amb Emili
Sallarés i Casanovas. Entre 1909 i 1918, va crear Puncernau Hermanos amb el seu
germa Ramon.

A partir de 1919 es va establir pel seu compte en unes naus acabades de construir i
arrendades a Marcet SA. En aquell moment, tenia 132 obrers.

A la seva mort el 1926, els familiars de Juli Puncernau van traspassar el negoci a dos
col-laboradors seus, en Josep Llorens Borrel i Antoni Torra Guarro, que van crear la
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Nau Industrial al carrer de Cellers

DADES BASIQUES

Adreca/es

Coordenades UTM x = 4599107,41 ;

Dades cadastrals

Planol normatiu

Fotografia del bé

Carrer Cellers, de, 50
Carrer Reina Elionor, de la, s/n
Carrer Jacint Verdaguer, de, s/n

y = 425088,19
Numero Superficie
5294609DF2959H 1.486

Al.093.EA

Codi INE 187

Identificacio al planol  Nd1-22
Sostre N. plantes

1.454 PB

Emplagament



Pla Especial urbanistic de proteccioé del Patrimoni i cataleg de
béns arquitectonics, arqueologics i ambientals de Sabadell (PEPS)

Nau Industrial al carrer de Cellers AlL093.EA
CATALOGACIO ANTERIOR CATALOGACIO
Tipus de bé Patrimoni arquitectonic
Altres Element emergent Categoria BPU
Nivell prot. 5. Documental

Classificacio  Elements arquitectonics

DESCRIPCIO DEL BE

Tipologia Arquitectura Industrial (Al)

Subtipologia Nau

Estil i Epoca Arquitectura industrial. Nau; Epoca contemporania. Segle XX

Cronologia 1915

Context Area urbana de Sabadell, concretament al barri de Gracia.

Elements Nau longitudinal de planta baixa que cobreix tot el front del carrer de Cellers entre els

carrers de Jacint Verdaguer i de la Reina Elionor.

Manté l'estructura i la tipologia original, en el seu aspecte exterior. Preserva els forats
ritmits dels finestrals que li confereixen la caracteristica composicio de les naus téxtils de
planta baixa. La coberta és a dues aiglies, acabada en teula arab.

Us actual Industrial
Us original/altres  Industrial
Estat conservaci6 Bo

Facanes/Coberta  Bon estat general de la fagana, tant dels seus revestiments, aixi com dels elements
decoratius i ornamentals senzills que la configuren. S'estima un bon estat general de la
coberta a través de la imatge que dona I'estat actual de les faganes.

Estructura/Interior  Es desconeix |'estat de conservacio de l'interior i de les seves estructures originals que,
poden o no haver estat modificades en el temps.

RAONS PER A LA CATALOGACIO

Valor historic Bé referent en el context de la historia de Sabadell per la seva
representativitat en la lectura d'una época i un moment destacat en
I'evolucié de I'activitat industrial al llarg dels s. XIX-XX a la ciutat.

Valor urbanistic Bé interessant per la contribucié en la lectura de la formacio, evolucio i
transformacié de I'estructura urbana de I'eixample de Sabadell.

Valor arquitectonic/tipologic/artistic El valor resideix principalment en la seva estructura tipologica, I'estil
representatiu d’edificis construits en aquest periode, reflectit en les faganes
i la disposicio de les cobertes, mostrant els criteris compositius del moment.

Valor sociocultural i etnologic Bé referent en el context sociocultural i etnologic de Sabadell per les
caracteristiques representatives i la dimensio social de la industrialitzacio
del sector téxtil, reflex d'un periode clau en l'activitat i el dinamisme de la
ciutat.

Valor natural/ambiental/paisatgistic Bé interessant per la contribucié en la preservacio de la seva imatge
original en un paisatge que ha sofert transformacions i canvis en el seu
entorn al llarg dels anys, especialment en época contemporania.

AMBITS DE PROTECCIO

Element/s Aquest bé no té reconeguda cap proteccio fisica. Ara bé, sera el resultat de I'estudi
patrimonial el que haura de determinar el seu valor i 'abast de la seva proteccio.

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

Tipus d'intervencio Manteniment i/o Reparacid; Consolidacié; Reforma, Millora, Remodelacié o Rehabilitacio;
Restauracid; Reconstruccio i Reproduccié; Ampliacié (sempre que el planejament general
ho permeti); Inclusid; Substitucié; Eliminacié (justificadament); Desplagament; Enderroc
(justificadament); Obra nova

Es podra procedir a la desconstruccio, parcial o total, del bé catalogat. Caldra, pero,
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justificar mitjangant un estudi patrimonial que en el moment que es plantegi una actuacio
sobre el mateix, aquest no disposa de valors acreditats. L’estudi recollira, també, els

aspectes i detalls inherents al bé per tenir documentades totes les modificacions o
transformacions sofertes.

El bé es troba en un sector a desenvolupar per Pla de Millora Urbana de transformacio
d's.
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