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A. MEMORIA
1. ANTECEDENTS

El Text Refés de la Modificacié Puntual del Pla General Municipal d’'Ordenacié de Sabadell a
I'ambit del Sector E “Can Gambus” (“MPG-65", d’ara endavant), aprovat definitivament pel titular
del Departament de Territori i Sostenibilitat el 2 de juliol de 2015 i amb resolucié de conformitat
del Conseller de Territori i Sostenibilitat del 27 d’octubre de 2016, va preveure, en la confluéncia
de la Ronda Jean Monnet i el Passeig del Regne Unit, una parcel-la de 2.576 m2 qualificada com
a Reserva d’Equipament Local (clau c-0).

La reserva que va fer la MPGMOS no s’ha desenvolupat i la dita parcel-la, propietat de
I'Ajuntament de Sabadell, és actualment un solar sense edificar, a excepcié d'una estacio

transformadora de 10,7 m2 de superficie construida que comparteix amb la parcel-la residencial
adjacent, situada en el limit nord-oest.

Figura 1. Imatge de la parcel-la des de la rotonda

Figura 2. Imatge de la parcel-la des de la Ronda de Jean Monnet



Figura 3. Imatge de la parcel-la des del Passeig del Regne Unit, en el limit amb la parcel-la veina

Per la seva banda, la Fundacié Privada Benéfica Barnola-Vallribera Sant Josep (“Fundacio
Barnola”, d'ara endavant) és una entitat privada creada als anys 90 amb I'objectiu d’administrar
les propietats d’en Feliu Barnola, propietari d’'una empresa téxtil, i la seva dona Dolors Vallribera,
i de repartir-ne els rendiments a les persones necessitades. L'objecte de la Fundacio és el de
proporcionar ajuts i proteccié a la infancia i la joventut, aixi com a la tercera edat, per subvenir
les seves necessitats d’alimentacid, salut, vestit i educacio.

Per altra, I'entitat CIPO S.C.C.L. (“CIPO”, d’ara endavant) neix I'any 1968 a partir de la iniciativa
i de I'esfor¢ d’'un grup de pares i mares de joves amb diversitat funcional de Sabadell, com una
alternativa normalitzada a I'acabament de I'etapa escolar dels seus fills i filles. Aquest grup de
pares i mares, com ja havien fet durant I'etapa escolar (creant el que aleshores s’anomenaven
“escoles especials”), posen en marxa un taller per a qué aquestes persones puguin accedir al
mon laboral, inicialment dedicat a la manipulacié de productes téxtils, d’acord amb el tipus
d’'inddstria existent a Sabadell en aquella epoca. Posteriorment, es posa en funcionament una
bugaderia industrial que es converteix en l'activitat basica del taller, quedant l'activitat del
manipulat de productes com a complementaria, i destinada a les persones amb diversitat amb
menys habilitats i capacitat productiva.

A partir d’'aqui, I'activitat productiva s'orienta cap el sector de serveis i es creen els departaments
de jardineria i neteja, fins arribar al moment actual, en qué la base productiva de CIPO és
I'activitat de medi natural i jardineria, aixi com altres activitats relacionades amb el medi ambient,
el reciclatge i la sostenibilitat.

La Fundaci6 Barnola esta interessada en promoure, en la parcel-la objecte del present document,
la construccié d'un equipament privat en el que CIPO hi desenvolupi un projecte integral de Llar
residéncia i Centre ocupacional destinat a persones amb diversitat funcional en procés
d’envelliment, amb I'objectiu d'oferir un servei integral que englobi les 24 hores dels 365 dies de
I'any i que s’adapti al pla de vida i a les necessitats d’aquestes persones.



Cal tenir en compte que, segons dades facilitades per la Generalitat de Catalunya, I'any 2022 hi
havia 3.786 persones reconegudes en la llista d’espera d’un recurs residencial com el que preveu
el present document.

Atesa la propietat publica de la parcel-la, el desenvolupament d’aquest projecte ha de passar per
la concessié administrativa a la Fundacié Barnola del domini public de la parcel-la, que ja s’esta
tramitant amb la Unitat de Patrimoni de I'’Area d’'Urbanisme, Desenvolupament Sostenible i
Seguretat de I'Ajuntament de Sabadell.

D’altra banda, també és necessari realitzar I'assignacié d'usos al terrenys on es vol implantar el
nou equipament, atés que com s’ha explicat anteriorment els terrenys estan qualificats
urbanisticament com a reserva d’equipament local (clau c-0). Es aixi que I'Ajuntament de
Sabadell formula aquest Pla Especial Urbanistic d'assignacié d'usos per possibilitar la
implantacio de I'equipament comunitari promogut per la Fundacié Barnola.
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2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1 Objecte i finalitat

L'objecte del Pla especial urbanistic de desenvolupament és l'assignacié d’'usos als terrenys
situats a la Ronda Jean Monnet, nim. 153, de Sabadell, qualificats com a reserva local del
sistema d’equipaments comunitaris, a fi de possibilitar-hi la ubicacié d’una Llar residéncia i Centre
ocupacional destinat a persones amb diversitat funcional en procés d’envelliment, amb I'objectiu
d’oferir un servei integral que englobi les 24 hores dels 365 dies de I'any i que s’adapti al pla de
vida i a les necessitats d’aquestes persones.

2.2  Ambit d’actuacio

L’ambit del present Pla especial urbanistic s’emplaca a I'illa delimitada per la Ronda de Jean
Monnet, pel Passeig del Regne Unit i pel carrer d’Eslovaquia, al sector de Can Gambus de
Sabadell, i es correspon amb la parcel-la situada al nam. 153 de la Ronda de Jean Monnet.

La parcel-la es troba delimitada: al nord-est, pel Passeig del Regne Unit; al sud-est, per la rotonda
situada en la confluéncia del Passeig del Regne Unit i la Ronda de Jean Monnet; al sud-oest, per
la Ronda de Jean Monnet; i al nord-oest, per la parcel-la del num. 143 de la Ronda Jean Monnet,
qualificada com a Zona residencial en conjunts amb espais oberts (clau 2.2v-PLURI).

Figura 4. Imatge aéria de I'ambit, delimitat amb una linia vermella



Es correspon amb la finca registral 77.255 (volum 4288, llibre 2012 i foli 188 del Registre de la
propietat nimero 1 de Sabadell) i, segons el cadastre, amb la parcel.la cadastral
3597807DF2939G0001IE.

L’ambit presenta un desnivell d’aproximadament 3,8 metres en el Passeig del Regne Unit, entre
la part alta, coincident amb el limit amb la parcel-la veina, i la part baixa, tocant a la rotonda, que
representa un 4,8% de pendent. La Ronda de Jean Monnet és sensiblement més plana, amb
una pendent aproximada de I'1%. El desnivell del limit amb la parcel-la veina és de 2,7 m, amb
una pendent aproximada del 6%.

La parcel-la és actualment un solar sense edificar, a excepcio d’'una estacio transformadora de
10,7 m? de superficie construida que comparteix amb la parcel-la residencial adjacent, situada
en el limit nord-oest, i disposa de tots els serveis urbans.

Per ultim, quant a la superficie de I'ambit, la superficie és de 2.597,25 m? d’acord amb el Registre
de Propietat, 2.576 m? segons el Cadastre i de 2.597,25 m? segons la base topografica. A efectes
d’'aquest pla, la superficie de I'ambit és de dos mil cinc-cents noranta-set metres quadrats amb
vint-i-cinc decimetres quadrats (2.597,25 m?).

2.3 Estructura de la propietat

Els terrenys de I'ambit s6n de titularitat publica i es corresponen a una finca de propietat
municipal.

La finca es troba a I'inventari municipal de béns, sota el nUmero d'epigraf 12a-5.294. Pertany a
I’Ajuntament de Sabadell per titol de cessid obligatoria i gratuita, com a adjudicacié de terrenys
per al Sistema d’equipaments comunitaris (parcel-la adjudicada w3.a) de la Modificacié del
Projecte de reparcel-lacio del Poligon B del Pla Parcial Can Gambus de Sabadell. Es troba
inscrita al Registre de la propietat nimero 1 de Sabadell amb el nimero de finca 77.255 (volum
4288, llibre 2012 i foli 188).

2.4 Promocié

La promocioé del Pla especial urbanistic és d'iniciativa publica. El formula I'Ajuntament de
Sabadell a instancia de la Fundaci6é Barnola-Vallribera Sant Josep.

2.5 Planejament d'aplicacié. Régim urbanistic del sol
25.1 Figures de planejament urbanistic

A. Vigent

Planejament general:

0 Text refés del Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell, aprovat en data 31 de juliol de
2000 (DOGC 2.10.2000) (MPG-8-TR). En endavant, en aquest pla especial, referit com a
PGMOS.



0 Madificaci6 puntual del sistema d'equipaments comunitaris del Pla general municipal
d’ordenacié de Sabadell (en endavant, MPG-115), aprovada definitivament en data 16 de juliol
de 2018 (DOGC 14.09.2018).

0 Madificacié puntual del Pla general municipal d’'ordenacié de Sabadell per a la regulacié de
I'Gs de serveis funeraris (MPG-123), aprovada definitivament en data 13 de mar¢ de 2020
(DOGC, 18.06.2020).

0 Text refos de la Modificacio puntual del Pla general d’ordenacié a I'ambit del sector E, Can
Gambus (MPG-65), aprovada definitivament en data 2 de juliol de 2015, donada conformitat
en data 27 d’'octubre de 2016 (DOGC 12.12.2016).

o0 Modificacié puntual del Pla general municipal d'ordenacié de Sabadell per a la regulacié dels
usos: recreatiu, i habitatge d'Us turistic (MPG-127), aprovada definitivament el 14 de marg de
2023 (DOGC 15.06.23).

Planejament derivat

o Text refés del Pla Especial d'Intervencié en el Paisatge Urba (PE-51-TR), aprovat
definitivament en data 22 de febrer de 2007 (DOGC 3.05.2007).

B. En tramitaci6

Planejament general:
o0 Textrefds i modificacié del Pla general municipal d'ordenacio de Sabadell (MPG-117), aprovat
provisionalment en data 14 de desembre de 2021.

2.5.2 Instruments de gesti6 i execucio

o0 Projecte de compensacio del poligon B del Pla parcial Can Gambus de Sabadell, aprovat
definitivament en data 23 de juliol de 2004.

o0 Projecte d’obres complementaries d’urbanitzacié del Poligon B del Pla parcial Can Gambus
de Sabadell. Acta de recepcio en data 25 de juliol de 2011.

o0 Maodificacié del Projecte d'urbanitzaci6 del poligon B del Pla parcial Can Gambus de Sabadell,
aprovat definitivament en data 14 de desembre de 2017. Acta de recepci6 en data 8 d’agost
de 2022.

o0 Modificacié del Projecte de reparcel-laci6 del Poligon B del Pla Parcial Can Gambus de
Sabadell (SR-128M), aprovat definitivament en data 28 de desembre de 2017.

253 Reégim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol dels terrenys inclosos en I'ambit d’aquest Pla especial urbanistic, és:

o0 Classificacio: Sol urba consolidat
0 Qualificacié: Sistema d’equipaments comunitaris. Reserva local d’equipament (clau c-0)
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Els parametres d’edificabilitat i ocupacio soén:

e index d'edificabilitat neta: 1 m2st/m?s.
e Ocupacio maxima: 60%

A continuacid, es mostra el contingut dels apartats dels articles 227, 228 i 229 de les NU del
PGMOS, d'aplicacié a I'ambit, que regulen el sistema d’equipaments comunitaris (C/c). L’article
228 en la redacci6 donada per 'MPG-115 i 'MPG-123, i I'article 229 en la redaccié donada per
la MPG-115:

“Art. 227 — Régim general.
(NB)

1.

En I'obtencig, la projeccio, el finangament, la construccio, I'Gs, I'explotacié i la conservacioé dels
equipaments i les dotacions comunitaries s’observara allo que disposen aquestes Normes i la
legislacio sectorial vigent per a cadascuna de les matéries.

Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin I'entorn d’aquests equipaments
es sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.”

“Art. 228 - Condicions d'Us.
(NB)

1.

Usos admesos als equipaments comunitaris, reserves i dotacions privades.

(]
b)

(]
d)

Usos admesos en les reserves d'equipaments generals o locals (C-0/c-0):

e Educatiu

Sanitari-assistencial

Associatiu

Esportiu

Serveis urbans

Cultural

Oficines i serveis (restringit a locals i edificis destinats a activitats de caracter

administratiu propies de I'Administracio Publica)

o Comerg (restringit a la venda al detall d’aliments i productes de primera necessitat,
referent al mercat public)

e Lleure

Serveis funeraris

Usos compatibles en els equipaments comunitaris (C / c) i dotacions privades (c-9):

Per als equipaments comunitaris i dotacions privades seran usos compatibles en general
tots els usos especifics admesos als equipaments amb la condicié de no ser contradictoris
amb I'is dominant. S’entendra que un Us és contradictori amb I'is dominant quan
impedeixi o dificulti I'establiment d’aquest Us. Els usos compatibles, junt amb els seus
possibles usos complementaris, hauran de ser minoritaris en relacié als usos dominants
admesos.

Aquesta regulacié normativa no és d’aplicacio en els equipaments esportius (clau C-4 /c-
4) ni en els equipaments educatius (clau C-1/c-1).

El subsol dels sistemes d’equipaments que ja siguin de titularitat piblica es podra destinar

a l'aparcament de vehicles el qual tindra la consideracié d's compatible. Aquest
aparcament també contindra les places d’aparcament amb caracter d'us complementari
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2.
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obligatori de I'is de I'equipament. Aquesta activitat d’aparcament podra desenvolupar-se
directament o indirectament en régim de concessié administrativa.

e) Usos complementaris en els equipaments comunitaris (C / c) i dotacions privades (c-9):

S’entén per Us complementari en el sistema d’equipaments comunitaris i dotacions
privades, aquell Us o usos especifics d’equipaments que es generen a partir de I'Gs
dominant o compatible assignat i el complementen funcionalment. Aquests usos hauran
de ser minoritaris en relacio a I's que complementen i no podran existir independentment
d’aquest. Aquests usos queden limitats a un 10% del sostre de I'Gs al qual complementa.

De manera excepcional i justificada, també es poden admetre com a usos complementaris
determinats usos especifics amb les segiients condicions:

e Comercial: haura d’estar limitat a un 5 % del sostre de I'Gs al qual complementa.

e Restauracid: haura d’estar limitat a un 10 % del sostre de I'Us al qual complementa.

e Aparcament de vehicles: s’entendra com a s complementari obligatori de tota la resta
d'usos (dominant, compatibles i complementaris) que es puguin assignar als
equipaments, amb les previsions minimes establertes pel planejament i ordenances
reguladores en funcio de cada Us.

El subsol dels sistemes d’equipaments que ja siguin de titularitat pablica es podra
destinar a I'ts d’aparcament de vehicles, el qual també contindra les places
d’aparcament amb caracter d'us complementari obligatori. Aquesta activitat
d’aparcament podra desenvolupar-se en regim de concessio administrativa o altra
forma de gestid directa.

[.]

Assignacié i modificacié dels usos admesos:

-]

e) Alesreserves d'equipament general (C-0) o local (c-0), I'assignacié de I''s dominant

es realitzara mitjancant un pla especial urbanistic d'iniciativa publica.

Per tal de preservar la unitat de regim juridic i urbanistic en aquells sols qualificats com a
reserva d’equipaments generals (C-0) que pertanyen a més d'un terme municipal, la
definicio d'usos mitjancant el pla especial corresponent, es fara amb la participacio i
coordinacio de totes les entitats locals implicades i Administracions competents.

L'assignacié de I''s dominant concret legitima la seva expropiacio per I'Administracio
actuant, conforme a la legislacié urbanistica vigent, sempre que préviament s’hagi
determinat i justificat mitjancant I'aprovacié d'un pla especial de promocié publica la
necessitat de la titularitat pablica de I'equipament.

(]

“Art. 229 - Condicions de I'ordenaci6 i I'edificacio.
(NB)

1.

El sistema d'ordenacié dels equipaments comunitaris generals i locals sera per volumetria
especifica, quedant regulats amb els parametres urbanistics propis d’aquest sistema
d’ordenacid, per bé que les construccions i instal-lacions s’adequaran a I'entorn urba on
s'insereixin. En aquest sentit, la delimitacié i el nombre maxim de plantes de I'edificacio
establert pels sistemes d’equipaments al planol de condicions d’edificacioé d’aquest Pla general
(serie N-3, escala 1:1.000) passa a tenir caracter indicatiu.

S’exceptuen de la norma comu aquells equipaments i dotacions comunitaries amb condicions
d’ordenacié especifiques per als quals el Pla general determina directament les condicions
d’edificacio en el planol de condicions d’edificacid (série N-3, escala 1:1.000) o bé, per estar
inclos en un ambit del Pla especial de proteccid, o bé per contenir condicions especifiques
provinents del Pla general o del planejament derivat. Aquests equipaments amb condicions

11
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5.
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especifiques queden localitzats en els planols d’ordenacié O-1 a O-4 d’aquesta Modificacié de
pla

L'ordenacié dels equipaments generals i dotacions comunitaries privades seguira, en
qualsevol cas, les determinacions seguents:

a) S'adequara a les caracteristiques de I'edificacié de la zona i del paisatge urba on se situi.
b) Esresoldran arquitectonicament els problemes que ocasionin les parets mitgeres, evitant
gue quedin vistes.

c) Es prestara especial atenci¢ al tractament dels espais no edificats de la parcel-la.

Els parametres d'edificacié aplicables per als equipaments comunitaris locals (c) son els

seguents:

[T

a) Edificabilitat i ocupacio:

¢ index d'edificabilitat neta sobre parcel-la: 1,0 m2st/m2s
e Ocupacié maxima de la parcel-la: 60%

b) Els equipaments locals s'edificaran d’acord amb l'ordenacié de volums que definira el projecte d'obres
de I'equipament. El projecte incorporara la justificacié de l'ordenaci6 de volums atenent al programa de
necessitats i garantira l'adequada relacio entre la proposta i els valors de paisatge urba de 'entorn on
s’ha d'inserir. En consequiencia, caldra que incorpori totes aquelles justificacions referides a la incidencia
en l'entorn, limpacte de l'equipament en el transit de persones i vehicles, la dotacié d'aparcament
davant el moviment que el propi equipament comporti, l'assolellament i les que es consideri necessari.

c) Ajustde parametres:

Tots els equipaments de caracter local tindran la possibilitat d'introduir ajustos puntuals per a
determinats parametres, sempre i quan no es superi el 20% dincrement per als parametres
dedificabilitat, ocupaci6 maxima i a la vegada es justifiqui degudament en el projecte d'obres,
l'ordenaci6 de volums atenent al programa de necessitats i ladequada relacié entre la proposta i els
valors de paisatge urba de 'entorn on s’ha d'inserir.

Quan l'equipament s'ordeni pel sistema d'ordenacio d'alineacio de carrer es podran realitzar, a més,
ajustos en els parametres corresponents a aquest sistema d'ordenacid, sempre que, des de la
necessitat del programa funcional, es justifiqui degudament la integracié volumeétrica de I'edificacio en
I'entorn sense produir distorsions a 'espai public i edificacions veines. Els parametres urbanistics que
es poden ajustar son els seguents:

¢ Alcada de l'edificacio ('algada reguladora maxima i la determinacié del punt de referencia per al seu
amidament.)

e Alcada de les plantes (algada lliure, alcada total per planta i alcada Util.)

¢ Plantes de l'edifici (planta soterrania, planta baixa, planta baixa amb altell i planta pis).

¢ Fondaria edificable.

Sentén que aquests ajustos puntuals no precisaran de la tramitacio de cap figura de planejament.
Unicament és obligatori formular i tramitar un pla de millora urbana en aquells casos en que el projecte
comporti alguna solucié singular en que es requerira d'aquest instrument per a la correcta ordenacio.

d) Propostes singulars.
Es considerara com a singulars aquelles propostes en que l'equipament, ja sigui per raons funcionals
0 per necessitats d'una estructuracio especial de 'ambit urba on se situa, shagi de resoldre amb una
ordenacio en que es superi en més d'un 20% algun dels parametres reguladors establerts pel
planejament vigent dels definits a 'apartat anterior. En aquests casos caldra determinar I'ordenacio
volumeétrica mitiancant un pla de millora urbana que justifiqui 'ordenacié més adient i l'abast de l'ajust
dels parametres.
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2.5.4 Proteccié patrimonial

D’acord amb el Text refés del Pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni i cataleg de béns
arquitectonics, arqueologics i ambientals de Sabadell, PEPS (PE-131), aprovat definitivament en
data 23 de gener de 2024 (DOGC, 05.03.2024), en I'ambit del Pla especial no es troba cap bé
catalogat.

A continuacio s’adjunta una imatge del planol d’ordenacié Nr-2 del PEPS, amb la superposicié
de I'ambit en qué es pot apreciar que aquest no inclou cap element protegit.

Figura 5. Imatge de superposicio de I'ambit del Pla especial sobre detall del planol Nr2 del PE-131

2.5.5 Paisatge urba

D’acord amb Text refés del Pla Especial d'Intervencié en el Paisatge Urba (PEIPU) (PE-51-TR),
els terrenys objecte d’aquest pla es troben en I'ambit NAU de normes d’aplicaci6 urbana.

2.5.6 Precisions relatives a usos comercials

Els terrenys de I'ambit es troben en dins de la Trama urbana consolidada comercial (TUC).

2.6 Altres disposicions sectorials d’aplicacio

Els plans urbanistics han de respectar les servituds i altres limitacions derivades de la legislacié
sectorial que condicionen 'ordenacid urbanistica del territori, les quals s’han de reflectir en els
planols d’ordenacio dels plans urbanistics i, si s’escau, en els planols d’'informacié, d’acord amb
el que estableix l'article 99.1 del Reglament de la Llei d’'urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de
juliol).

A continuacio, s’expliquen les afectacions sectorials d'aplicacié sobre I'ambit del pla a tenir en
consideracio.
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2.6.1 Servituds aeronautiques

Gran part del terme municipal de Sabadell resta inclos dins les servituds d'aerodrom,
radioeléctriques i de limitacio d'activitats, derivades de I'Aeroport de Sabadell, d’acord amb el
Reial Decret 369/2023*, de 16 de maig, pel qual es regulen les servituds aeronautiques de
protecci6 de la navegacio6 aéria, i es modifica el Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre, sobre
I'ordenacié dels aeroports d'interés general ila seva zona de servei, en execucié del disposat
per l'article 166 de la Llei 13/1996, de 30 de desembre, de Mesures Fiscals, Administratives i de
I'Ordre Social. (BOE nim. 131, de 2 de juny de 2023) (en endavant, RD 369/2023).

Aquest reial decret defineix les condicions que han de complir les servituds aeronautiques, tant
les servituds d’'aerddrom, les de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques, com les de
limitacié d'activitats. També determina el procediment per a I'establiment i els efectes d'aquestes
servituds, aixi com els procediments i autoritzacions necessaris per a realitzar actuacions en els
ambits afectats per les mateixes.

En el cas de I'Aeroport de Sabadell, les servituds actuals estan recollides en el Reial Decret
715/2023, de 25 de juliol, pel qual es madifiquen les servituds aeronautiques de I'aeroport de
Sabadell (Barcelona).

Es aixi que, en concret, 'ambit d’aquest Pla especial urbanistic hi resta subjecte. D’acord amb la
superposicio de les servituds aeronautiques de I'’Aeroport de Sabadell sobre I'ambit del Pla
especial urbanistic, les construccions del nou equipament, els elements que es situin en la seva
coberta i qualsevol altre element, no podran superar les cotes que van aproximadament de la
207,3 ala 211,2 m sobre el nivell del mar, depenent del lloc on estiguin situats en el solar, essent
la zona més desfavorable la situada en el limit sud-est de I'ambit.

A continuacid, s'adjunta imatge amb la superposicio de les servituds aeronautiques sobre I'ambit
d’aquest pla.

1 Aguest reial decret deroga I'anteriorment vigent Reial Decret 584/1972, de 24 de febrer, de
Servituds Aeronautiques.
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Figura 6. Superposicid de les servituds aeronautiques de I'aeroport de Sabadell sobre I'ambit del Pla
especial urbanistic

Figura 7. Copia parcial del planol 0-3 Altitud maxima admissible segons nou estudi de seguretat aeronautica
informat favorablement pel Ministeri de Foment en data 30/12/2011, de la MPG-65
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D’altra banda, la MPG-65 va establir les seglients prescripcions en relacié amb les servituds
aeronautiques en I'ambit d’aquest pla:

0 En virtut del planol 0-3 de la MPG-65, I'algada maxima de coronament de I'edificacio, incloent
gualsevol element auxiliar sobre la coberta de I'edifici, sera la que no superi I'altitud de 209,0
m sobre el nivell del mar. En aquest cas, la MPG-65 (mitjancant el seu article 18 i 'esmentat
planol normatiu O-3) va fixar aquestes alcades maximes a partir d'un estudi de seguretat
aeronautica de tot el poligon B de Can Gambus.

o En relacié amb els mitjans mecanics auxiliars per a la construccio de les edificacions, la seva
utilitzacié es considerara admissible sempre que aquests no superin en més de 10 m les
altures donades per a cada una de les edificacions previstes. Hauran d'abalisar-se d’acord
amb el Capitol 6 del Reial Decret 862/09, aixi com advertir de la seva preséencia a la navegacio
aéria mitjangant la seva publicaci6 per NOTAM a través de la Direccié de I'Aeroport de
Sabadell, a qui se li han de comunicar a I'efecte les coordenades de localitzacié de les grues,
la seva alcada maxima respecte al terreny, la longitud del brag principal, la cota del terreny on
s'implantaran i temps de permanencia de les mateixes.

0 L'execucié de qualsevol construccid (incloses les grues de construccié i similars) o plantacié
requerira acord favorable previ de I'’Agencia Estatal de Seguretat Aeria (AESA).

0 AESA pot prohibir, limitar o condicionar activitats que s’ubiquin dins de la projeccio ortogonal
sobre el terreny de l'area de servitud d’aerddrom i puguin suposar un perill per a les
operacions aeries 0 per al correcte funcionament de les instal-lacions radioelectriques.
Aquesta possibilitat abastara entre d'altres: les activitats que suposin o comportin la
construccid d’'obstacles de tal indole que puguin induir turbuléncies; I'is de llums, inclosos
projectors 0 emissors laser que puguin crear perills o induir a confusié o error; les activitats
que impliquin I'Gs de superficies grans i molt reflectants que puguin donar lloc a
enlluernament; les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna a I'entorn de la zona
de moviments d’aerddrom; les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de
fonts de radiacié no visible a la presencia d’objectes fixos 0 mobils que puguin interferir el
funcionament dels sistemes de comunicacid, navegacio i vigilancia aeronautiques o afectar-
los negativament; les activitats que facilitin o comportin la implantacié o funcionament
d'instal-lacions que produeixin fum, boires o qualsevol altre fenomen que suposi risc per a les
aeronaus; i I'Gs de mitjans de propulsio o sustentacio aeris per a la realitzacié d'activitats
esportives o de qualsevol altre indole.

0 Qualsevol emissor radioeléctric o un altres tipus de dispositiu que pugui donar origen a

radiacions electromagnétiques pertorbadores del normal funcionament de les instal-lacions
radioeléctriques aeronautiques requerira de la corresponent autoritzacié.
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2.6.2 Protecci6 contra la contaminacié acustica

Els mapes de capacitat acUstica estableixen les zones de sensibilitat acustica i fixen els objectius
de qualitat en un territori determinat. Aquests mapes es desenvolupen segons l'establert pel
Decret 245/2005, de 8 de novembre, pel qual es fixen els criteris per a I'elaboracié dels mapes
de capacitat acustica i el Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei 16/2002 de proteccié contra la contaminacio acustica. A nivell municipal, el primer mapa
de capacitat acustica de Sabadell es va realitzar el 2009. A continuacid, s’adjunta la versié vigent
des del 16 de desembre de 2021 amb superposicio de I'ambit del Pla.

Figura 8. Superposicio de I'ambit del Pla especial urbanistic sobre la representacioé sobre illes del Mapa de
capacitat acustica

El Mapa de capacitat acustica de Sabadell presenta la zonificacié acustica del municipi dividida
en vuit categories. L'illa on es situen els terrenys que comprenen I'ambit d’aquest pla es situen
en una Zona de sensibilitat acustica moderada, amb coexisténcia de sol d'Us residencial amb
activitats i/o infraestructures de transport existents (B1), en la que els valors limit d'immissié en
dB(A) contemplats en el Decret 176/2009 en funcié dels usos del sol sén:

- Index d'immissié de soroll en el periode de dia (7h-21h): La = 65 dB(A)
- Index d'immissié de soroll en el periode de vespre (21h-23h): Le = 65 dB(A)
- Index d'immissié de soroll en el periode de nit (23h-7h): L, = 55 dB(A)

Cal especificar, segons la representacio del Mapa de capacitat acustica sobre eixos que s’adjunta
a continuacié, que el front de la ronda de Jean Monnet efectivament correspon a una Zona de
sensibilitat acustica moderada, amb coexisténcia de sol d'Us residencial amb activitats i/o
infraestructures de transport existents (B1), en la que els valors limit d'immissi6é sén els indicats
en el paragraf anterior, mentre que el front al passeig del Regne Unit correspon a una Zona de
sensibilitat acustica alta, amb arees de predomini de sol d'Us residencial (A4), en la que els
valors limit d'immissi6é en dB(A) sén els mateixos:

- Index d'immissié de soroll en el periode de dia (7h-21h): Ls = 65 dB(A)

- Index d'immissié de soroll en el periode de vespre (21h-23h): Le = 65 dB(A)
- Index d'immissié de soroll en el periode de nit (23h-7h): Ln = 55 dB(A)
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Figura 9. Superposicié de I'ambit del Pla especial urbanistic sobre la representacié sobre eixos del Mapa
de capacitat acustica

2.7 Programa funcional de I'equipament previst
L’equipament previst a I'ambit és un edifici que ha de permetre desenvolupar un projecte integral
d'acolliment residencial i centre ocupacional destinat a persones amb diversitat funcional en
procés d’envelliment, amb I'objectiu d’oferir un servei integral que englobi les 24 hores dels 365
dies de I'any i que s’adapti al pla de vida i a les necessitats d’aquestes persones.
En resum, el servei s'adrecara a persones que:

- Tinguin reconegut un grau de discapacitat intel-lectual igual o superior al 65%.

- Siguin majors de 40 anys d’edat.

- Pateixin l'aparici6 i/o agreujament de patologies de caracter fisic i de patologies
relacionades amb malalties psiquiatriques.

- Segueixin avaluacions psicologiques que posin de manifest la pérdua d'alguna de les
capacitats cognitives (raonament, orientacié, memoria, atencid, concentracio).

- Requereixin diferents necessitats de suport (intermitent, limitat, extens o generalitzat) per
a la realitzaci6 de les activitats mes basiques de la vida diaria.
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- Pateixin una disminucié del rendiment en les activitats (augment d’errors, ritme lent,
cansament).

2.7.1 Justificacié de la necessitat de I’equipament

Una de les caracteristiques que diferencien el col-lectiu de persones amb diversitat intel-lectual
respecte a la resta de la poblacié és I'envelliment precog: una de cada deu persones més gran
de 40 anys te un deteriorament cognitiu i social afegit.

Aquest envelliment es detecta per un augment de malestars fisics i/o problemes de salut propis
de I'edat, dificultats en els desplacaments, una disminucié del rendiment general traduida en un
alentiment i augment de la fatiga, una aguditzacié dels trets de personalitat i problemes de
conducta, una disminucio de la relacié amb els companys, una major probabilitat de desenvolupar
demencies, inestabilitat emocional, perdua d'habilitats i capacitats, etc. Aquests sén alguns dels
trets de l'etapa de la vellesa en les persones amb diversitat intel-lectual. En l'actualitat, el 47%
de les persones ateses pels serveis assistencials de CIPO superen el 50 anys d'edat, i per tant
es troben en ple procés d'envelliment.

No existeixen llars residéncies ni residencies especifiques per a gent gran amb diversitat
intel-lectual lleu i moderada. Només es deriven a serveis residencials els casos més greus, com
soén les persones amb diversitat intel-lectual severa amb situacions complexes, demeéencies més
avancades i trastorns de conducta.

Per altra banda, fa prop de 40 anys el centre ocupacional es va definir per normativa com un
recurs on s'atenia a les persones fins als 65 anys, equiparant aquesta edat a la de la jubilacié
convencional de les persones en actiu. Es cert que als anys 80 no es va contemplar l'augment
de l'esperanca de vida de la poblacié en general i tampoc, obviament, de les persones amb
diversitat funcional. Pero davant de la demanda existent, els centres ocupacionals han anat fent
adaptacions propies per a cobrir les noves necessitats que van sorgint. Aixi, és el moment de
donar un pas més i fer possible un servei més especialitzat.

En I'ambit del present pla es proposa, doncs, la creacié d’'un servei que englobi la llar residéncia
i el centre ocupacional, els beneficiaris del qual siguin persones amb diversitat intel-lectual en
procés d'envelliment, amb diferents necessitats de suport (intermitent, limitat, extens o
generalitzat). L'objectiu és generar uns serveis que s'adaptin a les necessitats que es deriven del
procés d’envelliment que pateixen aguestes persones, oferint un model assistencial que doni
resposta a les noves necessitats socials (envelliment i discapacitat) i atengui les persones que
amb dificultats fisiques i/o deteriorament cognitiu no poden seguir el ritme administrativament
establert.

Aquestes instal-lacions disposaran d’espais propers, pero diferenciats per cada servei, i zones
comunes polivalents, per tal que les persones afectades per una progressiva pérdua de
capacitats puguin tenir un espai optim que els permeti continuar la seva vida en condicions. La
possibilitat d’'aquesta atencié continuada fins al final de la vida dona seguretat i tranquil-litat a les
families i evita el gran trasbals que suposa cada canvi de recurs assistencial.

En base a I'objectiu general d’oferir un servei integral que englobi les 24 hores dels 365 dies de

I'any i que s'adapti al pla de vida i a les necessitats de la persona, els objectius especifics que
motiven la promocié de I'equipament sén els seglents:
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- Facilitar un entorn substitutiu de la llar, adequat i adaptat a les necessitats d'assisténcia
al conjunt de les activitats de la vida diaria, atenent les necessitats individualitzades de
rehabilitaci6 i terapéutiques.

- Crear un model de llar residéncia que no estigui massificat, afavorint les relacions entre
els residents, a fi de construir un model de casa familiar.

- Potenciar el desenvolupament autonom de les aptituds basiques de la vida diaria
instrumental.

- Proporcionar una atenci6 més especifica a les persones en procés d'envelliment
professionalitzant els cuidadors/es i educadors/es, amb formacié adient a les necessitats
dels usuaris/es.

- Promoure el confort fisic i psicologic mitjangant un treball individualitzat a cada persona,
amb diferent grau d'envelliment.

- Promoure el confort mitjangant un entorn que s’adequi a les seves capacitats.

- Promoure projectes en els nous serveis potenciant-ne la dinamica i evitant l'aillament, el
tancament i la segregacid de I'entorn.

- Proporcionar les eines necessaries a les persones beneficiaries per tal de desenvolupar
al maxim el seu nivell d'autonomia personal i, aixi, aconseguir un bon nivell de benestar
personal i social.

- Fomentar el sentiment de pertinenca a un grup.
- Donar una atencid personalitzada segons les caracteristiques de cada usuari.
- Afavorir les relacions entre les persones.

- Oferir suports adequats a les necessitats i circumstancies canviants de cada una de les
persones, en correspondencia al cicle vital i al seu propi desenvolupament.

2.7.2 Servei d'acolliment residencial

El Servei d'Acolliment Residencial es caracteritza pel seu caracter permanent o temporal,
substitutori de la llar i d’assisténcia d'activitats basiques de la vida diaria per a persones amb
diversitat intel-lectual i/o fisica amb diferents necessitats de suport. L'objectiu primordial és
afavorir la maxima autonomia personal i social, aixi com promoure les possibilitats de vida
independent condicionades per la propia discapacitat dels usuaris amb la finalitat d'aconseguir
una millor qualitat de vida.

Aguest servei pretén garantir la promocié de les potencialitats personals, la participacio de les
persones en les seves decisions, la disminucié de les limitacions funcionals en base a suports
centrats en la persona i preferentment en entorns naturals, la proteccié i exercici dels drets, la
promocié de l'autonomia i lI'exercici de l'autodeterminacié personal, la participacié de la inclusié
social i la protecci6 social.
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L'habitatge és una necessitat basica i una de les principals mancances de les persones amb
diversitat funcional. No només ha de ser un lloc on viure siné que ha d'oferir un marc de seguretat
afectiva on la persona amb diversitat funcional pugui assolir el seu desenvolupament personal.
Es tracta d' aconseguir un entorn domeéstic i familiar que, alhora, faciliti els suports necessaris de
cada usuari.

L’equipament proposat preveu sis unitats residencials per a vuit persones cada una, fins a un
total de 48 residents. Aquestes sis unitats es desenvolupen en dues plantes (planta baixa i planta
primera) de tres unitats cada una. Cada unitat tindra una superficie construida aproximada de
150-160 m2, a rad d’uns 20 m2 per resident, sera accessible per a usuaris en cadira de rodes.

La majoria d’habitacions seran dobles, perd en tindra també de simples, previstes per als
residents amb majors necessitats d’assisténcia. Tenint en compte que no es tracta d’habitatges
en termes urbanistics i administratius, les unitats residencials no disposaran d’equip de cuina ni
d'equip de rentada de roba, sin0 que aquests serveis s'oferiran als usuaris de manera
centralitzada, per mitja d’'una cuina i una bugaderia situades a la planta soterrani de la llar
residéncia. Enlloc d'aix0, les unitats residencials comptaran amb un office equipat amb
microones, pica i un armari per a emmagatzemar el menjar sec.

A la llar residéncia s’hi realitzaran les seglients activitats:

- Activitats de la vida diaria: habits relacionats amb la higiene, I'aparenca personal, el
menjar, conviure en comunitat, ...

- Activitats de lleure dins de la llar: taller de musica, jocs de taula, cineforum, taller
d'actualitat, premsa, taller de reciclatge, habilitats socials, aficions (lectura, costura,
radio, ...).

- Activitats de lleure en cap de setmana i festius: conjunt d'activitats lidiques i culturals
gue realitzaran els usuaris per al foment de la integracio social i de la comunitat.

2.7.3 Centre ocupacional

El Centre Ocupacional tindra com a objectiu donar una atencid integral de qualitat, centrada en
la persona, posant en marxa aquells programes d'activitats que permetin el maxim
desenvolupament de capacitats i competéncies i oferint els serveis i suports necessaris per
promoure l'autodeterminacié de les persones i la seva maxima qualitat de vida, aixi com la
participacio activa i real en la comunitat.

Els usuaris ocuparan el temps d'estada al Centre de la seglient manera:

- EI'50% del temps, en tasques d’ocupacio terapeutica, que son el conjunt d’activitats que
tenen una finalitat formativa en els ambits d’artesania i jardineria, per exemple.

- ElI 50% restant, en activitats d'ajustament personal i social, que s6n aquelles activitats
que tenen per objectiu la millora de I'estat fisic, psiquic i social de la persona, amb una
finalitat més intrinseca que les d'ocupacio terapeutica: estimulacié cognitiva, activitats
esportives, sortides culturals, informatica, teatre, ...
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2.7.4 Concrecié del programa funcional

A continuaci6 es detalla el programa funcional de I'equipament, amb les superficies construides

aproximades de cada area:
1. Llarresidéncia:

- Planta soterrani, d'uns 800 m2:

- Planta baixa, d'uns 560 m2:

- Planta primera, d’'uns 560 m?:

8 places d’aparcament per al personal i per a carrega i
descarrega

Vestidors de personal

Magatzems

Cuina

Bugaderia

Sales técniques

3 unitats residencials per a 8 persones cada una
Zones comunes d'accés i circulacié

3 unitats residencials per a 8 persones cada una
Zones comunes d’accés i circulacio

- Espai exterior comunitari, enjardinat, pensat com a extensid de les unitats residencials,
com a espai de relaci6 i per a donar cabuda a algunes activitats comunes.

2. Centre ocupacional:

- Planta baixa, d'uns 500 m2:

3. Administracio:

- Planta baixa, d’'uns 200 m2

6 sales polivalents de 35-40 m? cada una
Gimnas de 50-60 m?

Lavabos accessibles

Zones comunes d’'accés i circulacié

Accés i consergeria

Despatxos de direcci6 i administracio
Sala de reunions

Sala de visites

Es relacionen a continuacio les superficies construides estimades per plantes i la ocupacio

estimada prevista per I'edificacio:

- Planta soterrani:
- Planta baixa:

- Planta primera:
- Ocupacio:

800 m? de superficie construida
1.260 m? de superficie construida
560 m? de superficie construida
1.500 m?

S’adjunta a continuaci6 un planol amb la distribucié en plantes de I'equipament proposat.
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Pla especial urbanistic per a I'assignacioé d’'usos a la
reserva d’equipament comunitari (c-0) situada entre la ronda
de Jean Monnet i el passeig del Regne Unit a Can Gambus,(PE-150)
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Figura 10. Avantprojecte de la proposta: Planol 01. Planta baixa
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Pla especial urbanistic per a I'assignacioé d’'usos a la
reserva d’equipament comunitari (c-0) situada entre la ronda
de Jean Monnet i el passeig del Regne Unit a Can Gambus,(PE-150)
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Figura 11. Avantprojecte de la proposta: Planol 02. Planta primera

24



Pla especial urbanistic per a I'assignacioé d’'usos a la
reserva d’equipament comunitari (c-0) situada entre la ronda
de Jean Monnet i el passeig del Regne Unit a Can Gambus,(PE-150)
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Figura 12. Avantprojecte de la proposta: Planol 03. Planta soterrani
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2.7.5 Fases d’execucio

Esta previst que la formalitzaci6 de I'equipament previst es desenvolupi per fases, que es
concretaran en el projecte d’edificacio a partir de les seglients estimacions:

a) Fase1:
- Llar residéncia: Planta soterrani completa
2 unitats residencials

Espai exterior comunitari

- Centre ocupacional: 2 sales polivalents

- Administracié: Edifici complet
b) Fase 2:
- Llar residéncia: 4 unitats residencials restants

- Centre ocupacional:  Resta de programa

S’adjunta a continuacioé un planol amb la proposta estimada de desenvolupament en fases de
I'equipament.

Figura 13. Fases d’execuci6: Planol 04. Planta baixa. Fase 1, en groc. Fase 2, en verd.
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Pla especial urbanistic per a I'assignacio d'usos a la
reserva d’equipament comunitari (c-0) situada entre la ronda
de Jean Monnet i el passeig del Regne Unit a Can Gambus,(PE-150)

Figura 14. Fases d’execucio: Planol 05. Planta primera. Fase 1, en groc. Fase 2, en verd.

Figura 15. Fases d’execucio: Planol 06. Planta soterrani. Fase 1, en groc.
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Pla especial urbanistic per a I'assignacioé d’'usos a la
reserva d’equipament comunitari (c-0) situada entre la ronda
de Jean Monnet i el passeig del Regne Unit a Can Gambds,(PE-150)
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 Marc legal. Procedencia del Pla

3.1.1 Marc legal

o Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, que aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, i
modificacions posteriors (en endavant, TRLU).

o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, i
modificacions posteriors (en endavant, RLU).

3.1.2 Procedéncia del Pla especial urbanistic

El PGMOS, en els articles 14 i 21 de les seves normes urbanistiques (en endavant, NU del
PGMOS) disposa que per al desenvolupament de les previsions contingudes en el Pla general
es podran formular Plans Especials amb I'objecte de completar la regulacié urbanistica.

De manera especifica quan als objectius d’aquest pla especial, I'article 228.2e de les NU del
PGMOS estableix que a les reserves d’equipament local (clau c-0), I'assignaci6 de I'is dominant
es realitzara mitjangant un pla especial urbanistic d'iniciativa publica, d'acord amb la legislacié
urbanistica vigent.

Altrament, conforme allo que determina l'article 67.1.d del TRLU, es preveu la redaccié de Plans
especials urbanistics pel desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. Si
el planejament urbanistic general no ho fa, poden concretar la titularitat i I'ts dels equipaments
comunitaris.

Com sigui que aquest és el cas que ens ocupa, procedeix la tramitacidé d’aquest pla especial
urbanistic de desenvolupament.

El contingut i documentacié que ha de contenir el Pla especial urbanistic ve establerta a I'article
69 de TRLU i als articles 94 i 100 del RLU.

3.2 Conveniéncia i oportunitat del Pla

D’acord amb els antecedents exposats en l'apartat 1 d’aquesta memoria, la implantacio, als
terrenys proposats qualificats de sistema d’equipaments comunitaris, d’un centre que ofereixi un
servei integral de Llar residéncia i Centre ocupacional destinat a persones amb diversitat
funcional en procés d’envelliment, amb I'objectiu d’oferir un servei integral que englobi les 24
hores dels 365 dies de I'any i que s’adapti al pla de vida i a les necessitats d’aquestes persones,
es considera d'interés public.

La nova residéncia permetra reduir, per mitja de concertaciéo amb els serveis corresponents de
la Generalitat de Catalunya, el déficit actual de places destinades a les persones amb diversitat
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funcional i alleugerir d'aquesta manera els esforcos que fan les families. Aquests aspectes, en
definitiva, redundaran en un millor servei a la ciutadania.

La conveniéncia i oportunitat del Pla especial urbanistic es justifica per la disponibilitat i
adequacio dels terrenys de propietat municipal proposats caracteritzats per:

- Labona comunicaci6 a nivell viari, tant amb la resta del municipi de Sabadell, com amb
els municipis i les comarques veines, que facilitara les visites de familiars i el trasllat dels
usuaris en cas de necessitat.

- Lagran proximitat amb el Parc de Can Gambus, en un entorn naturalitzat de gran confort
ambiental i amb nombrosos itineraris accessibles, que poden suposar un complement al
propi equipament per a les persones residents.

- La superficie de la parcel-la, adequada als requisits previs i al programa funcional de
I'equipament, segons queda demostrat en el planol de distribucié que s’adjunta en el punt
2.7.4 anterior.

- La posicié i orientacio de la parcel-la, que gaudeix d'un assolellament privilegiat i es
caracteritza per una lleugera pendent orientada al sud i sud-oest.

3.3 Objectiu del Pla
L'objecte del pla es desglossa en el segiient objectiu concret:

- Assignar als terrenys la subclau urbanistica c-2, Equipament local sanitari-assistencial,
de manera que I'is dominant d’aquests sigui el sanitari-assistencial, aixi com establir els
usos compatibles i complementaris necessaris, per permetre la implantacié d'un
equipament que ofereixi un servei integral de Llar residéncia i Centre ocupacional
destinat a persones amb diversitat funcional en procés d’envelliment.

3.4 Descripcid i justificacio de I'ordenacié
3.4.1 Assignaci6 d’'Us sanitari assistencial

El Pla especial urbanistic proposa assignar com a Us dominant sanitari-assistencial als terrenys
de I'ambit per possibilitar la implantacio de I'equipament. La proposta es justifica pels seguents
motius:

a) L'0s dominant proposat sanitari assistencial s'adequa al programa funcional de
I'equipament a implantar, de Llar residéncia i Centre ocupacional destinat a persones
amb diversitat funcional en procés d’envelliment, descrit en I'apartat 2.7 de la memoria
informativa d’aquest document, atés que s'ajusta a la definicié d’aquest Us establerta a
l'article 149.192 de la normativa urbanistica del PGMOS.

2 Larticle 149.19 de les NU del PGMOS defineix I'lis sanitari-assistencial urbans de la manera segiient:

“Serveis destinats al tractament o allotiament de malalts. Compren els hospitals, els sanatoris, les
cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars.
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b)

c)

d)

L'Gs dominant proposat sanitari assistencial es troba entre els usos admesos en el
sistema d’equipaments comunitaris. D’acord amb I'article 228.1 de les NU del PGMOS
en aquest Us dominant li correspon la qualificacié urbanistica d’equipament local per a
sanitari-assistencial (clau c-2).

Els usos compatibles seran tots els usos especifics admesos als equipaments locals amb
la condicié de no ser contradictoris® amb I's dominant. Els usos compatibles, junt amb
els seus possibles usos complementaris, hauran de ser minoritaris en relacié6 amb I'Gs
dominant admes.

S’admetran com a usos complementaris aquells que es generen a partir dels usos
admesos (dominant i compatibles, si s’escauen) i els complementen funcionalment.
Aquests usos no podran existir independentment d'aquells.

La situaci6 de la parcel-la garanteix una bona comunicacié a nivell viari, tant amb la resta
del municipi de Sabadell, com amb els municipis i les comarques veines, tal com es
justifica amb més profunditat a L'EAMG que s’adjunta com a annex, i es caracteritza per
la gran proximitat amb el Parc de Can Gambus, en un entorn naturalitzat de gran confort
ambiental i amb nombrosos itineraris accessibles, que poden suposar un complement al
propi equipament per a les persones residents.

La superficie, orientacié i topografia de la parcella, que gaudeix d’'un assolellament
privilegiat i una lleugera pendent orientada al sud i sud-oest, s'adequa als requisits previs
i al programa funcional de I'equipament.

D’altra banda, a partir de I'estimacié de superficies construides que s’ha realitzat en 'apartat 2.7
de la memoria informativa d’aquest document, I'index d’edificabilitat neta necessari per construir
I'equipament a I'ambit seria de 0,70 m?st/m?s (1.820 m?) i 'ocupacié de parcel-la d’'un 50% (en
cas que tot es construis com s’ha estimat en I'apartat 2.7.4). El PGMOS, amb caracter general,
assigna als equipaments locals uns valors d’'un 1 m2st/m?s (2.597,25 m?st) i una ocupacio
maxima del 60% (1.558,35 m?), respectivament, per la qual cosa no cal modificar aquests
parametres. Més quan, d'acord amb l'article 229.4c, hi ha la possibilitat d'introduir ajustos
puntuals que no superin un increment del 20% d’aquests parametres en el projecte d'obres,
sempre que es justifiqui adequadament.

Per tant, es mantenen els parametres segiients:

index d’edificabilitat neta: 1 m3st/m3s

També compreén els serveis destinats a allotjament comunitari com residéncies, asils, llars de vells,
etc. sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestio centralitzada i
titularitat indivisible i, per tant, no siguin assimilables a usos residencials, com també altres
establiments que prestin una funcié social a la comunitat, com poden ser casals, menjadors,
centres d'orientacio i diagnostic, unitats de tractament d'estimulacié precog, centres ocupacionals
i/lo d'atenci6 especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercio
social, etc.

Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les residencies per
guarda i custodia d'animals no s'inclouen en aquest Us.”

8 S'entendra que un Us és contradictori amb I'Gs dominant quan impedeixi o dificulti 'establiment d’aquest
Us, segons l'establert a I'article 228.1d del PGMOS.
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- Ocupacié maxima: 60%
3.4.2 Compliment de la protecci6 patrimonial

D’acord amb el Pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni i cataleg de béns arquitectonics,
arqueologics i ambientals de Sabadell (PEPS) (PE-131), en I'ambit del Pla especial no es troba
cap bé catalogat.

3.4.3 Compliment de les servituds aeronautiques

Aquest Pla especial urbanistic no realitza ordenacié volumetrica, ja que el seu objecte és assignar
I'ts dominant dels terrenys de I'ambit d’aplicacié. No obstant aix0, d’acord amb el darrer paragraf
de l'article 18 de la normativa de la MPG-65, s’haura de sol-licitar informe a la Direccio General
d’Aviacio Civil abans de I'aprovacio inicial.

3.4.4 Resum de I'ordenacié proposada
En definitiva, com a conseqiiéncia de I'ordenacié proposada:
1. S’assigna I'ls dominant sanitari assistencial a la reserva local d’equipament comunitari,
qualificant els terrenys amb la clau urbanistica c-2, aixi com s’estableixen els usos

compatibles i complementaris.

La comparativa de les superficies de sol, usos i parametres d'ocupacio i edificabilitat entre el
planejament vigent i el Pla especial urbanistic queda representada en el quadre seglient:

Comparativa de superficies de sél, usos i parametres d'edificacid entre el

Planejament vigent i el Pla especial urbanistic

Planejament vigent PE-150
e . Llar residencia i centre
Identificacio Reserva d'equipament .
ocupacional
o : : Equipament local sanitari-
L denominacio reserva d'equipament local : :
Qualificacié assistencial
urbanistica
clau c-0 c-2
o superficie
Ssal Al ae TS 2.597,25 2.597,25
dominant - Sanitari-assistencial

Usos admesos als equipaments amb
compatibles - la condicio de no ser contradictoris
amb ['ds dominant

Usos
Usos que es generen a partir de I'ds
dominant i compatibles i els
complementaris - complementen funcionalment. No
podran existir independentment
d'aquests
i s index d'edif. neta

Edificabilitat (m2st/m?2s) 1,00 1,00
Ocupacio percentatge max. 60% 60%
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3.5 Avaluacié ambiental estratégica

D’acord amb I'article 6 “Ambit d’aplicacié de I'avaluacié ambiental estratégica”, de la Llei 21/2013,
de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, llei que s’ha d’interpretar de conformitat amb les regles
introduides per la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015 de 21 de juliol, de simplificacié
de I'activitat administrativa de 'administracié de la Generalitat i dels Governs Locals de Catalunya
i d'impuls de I'activitat econdmica, mentre no es dugui a terme 'adaptacié de la Llei 6/2009, de
28 d'abril d’avaluacié ambiental de plans i programes a la normativa basica continguda a la Llei
estatal 21/2013, aquest pla especial no és objecte d’avaluacié ambiental estratégica per:

a) La manca d’efectes significatius que produeix sobre el medi ambient. L’objectiu principal del
Pla especial urbanistic és modificar I'is dominant de I'ambit per tal de possibilitar la
construccio de I'equipament previst.

b) Tractar-se de planejament derivat que no estableix cap marc per a la futura autoritzacié de
projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental o que pugui tenir efectes
apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000, o en altres espais del Pla d’espais d'interés
natural, i només es refereix a sol urba.

D’altra banda, amb I'entrada en vigor de laLlei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio
ambiental, la consideracié de la mitigacio i I'adaptacioé al canvi climatic en I'avaluacié ambiental
estrategica de plans i programes esdevé un mandat legal. Aquest mandat queda rubricat amb
la Llei 16/2017, d'1l d'agost, de canvi climatic aprovada pel Parlament de Catalunya i amb
el Decret 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a I'emergéncia climatica i I'impuls
a les energies renovables.

Es aixi que en relacié amb el disposat amb I'article 27 de la Llei 16/2017, cal assenyalar que les
disposicions derivades d’'aquest pla no suposen una modificacié en termes d'impacte climatic
respecte el planejament vigent, en tant que els terrenys de I'ambit continuen mantenint la
qualificacio de sistema d’equipaments comunitaris, I'inic que es concreta és I'is dominant, és a
dir, el tipus d’equipament a implantar-se. No obstant aix0, en el projecte técnic que desenvolupi
'equipament es tindran en compte totes aquelles mesures per a mitigar i adaptar-se al canvi
climatic.

3.6 Avaluacio economicai financera

Ates el caracter i la finalitat del Pla especial urbanistic, és innecessari cap estudi de viabilitat
economica, ja que el Pla especial urbanistic no suposa cap carrega urbanistica de les que es
detallen a l'article 120 del TRLU, ni informe de sostenibilitat economica, ja que no té efectes
significatius en les finances publiques de I'administracié local. Tant la construcci6 com el
manteniment de I'equipament aniran a carrec del concessionari.

3.7 Avaluacié de la mobilitat generada

D’acord amb el marc normatiu d’aplicacid, la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat, aixi com
el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
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generada, aquest Pla especial urbanistic ha de ser objecte d’estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada.

En concret, d’acord amb l'article 3.1c del Decret 344/2006, el planejament urbanistic derivat i llurs
modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o activitats hauran d’incloure
I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada com a document independent.

Com és el cas d'aquest Pla especial urbanistic, s'incorpora en aquest document, com a annex,
I'Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada (EAMG) per la implantacié d’'un equipament sanitari-
assistencial, en terrenys situats entre la rda. de Jean Monnet i el pg. del Regne Unit, a Can
Gambus, amb data maig de 2024.

En aquest document s’avalua la incidéncia en la mobilitat deguda a la implantacié de
I'equipament previst, parant atencié a les seves caracteristiques especifiques. També inclou la
definicié de les mesures i actuacions necessaries per tal d’'assegurar una mobilitat ambiental i
economicament sostenible i el seu cost. Es per tot aix0, que es remet a la justificacié detallada
realitzada en aquest Estudi.

3.8 Avaluacio de la perspectiva de génere

La incorporacio de la perspectiva de génere es troba recollida en la legislacié urbanistica a la
Disposicié Addicional Divuitena del TRLU. Aquesta estableix que el Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques ha d'incorporar la perspectiva de génere en el desplegament
d’aquesta llei per tal de garantir la promocié de la representacid paritaria en la composicio dels
organs urbanistics col-legiats i de I'avaluacié de I'impacte de I'accié urbanistica en funcié del
genere. També a l'article 69.5 del RLU es determina que ha de formar part de la memoria social
una avaluaci6 de I'impacte de I'ordenacié urbanistica proposada en funcié del génere, aixi com
respecte als col-lectius socials que requereixen atencié especifica, amb I'objecte que les
decisions del planejament, contribueixin al desenvolupament de la igualtat d’oportunitats entre
dones i homes, aixi com afavorir els altres col-lectius mereixedors de proteccio.

Aquestes dues disposicions normatives no afecten aquest pla. L'establerta al TRLU, atés que es
refereix a actuacions a duu a terme pel Departament de la Generalitat de Catalunya competent
en matéria d’'urbanisme i la que fa referéncia a I'article 69.5 del RLU, en tant que no és necessari
la inclusi6 de memoria social en aquest document.

D’altra banda, quant a la legislacio sectorial en materia d'igualtat de génere que fa referéncia a
I'urbanisme, d’acord amb allo que es deriva de I'establert en I'article 53 de la Llei 17/2015, del 21
de juliol, d'igualtat efectiva entre dones i homes, es realitzen les seglents consideracions
respecte a aquest document.

En primer lloc, cal aclarir que aquest pla per la seva naturalesa i objecte té capacitat d’'incidéncia
molt limitada en aquesta matéria, com ja s’ha explicat anteriorment en altres apartats d’aquest
document —modifica I'is dominat de terrenys qualificats de sistema— i que aquesta, en tot cas,
s’ha d’entendre indirecta, atés que el Pla:

o No afecta I'espai public. L'abast es limita a sol qualificat de sistema urbanistic.

o Es de naturalesa instrumental, no formalitza, qiiesti6 que correspondra al projecte
arquitectonic posterior.

No obstant aixo0, es realitzen consideracions en matéria de perspectiva de genere en relacié amb
la mobilitat. Aquestes es recullen en I'Estudi de la mobilitat generada que s’incorpora com annex
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a aquest document. Es remet a les consideracions realitzades en I'esmentat estudi per a no
duplicar-les.

Finalment, cal fer émfasi en qué l'objectiu final del present pla és el de permetre el
desenvolupament d’'un equipament en el que s’hi desenvolupi un projecte integral de Llar
residéncia i Centre ocupacional destinat a persones amb diversitat funcional en procés
d’envelliment, amb I'objectiu d’oferir un servei integral que englobi les 24 hores dels 365 dies de
lany i que s’adapti al pla de vida i a les necessitats d’aquestes persones. Les dades actuals
evidencien que I'acompanyament i les cures a les persones amb aquestes caracteristiques van
majoritariament a carrec de les dones, per la qual cosa es pot concloure que I'impacte del present
instrument va en el sentit de contribuir al desenvolupament de la igualtat d’'oportunitats entre
dones i homes, aixi com d’afavorir els altres col-lectius mereixedors de proteccio.
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B. NORMATIVA
DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Ambit d’aplicacid.
L’ambit del Pla especial urbanistic s’emplaca a l'illa delimitada per la Ronda de Jean Monnet, pel
Passeig del Regne Unit i pel carrer d’Eslovaquia, al sector de Can Gambus de Sabadell, i es

correspon amb la parcel-la situada al nim. 153 de la Ronda de Jean Monnet.

Té una superficie de dos mil cinc-cents noranta-set metres quadrats amb vint-i-cinc decimetres
guadrats (2.597,25 m?) i queda representat graficament al planol d’ordenacié o-1.

Article 2. Objecte i finalitat del pla

L'objecte del Pla especial urbanistic de desenvolupament és la concrecié de I'iis dominant dels
terrenys situats a la parcel-la del nim. 153 de la Ronda de Jean Monnet com a sanitari-
assistencial, aixi com establir els usos compatibles i complementaris necessaris, per permetre la
implantacié d'un equipament que ofereixi un servei integral de Llar residéncia i Centre
ocupacional destinat a persones amb diversitat funcional en procés d’envelliment.

Article 3. Contingut

1. Els documents que constitueixen el Pla especial urbanistic son els segients:

A. MEMORIA
B. NORMATIVA
C. DOCUMENTACIO GRAFICA Planols d’informacio
Planol d’ordenacio
D. ANNEX Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada

2. Tenen caracter normatiu: la normativa i el planol d'ordenacio.
Article 4. Compliment del Pla General

Aquestes normes s’han d’entendre com a complement de les contingudes en el Pla general
vigent en el moment de la seva aprovacié, amb especial rellevancia a les modificacions
introduides per la Modificacié puntual del sistema d’equipaments comunitaris del Pla general
municipal d’'ordenacié de Sabadell (MPG-115), que seran d’aplicacio universal, sense que sigui
excusable el seu incompliment per motius de manca de reproduccié de I'articulat de referéncia
en el present document.

Article 5. Vigénciai aplicacio directa del pla especial urbanistic

El Pla especial urbanistic sera executiu un cop publicat I'acord de la seva aprovacié definitiva,
les determinacions del qual seran, llavors, d'aplicacié directa i immediata.
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DISPOSICIONS PARTICULARS
Article 6. Qualificacié del sol

Els sols de I'ambit es qualifiguen com a Sistema d’equipaments comunitaris, equipament local
sanitari-assistencial (clau c-2).

La delimitacio de la qualificacié queda representada graficament en el planol d’ordenacio: “o-1.
Planejament proposat”.

Article 7. Condicions d'Us
1. L’4s dominant de I'equipament local de serveis urbans (clau c-2) és sanitari-assistencial.
2. Els usos compatibles i complementaris es regularan segons s’estableix amb caracter
general per als equipaments comunitaris a les normes urbanistiques del Pla General
Municipal d’Ordenacio.
Article 8. Condicions de I'ordenacid i I'edificacio
1. Les condicions d’ordenacio i edificacid seran les que amb caracter general s'estableixen

per als equipaments comunitaris de caracter local a les normes urbanistiques del Pla
General Municipal d’Ordenacio.

Sabadell, a data de la signatura electronica

Josep Llobet Bach, arquitecte Lluis Garcia Amords, arquitecte
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C. DOCUMENTACIO GRAFICA
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